ZMLUVA
O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena podl'a § 3 zédkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
Vv zneni neskorSich predpisov a § 13 zdkona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku §tatu v zneni
neskorsich predpisov
(d’alej len ,,zmluva®)

medzi
1. Prenajimatel’om: Slovenska republika v zastupeni spravcom majetku Statu:
Ustav na vykon trestu odiiatia slobody
Sidlo: DIhé Luky 1, 919 35 Hrnciarovce nad Parnou
Korespondenc¢na adresa: Postovy priecinok 72, 918 65 Trnava 1
Zriadeny na zéklade: Zriad’'ovacej listiny Ministerstva spravodlivosti SR, z 31. januara

2001 o zriadeni Ustavu na vykon trestu odiiatia slobody,
evidovanej pod ¢. GR ZVIS - 182/40-2001, v zneni neskorsich

dodatkov
Statutarny organ: Mgr. Marek Kresan — riaditel
ICO: 00 738 263
DIC: 2020395993

Bankové spojenie: Statna pokladnica

0soba opravnena rokovat’ vo veciach technickych a organizacnych:
Ing. Milan Mikulec — povereny zastupca riaditel’a ustavu pre ekonomické
Veci
Mgr. Peter Capla — veduci oddelenia logistiky
(d’alej len ,,prenajimatel)

a
2. Najomcom: Orga Kubalova
Sidlo: Tamaskovicova 2732/7, 917 01 Trnava
Zastupeny: Ol'ga Kubalova — Zivnostnik
ICO: 43 256 104
IC DPH: SK 1073369638
Bankoveé spojenic: |
Registracia: zivnostensky register ¢. 250-22622, Okresny trad Trnava

(d’alej len ,,ndjomca‘)
(d’alej spolu len ,,zmluvné strany*)



CL1
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel’ ako spravca majetku Statu prenechava najomcovi na docasné uzivanie nebytové
priestory (d’alej len ,,priestory"), nachadzajice sa v objekte Ustavu na vykon trestu odiatia
slobody Hrn¢iarovce nad Parnou (dalej len ,,astav") na adrese: DIhé laky 1, 919 35
Hrnciarovce nad Parnou a ndjomca ich do najmu prijima.

2. Predmetom najmu st nasledujiice priestory 0 celkovej vymere 78,50 m?:

priestor na prizemi - predajiia o vymere 42,00 m?a sklad o vymere 36,50 m?, miestnosti ¢.
031, 032 vo velitel'skom objekte ¢. 02, parcela ¢.2185/6, stavba zapisana na LV ¢. 1616, kat.
uzemie Hrnéiarovce, obec Hrnéiarovce nad Parnou (d’alej len ,,predmet najmu").

3. Predmet najmu je vybaveny tstrednym vykurovanim, privodom teplej a studenej vody, je
napojeny na existujucu elektroinstalaciu.

4. Predmet nagjmu podla bodu 2 tohto ¢lanku sa dava do najmu za ucelom zriadenia
a prevadzkovania predajne pre prislusnikov Zboru vézenskej a justicnej straze (d’alej len
,,zbor*) a zamestnancov zboru.

5. Ngjomca sa zavizuje vyuzivat’ prenajaté priestory iba na dohodnuty tcel, uvedeny v bode 4
tohto ¢lanku a predaj tovaru zabezpecit’ prostrednictvom svojich zamestnancov (d’alej len
,predavajici‘).

6. Najomca prehlasuje, ze je s technickym stavom predmetu najmu riadne oboznameny, tento je
uzivaniaschopny a moze slizit’ dohodnutému tcelu ndjmu.

7. N4jomca je opravneny s predmetom ndjmu uZzivat’ bezodplatne spolo¢né priestory — WC na
prizemi velitel'ského objektu.

CL1I
Doba trvania najmu a prevzatie predmetu najmu

1. Najom sa dojednava na dobu ur¢ita v trvani do 30.9.2026

2. Najomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Ze predmet ndjmu je uZivaniaschopny a dilom
ucinnosti tejto zmluvy ho preberd na dohodnuty ucel. Prenajimatel’ zdroven suhlasi, aby
najomca odovzdany predmet ndjmu zacal uzivat. Ndjomca je povinny prevziat' predmet
najmu v denl zacatia ndjmu. O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu vyhotovi prenajimatel’
odovzdavaci protokol, ktory podpiSu obidve zmluvné strany. Dfiom prevzatia predmetu
najmu preberd najomca zodpovednost’ za predmet ndjmu a pripadnti vzniknuta Skodu.

ClL 111
VySka najomného, splatnost’ a sposob platenia a uhrady za sluzby sivisiace s najmom

1. Najomné bolo stanovené dohodou zmluvnych stran nasledovne:
Za najom predmetu najmu vo vyske 130 Eur/m?/rok, t.j. 10 205,00 Eur/rok,



Stvrtroéné najomné za l. Stvrtrok v sume 2551,25 eur,
Stvrtroéné najomné za II. Stvrtrok v sume 2551,25 eur,
Stvrtroné najomné za 1. Stvrtrok v sume 2551,25 eur,
Stvrtroéné najomné za IV. §tvrtrok v sume 2551,25 eur,

V najomnom nie je zahrnuta dan z nehnutel'nosti, ktora vychadza z vysky uréenej vSeobecne
zavdznym nariadenim obce Hrn¢iarovce nad Parnou.

. Prenajimatel’ bude najomcovi zabezpeCovat za uhradu vykurovanie predmetu najmu,
pripravu teplej uzitkovej vody, dodavku vody a jej odvadzanie (stocné), elektricka energiu,
odvoz odpadu a d’alsie sluzby (d’alej len ,,sluzby stvisiace s najmom").

Uhrady za sluzby suvisiace s najmom budii vykonavané §tvrtroéne spoloéne s platbami
najomného, a to vo vyske podl'a ro¢nej kalkulacie nakladov na teplo a skutocného odpoctu
meracov elektrickej energie a vody. Zmeny cien za jednotlivé dodavané komodity na
prislusny kalendarny rok budi upravené formou pisomného ozndmenia prenajimatela
najomcovi. Kalkuldcia ndkladov na dodavku tepla, ohrev teplej uzitkovej vody, dodavku
vody, sto¢ného dodavku elektrickej energie pre predmet najmu a dani z nehnutel'nosti na
rok 2021 tvori Prilohu ¢. 1 k tejto zmluve. V pripade zmien ceny za jednotlivé dodavané
komodity, predlozi prenajimatel’ najomcovi aktualizovant kalkulaciu a vyska zalohy bude
upravend k terminu splatnosti najblizsej uhrady ndjomného.

. Prevadzkové naklady spojené s odvozom odpadu predstavuji rocne 1544,40 Eur. V pripade
zmeny vySky prevadzkovych nakladov, oznami prenajimatel pisomne najomcovi
aktualizovanu kalkulaciu.

Uhrady za sluzby suvisiace s telefonovanim bude ndjomca hradit’ tvrtroéne na zaklade
,report agents organizacie zabezpecCujucej telefonne sluzby pre prenajimatela, ktory
vystavi faktiiru najomcovi do 15. dia po skonéeni predchadzajuceho kalendarneho mesiaca.
Splatnost’ faktlry je 14 kalendarnych dni od jej vystavenia.

. Ngjomné a uhrady za sluzby suavisiace s najmom budu uhrddzané v kalendarnych
Stvrtrokoch, vzdy v prvom mesiaci prislusného kalendarneho Stvrtroku, na zaklade faktary
vystavenej prenajimatel’om s terminom splatnosti 14 kalendarnych dni na i€ty prenajimatel’a
v Statnej pokladnici, a to nasledovne:

- na ¢islo uctu , thrada za najom,
- na ¢islo uctu : , Uhrada za sluzby suvisiace

S ngyjmom + dan z nehnutel'nosti ( LILIII §tvrtrok),
- na cislo uctu
najmom + dan z nehnutelnosti ( IV Stvrtrok),

s vynimkou thrady podl’a bodu 5. tohto ¢lanku.

, thrada za sluzby suvisiace s

V pripade omeskania S platenim ktorejkol'vek platby je najomca povinny zaplatit
prenajimatel’ovi urok z omeSkania vo vyske 5% z dlznej sumy za kazdy, aj zacaty den
omeskania.

Prenajimatel’ si vyhradzuje prdvo na upravu vySky ndjomného o percento medzirocne
oficidlne oznamenej inflacie a v pripade zmeny zakonne upravenej dane z nehnutel'nosti sa
vyska ndjmu zmeni odo diia a¢innosti tejto upravy. K zmene vysky najmu z tychto dovodov
bude dochadzat’ formou pisomného ozndmenia prenajimatel’a najomcovi (bez pisomného
dodatku k zmluve 0 najme; bez povinnosti ziadat’ o stthlas MF SR).



CL 1V
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prenajimatel’ odovzdava ndjomcovi do docasného uzivania predmet najmu bez viditeI'nych
chyb a nedostatkov, vo funkénom stave - zodpovedajucom dobe jeho prevadzky sposobilom
na uzivanie na dohodnuty ucel. Po ukon¢eni najmu je ndjomca povinny predmet najmu vratit’
Vv stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade, ze predmet
najmu bude zo zavinenia najomcu v stave nespOsobilom na d’alSie uzivanie, najomca je
povinny dat’ ho do pdvodného stavu na vlastné naklady.

. Ngjomca berie na vedomie, ze nie je opravneny vykonat zamenu zadmkov na dverach
V predmete ndjmu bez sthlasu prenajimatel’a. V pripade vymeny zamkov odovzda najomca
prenajimatel’ovi duplikaty kI"a¢ov. Prenajimatel’ je opravneny vstapit’ do predmetu najmu bez
suhlasu najomcu len v pripade vzniku alebo bezprostrednej hrozby Skody alebo pri ohrozeni
ucelu vykonu trestu odnatia slobody. V takomto pripade prenajimatel’ bezodkladne spise
uradny zaznam o Vveci a informuje najomcu.

. Zodpovednost’ za prevadzkovanie predajne (zriadenie prevadzky, dodrziavanie zakonnosti
predaja, plnenie poziadaviek legislativy v oblasti dani, hygieny, separovanie odpadov,
bezpecnost’ a ochrana zdravia pri praci, ochrana pred poziarmi a d’alSie suvisiace oblasti)
nesie v plnom rozsahu ngjomca.

. Ngjomca zodpoveda za dodrZiavanie prisluSnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov z
oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia pri préci, ochrany pred poziarmi a ochrany zivotného
prostredia, za zabezpecenie predmetu najmu v sulade s tymito predpismi a znaSa vsetky
pripadné nasledky vyplyvajice z ich porusenia.

. Prenajimatel nenesie zodpovednost za pripadné Skody na majetku ndjomcu
nachadzajucom sa v prenajatych priestoroch (napr. zariadenie predajne vo vlastnictve
najomcu, obchodny tovar), ak tieto vznikli bez priameho zavinenia prenajimatel’a. Ndjomca
je povinny sdm a na vlastné naklady dat’ si poistit’, alebo inak zabezpecit’ svoj majetok voci
Skoddm spdsobenym tretimi osobami, zZivelnou pohromou a havariami na vodoinstalaénych a
elektroinstalacnych rozvodoch objektu.

. Prenajimatel’ zabezpecuje na vlastné naklady beznll Gdrzbu a potrebné opravy vonkajsich
stran stavebnej Casti predmetu ndjmu, rozvodu ustredného kurenia, vratane vykurovacich
telies, elektroinstalacie, vratane svietidiel a zdsuviek, vodoinstalacie, vratane vytokovych
batérii a kanalizacného systému. Predmetné opravy a udrzbu vykonava vyhradne
prenajimatel’. Opravy a udrzbu je nutné hlasit’ prenajimatel'ovi pisomne. Oprava alebo udrzba
bude vybavena pri beznych veciach do 5 pracovnych dni, pri zdvaznych situaciach podla
moznosti, najneskor do 30 kalendarnych dni alebo v osobitnych pripadoch v lehote podla
dohody. O vykonani opravy alebo udrzby bude prenajimatel’ vzdy bezodkladne pisomne
informovat’ ndjomcu.

. Beznu udrzbu (mal'ovanie, drobné opravy) ostatnych vnutornych casti predmetu najmu a tiez
beznu udrzbu si zabezpecuje ndjomca sdm na vlastné naklady; za beznli opravu sa povazuju
pripady, kedy hodnota samotnej opravy nepresiahne sumu 200 Eur.

. Ndgjomca nemoze v prenajatom priestore vykondvat stavebné upravy bez suhlasu
prenajimatel’a.

Vstup 0sob (okrem predavajucich) zabezpecujucich pre ndjomcu Cinnosti  vyplyvajuce
Z predmetu zmluvy (napr. odborné prehliadky, Gdrzba) je mozny len po pisomnom sthlase
riaditel’a ustavu alebo nim poverenej osoby.



10. Najomca je povinny pri vstupe do objektu Ustavu strpiet obmedzenia vykonavané v sulade
S ustanoveniami zakona €. 4/2001 Z. z. o Zbore vizenskej a justi¢nej straze v zneni neskorsich
predpisov a internymi predpismi prenajimatel’a. Pri vstupe do tstavu nesmie mat’ najomca pri
sebe a ani vo vozidle alkoholické napoje, omamné latky, psychotropné latky, jedy,
prekurzory, nepredpisané lieky alebo iné obdobné latky, zbrane, prostriedky audiovizualnej
techniky (najma fotoaparat, kameru, vysielacie alebo zaznamové zariadenia, mobilny telefon,
prenosny pocitac) alebo iné¢ nedovolené veci (veci, ktorymi by mohol byt ohrozeny zivot,
zdravie alebo bezpecnost’ 0s6b a majetku alebo ktorou by mohol byt mareny ucel vykonu
trestu odnatia slobody).

11. Najomca sa zavizuje:

a) dodrzat’ vSeobecne zavdzné pravne predpisy tykajuce sa manipulacie s potravinami a ich
uvadzania do obehu, vyplyvajuce z0o zakona ¢. 152/1995 Z. z. o potravinach v zneni
neskorsich predpisov,

b) zamestnat len osoby (predavajuci) zdravotne a odborne sposobilé v zmysle prislusnych
pravnych predpisov (napr. zédkon ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného
zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov) a bezihonné
(beztihonnost’ predavajucich dokladuje ndjomca predlozenim vypisu z registra trestov),

C) vypracovat a zabezpeCit schvalenie prevadzkového poriadku ustavnych predajni
Regiondlnym tradom verejného zdravotnictva v stilade s prislusnou legislativou — zakon
¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore arozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, zakon ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorsich predpisov, zdkona ¢. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane
zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov, Potravinovym kodexom a d’al§imi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi.
Schvéalenu kopiu prevadzkového poriadku je ndjomca povinny bezodkladne odovzdat
prenajimatel’ovi,

d) dodrziavat' ustanovenia upravujice ochranu pred poziarmi, predovSetkym povinnosti
vyplyvajice zo zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich
predpisov a vyhlasky Ministerstva vnatra SR ¢. 121/2002 Z. z. o poZziarnej prevencii v zneni
neskor$ich predpisov. Ndjomca je povinny na vlastné naklady zabezpe€it v prenajatych
priestoroch ochranu pred poZiarmi a vykondvat' v ur€enych obdobiach reviziu poZiarno-
technického zariadenia (PHP). Spravu o vykonani revizie poziarno-technického zariadenia
je najomca povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi do jedného mesiaca po podpisani tejto zmluvy
a opakovane v urcenych obdobiach podl'a platnych pravnych predpisov o ochrane pred
poZiarmi. Pri podpisani tejto zmluvy je ndjomca povinny prenajimatelovi predloZit
projektovii dokumentaciu protipoziarnej bezpeCnosti prenajatych nebytovych priestorov
v zmysle § 4 pismena k) zdkona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich
predpisov. Obsah projektu protipoZiarnej bezpecnosti stavby je uvedeny v prilohe €. 7
k vyhlaske Ministerstva vntitra SR €. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni neskorsich
predpisov. Pri vypracovani projektu protipoziarnej bezpecnosti stavby treba postupovat
podl'a vyhlasky Ministerstva vnutra SR ¢. 94/2004 Z. z., ktorou sa ustanovuju technické
poziadavky na protipoziarnu bezpecnost’ pri vystavbe a pri uzivani stavieb v zneni neskorsich
predpisov. Kontrolnu ¢innost’ bude vykonéavat poziarny technik prenajimatel’a. V pripade
porusenia uvedenych povinnosti zodpoveda najomca prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré
prenajimatelovi v dosledku porusenia povinnosti ndjomcom vznikli, resp. znaSa sankcie,
ktoré boli prenajimatelovi uloZené. Porusenie tychto povinnosti sa povazuje za zavazné
poruSenie tejto zmluvy.

e) dodrziavat’ pri predaji zakon ¢&. 289/2008 Z.z. o pouzivani elektronickej registracnej
pokladnice a o zmene a doplneni zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 511/1992 Zb. o sprave
dani a poplatkov a 0 zmendch v sustave izemnych finan¢nych organov v zneni neskorsich
predpisov.

12. Najomca sa d’alej zavizuje:
a) v priestoroch ustavu dodrziavat’ v§eobecne zavidzné pravne predpisy a reSpektovat’ interné



predpisy platné v podmienkach zboru,

b) uzivat’ prenajaté priestory na dohodnuty ucel a neprenajat’ ich tretim osobam,

C) zabezpeCit udrziavanie Cistoty a poriadku v priestoroch predmetu najmu a v jeho najblizSom
okoli,

d) bez odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav predmetu najmu, ktoré je povinny
zabezpecit’ prenajimatel’, inak ndjomca zodpoveda za pripadné néasledne vzniknuté Skody,

e) umoznit’ vstup do predmetu najmu opravnenym osobam (opravnenymi osobami sa: riaditel’
ustavu a nim poverené osoby, zastupcovia riaditel'a ustavu, vedici oddelenia logistiky a
d’alsie osoby vykondvajice v ustave kontrolnt ¢innost)),

f) na vlastné naklady odstranit’ Skody na majetku prenajimatela, ktoré vznikli z titulu uzivania
predmetu najmu,

g) zabezpecit’ pri predaji tovaru také oznacenie jednotlivych poloziek na pokladni¢énom doklade,
aby ich nebolo mozné navzijom zamenit — vSeobecné ndzvy poloziek (napr. ,,potraviny,
zelenina, ovocie, iny tovar®) su nepripustné,

h) vystaveny tovar oznaCovat viditelne predajnou cenou a chranit pred pokazenim,
znecistenim, ¢i inym znehodnotenim,

i) nakladat’ s odpadmi a triedit’ ich v sulade s prislusnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi. V tejto stvislosti si prenajimatel’, z dovodu predchadzania negativnym vplyvom
na zivotné prostredie v areali Gstavu, vyhradzuje pravo kedykol'vek kontrolovat spravnost
triedenia a uskladnenia ostatného a nebezpe¢ného odpadu,

J) zabezpecit, aby sa predavajuce 0soby na poziadanie preukazali platnym hygienickym
preukazom prenajimatel'ovi; novonastupujtci predavajici ma tuto povinnost’ pri nastupe do
zamestnania,

k) bezodkladne informovat’ prenajimatel’a o zmene hygienickej situacie na strane najomcu,

I) predmet nagjmu vyuzivat’ na dohodnuty Géel podla tejto zmluvy a v ¢ase dohodnutej doby
predaja. V pripade potreby zotrvania v prenajatych priestoroch dlhsie ako na uréeny ¢as, je
najomca povinny poziadat’ o suhlas riaditel'a Gistavu, pripadne nim poverenu osobu - v Case
po 15.00 hod sluZzbukonajiuceho vediceho zmeny.

13. Prenajimatel’ sa zavizuje:

a) odovzdat’ najomcovi predmet najmu v stave sposobilom na uZzivanie; 0 odovzdani a prevzati
predmetu ndjmu do uzivania ndjomcovi vyhotovi prenajimatel’ odovzdavaci protokol, ktory
podpisu obe zmluvné strany,

b) po¢as trvania najmu poskytovat najomcovi sluzby stvisiace s najjmom v dojednanom
rozsahu,

C) umoznit’ nagjomcovi a jeho predavajucim a osobam zabezpecujucim ¢innosti pre najomcu
vstup do priestorov ustavu v rozsahu potrebnom pre dojednany tcéel najmu.

CLV
Doba predaja a sortiment predavaného tovaru

1. Néjomca sa zavizuje dobu predaja v predajni pre prislusnikov zboru a zamestnancov
zboru dodrzat’ a zabezpecit’ nasledovne:

Pondelok 05.15-07.30 h.a 11.45—-13.30 h.

Utorok 05.15-07.30 h. a11.45-13.30 h.
Streda 05.15-07.30h.a11.45-13.30 h.
Stvrtok 05.15-07.30 h. a 11.45-13.30 h.
Piatok 05.15-07.30 h.a11.45-13.30 h.

2. V pripade akejkol'vek zmeny doby predaja, musi byt’ tato skutocnost’ vopred odsuhlasena
riaditelom tstavu alebo nim poverenym pracovnikom.



3. Najomca je povinny zabezpeCit’ predaj v stanovenych dobach predaja podl'a bodu 1 a 2 tohto
¢lanku, a to bez ohl'adu na cerpanie dovolenky, resp. praceneschopnost’ alebo akykol'vek
dévodov nepritomnosti predavajucich.

4. Najomca sa zavizuje v predajni pre prisluSnikov zboru a zamestnancov zboru nepredavat’:
alkoholické napoje, lieky a iné nedovolené veci, ktorymi by mohol byt ohrozeny Zzivot,
zdravie alebo bezpecnost’ 0sdb, alebo mareny ucel vykonu trestu odiatia slobody.

5. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo za ucelom zabezpecenia ucelu vykonu trestu odiatia
slobody kedykol'vek zakazat' s okamzitou platnostou predaj uréitych druhov tovaru, bez
naroku ndjomcu na nadhradu skody, ktora by mu vznikla v suvislosti s takymto zdkazom.

6. Ndgjomca sa zavizuje udrziavat cenovu hladinu preddvaného tovaru na urovni
primeranej danej lokalite v maloobchodnej sieti.

7. Najomca sa pri predaji zavizuje plne reSpektovat’ poziadavky prenajimatel’a na sortiment
tovaru z hl'adiska rozsahu a obmedzenia (napr. zadkaz predaja majonézovych vyrobkov pocas
letnej sezony v zmysle zakona ¢. 152/1995 Z. z. o potravinach v zneni neskorsich predpisov,
obmedzenie predaja poctu kusov rychlo sa kaziacich potravin).

Cl. Vi
Sposoby skoncenia najmu

1. Tato zmluva zanika:

a) uplynutim dojednanej doby najmu,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran k dojednanému datumu,

) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zmluvnej strany aj pred uplynutim dojednanej doby
najmu bez udania dovodu; vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynit’ prvym diiom
nasledujtiiceho kalendarneho mesiaca po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane,

d) okamzitym pisomnym odstipenim prenajimatel’a alebo ndjomcu od zmluvy v pripade
podstatného porusenia zmluvnych podmienok; G¢innost” odstupenia od zmluvy nastane diilom
nasledujucim po dni dorucenia oznamenia o odstupeni od zmluvy druhej zmluvne;j strane.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze podstatnym poruSenim zmluvy pre ucely odstipenia sa
rozumie:

a) ak najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,

b) porusenie povinnosti najomcu ohl'adne ponuky alebo rozsahu sortimentu predavaného tovaru;

¢) omeskanie s thradou ktorejkol'vek platby podl'a Cl. III tejto zmluvy po dobu viac ako 5
pracovnych dni po splatnosti,

d) ak najomca vykona v prevadzke akékol'vek stavebné tpravy bez pisomného sthlasu
prenajimatel’a alebo podstatnym sposobom zmeni vzhl'ad predmetu njmu,

e) ak najomca prestane vykonavat’ svoju ¢innost’ sivisiacu s predmetom najmu po dobu dlhsiu
ako 3 kalendarne dni a vopred pisomne neozndmi tento svoj zamer a dovod preruSenia
prenajimatel'ovi,

f) vyhlasenie platobnej neschopnosti, navrhu na konkurz alebo vyrovnanie najomcu alebo
likvidacia ndjomcu, strata zivnostenského opravnenia alebo iného oprdvnenia podnikat’
najomcu,

g) ak nagjomca nedodrzi CI. IV bod 11 a 12 tejto zmluvy,

h) ak najomca hrubym spésobom porusuje v§eobecne zavazné pravne predpisy a platné interné
predpisy prenajimatel’a, s ktorymi bol oboznameny, a tym moze dojst’ k mareniu ucelu vykonu



)

trestu odnatia slobody,

ak ndjomca zvysil cenu preddvaného tovaru neprimerane k cenam obdobnych tovarov
v maloobchodnej sieti a na tuto skuto¢nost’ bol v predchadzajicom obdobi upozorneny
prenajimatel’om,

ak najomca prenechd predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do ndjmu, prendjmu alebo vypozicky
inej osobe,

k) ak predmet najmu strati sposobilost’ k dojednanému tGcéelu najmu,

1)

ak ndjomca strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’ sivisiacu s predmetom prendjmu,

m)ak najomca nedodrzi ustanovenie C1. IV bod 5 tejto zmluvy,
n) ak najomca uziva prenajaté nebytové priestory mimo ¢asu vopred pisomne odsuhlasené¢ho

prenajimatel’om.

. V pripade poruSenia zmluvnej povinnosti ndjomcu podla bodu 2 tohto ¢lanku ma

prenajimatel’ narok uplatnit’ si zmluvna pokutu vo vyske 5% z celkovej rocnej ceny najmu,
a to aj opakovane. Zaplatenie zmluvnej pokuty nema vplyv na nahradu $kody.

. V pripade skon¢enia najmu je najomca povinny odovzdat’ predmet najmu v stave, v akom ho

prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a vysporiadat’ si zaviazky vyplyvajice z tejto
najomnej zmluvy.

. N4jomca je povinny odovzdat’ predmet najmu najneskor v deni ukoncenia najmu. Odovzdanie

a prevzatie predmetu najmu vykonaji zmluvné strany fyzickou prehliadkou priestorov. O
odovzdani a prevzati predmetu ndjmu vyhotovi prenajimatel’ protokol, ktory podpiSu obe
zmluvné strany.

. Dilom odovzdania predmetu ndjmu nijomca nezodpovedd za Skodu na predmete ndjmu.

V pripade nesplnenia tejto povinnosti je prenajimatel’ opravneny vypratat’ predmet najmu na
naklady najomcu.

Cl. VIl
Zaverecné ustanovenia

. Pravne vztahy, ktoré nie s0 touto zmluvou osobitne upravené, sa riadia

prisluSnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

. Akékol'vek zmeny alebo doplnky k tejto zmluve je moZné realizovat’ len formou postupne

¢islovanych pisomnych dodatkov, podpisanych zastupcami zmluvnych stran.

. Naplatnost’ tejto zmluvy sa vyzaduje sthlas Ministerstva financii Slovenskej republiky podl'a

§ 13 ods. 9 zakona ¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov, po
jej podpisani zastupcami zmluvnych stran.

. Tato zmluva je povinne zverejiovanou zmluvou v zmysle § 5a zékona ¢. 211/2000 Z. z.

0 slobodnom pristupe k informéacidm a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon
0 slobode informaécii) v zneni neskorSich predpisov.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluva nadobuda U¢innost’ dilom nasledujicim po dni jej

zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady SR podla § 47a zékona &.
40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov.

. Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych kazdd zo zmluvnych stran

obdrzi dva rovnopisy a jeden rovnopis zmluvy je urCeny pre Ministerstvo financii Slovenske;j
republiky za ti€elom jej archivacie.

. NeoddeliteI'nou stcast’'ou tejto zmluvy je priloha ¢. 1.

. Tato zmluva bola uzatvorend slobodne a vazne, nie v tiesni a ani nie za napadne

nevyhodnych podmienok, prejavy vdle stran su urCité a zrozumitelné, strany si zmluvu



precitali, jej obsahu porozumeli, na znak ¢oho ju vlastnoru¢ne podpisali.

9. Zmluva je zaevidovana u prenajimatela pod ¢islom: UVTOS-202-4/32-2021

V Hrnéiarovciach nad Parnou, dina 02.11.2021 V Hrnciarovciach nad Parnou, dna 02.11.2021

Za prenajimatel’a: Za najomcu:
plk. Mgr. Marek Kresan Or'ga Kubalova

riaditel zivnostnik



Priloha &. 1 k zmluve 0 najme nebytovych priestorov ¢. UVTOS-202-4/32-2021

KALKULACIA
nakladov na dodavku tepla, elektriny, vodného a sto¢ného a odvozu odpadu pre predajiiu
prisluinikov a zamestnancov vo velitel'skom objekte UVTOS Hrnéiarovee nad Parnou
v zmysle RGR ¢.47/2013 o zabezpeceni prevadzky energetického a vodného hospodarstva
V Zbore vézenskej a justi¢nej straze.

1/ Dodavka tepla:

Predajna pre prislusnikov a zamestnancov

Vykurovacia plocha 306,15 m3
Spotreba plynu /normalizované palivo / 5100,90 kWh
Koeficient plynu — NM/ZP 0,438

Cena za 1m? 0,330 €
Roc¢né naklady 737,28 €
Stvrtroéné néklady 184,32 €

2/ Ohrev TUV :

Potreba kwh / m® TUV 63,72 kWh
Néklady na 1 kWh 0,030 €
Ro¢né naklady - spotreba na ziklade podruzného merania x niklady za 1 m®

3/ Dodavka vody, sto¢né:
Cenazalm? 2,274 €
Ro¢né naklady - spotreba na ziklade podruzného merania x niklady za 1 m®

4/ Dodavka elektrickej energie:
Cena zalkWh 0,140 €
Ro¢né naklady - spotreba na zdklade podruzného merania x naklady za 1 kWh

Skuto¢né ro¢né naklady za polozky 2,3,4 predstavovali v roku:

2019 1 793,76 €
2020 1562,66 €
5/ Odvoz odpadu:
Nadoba 1 100 1 - odvoz 4x mesacne
Roc¢né naklady 154440 €
Stvrtroéné néklady
386,10 €

6/ Dan z nehnutel’nosti
Stvrtroéné naklady 3 x 10,80 €

1x10,78 €
Ro¢né naklady 0,55 x 78,50 m2 43,18 €

Kalkulacia je platna pre dodavatel'ské ceny vstupnych médii (voda, elektrina, zemny
plyn) platné v roku 2021. V pripade, ze ddjde ku zmene tychto cien, pripadne k inej zmene
majucej vplyv na kalkulovanu cenu, prenajimatel’ predlozi najomcovi nova kalkulaciu a upravi
podl'a nej fakturaciu.






