UVTOS-304-1/32-2021

Najomna zmluva

[ Cislo | UVTOS-304-1/32-2021 |

uzatvorena podla § 663 a nasl. zikona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich
predpisov a zakona ¢. 189/1992 Zb. o tprave niektorych pomerov stvisiacich s nijjmom bytov
a s bytovymi nahradami Vv zneni neskorSich predpisov

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Slovenska republika - Ustav na vykon trestu odiiatia slobody
Zastupeny: pk. Ing. Jan Lukac, riaditel’ ustavu
so sidlom: Budovatel'ska 1, 040 15 Kogice-Saca
KoreSpondencna adresa: Budovatel'ska 1, priecinok 28, 040 15 Kosice-Saca
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cisla G¢tov: XXXAXXXX XXX
IBAN: ):9,0.9.9,9,0.0.9,9.4¢
XXXAXXX XXX X
IBAN: XXAXXXX XXX X
ICO: XXXXXXXXXX
DIC: XXKXXXXXX X
(d’alej len ,,prenajimatel)
Najomca: XXXXXX XXX X
datum narodenia: XXXXXXXXXX
bytom: ) 9,0.9.9.9,0.9.9,9.4¢
email: XXXAXXX XXX X

(d’alej len ,najomea*)

sa vzajomne dohodli na nasledovnych podmienkach nijomnej zmluvy:

(L1
Predmet najmu

1.1 Predmetom ndjmu je nehnutelny majetok vo vlastnictve Slovenskej republiky v sprave
Ustavu na vykon trestu odiatia slobody, Budovatel'skda 1, 040 15 Kosice-Saca, a to shizobny
byt &. 103, na prizemi obytného domu stpisné ¢. 830 , nachadzajicom sa na Zeleziarenskej
ulici 38, stojacom na pozemku parcela ¢. 952 to vSetko zapisané na LV ¢. 334 v katastri
nehnutel'nosti vedenom Okresnym tradom KoSice, katastralny odbor, okres KoSice II., obec
Kogsice—Saca, katastralne uzemie Saca.

1.2 Shuizobny byt Specifikovany v bode 1.1 je zaradeny do I. kategorie bytov, pozostava z troch
obytnych miestnosti a prisluSenstva. PrisluSenstvom bytu je chodba, kupelna, WC, kuchyna
a pivnica.

Celkova podlahova plocha bytu je 82,82 m?. Pivnica nie je si¢astou bytu. Dalsia $pecifikacia
sluzobné¢ho bytu je uvedend vo Vypoctovom liste pre cenu ndjmu za shizobny byt a vypoctovom
liste pre sluzby suvisiace s uzivanim bytu, ktory tvori neoddelitelnt prilohu tejto zmluvy.



UVTOS-304-1/32-2021

1.3 Prenajimatel’ prenechdava ndjomcovi za ndjomné predmet ndjmu na riadne uZivanie po dobu
trvania ndjmu a ndjomca sa zavdzuje uhradzat’ prenajimatelovi najomné a poplatky za sluzby
stvisiace s uzivanim bytu podla €l. 3 tejto zmluvy.

1.4 Najomca je opravneny predmet najmu uzivat' so svojou rodinou (podla § 130 ods. 5 zdkona
€. 73/1998 Z. z. o statnej sluzbe prisluSnikov Policajného zboru, Slovenskej informacnej sluzby,
Zboru vizenskej a justiénej striZe Slovenskej republiky a Zelezni¢nej policie v zneni
neskorsich predpisov). Iné osoby su opravnené s najomcom uzivat byt iba na zaklade
pisomného stihlasu prenajimatela.

1.5 Najomca v dent odovzdania predmetu najmu do uZivania ozndmi prenajimatelovi osoby,
ktoré budi s najomcom v byte byvat. Pri zmene poctu osob byvajicich v byte je nijomca
povinny oznamit’ tuto skuto¢nost’ bezodkladne prenajimatelovi.

1.6 N4jomca slizobného bytu prehlasuyje, Ze stav sluzobného bytu, jeho vybavenia, stav
spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni obytného domu je mu dobre znamy z osobnej
obhliadky a tento v celom rozsahu akceptuje.

CL 2
Doba najmu

2.1 Najom sa uzatvara na dobu urciti odo dnia 01.01.2022 do 31.12.2022.

2.2 Prenajimatel’ dava najomcovi suhlas na prihlasenie sa k trvalému pobytu na adrese
sluzobného bytu pocas trvania najmu.

2.3 Najomcom bytu Specifikovaného v ¢L 1 bode 1.1 tejto zmluvy je prisluSnik Zboru
vizenske] ajustiCnej strdze zaradeny na vykon Statnej sluzby u prenajimatela. N&jom
predmetného shizobného bytu je viazany na vykon S$tatnej shuzby prislusnika Zboru vézenskej
a justinej straze v sluzobnom pomere u prenajimatel’a.

2.4. Najomca prehlasuje, Ze pre prenajimatela vykonava pracu, na ktord je najom sluzobného
bytu viazany, a v mieste vykonu prace nie je vlastnikom, spoluvlastnikom, najomcom alebo
spoloénym ndjomcom iné¢ho bytu, rodinného domu alebo bytového domu.

CL3
Vyska a spésob uhrady niajomného a poplatkov za sluzby suvisiace s uzivanim bytu

3.1 Ngjomné a poplatky za sluzby suvisiace s uzivanim bytu su stanovené podla osobitnych
predpisov a su rozictované na zaklade Vypoctového listu pre cenu najmu za sluzobny byt a
vypoctového listu pre sluzby suvisiace s uzivanim bytu.

3.2 Prenajimatel’ je opravneny jednostranne, formou pisomného ozndmenia ndjomcovi zvysit
vySku najomného a poplatkov za sluzby suvisiace s uzivanim bytu v pripade, ak ddjde
k uprave cien za teplo, poplatkov za odber vody a podobne a to od 1. diia kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po skuto¢nosti, ktora zaklada pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

3.3 Poplatky za sluzby suvisiace s uzivanim bytu s rozactované nasledovne:
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- za teplo na vykurovanie ateplo na ohrev teplej uztkovej vody podla osobitnych
predpisov a rozhodnuti cenovych organov,

- za dodavku pitnej vody a elektrickej energie podla skutocne nameranych odberov,
Vv pripade poruchy meracich zariadeni alebo pre n¢ zavazné dovody, ur¢i prenajimatel’ spotrebu
podla spotreby v bytoch s rovnakym poc¢tom 0sob.

3.4 Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, ze thrada nijomného bude realizovand mesacne vopred
formou zrazky zo slizobného prijmu v defi vyplatného terminu. Uhrada nijomného za mesiac
januar 2022 bude realizovand, spolu s uhradou ndjomného za mesiac februar 2022, zrazkou z0
slhizobného prijmu vyplacaného v mesiaci januar 2022.

3.5 N4jomca sa zavdzuje poplatky za sluzby suvisiace s uzivanim bytu uhrddzat’ na ziklade
faktiry vystavenej prenajimatelom s terminom splatnosti 14 dni od vystavenia faktiry na ucet
prenajimatela  vedeny v Statnej pokladnici Cislo uétu  XXXXXXXXXX, IBAN
XXXXXXXXXX. Faktira sa povazuje za zaplatenti dilom pripisania penaznych prostriedkov
na ucet prenajimatel’a.

3.6. Vyska a spdsob vypoctu ndjomného a poplatkov za sluzby shvisiace s uZivanim bytu je
uvedend vo Vypoctovom liste pre cenu ndjmu za shizobny byt a vypoctovom liste pre sluzby
stivisiace s uzivanim bytu.

3.7 V pripade ukoncenia sluzobného pomeru najomcu u prenajimatela, prenajimatel’ vykona
vyuctovanie najomného a poplatkov za sluzby suvisiace s uzivanim bytu za predchadzajici
kalendarny rok v zdkonom stanovenom termine.

3.8 Ak ndjomca reklamuje u prenajimatela vySku poplatkov za sluzby suvisiace s uzivanim
bytu, ktorych vyska je stanovend odpoctom podla skutocnej spotreby a tato reklamicia sa na
zaklade odborného posudenia preukaZze ako neopodstatnenia, najomca sa zavdzuje uhradit
prenajimatelovi  vSetky ndklady vynaloZené prenajimatelom v suvislosti s rieSenim
neopravnenej reklaméacie.

Cl 4
Prava a povinnosti ucastnikov

4.1 N4jomca bytu a osoby, ktoré ziju s njjomcom v byte, maji popri prave uzivat’ byt aj pravo
wivat’ spolo¢né priestory a zariadenie domu, ako aj pozivat' plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu.

4.2 Najomca a osoby, ktoré zju s ndjomcom V byte su povinni uzivat’ byt, spolo¢né priestory a
zariadenie domu riadne a riadne pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim
bytu a dbat, aby sa v obytnom dome vytvorilo prostredie zabezpeCujiice ostatnym najomcom
vykon ich prav.

4.3 N4jomca prehlasuje, ze bol obozndmeny s Domovym poriadkom k sluzobnym bytom na
Zeleziarenskej ulici 38, 040 15 Kosice-Saca t¢innym v ¢ase podpisu tejto zmluvy (dalej len
,Domovy poriadok*) ako aj ustanoveniami RRU ¢&. 55/2019 o sluzobnych bytoch v Ustave na
vykon trestu odiiatia slobody Kosice-Saca. Najomca a osoby, ktoré Ziju s ndjjomcom v byte st
povinni doésledne dodrziavat” ustanovenia Domového poriadku. Nedodrziavanie Domového
poriadku zo strany najomcu, alebo osob ktoré Zijii s ndjjomcom v byte méze mat’ za nasledok
vypoved ndjmu a skoncenie zmluvy.
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4.4 Najomca nesmie vykonat' stavebné Upravy a zmeny Vv byte bez sthlasu prenajimatela a to
ani na svoj naklad.

4.5 Drobné opravy a bezni udrzbu bytu vykonava najomca na vlastné naklady.

4.6 Ak nevykond ndjomca drobné opravy a beznil idrzbu uvedent v osobitnom predpise vcas,
zodpoveda prenajimatelovi za skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

4.7 Potrebu oprav, ktorych vykonanie prindlezi prenajimatelovi, je ndjomca povinny
bezodkladne nahlasit’, mnak zodpovedad za Skodu.

4.8 Ngjomca nemoze vykonat’ vymenu bytu ani prenechat’ byt do podnajmu tretej osobe.

4.9 Najomca je povinny do 30 kalendarnych dni odo dna kedy zmena nastala, nahldsit
prenajimatelovi vSetky zmeny tykajice sa pocCtu atdajov osob zjucich s nijomcom
V spolo¢nej domacnosti.

4.10 Njjomca sa zavizuje predmet nijmu vyuzivat vyluiCne za Gcelom byvania a v sulade
s ustanoveniami tejto zmluvy.

4.11. Prenajimatel’ je opravneny vykonat prehliadku predmetu ndjmu za ucelom kontroly
dodrziavania povinnosti ndjomcu ustanovenych touto zmluvou, s c¢im ndjomca vyslovne
sthlasi. Termin vykonania kontroly ozndmi prenajimatel’ ndjomcovi najneskér 7 dni pred
planovanym termmom prehliadky. Najomca sa zavdzuje strpiet’ vykonanie prehliadky
a Umoznit’ zastupcom prenajimatel’a vstup do bytu.

4.12 Prenajimatel’ sa zavidzuje odovzdat’ ndjomcovi byt v stave sposobilom na riadne uzivanie
dinom 01.01.2022.

CL5
Skon¢enie najmu

5.1 Najom bytu zanikne:

- pisomnou dohodou medz prenajimatelom a nijomcom,

- vypovedou podla § 711 zikona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnk v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,Obciansky zikonnik ),

- ak bol ndgjom bytu dohodnuty na ur€ity €as, zanikne tieZ uplynutim tohto casu.

5.2 Ak bola dand pisomnd vypoved’, skonCi sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zaCia plynit prvym dnom mesiaca nasledujiiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena.

5.3 Zo strany njjomcu mozno zmluvu vypovedat’ bez udania dévodu.
5.4 Po skonfeni najmu bytu sa nijomca zavizuje odovzdat prenajimatelovi predmet najmu

v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a Gpravy bytu vykonané so
sthlasom prenajimatela.
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5.5 Prenajimatel’ po skonceni ndjmu neuhradi najomcovi ndklady za zmeny, ktoré ndjomca
vykonal v sluzobnom byte bez stihlasu prenajimatela, ani protihodnotou toho, o ¢o sa zvysila
hodnota sluizobného bytu, ato ani vtedy, ak prenajimatel’ od ndjomcu nebude pozadovat
uvedenie predmetu ndjmu do pévodného Stavu.

ClLo6
Zaverecné ustanovenia

6.1 Tato zmluva je vypracovana V troch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ obdrzi dve
anajomca jedno vyhotovenie.

6.2 Prava apovinnosti neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika a d’alsimi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

6.3 Akdkol'vek pisomnost’ doruCovani v stvislosti s touto zmluvou sa povazuje za dorucenu
druhej zmluvnej strane prostrednictvom:

a) faxu, okamihom vytlaCenia potvrdenia o odoslani faxovej spravy zfaxu pouzitého
ngjomcom, alebo prenajimatelom ako odosielatelom, ktoré potvrdi doruCenie zasielanej
pisomnosti na Cislo faxu druhej zmluvnej strany uvedené v zahlavi tejto zmluvy,

b) clektronickej posty (e-mail), difiom jej odoslania na emailovi adresu druhej zmluvnej strany
uvedent v zahlavi tejto zmluvy; ndajomca a prenajimatel’ sa dohodl, Ze plhe uznavaju
elektronickt  formu komunikécie, najmd prostrednictvom elektronickej poSty ako platnu
azavizni pre obe zmluvné strany stym, Ze elektronickd forma komunikicie nie je
akceptovatelna v pripade vypovede a odstipenia od tejto zmluvy, s vynimkou doruCovania do
elektronickej schranky,

C) posty, dnom dorucenia pisomnosti adresatovi. V pripade doruCovania prostrednictvom
posty musi byt pisomnost’ zasland druhej zmluvnej strane doporufene na adresu uvedenu
v zahlavi tejto zmluvy. Za deni doruCenia pisomnosti sa povazuje aj den, v ktory zmluvna strana,
ktora je adresatom, odoprie doruovani pisomnost’ prevziat’, alebo treti defi odo dna uloZenia
zasielky dorucovanej poStou na poste, alebo den, v ktory je na zisielke, doruCovanej postou,
preukazatelne zamestnancom poSty vyznaena poznadmka, ze ,adresat sa odst’ahoval®, ,adresat
je nezndmy* alebo ina pozndmka podobného vyznamu, ak sa sucasne takato poznamka zaklada
na pravde.

6.4 V pripade akejkol'vek zmeny adresy urenej na dorucovanie pisomnosti je prislu§na
zmluvnd strana povinnd o zmene adresy bezodkladne pisomne mnformovat druhi zmluvnu
stranu; v takomto pripade je pre dorucovanie rozhodujica nova adresa riadne oznamena
zmhuvnej strane pred odosielanim pisomnosti. Pisomnosti tykajuce sa zanku tejto zmluvy
musia byt doruCované vyhradne postou ako doporucena zasielka, osobne alebo do elektronickej
schranky.

6.5 Tato zmluva nadobuda platnost’ ditom podpisu oboma zmluvnymi stranami.

6.6 Zmluvné strany sa dohodli 7ze tato zmluva nadobida uCinnost dna 01.01.2022 za
podmienky jej predchadzajuceho zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom
vlady Slovenskej republiky. V pripade, Ze zmluva nebude zverejnend najneskor dna 31.12.2021
nadobuda U¢innost’ az dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia.



UVTOS-304-1/32-2021

6.7 Vsetky zmeny a doplnky K tejto zmluve mozno vykonat' len formou pisomnych dodatkov
podpisanych oboma ucastnik mi.

6.8 Utastnici zmuvy sa s jej obsahom obozndmili a prehlasuju, Ze jej porozumeli.

V Kogiciach-Saci, diia ................. V Kosiciach-Saci, dfia ..................

prenajimatel’: najomea:

plk. Ing. Jan Luk4& XXXXXXXXXX
riaditel
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Prehlasenie

Sthlasim so spracovanim mojich osobnych tudajov uvedenych v nijomnej zmluve na
ucel uplathovania prav a povinnosti a d’alSich narokov vyplyvajucich z tejto zmluvy v stlade
S ustanoveniami zdkona €. 18/2018 o ochrane osobnych tdajov a 0 zmene a dopleni niektorych
zdkonov.

V Kosiciach-Saci, diia podpis dotknutej osoby



