ZMLUVA O NAJME
NEBYTOVEHO PRIESTORU

uzatvorena v sulade so Z4k. ¢. 116/1990 Z.z.
0 najme a podndjme nebytovych priestorov v znenf neskorsich predpisov

& 271 -MsU /2021

L
Zmluvné strany

1.1 Prenajimatel’:  Mesto Vysoké Tatry

So sidlom: Vysoké Tatry, 062 01 Stary Smokovec 1
Zastipené: Ing. Jan Mokos, primétor

ICO: 00326585

Bankové spojenie: CSOB a.s. Poprad

IBAN:

SWIFT/BIC:

(dalej len ,, prenajimatel’ ™)

1.2 Néjomca: Nemocnica Poprad a.s.

Z.1
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So sidlom. ﬁ]éﬁaﬂnlickg 803/28, 058 01 Poprad

Zastlipens keadterom: MUDr. Jozef Tekad MPH

ICO: 36513458

Registrdcia: Obchodny register OS v Prefove, odd: Sa
Vlozka €. 10322/P

(dalej len ,,ndjomea* a spolu s ndjomcom aj zmluvné strany)

II.
Predmet zmluvy

Prenajimatel je vlastnikom nehnutel'nosti: Centrum integrovanej zdravotnej
starostlivosti Novy Smokovec s.¢. 19027, postavenej na pozemku registra C-KIN
parc. &. 352 k.0. Stary Smokovec, Sast’ Novy Smokovec,

Prenajimatel prenajima ndjomcovi nebytové priestory nachadzajice sa na:

a) na [. nadzemnom podlaZi v objekte uvedenom v &l. IL. bod 2.1 o vymere:

- miestnost’ . 128 — kabinka 1,50 m?, miestnost’ &. 129 — kabinka 1,50 m2, miestnost
¢. 130 — RTG pracovisko 23,94 m?, miestnost &. 131 — RTG obsluha 3,51 m?,
miestnost’ ¢. 132 — ultrazvuk 5,66 m?, socidlne zariadenie,

b) II. nadzemnom podlazi v objekte uvedenom v &L. II. bod 2.1. o vymere:

- miestnost’ & 222 — sestra 9,66 m?, miestnost’ &, 223 — ambulancia 18,79 m?,
miestnost’ €. 220 — Sakaren 13,68 m?, socialne zariadenie,

(dalej len ,, predmet ndjmu ).

Néjomca preberd predmet najmu v stave, v akom sa nachadza, t.j. ako stoji a lez{
o ¢om bude spisany zdznam.
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Uéel ndjmu

Nédjomea bude predmet ndgjmu uZivat' za iéelom:
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priestory uvedené v &I, I, bod 2.2, pism. a) — poskytovanie zdravotnej
starostlivosti v odbore radiolégie,

priestory uvedené v {I, I, bod 2.2, pism. b) - prevadzkovanie neurologicke;j
ambulancie a ortopedickej ambulancie,

Iv.
Doba trvania najmu

Zmluvné strany sa dohodli na prendjme nebytovych priestoroch, uvedenych v &l. II.
zmluvy na dobu uréiti od 1.1.2022 do 31.12.2026.

Néjom schvélilo Mestské zastupitel'stvo vo Vysokych Tatrach Uznesenim ¢&. 167/2021
zo dna 20.12.2021.

V.
Cena za ndjom

Néjomné je uréené v silade 80 Zésadami hospodarenia a nakladania s majetkom mesta
Vysoké Tatry schvéalenymi Mestskym zastupitel'stvom vo Vysokych Tatrach

a dohodou zmluvnych strén,

Ro¢na vyska ndjomného predstavuje celkom 1,00 €

(Slovom:jednoEuro)

Prenajimatel’ ma pravo pozadovat’ zvysenie vysky najomného o percentuélnu mieru

0znamenia ndjomcovi, pokial’ nebude uvedeny neskor$i datum platnosti a t¢innosti
novej vysky najomného ur€enej so zohI'adnenim ro¢nej infldcie podra tejto zmluvy.
ZvySena vyska ndjomného na zéklade dorugeného oznamenia prenajimatela za dany

Takyto postup plati pri vypocte vysky najomného za kazdy novy kalendarny rok po
celi dobu trvania tejto zmluvy.
Prenajimatel’ ma pravo a najomea je povinny uzatvorit

ak bude novelizdciou Zisad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta schvalens
ind minimalna cena za nijom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prevadzkové néklady, vodné a sto¢né, elektricks
energia, bude ndjomcea uhradzat formou zalohovych platicb vo vyske
predpokladanych ro¢nych nakladov na prenajaty priestor, a to na zéklade samostatne
uzatvorenej zmluvy s Tatry Teplo, s.r.0. na jeho tdet.

Dalsie prevadzkové niklady, napr. odvoz komunalneho odpadu hrady najomcea

na zéklade nim uzatvorenych zmliv o dodavke tychto sluzieb.
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VI.
Splatnost’ ndjomného

Néjomné je splatné 1 x roéne do 30. Juna prislusného kalendérneho roku

vo vySke 1,00 €.

Variabilny symbol pre platby za ndgjomné bude kazdoroéne upraveny podla priloZenej
inStrukcie.

Néjomca poukaze platbu najomného na udet prenajimatel’a. Povinnost’ zaplatit’
njomné je splnend pripisanim poukazanej sumy na udet prenajimatel’a,

V pripade nedodrzania doby splatnosti m4 prenajimatel’ pravo uétovat’ najomcovi
troky z omeskania vo vyske 0,02 % za kazdy omegkany de.

VII.
Skonéenie najmu

Néjom koné&i uplynutim dohodnutej doby.

Ndjom je moZné ukongit’ aj na zéklade vzéjomnej dohody zmluvnych stran, pisomnou
formou.

Prenajimatel’ a ndjomca mozu pisomne vypovedat’ zmluvy uzatvorent na urcity &as
pred uplynutim doby najmu vypoved'ou. Vypovednd lehota je tri mesiace; poéita sa od
prvého dila mesiaca nasledujticeho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane,
Nijomca a prenajimater je opravneny vypovedat’ tito Zmluvy z d6vodov uvedenych v
§ 9 zékona ¢&. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych priestorov v znen{
neskorSich predpisov. '

V defi ukonéenia n4jmu je ndjomea povinny odovzdat prenajimatel'ovi uvolnené
priestory v stave, ktory zodpovedd obvyklému opotrebeniu s prihliadnutim na riadne
uZivanie a udrZbu. O odovzdanf sa spiSe zdznam.

VIIL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzda néjomcovi predmet najmu v stave, v ktorom stoji a leZi, pri¢om
najomcovi je predmet najmu dobre zndmy.

Prenajimatel’ alebo nim uréeni splnomocneni zamestnanci majl pravo vstupovart za
pritomnosti ndjomeu do prenajatych nebytovych priestorov za téelom kontroly
dodrZiavania i¢elu ndgjmu a zistovania ich technického stavu.

Prenajimatel prehlasuje, e predmet ndjmu nie je zat'aZeny pravami tretich 0s0b, ktoré
by mohli ndgjomcovi branit’ v jeho riadnom uZivani,

Néjomca nesmie dat’ predmet najmu, ani jeho éast’ do podndjmu d’alej osobe bez
sthlasu mestského zastupitel'stva,

Obe zmluvné strany sa zavézuji bez zbytodného odkladu, najneskér viak do 15 dni,
kedy ku zmene doslo, pisomne oznamif druhej zmluvnej strane kazdg zmenu tykajicu
sa zmeny pravnej subjektivity (ako napr. zmena pravnej formy, zmena obchodného
mena, zmena sidla a pod.), ako aj iné skutoénosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ najom.
Néjomcea je povinny zabezpetovat' v plnom rozsahu vo vztahy k tcelu najmu

a predmetu ndjmu plnenie povinnosti, vyplyvajicich z dodr¥iavania zékona ¢&.
314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor$ich predpisov, ako aj ostatnych
suvisiacich predpisov, zékona &. 124/2006 Z.z. o bezpenosti a ochrane zdravia pri
praci v znenf neskorsich predpisov vrétane starostlivosti o poZiarno-technické
zariadenia, elektrickd instal4ciu ako aj predpisov o ochrane #ivotného prostredia.
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Nédjomcea je povinny vykonavat’ na vlastné néklady reviziu vyhradenych technickych
zariaden{ v zmysle platnych predpisov v priestoroch, ktoré si predmetom tejto zmluvy
podrla Cl. II., bod 2.2. Képie o vykonanych prehliadkach a skiigkach Je povinny
odovzdat’ prenajimatelovi,

Pocas doby trvania ndgjmu néjomca méze vynakladat investicie a vykondvat’ stavebné
ipravy a opravy na premete najmu len po pisomnom sthlase prenajimatela, v silade
s0 Zasadami hospodérenia a nakladania s majetkom Mesta Vysoké Tatry v platnom
zneni.

Pred zagatim takto schvalenych a odsihlasenych prac je ndgjomcea povinny predlozit’
Ziadost’, projekt, rozpodet prac a sthlas prenajimatel’a, podla rozsahu prac aj sihlas
prisludného stavebného tiradu. Po ukonéeni préac ndjomea predlozi faktiry a stpis
vykonanych prac. Prenajimatel’ prace prevezme o dom vyhotovi pisomny z4znam.
Prenajimatel’ méZe rozhodnut’ po predchadzajicom sthlase mestského zastupite['stva,
Ze vynaloZené investicie, ktoré zhodnotia stavebni podstatu predmetu najmu budr

z ndgjmu odpoéitané.

O zapotte investicii bude vyhotoveny dodatok k ndjomnej zmluve.

Nédjomca nem4 nérok na néhradu vynaloZenych investicii do predmetu najmu, ktoré
prenajimatel'om neboli odpo&itané,

Najomea je povinny podiel’at’ sa na nékladoch za spotrebu energif za uZivanie
spolo€nych priestorov podla podielu prenajatej plochy k ploche spoloénych
priestorov.

Nédjomcea je povinny podielat’ sa na upratovani spoloénych priestorov.

Bezné opravy a idr#bu predmetu ngjmu bude nijomca vykonavat’ sdm, na vlastné
néklady.

Najomca stihlasi s tym, Ze ak prenajimatel’ bude nuteny obmedzit’ alebo vylugit
prevadzku niektorych &asti budovy alebo technickych zariadeni, alebo prerusi dodévku
energii v zaujme odvratenia vzniku Skody, alebo zmengenia jej nasledkov, alebo

v pripade inych objektivnych okolnosti, nem4 najomca nérok na nahradu Skody

a prenajimatel’ nemé povinnost’ zabezpedovat’ nahradné kapacity.

Nédjomca berie na vedomie zikaz reklamy v budove a na budove inym spdsobom ako
dohodnutym. N4jomea je povinny poZiadat’ prenajimatel'a o pisomny sthlas

s priloZenim névrhu reklamy.

Reklamné plochy budi riesené #iadostou o povolenie reklamy na prisluinom
stavebnom trade.

IX.
Dorudovanie

Akékol'vek dorugovanie podla Zmluvy nadobuda G¢innost’ po tom, ako nastane najskorsia z
nasledujicich udalosti:

- prevzatie zasielky adresatom,

- odmietnutie prevzatia zasielky adresatom alebo odmietnutie adresita vystavit’
potvrdenie o odmietnut{ prevzatia osobne dorucovanej zasielky, alebo

- diom vratenia zésielky odosielajticej zmluvnej strane z dévodu neprevzatia

adresitom.
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X.
Poistenie predmetu najmu

Poistenie objektu, kde sa predmet najmu nachidza pre pripad poskodenia alebo
zniCenia veci Zivelnou udalostou Jje zabezpedené v rozsahu poistnej zmluvy
dojednanej spravcom objektu.

Poistenie veci a majetku pre pripad odcudzenia alebo poSkodenia, ktoré si vo
vlastnictve ndjomeu si zabezpedi najomca na vlastné néklady uzavretim samostatného
poistenia.

XI.
Zavereéné ustanovenia

Tato Zmluva je platna diom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a G&innost’
nadobuda defi nasledujtci po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.
Tato Zmluva bola schvilena Mestskym zastupitel'stvo vo Vysokych Tatrach
Uznesenim ¢&. 167/2021 zo diia 20.12.2021.

Pre vzt'ahy neupravené touto Zmluvou platia ustanovenia Z4kona ¢.116/1990 Zb.

v zneni neskorsich predpisov o n4jme a podnéjme nebytovych priestorov a vieobecné
ustanovenia Obgianskeho zékonnika o néjme.

Zmeny a dodatky k tejto Zmluve moZno uskuto&nit’ len pisomne, so sihlasom oboch
zmluvnych stran, pisomne, formou Cislovanych dodatkov, po predchadzajicom
schvéleni mestskym zastupitel'stvom.

Zmluvné strany sa zavizuja rieit’ pripadné spory zo Zmluvy prednostne dohodou a
rokovanim.

Zmluva je vyhotovena v §tyroch vyhotoveniach, z ktorych ka?d4 zmluvna strana
dostane po 2 vyhotoveniach.

Zmluvné strany sa oboznimili s obsahom tejto zmluvy, rozumeji jej a na znak sihlasu
Ju vlastnoruéne podpisuju.

V Starom Smokovei ....7% "0~ &)

prenajimate, . '
MUDr. dozef Tekat, yepyh Mgr. Bc. Richard Voiswix



