ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzavreta podla § 720 Obc¢ianskeho zdkonnika a
zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov
PRENAJIMATEL:

OBEC HUL 1CO: 308919,
S0 sidlom: Nam. Cyrila Minarika 435/16,
941 44 Hul
zastupena Statutarnym organom —
Ing. Pavol Gulas
Starosta obce Hul

- dalej len ako prenajimatel -
a
NAJOMCA:
BK-GASTROSs. r. 0.
Nam. Cyrila Minarika 435/16
941 44 Hul
1CO: 53301129
DIC: 2121334996
Mobil: 0944 091 382, 0903 379 477
V zastupeni:
Vladimir Krajmer

- dalej len ako ndajomca -

l.
Uvodné ustanovenia

1.1. Prenajimatel’ je pravnicka osoba a zaroven je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti, ktoré
st zapisané na Okresnom urade Nové Zamky, katastralny odbor, pre obec, katastralne uzemie Hul,
a to na liste vlastnictva ¢.1
1.2. Najomcom je pravnicka osoba zapisana v obchodnom registri ako spolo¢nost’ s ru¢enim
obmedzenym

.
Predmet zmluvy

2.1. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava najomcovi na uzivanie nebytovy priestor
o celkovej vymere 56,60 m? podlahovych ploch, ktoré pozostavaju:

Kuchyna - 26,12 m2
Sklad - 5,15 m2
Chodba - 8,23 m2
Priprava - 5,75 m2
Sklad - 5,75 m2
Satfia - 5,60 m2

Prenajimatel’ prenechava najomcovi na uzivanie nebytovy priestor nachadzajici sa v budove
Obecného uradu obce Hul, so supisnym ¢islom 435, ktora je zapisana na LV ¢. 1 a nachadza sa na
parcele ¢. 59/3 0 vymere 1 167 m?— zastavana plocha a nadvorie.



Ide o dvojpodlazni budovu na Namesti Cyrila Minarika v obci Hul, v ktorej stucasne sidli aj
prenajimatel’. Prenajimatel’ prenechava na uzivanie najomcovi priestor na |. podlazi vlavo od
hlavného vchodu, priestory o celkovej vymere 56,60 m?.

2.2. Spolu s prenajatym priestorom ma najomca opravnenie pouzivat hlavny vchod do
budovy, aztohto dévodu mu pri podpise tejto zmluvy buda poskytnuté spolu s klaé¢mi od
predmetu najmu aj kl'ace od hlavného vchodu. Najomca nie je opravneny bez suhlasu
prenajimatel'a robit’ duplikaty, ¢i od kI'a¢ov od predmetu najmu, alebo od hlavného vchodu, a ani
ich poskytovat’ tretim osobam.

2.3 Okrem nebytovych priestorov je najomca ako aj jeho klienti, opravneny pouzivat
socialne zariadenia, ktoré sa nachadzaji na prvom poschodi budovy, v ktorej sa nachadza predmet
najmu.

M.
Ucel najmu

3.1. Najomca bude nebytové priestory podl'a ¢lanku Il. tejto zmluvy uzivat’ k prevadzkovaniu
svojej podnikatel'skej ¢innosti, v zmysle vypisu Zivnostenského registra, teda predovsetkym na
prevadzku kuchyne a stravovania.

3.2. Najomca sa zavizuje uzivat' nebytové priestory len na dohodnuty ucel a zmenit' Gcel
uzivania moéze len s predchadzajiicim stthlasom prenajimatel’a.

V.
Doba trvania najmu a sposob jeho ukoncenia

4.1. Najom sa uzatvara na dobu urcita ato na obdobie 4 rokov. Tato doba za¢ne plynat
pocnic dilom 01.01.2022. Najom dojednany na ur€ity ¢as sa skonéi uplynutim ¢asu, na ktory bol
dojednany.

4.2. Nijom je mozné po podpisani dodatku k tejto zmluve aj predizit’ na dlhsiu dobu.

4.3. Najom dohodnuty touto zmluvou je mozné ukoncit’ vzajomnou pisomnou dohodou oboch
zmluvnych stran alebo pisomnou vypoved'ou. Zmluvné strany sa dohodli na vypovedne;j lehote tri
mesiace. Vypovedna lehota zadina plynut prvym dnom mesiaca nasledujiiceho po doruceni
vypovede.

4.4, Prenajimatel’ mdze pisomne vypovedat’ zmluvu uzavreta na urcity ¢as, ak

e najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou;

e najomca O viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené S najmom;

e najomca, ktory na zaklade zmluvy ma prenajimatel'ovi poskytovat’ na thradu najomného
urcité sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadne a vcas;

e najomca alebo osoby, ktoré s nim wuzivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

e uzivanie nebytového priestoru je viazané na uzivanie bytu a najomcovi bola uloZena
povinnost’ byt vypratat’;

e bolo rozhodnuté 0 odstraneni stavby alebo 0 zmenach stavby, ¢o brani uzivat’ nebytovy
priestor;

e najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu bez suhlasu
prenajimatel’a.

4.5. Najomca mdze vypovedat’ zmluvu uzavreti na uréity ¢as, ak najomca:



e nemdze uzivat’ nebytovy priestor, pretoze Si prenajimatel’ neplni svoje povinnosti zo
zmluvy alebo povinnosti stanovené zakonom ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich
predpisov

e moze uzivat nebytovy priestor len obmedzene, pretoze Si prenajimatel’ neplni svoje
povinnosti zo zmluvy alebo povinnosti stanovené zakonom ¢. 116/1990 Zb. v zneni
neskorsich predpisov

V.
Vys$ka a splatnost’ najomného a sposob jeho platenia

5.1. Zmluvné strany sa dohodli na vyske najomného 20,28 €/m® bez DPH (slovom dvadsat’
eur 28 centov) ro¢ne. Najomné bude platené na zaklade vystavenej faktary (danovy doklad) za
aktualne prebichajtci Stvrtrok najneskor do 15 teho dna za¢inajuceho Stvrtroka vo vySke 286,90 €.
Prenajimatel’ vystavi najomcovi faktaru (danovy doklad) vzdy v 1. den prislusného kalendarneho
Stvrtroka..

5.3. Zmluvné strany si dohodli splatnost’ 14 dni. Najomca bude platit najomné bezhotovostne
prevodnym prikazom z u¢tu v banke vedenom v Fio banka, a.s., ¢.a. SK52 8330 0000 0028 0195
9296
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ bude najomcovi zasielat' fakturu na adresu Nam.
Cyrila Minarika 435/16, 941 44 Hul

5.4. Najom sa vzdy k 1.1. aktualizuje podla prislusnej inflacii vyhlasovanej Statistickym
tradom SR za predchadzajuci rok. Zmena vysky $tvrtroéného najomného /mimo inflacie/ na m?
bude uvedena v pisomnom dodatku k tejto zmluve.

5.5. Zmluvné strany sa dohodli, ze vyska preddavku na naklady za sluzby spojené s uzivanim
nebytovych priestorov (elektrina, plyn, vodné a sto¢né, poistné budovy, mzda + odvody tdrzbara),
ktorych poskytovanie je spojené S uzivanim nebytovych priestorov, a ktoré bude prenajimatel
zabezpecovat' pre najomcu ¢ini 200,- € Stvrtro¢ne (slovom dvesto eur). Pri zmene sadzieb od
dodavatel'ov energii (elektrina, plyn, vodné a sto¢né) sa bude prejednavat’ vyska preddavku na
naklady za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov. Obojstranne dohodnuta zmena vysky
preddavku na naklady za sluzby spojené suzivanim nebytovych priestorov bude uvedena v
pisomnom dodatku k tejto zmluve.

5.6. Zmluvné strany sa dohodli, ze preddavok na naklady za sluzby spojené S uzivanim
nebytovych priestorov je splatny spolu s dohodnutym najomnym.

5.7. V pripade, ak prenajimatel po ro¢nom vyuctovani od dodavatelov energii zisti
preplatok, resp. nedoplatok, predlozi toto vyuétovanie najomcovi. Nedoplatok je povinny najomca
uhradit’ v lehote 7 pracovnych dni odo dna obdrzania tohto vyaétovania. V pripade preplatku je
prenajimatel’ povinny vratit’ ho najomcovi v lehote 7 pracovnych dni odo dia obdrzania takéhoto
vyuctovania.

VI.
Podnajom

6.1. Najomca je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho cast’ na urcity cas do
podnajmu len s vyslovnym suhlasom prenajimatel’a.

VII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

7.1. Prenajimatel’ sa zavdazuje odovzdat’ predmet najmu najomcovi V stave sposobilom na
dohodnuté uzivanie. Najomca vyhlasuje, Ze sa so stavom nebytovych priestorov oboznamil a tieto
preberaju v stave zodpovedajiicom ucelu najmu.

7.2. Najomca je opravneny uzivat’ predmet zmluvy, ma pravo na riadne a vcasné poskytovanie
sluzieb spojenych s uzivanim nebytovych priestorov.



7.3. Prenajimatel’ je opravneny vstapit’ do tohto priestoru len za pritomnosti najomcu, resp.
len s jeho vyslovnym sthlasom.

7.4. Vsetky naklady na bezné opravy, drobné opravy a udrzbu predmetu zmluvy znasa so
sthlasom prenajimatel'a najomca. Stavebné upravy nie je najomca opravneny vykonavat bez
pisomného suhlasu prenajimatel’a a prislusného stavebného povolenia.

7.5. Prenajimatel’ sa zavézuje umoznit’ najomcovi umiestnenie osvetlenej reklamnej tabule pri
prednom vchode do prenajimanych nebytovych priestorov avSak po predchadzajicom suhlase
prenajimatel’a.

7.6. Stavebné upravy nie je najomca opravneny vykonavat'® bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a a prislusného stavebného povolenia. Najomca je povinny vykonavat stavebné
upravy V sulade so Stavebnym zakonom, ako aj s d’alSimi suvisiaci predpismi, a to najméi v sulade
S0 zakonom ¢. 124/2006 Z.z. 0 bezpec¢nosti a ochrane zdravia pri praci, S0 zakonom ¢. 314/2001 Z.
z. oochrane pred poziarmi ako aj Sostatnymi vSeobecne zavaznymi predpismi. V pripade
porusenia povinnosti vyplyvajicich z ustanoveni tychto predpisov, je najomca zodpovedny
vSetkym prislusnym kontrolnym tradom.

7.7. V pripade vzniku skody na predmete najmu je najomca ju prenajimatelovi povinny
uhradit’ a to aj v pripade, ak bude skody sposobena jeho zamestnancami, resp. zakaznikmi.

7.8. Najomca prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajice z0 vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a d’alSich predpisov najmé o bezpeénosti prace a ochrane zdravia pri praci,
o ochrane majetku, o ochrane pred poziarmi (poziarno - poplachové smernice), 0 ochrane
nefajéiarov, atd’. ato vsetko na vlastné naklady. V pripade potreby je prenajimatel’ povinny
poskytnut’ ndjomcovi potrebnu stcinnost’.

7.9. V pripade, ak prislusné organy zistia akékol'vek pochybenia vyplyvajice z nedodrzania
tychto povinnosti a prenajimatel'ovi bude vyrubena pokuta, je najomca povinny takto vyrubena
pokutu prenajimatel'ovi najneskor do troch dni odo dna predlozenia rozhodnutia o ulozeni pokuty
ju uhradit’. Aktkol'vek §kodu, ktora vznikne v prenajatom nebytovom priestore podl'a tejto zmluvy
a bude sposobena najomcom alebo osobami, ktoré maju vzt'ah Kk ndjomcovi, sa najomca zavizuje
odstranit’ a predmet najmu uviest’ do pévodného stavu. V opa¢nom pripade sa najomca zavizuje
uhradit’ prenajimatel’'ovi vzniknut §kodu, nasledky Skody a naklady na odstranenie Skody Vv plnej
vyske bezodkladne po vyzve prenajimatela.

VIII.
Zavereéné ustanovenia

8.1. Tato zmluva nadobuda platnost’ a G¢innost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami.

8.2. Zmluvu je mozné menit len formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma
zmluvnymi Stranami.

8.3. Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ust. zakona ¢. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov, ako aj ostatnymi stivisiacimi pravnymi predpismi.

8.4. Tato zmluva ma spolu pat’ stran aje vyhotovena v dvoch rovnopisoch, jeden pre
prenajimatel’a, a jeden pre najomcu.

8.5. Ak je alebo sa stane niektoré z ustanoveni tejto zmluvy neplatné alebo neucinné,
nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaja platné a i¢inné. Zmluvné strany
sa vtomto pripade zavdzuji dohodou nahradit’ ustanovenie neplatné alebo netcinné novym
ustanovenim platnym alebo ucinnym, ktoré najviac zodpoveda povodne zamySlanému ucelu
ustanovenia neplatného alebo netc¢inného. Do tej doby plati primerand uprava vSeobecne
zaviznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

8.6. Zmluvné strany sa dohodli, ze pokial’ sa na zaklade tejto zmluvy predpoklada odoslanie,
zaslanie alebo dorucenie akychkol'vek sprav, oznameni alebo pisomnosti, platia pre ucinky
dorucenia prislusné ustanovenia zakona ¢. 99/1963 Zb. Obcianskeho sudneho poriadku v zneni
neskorsich predpisov o dorucovani pisomnosti, ktoré nie su ur¢ené do vlastnych ruk adresata.



8.7. Zmluvné strany po preéitani znenia zmluvy vyhlasuju, Ze jej obsah zretel'ne vyjadruje ich
slobodnti, vaznu a ni¢im neobmedzenu vol'u, ako aj to, ze zmluva nebola uzatvorena v tiesni ani za
napadne nevyhodnych podmienok na znak ¢oho ju vlastnorué¢ne podpisuju.

V Huli, dna 16.12.2021

prenajimatel’ najomca



