ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
Uzatvoren4 podla zékona &. 116/1990 Zb. a podl'a § 663 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika v znen{

Cislo zmluvy: 470/00/2021

Prenajimatel’:

Nézov:

Sidlo:

1CO:

1C DPH:

DIC:

Bankové spojenic:
Cislo Gi&tu:
Registricia v OR:
Zastipen4:

(d’alej len ,,Prenajimatel™)

Nijomca:

Nézov:

Sidlo?

ICO:

IC DPH:

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo nétu:
Registrécia:
Zasthpena:

(d’alej len ;) Najomea“)

neskorsich predpisov (d’alej len ,,Zmluva®)

Clanok L.
Zmluvné strany

Martinska teplarenska, a.s.

Robotnicka 17, 036 80 Martin

36403 016

SK2020122555

2020122555

| |

L T
Okresny sid Zilina, Oddicl: Sa, Vlotka &islo: 10329/1.
JUDr. Erik Stefdk

generdlny riaditel’

Ing. Tibor Petras

&len predstavenstva

ENVIROPA s.r.o.

Pristavna 10, 821 09 Bratislava — mestska ¢ast’ RuZinov
53421981

SK2121378655

2121378655

Okresny sad Bratislava, Oddiel: Sro, VloZka &islo: 149353/B

Ing. Patrik Andé
konatel’

(spolu d’alej aj ako ,,Zmluvné strany*)

Clinok I
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Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, na ul. Robotnicka &.17,Martin. Jedn4 sa
o priestor: Kanceléria v horicovodnej kotolni II1. etapy v areali Martinskej Teplarenskej, a.s., ktory je
predmetom nédjmu. Ndjomca si prenajima priestor za uéelom vykonévania jeho podnikatelskej
Cinnosti. Prenajimatel’ prenajima uvedeny nebytovy priestor o celkovej podlahovej ploche 43 m2.

Clanok 111
Predmet ndjmu

Prenajimatel’ tymto prenechava nebytovy priestor o celkovej vymere 43 m? (dalej len ako
»nebytovy priestor), ktory sa nachidza v nehnutePnosti blizie Specifikovanej v &l 11 tejto
Zmluvy, do uZivania Ndjomcovi a Najomca sa zavdzuje platit' za uZivanie tohto nebytového
priestoru Prenajimatel'ovi dohodnuté néjomné.

2. Prenajimatel’ prehlasuje, ze na predmete ndjmu neviaznu iadne tarchy, zalozné prava, predkupné
prava, vecné bremend a iné prava tretich osob, ktoré by mohli akymkol'vek spdsobom rusit’ alebo
obmedzit’ uZivanie predmetu nijmu Ndjomcom v stlade s touto Zmluvou.

Clanok IV.
Utel ndjmu

Najomca bude uzivat' nebytovy priestor pre vykonavanie podnikatel'skej ¢innosti uvedenej vo
vypise z obchodného registra aktualneho ku diiu podpisu tejto zmluvy.

Néjomca vyhlasuje, Ze mu bolo umoznené pred podpisanim tejto zmluvy oboznamit® sa so stavom
predmetu ndjmu a vyhlasuje, Ze je v stave sposobilom na dohovorené a obvykl¢ uzivimic v salnde «

téelom ndjmu.

Clianok V.
Nijomné

I~ Cena najmu je stanovena dohodou Zmluvnych strén vo vyske 200 eur bez DPH mesaéne (slovom
dvesto eur), ktord méze byt kazdorone k 1.1. prislugného kalendirneho roka aktualizovand,
priCom prva aktualizicia ceny ndjmu moze byt” uplatnené k 1.1.2022. Ak doba nijmu zane
plynit’ alebo sa ukongi v priebehu kalcndarneho roka, vySka najomného bude zniZena pomerne
podla podtu mesiacov skuto&ného najmu.

2. Fakturicia ndjomného bude vykonivani mesadne, a to po ukonéeni daného mesiaca. K cene
ndjmu bude uplatnena prisluind sadzba DPH podPa pravnych dafiovych predpisov. Splatnost’
faktary je 14 dni odo diia vystavenia faktiry. Prv4 faktira bude vystavena za mesiac november
2021, '

3. Najomea sa zavizuje platbu uhradit’ bezhotovostnym prevodom na tet Prenajimatel’a uvedeny v
zéhlavi tcjto Zmluvy. Za deti Ghrady platby podl’a- tejlo Zmluvy sa povaZuje defi jej pripisania na
Ucet opravnenej strany uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

4.V pripade omeskania platby mé Prenajimatel’ pravo pozadovat’ Uroky zomeskania vo vyske
0,05% zomeskanej sumy za kazdy defi. Dohodnuty urok z ome$kania uhradi N4jomca
Prenaj imate‘l’ovi do 30 dni odo dfia ich uplatnenia na zéklade riadne vystavenej faktiry.

Clanok VI
Doba najmu
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1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urditi od 1.11.2021 do 28.2.2022.

Clénok VIL.
Udriba a uzivanie predmetu ndjmu

I. KaZda zmena vykonan4 na predmete n4jmu Ndjomcom musi byt predtym pisomne odstihlasend
Prenajimatelom.

2. Najomca sa zavizuje uzivat' nebytovy priestor tak, aby nedochidzalo k jeho nadmernému
opotrebeniu alebo poskodeniu. Ak ddjde k poskodeniu alebo znieniu nebytového priestoru, jeho
Casti alebo zariadenia, v takomto pripade je povinnostou Njomeu na vlastné naklady zabezpegit
a uhradi opravu nebytového priestoru a zariadenia alebo zabezpedit' a nainstaloval’ nové
zariadenia rovnakého druhu a akosti.

3. Akikol'vek zmena vykonana zo strany Prenajimatcla v uZivani nchnutelnosti, ktord tvori sisast’
predmetu ndjmu, kiord ma moznost ovplyvnit' aklivitu Najomeu, bude uskutodnend po
predehidzajicom pisomnom sihlase Najomeu.

4. Drobné opravy a niklady na bezni adrzbu, spojené s uzivanim predmetu najmu, ida na Carchu
ndjomeu.

5. Ndjomea nic je opravieny dat® do prenajmu predimet nijmu, alebo postipit' uzivacic pravo nan

tretim osobdm.

Clénok VIII,
Pristup k predmetu najmu

Prenajimatel’ sa zaviizuje zabezpedit' ndjomeovi a nim splnomocnenym osobdm volny pristup
k predmetu ndgjmu 24 hodin denne po cely rok vritane sobot, nediel’ a sviatkov.
2. Najomea dodi Prenajimatelovi zoznam 0sob a dut, majicich opravaenie na pristup k predmetu

—

najmu,

3. Prengjimatel vystavi pre urenych pracoviikov ndjomeu vstupné preuknzy umoziujice vstup do
objektu, ktory je predmetom ndjmu.

4. Néjomca sa zaviizuje, e nim splnomocnené osoby sa budu pri vstupe do objektu preukazovat’
Vstupnymi preukazmi vystavenymi Prenajimatelom.

5. Zakaznici aj zamestnanci nijomcu budd vstupovat’ do objektu po predchadzajicom ohlaseni na
vratnici Prenajimatela. M6Zu sa pohybovat’, iba po vopred vyhradenom koridore. Kazdé zistené
vybodenie z tohoto koridoru, bude kiasifikované ako porusenie tejto Zmluvy.

Clénok IX.
Skonéenie ndjmu

1. Néijom sa skondi:
a) uplynutim &asu, na ktory bol dojednany,
b) pisomnou dohodou Zmluvnych stran k uréenému diiu,
- ¢) pisomnou vypoved'ou ktorejkol'vek Zmluvnej strany,
d) odstipenim od tejto Zmluvy.
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10.

11.

Ktordkol'vek zmluvn4 strana Je oprévnena tito Zmluvu pisomne vypovedat’, Vypovedna Ichota je
trojmesacnd a zaéina plynit’ prvym diiom kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v
ktorom bola vypoved dorugens druhej zmluvnej strane.
V pripade hrubého poruSenie fejto Zmluvy je Prenajimatel opravneny odstipit® od Zmluvy
okamZite bez vypovednej Ichoty, pri¢om za hrubé porusenie tejto Zmluvy sa povazuje:
® porudenie ustanoveni tejto Zmluvy zo strany Néjomeu,
* ak Nédjomea neuhradi fakttry za najom, pripadne int faktiiry vystaven( Prenajimatelom
savisiacou s u¥ivanim predmetu ndjmu ani v ndhradnom termine poskytnutom
Prenajimatelom v pisomnej vyzve na tihradu najomného.

V pripade odstapenia od Zmluvy zo strany Prenajimatel’a poskytne Prenajimatel’ Najomcovi
primerant lehotu na Vypratanie priestorov, ktor4 nesmie byt kratsia ako 7 dni.

Clanok X.
Povinnosti najomcu a prenajimatel’a

Najomea je povinny uzivat’ nebytovy priestor len na aéel dohodnuty v tejto Zmluve. Za inym
u¢elom musf pisomne poZiadat’ Prenajimatela o suhlas k zmene G¢elu najmu.

Ndjomea je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne ozndmif Prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré ma Prenajimatel’ urobjt aumoznit’ vykonanie tychto, iinych nevyhnutnych oprév.
Nesplnenim tejto 0Znamovacej povinnosti zodpoved4 Néjomca za $kodu, ktora by vznikla.
Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet najmu Nijomcovi v stave sposobilom na dohovorené
uZivanie, v tomto stave ho udrZiavat’ a zabezpedic® riadne plnenie sluzieh, kiorych poskytovanic je
s uZivanim nebytového priestoru spojené. Inak 2odpoveda za $kodu, ktord nesplienim  jeho
povinnosti Ndjomcovi vznikla. Za odovzdanie nebytovych priestorov sa povazuje podpisanic
Zapisnice o0 odovzdani a prevzati nebytovych priestorov obidvoma Zmluvnymi stranami.
Prenajimatel’ vyhlasuje, se predmet ndgjmu nebude straZeny osobitne, pretoze sa nachidza v strede
oploteného objektu PrenajimateFa.

Néjomca sa zavézuje v dobe trvania najmu dodrZiavat’ nariadenia vlady a MZP SR pre ochranu
Zivotného prostredia:

- _zak. €. 138/1973 Zb. o vodach v znenf{ zdkona ¢&. 283/1993 7.z .

- zak. & 309/1991 Zb. o ochrane ovzduSia v zmenni zék. &. 255/1993 7.z,

- zdk. ¢. 238/1991 Zb. o odpadoch v znenf zak. &. 255/1993 Z.%.

Nédjomca zodpoved4 za bezpeénost’ a ochranu zdravia pri praci a poZiarnu ochranu v objckte,
ktory je predmetom nijmu. Taktie zodpovedd za bezpednost a ochranu zdravia pri praci
a poZiamnu ochranu svojich zdkaznikov. Je zodpovedny za vykondvanie vnutornych elektro revizii.
Prenajimatel’ nezodpovedd za materidl a zariadenie nijomcu umiestneného v prenajatom
nebytovom priestore Prenajimate/’a,

Najomca je povinny pouZivat’ na odpad vlastné zbernt nadoby.

Néijomca sa zavézuje, Ze vozidld uréené na podnikanie bude parkovat na vyhradenych
parkovacich miestach, ktoré urgi Prenajimater.

Néjomca sa zavézuje, Ze nakladanie a vykladanie materislu na rampe z4ut obmedzi na
nevyhnutny ¢as. Po naloZeni alebo vyloZeni auta na rampe uvolni priestor pri rampe a zabezpedi
vol'ny prejazd .po komunikacii pri rampe.

Pri vjazde sukromnym osobnym autom sa Najomca zahl4si na vratnici.
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12. Najomca sa zavizuje, 7¢ bude na nakladacej rampe udrziavat poriadok a prechodne ulozeny
material bude na nej ulozeny bezpe¢ne. Dovodom na ukonéenie tejto zmluvy bude, ak Najomca
ani po uplynuti uréeného terminu nevykona poriadok na nakladacej rampe.

Clanok XL.
Vritenie predmetu najmu

I~ Po ukon&eni nijmu Nijomca je povinny odovzdat’ uvolneny nebytovy priestor Prenajimatel’ovi
vstave vakom ich prevzal, v stave zodpovedajiicom ich obvyklému opotrebeniu, priéom
odovzdanim nebytového priestoru sa rozumie podpisanie Zapisnice o odovzdani a prevzati
nebytového priestoru oboma Zmluvnymi stranami.

2. Ndjomca vykond demontdZ a odvoz zariadenf a predmetov, ktoré umiestnil na predmete najmu
a ktor¢ tvorili nedeliteni Cast’ jeho podnikania, na vlastné naklady a v lchote jedného mesiaca
konciac diiom skoncenia ndjmu, iba ak sa Zmluvné strany nedohodli inak.

3. Vpripade, 7¢ Ndjomcea si nesplni svoju povinnost® demontize a odvozu v Ichote dohodnutej
Zmluvnymi stranami, Prenajimatel méze dat’ demontoval’ zariadenia Najomeu na jeho naklady.

4. Ak Nijomea predmet nijmua Prenajimatelovi neodovzda podfa ods. | a7z 3 1ohto &lanku tejto
Zmluvy, Prenajimatel je opravieny uplatni€ si ndrok na zmluvnd pokutu v sume 10 Eur za kazdy
aj zacaty den omeskania. Zaplatenim zmluvng pokuty nezanika povinnost Najomen zupltit’
Prenajimatelovi odplatu za uZivanie nebytového priestory vo vyske dohodnutého mjomného,

resp. jeho alikvolnej asti.

% (4
Clinok XII.
VSeobecné zasady dodrZiavania bezpeénosti a ochrany zdravia pri prici a ochrany pred
poZiarmi

»Povinnosti prenajimatels:

. Prenajimatel’ je v oblasti ochrany pred poziarmi zodpovedny za:

@) spracovanie poziarno-cvakuaénc¢ho plana'),

h) spracovanie poziarnych poplachovych smernic,
¢) vykonavanie cvicnych poziarnych poplachov,
d) zriadenic ohlasovne poZiarov",

2.7 Prenajimatel’ je povinny zriadit, aplne vybavit' a prevadzkovat’ ohlasovilu poziarov v zmysle
ustanoveni zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov a
vykonavacich predpisov v oblasti ochrany pred poZiarmi.

3. Prenajimatel’ je povinny zabezpegit’ priestory bezpe&nostnym a zdravotnym znadenim v zmysle
nariadenia vlady ¢. 387/2006 Z. z. o poZiadavkéach na zaistenie bezpe&nostného a zdravotného

oznacenia pri praci.
Povinnosti najomcu

1. Néjomca je povinny zabezpe&ovat’ vykonavanie odbornych ski$ok a prehliadok inStalovanych
zariadenf v zmysle vyhladky & 508/2009 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti na zaistenie
bezpe€nosti a ochrany zdravia pri préci s technickymi zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi,
elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovuji technické zariadenia, ktoré sa povazuju za
vyhradelné technické zariadenia.

2. Najomca je povinny zabezpetovat' vykondvanie kontrol elektrickych zariadeni v zmysle
platnej legislativy a kdpie reviznych sprav odovzdévat prenajimatel'ovi.
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Néjomca je povinny vykondvat' pravidelné kontroly poZiarnych uzdverov v zmysle

poZiadaviek vyhlasky & 478/2008 7. z. ovlastnostiach, konkrétnych podmienkach

prevadzkovania a zabezpegenia pravidelncj kontroly poXiameho uzaveru, ak je poZiarny
uzaver sigastou vybavenia priestorov.

Néajomca je povinny zabezpetovat’ plnenie povinnosti vyplyvajlcich zo zékona & 314/2001 7.

2. 0 ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov upravujiicich povinnosti na useku

poZiarnej ochrany, ako neoddelitelna stigast svojich povinnosti a neodkladne odstrafiovat’

zistené nedostatky.

Najomca je povinny zabezpelovat' ochranu pred poZiarmi v prenajatych priestoroch aj

vV mimopracovnom &ase v zmysle zékona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni

neskorgich predpisov a vykonvacich predpisov v oblasti ochrany pred poZiarmi.

Nijomca zodpovedd za bezpetnost’ aochranu zdravia pri praci svojich zamestnancov

v zmysle zékona NR SR &. 124/2006 Z. z. o bezpednosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene

a doplneni niektorych zakonov ako aj za dodrZiavanie opatrenf prijatych prenajimatelom na

zaistenie ochrany pred poZiarmi v predmete ndjmu v siilade so znenim zékona &, 314/2001 Z.

Z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorgich predpisov.

Néjomea je povinny vykondvat® opatrenia na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri préci

vo vztahu k svojim zamestnancom, ako aj k osobam, ktoré sa nachddzajii v predmete ndjmu

s vedomim ndjomeu.

Nijomca je v oblasti ochrany pred poZiarmi zodpovedny za:

a) zabezpedenie potrebnej dokumentacie v pripade zmeny Géelu u¥ivania stavby?),

b) vybavenie prenajatého priestoru hasiacimi pristrojmi a vykondvanie ich kontrol a revizi,

¢) dodrZiavanie technickych podmicnok a poziadaviek na protipoziarnu bezpe&nost” pri
inStaldcii a prevadzkovani palivovych  spotrebitoy, elektrotepelnyeh  spotrebicoy
a zariadeni Gstredného vykurovania a pri vystavbe a pouzivani kominovy a dymovodoy,

d) dodrziavanie poZziadaviek suvisiacich s manipuldciou, ukladanim a skladovanim
horfavych latok a horenie podporujticich latok,

e¢) bezodkladne ozndmenie prenajimatelovi a prislusnému okresnému  riaditel'stvu
Hasi¢ského a zachranného zboru kaZdy poziar, ktory vznikol v priestoroch, ktoré uZiva
alebo pri &innostiach, ktoré vykonava,

J) umoZnenie orginom 3titneho poZiarneho dozoru vykonanie tikonoy pri zistovani prigin
vzniku poZiaru,

& zabezpedenie $kolenia o ochrane pred poZiarmi zamestnancov a 0sdb, ktoré sa s vedomim
ndjomeu zdrzuji v jej objektoch a priestoroch v zmysle platnej legislativy,

k) vykonavanie prehliadok, kontrol a revizii elektrozariadeni vrdtané zasuviek, elektrickych
rozvodov a pod.,

i) zriadenie protipoziarnej hliadky a jej odbornui pripravu,

J)  vykondvanie preventiviych  protipoziarnych prehliadok a odstratiovanie zistenych
nedostatkov,

k) prevadzkovanie technického a technologického zariadenia a zabezpedovanie vykondvania
pravidelnej idrzby a kontroly z hl'adiska ich protipoziarnej bezpeénosti a odstrafiovanie
zistenych nedostatkov podra pokynov vyrobeu,

Néjomeca je povinny dodr¥iavat poriadok v nebytovych priestoroch a dbaf na prikazy
. a usmerncnia prenajimatela.

Néjomca sa zavizuje udrZiavat trvale volné nidzové vychody, tnikové cesty, pristupy
k uzdverom elcktriny, plynu, vody a poziarno-technickym zariadeniam, ktoré stvisia
s predmetom n4jmu a zabezpetit, aby poziarno-technické zariadenia, vystrazné tabulky,
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schémy a napisy instalované prenajimatelom neboli v uZzivanych nebytovych priestoroch
poskodend alebo zni¢ené.

11. Najomea je povinny dodrziavat zakaz fajéenia vo vsetkych priestoroch objektu, kde je
sitwovany  predmet  najmu  atiez dodrZiavat' interné prikazy ausmernenia vydané
prenajimatelom za (&elom zabezpedenia riadnej prevadzky budovy.*

Clanok XIII.
Zmluvné strany sa dohodli, e zasielka sa povazuje za dorugend, ak ju adresét prevzal ako aj v
pripade, ze ju neprevzal, hoci bola zaslané na adresu uvedenii v zéhlavi tejto Zmluvy, resp. na int

poslednti znamu adresu, ktord druhd Zmluvné strana pisomne oznamila odosielatelovi ako novi
kontaktnd adresu. V pripade neprevzatia zasielky adresatom sa tato povaZzuje za doru¢ent ditom, ked’

sa vrdtila odosiclatelovi ako nedorugend, resp. nedoruciteina,
Clanok X1V,
ZAaveredné ustanovenia

[. Pravne vefahy neupravené touto Zmluvou sa riadin vicobeene ziviiznymi pravaymy predpismi

Slovenskej republiky, a to najmi Obcianskym zikonnikom, Obchadnym zikonnikom n zikonom

& 116/1990 Zb. o ndjme a podudjme nebytovyceh priestorov v zneni neskorsich predpisov,

Zmluvné strany mozu zmenil’ obsah tejto Zmlvy vyluéne formou ocislovanych dodatkov k tejto

Zmluve v pisomngj forme, ktoré buda podpisané obidvomi Zmluvnymi stranami.

3. V pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto Zmluvy stane neplatnym alebo netinnym alebo
neaplikovatelnym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré zostavaji platné a
Ginné.  Zmluvné strany sa zavizuji dohodou nahraditt neplatné  alebo  netidinné  alebo

2

neaplikovatelné ustanovenic novym ustanavenim, ktoré zodpovedi povadne zamysfancému ficeln
neplatného alebo nedéinndho alebo neaplikovatelného ustanovenia, a to v Iehote tridsintich (30)
dni odo dita doruéenia vyzvy jednej Zmluvngj strany druhej Zmluvngj strane.

4. Této Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu obidvomi Zmluvnymi stranami a G¢innost’
ditom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv.

D Len pre stavby a objekty, ktoré v zmysle legislatfvy maji tito povinnost’.

2) Stavbu mozno uzivat len na ulel uréeny v kolaudatnom rozhodnuti, pripadne v stavebnom
povoleni. Zmeny 0&elu uZivania stavby, kloré spolivaji v zmene spdsobu uZivania stavby, jej
prevadzkového zariadenia, v zmene spdsobu a v podstatnom roz§ireni vyroby alebo &innosti, ktoré
by mohli ohrozit’ Zivot a zdravie T'udi alebo Zivomé prostredie, vyZaduju rozhodnutie stavebného
dradu o zmene v uZivani stavby. Zmena v uZivani stavby, ktord je spojend so zmenou stavby
zésadne vyZaduje najprv stavebné konanie  a po ukondeni zmeny stavby kolaudatné konanie.
Zmena v uZivani stavby, ktora je spojena so zmenou stavby spodivajlicou v stavebnych apravach,
ktorymi sa podstatne nemeni vzhl’ad stavby a nezasahuje sa do nosnych konStrukcii stavby, moZe
stavebny tirad prerokovat’ v spojenom konani o zmene v uzivan{ stavby.
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5. Zmluva je vyhotoveni v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda Zmluvng strana obdrzi jedno

vyhotovenie.
6. Zmluvné strany prehlasuji, %e sa s obsahom Zmluvy pred jej podpisom oboznamili, ich prejav,
ktory prejavili urdite a zrozumitelne, je slobodny a vazny, s obsahom Zmluvy sthlasia, na znak

¢oho ju podpisuji.

V Martine, dia: 9 -10- 2001 VMartine, dia: 0 I W0

Martinska teplarensk4, als
Ing. Tibor Petras, ¢len pre
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