ZMLUVA
0 najme nebytovych priestorov ¢. 417/116/2021

uzatvorena podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich

predpisov
(d’alej len ,,zmluva‘)

Zmluvné strany

Prenajimatel’:

a

Najomca:

Mesto Vrable
Hlavna 1221
V zastpeni: Ing. Tibor Téth, primator mesta

ICO: 00308641
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.
IBAN:

(dalej len ,, prenajimatel’™)

Slovenska republika

Ustredie price, socialnych veci a rodiny

Spitélska 8, 812 67 Bratislava

Statutarny organ: Ing. Karol Zimmer, generalny riaditel’

ICO: 30794536 DIC: 2021777780

Pravna forma: rozpoc¢tova organizacia zriadena zdkonom ¢&. 453/2003 Z. z.
0 organoch $tatnej spravy v oblasti socialnych veci, rodiny a sluzieb
zamestnanosti a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov

Faktura¢na a koreSpondenc¢na adresa:

Urad price, socialnych veci a rodiny Nitra

Stefanikova tr. 88, 949 01 Nitra

ICO: 30794536 DIC: 2021777780

Bankové spojenie: Statna pokladnica SR

IBAN:

Pravna forma: preddavkova organizacia podl'a § 5 ods. 2 zdkona ¢. 453/2003
Z. z. oorganoch S§tatnej spravy v oblasti socidlnych veci, rodiny a sluzieb
zamestnanosti a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov zapojena na rozpocet Ustredia prace, socialnych veci a rodiny

(dalej len ,,ndjomca*)

(prenajimatel’ a najomca dalej spolu aj ako ,,zmluvné strany )

Clanok |
Predmet najmu a predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je zavdzok prenajimatela prenechat’ ndjomcovi za odplatu na uzivanie
predmet ndymu Specifikovany v bode 2 tohto ¢lanku zmluvy za podmienok uvedenych
v tejto zmluve anajomca sa zavdzuje uzivat predmet najmu v sulade s touto zmluvou
a zaplatit’ zan prenajimatelovi dohodnuti thradu za ndjom a ndklady za sluzby spojené
S uzivanim predmetu najmu v rozsahu stanovenom touto zmluvou.



. Predmetom najmu podla tejto zmluvy su nebytové priestory v budove na Hlavnej ul. vo
Vrabloch §up. ¢. 1221 postavenej na pozemku parc. €. 41 v k. u. Vrable, obec Vrable,
okres Nitra, zapisanej v KN na LV ¢. 2298 vedenom katastralnym odborom Okresného
uradu v Nitre, ako ,,STAVBA®, ktorej vlastnikom je Mesto Vrable (d’alej len ,,budova®),
ato:

Kancelarske priestory na 4. nadzemnom podlazi (3. poschodie) budovy, spolu 0 vymere
116,77m?, $pecifikované v Situa¢nom plane podla Prilohy &. 1 k tejto zmluve, ktora tvori
jej neoddelitel'na sucast’, a to:

- kancelaria & 409 o vymere 8,06 m?

- kancelaria & 410 o vymere 39,20 m?
- kancelaria & 411 o vymere 10,49 m?
- kanceldria & 412 o vymere 19,82 m?
- kancelaria & 413 o vymere 39,20 m?

. Sucasne s nebytovymi priestormi je najomca opravneny uzivat’ aj spolo¢né priestory, t. j.
chodby a socialne zariadenia, a to V rozsahu nevyhnutnom na riadne uzivanie nebytovych
priestorov.

. Najomca vyhlasuje, Ze mu je znamy stéasny stav predmetu najmu a v takomto stave ho
prebera.

. Ndgjom nebytovych priestorov schvalilo mestské zastupitel'stvo mesta Vrable svojim
uznesenim ¢. 136b/2019 zo dna 12.12.2019.

Clanok II
Ucel najmu

. N4jomca sa zavizuje, ze predmet najmu bude vyuzivat’ vyluéne na administrativne tcely,
na vykon ¢innosti Uradu prace, socialnych veci a rodiny Nitra - pracovisko Vrable.

. N4jomca bude predmet najmu uzivat’ po¢as pracovnych dni v ¢ase od 06,00 hod. do 18,00
hod.

Clanok III
Doba najmu

. Zmluvné strany sa dohodli, ze na zéklade tejto zmluvy sa nidjom dojednava na dobu
neurciti odo dia nadobudnutia Gc¢innosti tejto zmluvy.

. Odovzdanie aprevzatie nebytovych priestorov sa uskuto¢ni formou podpisania
preberacieho protokolu, ktory podpiSu zéastupcovia oboch zmluvnych stran, a to najneskor
do 5 dni odo dna nadobudnutia Gc¢innosti tejto zmluvy, pricom kazdd zmluvna strana si
ponechéva jeden rovnopis tohto protokolu.



Clanok 1V
Najomné a naklady za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu

. Ndajomné a niaklady za sluzby spojené snajmom st zmluvnymi stranami dohodnuté
v sulade so zdkonom NR SR €. 18/1996 Z. z. o cenéach v zneni neskorSich predpisov.

Uhrada za najom je stanovena vo vyske 25,00 EUR bez DPH za m?/rok t. j. za cely
predmet najmu 0 vymere 116,77 m? vo vyske 2 919,25 EUR bez DPH roéne (slovom:
dvetisic devét'stodevitnast’ eur dvadsatpit’ centov).

. Najomné za mesiac, vV ktorom bola uzatvorena tato zmluva, je splatné do 30 dni odo dia
nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy. Néijomné za dalSie obdobie bude hradené
v mesaénych splatkach vo vyske 243,27 EUR bez DPH (slovom dvestostyridsat’tri eur
dvadsat'sedem centov) a to vzdy do 10. dha prislusného mesiaca, za ktory sa najomné
uhradza na ucet ¢. X XXXXXXXXXXXXXX, variabilny symbol XXXXXX.

. Zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu su uréené dohodou
zmluvnych stran vo vyske 1 415,00 EUR s DPH rocne.

Z toho:

Tepelna energia 690,00 EUR/rok
Elektricka energia 175,00 EUR/rok
Vodné sto¢né, zrazkova voda 150,00 EUR/rok
Upratovanie 400,00 EUR/rok

Mesacna zalohova platba za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu tak ¢ini 117,92
EUR s DPH (slovom: stosedemnast’ eur devit'desiatdva centov).

. Ndjomca sa zavizuje uhrddzat’ mesacné zalohové platby za sluzby spojené s uZivanim
predmetu ndjmu do 10. dia prislusného mesiaca bezhotovostnym platobnym stykom na ¢.
uctu - XXXXXXXXXXXXXXX, variabilny symbol: XXXXXXXXX.

. Predpokladana mesa¢na vySka niajomného a zalohovych platieb za sluZzby spojené
snajmom ¢ini spolu: 375,47 EUR s DPH (slovom: tristosedemdesiatpit’ eur
Styridsat'sedem centov).

. Ro¢né vyuctovanie uhrad za sluzby spojené s ndjmom, ktoré nijomca hradi vo forme
mesacnych zalohovych platieb, vykona prenajimatel’ do 30 dni odo diia ich vytictovania od
dodavatelov sluZzieb na ziklade faktary alebo dobropisu. Pripadné nedoplatky alebo
preplatky sa zmluvné strany zavidzuji vysporiadat’ do 30 dni od dorucenia pisomného
vyuctovania, pokial sa nedohodnt inak.

. Najomné na kazdy d’al$i nasledujici rok bude uréené vzajomnou pisomnou dohodou
zmluvnych stran formou dodatku k tejto zmluve, a to v obdobi medzi 1. a 15. decembrom
roku predchadzajiceho pred rokom, na ktory ma byt najomné urcené. V pripade, ak sa
zmluvné strany v Case medzi 1. a 15. decembrom nedohodnu na vyske najomného na
nasledujuci rok, zanikd ndjomny vztah medzi ndjomcom a prenajimatelom dna 31.
decembra roku, ktory bolo najomné naposledy uréené dohodou. Dohoda o vyske
najomného je neoddelitenou sucast'ou tejto zmluvy.

. Zalohové platby na sluzby spojené s naijmom moZze prenajimatel’ jednostranne zvysit
alebo znizit’ na zédklade zmien uskutonenych podl'a vSeobecne zavazného predpisu alebo



zmeny cien energii a médii uctovanych prenajimatel'ovi dodavatel'skymi organizaciami,
formou pisomného dodatku k tejto zmluve.

. Ak sa ngjomca dostane do omeskania s thradou najomného alebo inych zaviazkov podla
tejto zmluvy, prenajimatel’ Si moze uplatnit’ voéi najomcovi Grok z omeskania podla § 3
nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zékonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clanok V
Prava a povinnosti prenajimatel’a

. Prenajimatel’ sa zavédzuje odovzdat predmet ndjmu najomcovi v stave spdsobilom
a vhodnom na dohodnuty tcel uzivania.

. Prenajimatel’ nebude zodpovedny za vzniknuté Skody na hnutelnom majetku najomcu.
Prenajimatel’ nebude zodpovedny za stratu, Skodu, alebo krddez osobného vlastnictva
najomcu alebo predmetov prinesenych do predmetu ndjmu ndjomcom alebo jeho
navstevnikmi. Za tieto veci je zodpovedny najomca.

. Prenajimatel’ méze ukoncit’ zmluvu v pripade, ze ndjomca uziva predmet ndjmu na iny ucel
ako bol prenajaty, ako aj v pripade porusenia ustanovenia ¢l. IV. bodu 2 tejto zmluvy
tykajuceho sa thrady platieb ndjomného.

. Prenajimatel’ je povinny zabezpecit ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych
Suzivanim predmetu najmu. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo vstupu nim uréeného
zastupcu do prenajatych priestorov. N4jomca je povinny umoznit’ vstup do prenajatych
priestorov takejto osobe a to bezodkladne po oznameni ziadosti o vstup do vypozi¢anych
priestorov.

Clanok VI
Prava a povinnosti najomcu

N4jomca sa zavizuje prevziat predmet ndgjmu a uzivat’ ho na dohodnuty ucel obvyklym
sposobom v zmysle tejto zmluvy.

N4jomca nesmie vykonavat' stavebné, interiérové, alebo iné Upravy na predmete ndjmu
bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Néjomca sa zavdzuje vykonavat’ beznl udrzbu a drobné opravy na vlastné néklady. Pod
pojmom drobné opravy a bezna udrzba sa rozumie: vymalovanie nebytového priestoru,
udrzba Cistoty podlah a okien, oprava vodovodnych batérii, sifonov, oprava kluciek
a pod.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do ndjmu, podnajmu alebo
vypozicky tretim osobam.

Néjomca je povinny v ramci uzivania predmetu najmu na dohodnuty ucel zdrzat’ sa
vSetkého, ¢im by dochadzalo alebo by mohlo dochadzat’ k ohrozovaniu, obmedzovaniu
alebo ruseniu prenajimatel’a pri vykonavani ¢innosti Mestského tradu mesta Vrable.



10.

11.

12.

13.

1.

Najomca je zodpovedny za vSetky Skody, ktoré vznikni neprimeranym uzivanim
predmetu najmu a st sposobené nim samotnym, jeho zamestnancami alebo jeho
navstevnikmi, S vynimkou bezného opotrebenia. Ak najomca neodstrani vzniknuté Skody
I napriek pisomnej vyzve v stanovenej primeranej lehote, je prenajimatel’ opravneny
vykonat’ opravu na naklady najomcu.

Najomca sa zavidzuje udrziavat' poriadok a Cistotu v priestoroch, ktoré st predmetom
najmu.

Najomca je povinny zabezpec€it' likvidaciu odpadov z prenajatych priestorov v zmysle
zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a 0 zmene a doplneni nicktorych zakonov V zneni
neskorsich predpisov.

Najomca sa zavdzuje v prenajatych priestoroch zabezpecit' dodrziavanie zakona C.
377/2004 Z. z. 0 ochrane nefaj¢iarov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov V zneni
neskorsich predpisov.

N4jomca je povinny zabezpeCit dodrziavanie predpisov na useku poziarnej ochrany
a bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci zo strany svojich zamestnancov, klientov
a inych os6b zdrziavajucich sa v prenajatych priestoroch.

V pripade ukoncenia najomného vztahu akymkol'vek spdsobom je najomca povinny
vratit' predmet najmu prenajimatelovi v stave v akom bol prevzaty, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebovanie. Zmeny, ktoré vykonal ndjomca na predmete najmu so suhlasom
prenajimatel’a je ndjomca povinny po skonceni ndjmu uviest’ do pdvodného stavu.

Néjomca je povinny spristupnit’ predmet podnajmu zamestnancom ndjomcu za ucelom
overenia sposobu uzivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok
alebo za G¢elom vykonania nevyhnutnych oprav.

N4jomca je povinny bezodkladne oznadmit’ prenajimatelovi kazdu havariu, poSkodenie,

poruchu, poistni udalost’ a vSetky skutocnosti, ktoré by mohli viest’ ku vzniku $kod na
predmete ndjmu, ako aj potrebu opravy alebo Udrzby a umoznit’ vykonanie tychto oprav.

Clanok VII
Skoncenie najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.

2. Najom modze byt ukonceny:

3.

4.

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypoved’ou zmluvnych stran aj bez udania dévodu,
C) odstipenim od zmluvy,

d) zanikom predmetu najmu,

e) z dovodov podla ¢l. IV bod 7 tejto zmluvy.

Vypovednd lehota je 3 mesiace apocita sa od prvého dila mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ m6ze od zmluvy odstapit’:
a) ak najomca uziva predmet ndjmu v rozpore s touto zmluvou,



b) ak najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného, alebo uhrad za
sluzby, ktorych poskytovanie je s najmom spojené.

V takom pripade je najomca povinny vypratat a odovzdat prenajaté priestory
prenajimatel’ovi v lehote 3 mesiacov po doruceni oznamenia o odstupeni.

Clanok VIII
Osobitné protikorup¢éné ustanovenia

Zmluvné strany sa nesmu dopustit, nesmi schvalit’ ani povolit' ziadne konanie v
suvislosti s dojednavanim, uzatvaranim alebo plnenim tejto zmluvy, ktoré by sposobilo,
ze by zmluvné strany alebo osoby ovladané¢ zmluvnymi stranami porusili akékol'vek
platné protikorupéné vSeobecne zavidzné pravne predpisy. Tato povinnost’ sa vzt'ahuje
najmd na neopravnené plnenia, vratane urychlovacich platieb (facilitation payments)
verejnym Cinitel'om, zastupcom alebo zamestnancom organov verejnej spravy alebo
blizkym osobam verejnych ¢initelov, zastupcov alebo zamestnancov orgdnov verejnej
spravy.

Kazda zmluvna strana sa zavdzuje, ze neponukne, neposkytne, ani sa nezaviaze
poskytnut’ ziadnemu zamestnancovi, zastupcovi alebo tretej strane konajucej v mene
druhej zmluvnej strany, a rovnako neprijmu ani sa nezaviaz(i prijat od ziadneho
zamestnanca, zastupcu alebo tretej strany konajucej v mene druhej zmluvnej strany
ziadny neprimerany dar, ani ind vyhodu, ¢i uz penaznu alebo inu, v stvislosti s
dojednavanim, uzatvaranim alebo plnenim tejto zmluvy.

Kazdé zmluvna strana sa zavizuje bezodkladne informovat’ druhti zmluvnt stranu, pokial
si bude vedoma alebo bude mat’ konkrétne podozrenie na korupciu pri dojednavani,
uzatvarani alebo pri plneni tejto zmluvy.

V pripade, Ze akykol'vek neprimerany dar alebo vyhoda v suvislosti s dojedndvanim,
uzatvaranim alebo plnenim tejto zmluvy je poskytnuty ndjomcom v rozpore s tymto
¢lankom zmluvy alebo pokial’ ma prenajimatel’ ddvodnt pricinu domnievat’ sa, ze takéto
dary alebo vyhody boli alebo st poskytované, moZze prenajimatel’ tito zmluvu vypovedat’
s okamzitou G¢innost’ou.

Clanok 1X
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, ze u¢innostou tejto zmluvy sa rus§i Zmluva o najme
nebytovych priestorov €. 290/2004 zo dia 30.01.2004 v zneni jej dodatkov.

Ostatné prava a povinnosti, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa riadia
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a zédkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Zmeny a dodatky tejto zmluvy je mozné robit’ len formou pisomnych a ocislovanych
dodatkov, podpisanych oboma zmluvnymi stranami, ktoré sa stanu jej neoddelitenou

sucast’ou.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami.



5. Zmluvné strany sa v sulade s § 47a ods. 2 Obcianskeho zakonnika dohodli, ze zmluva
nadobuda tucinnost’ diiom 01.01.2022 za podmienky, Ze pred tymto diiom bude
zverejnena. V pripade, ak podmienka podla predchadzajucej vety splnena nebude,
nadobudne zmluva uc¢innost’ diiom nasledujucim po dni jej prvého zverejnenia.

6. Neoddelitel'nou sucastou zmluvy je Priloha ¢. 1 — Situacny plan.

7. Zmluva je vyhotovena v Siestich (6) rovnopisoch, z ktorych dva (2) dostane prenajimatel’
a Styri (4) rovnopisy najomca.

8. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si obsah zmluvy riadne precéitali, jej obsahu rozumeji a na
znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

Vo Vréabloch dia ................. V Bratislave dna ...................
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Ing. Tibor T6th Ing. Karol Zimmer

primator generalny riaditel



