Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. MDOB-MAJ-M/2021/11170

Prenajimatel’ Mesto Dobsina

Sidlo: SNP 554, 04925 Dobsina
Zastupené: Janom Slovakom, primatorom mesta
ICO: 00328197

DIC: 2020961547

IBAN: SK59 0200 0000 0000 2112 5582

(d’alej len ako ,,prenajimatel™)

Néjomca: Spojena skola

So sidlom: Nova 803, 04925 Dobsina

V zastupeni: Mgr. Milada Breuerova, riaditel’ka Skoly
ICO: 0031309704

IBAN: SKO05 8180 0000 0070 0010 4901

Bankové spojenie: Statna pokladnica

(dalej len ako ,,najomca“ a spolu s prenajimatelom d’alej len ako ,,zmluvné strany*)

uzatvaraju v stlade so Zakonom €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov tito zmluvu (d’alej len “zmluva”)

Clanok L.
Preambula

Tato zmluva sa uzatvara na zéklade platnej Zmluvy o budicej zmluve o najme nebytovych
priestorov ¢. MDOB-MAJ-M/2021/8277 a na zaklade uznesenia mestského zastupitel'stva €. 418-
24/V1-2021-MsZ (Priloha ¢. 1).

1:

1.
2.

Clanok IL
Predmet najmu

Predmetom zmluvy je prendjom nebytovych priestorov nachadzajucich sa v budove s. €. 563 na
ul. SNP v Dobsinej, postavenej na pozemku KN C parc. €. 1121, evidovanej na LV €. 2051 v k.
0. Dobsina. vo vyluénom vlastnictve mesta Dobsina.

Prenajimatel’ prenajima najomcovi na dolasné uzivanie nebytov€ priestory v
nehnutelnosti uvedenej v ¢l. II. bod 1 tejto zmluvy o celkovej vymere 97 m? podlahovej plochy
ato:

1. trieda o vymere 24,75 m?,
2.trieda o vymere 20,25 m?,
3.trieda o vymere 13,50 m?,
Jedailen o vymere 22 m?,
WC o vymere 4,50 m?,
2. WC o vymere 2 m?,
Chodba o vymere 10 m’
Spolu 97 m?

(dalej len ,predmet najmu*).

3. Touto zmluvou prenajimatel’ prenechdva za odplatu najomcovi predmet najmu na docasné
uzivanie.

4. Pbddorys prenajatych nebytovych priestorov tvori prilohu tejto zmluvy.

Clanok IIL

Utel najmu
Nebytové priestory sa prenajimaji za G&elom zriadenia $pecialnej materskej Skoly.
Néjomca sa zavizuje uzivat predmet najmu iba na dohodnuty ucel.




Clanok IV.

Doba najmu
Néjom nebytovych priestorov sa uzatvéara na dobu uréita s terminom od 1.1.2022 do 31.12.2026
s moZnost'ou opakovaného prendjmu ak o to ndjomca poziada, maximalne na dobu prevadzky $pecialnej
materskej Skoly.

Clinok V.
Nijomné a uhrada za sluzby
1. Driom vzniku ndjmu je ndjomca povinny platit’ prenajimatelovi najomné v salade s platnymi
predpismi a Ghradu za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom nebytového priestoru.
2. Vyska ndjomného za nebytovy priestor je 965,20,- Eur na jeden rok.

Vypocet  ndjomného  za | Plocha Cena Ro¢né najomné
nebytovy priestor m? €/m¥r €r

nebytovy priestor 80,50 10,35 833,18 €
triedy a jedaleni

Nebytovy 16,50 8 132€
priestor WC a

chodby

Spolu 965,18 €

3. Uhrada za sluzby spojené s ndjmom:

a) vodné a stocné: zalohové platby vo vyske 12,-€/mesaéne a po ukonéeni kalendarneho roka sa
vyhotovi vyictovanie
b) elektricka energia: zalohové platby vo vyske 50,-.€/mesaéne a po ukonéeni
roka sa vyhotovi vyuctovanie
¢) komunalny odpad — hrada na zéklade faktiry mesta (Zberni nadobu si
zabezpeCi ndgjomca a musi byt’ aj oznaena nazvom najomcu)
d) dodavka tepla — zalohové platby vo vyske 320,-€/mesacne a po ukonéeni kalendarneho roka
sa vyhotovi vyuctovanie.
4. Vyska ndjomného spolu:

Mesacne
Spolu najomné Januar —November 80,43,-€
December 80,45,-€
zélohova platba za dodavku tepla, elektrickej energie a za| 320,-€+50,-€+12,-€ = 382,-€
vodné a sto¢né spolu
. Né&jomné a zalohové platby uvedené v bode 4 tohto ¢lanku s splatné mesaéne na zaklade faktir
vystavenych prenajimatelom do 5. diia prislusného mesiaca. Splatnost’ faktir je 14 dni odo diia vystavenia
faktury bezhotovostnym prevodom na et prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Platby ziadame
uhradzat’ samostatne ako najomné a samostatne ako zalohové platby tak ako bude uvedené vo faktirach.
. Néjomné a zdlohové platby su zaplatené v¢as, ak najneskér v deti jeho splatnosti bude v
skutonosti pripisané prenajimatel'ovi na jeho ucet. Ak def splatnosti nebude pracovnym driom,
tak sa za posledny deii splatnosti este poklada prvy po fiom nasledujiici pracovny deii.
.V pripade omeskania platby za najomné si bude moct’ prenajimatel Gi¢tovat’ urok z omeskania vo
vySke 0,05 % za kazdy deri omeskania po termine splatnosti.
. Prenajimatel’ mé pravo jednostranne zmenit’ vysku najomného v pripade zmeny pravneho predpisu,
devalvécie meny, v pripade nérastu inflicie oznamenom Statistickym tradom SR a to vzdy k 1.
Jjanuaru nasledujiceho kalendarneho roka, v pripade, ak déjde k narastu inflacie o viac ako 5%
oproti inflanému indexu predchadzajiceho kalendarneho roka a v pripade, ak dojde k zvyseniu
cien energii zo strany dodavatel'a energii. O zvySeni ceny najmu a cien energie je prenajimatel
povinny pisomne informovat’ ndjomcu.




Clinok V.

Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prenajimatel je povinny:

a. zabezpecit udrziavanie predmetu najmu v stave sposobilom na riadne uzivanie, aj s
poukazom na vSeobecne — zavdzné pravne predpisy, upravujice bezpecnost a ochranu
zdravia pri praci a poziarnu ochranu objektu, v ktorom sa nebytové priestory nachadzaju,

b. zabezpecit vykonanie oprav na predmete najmu bez zbyto¢ného odkladu po tom, ¢o sa o ich
potrebe dozvedel,

c. zabezpecovat reviziu elektrickych a inych zariadeni v spolo¢nych priestoroch budovy a
udrziavat ich v stave spdsobilom na riadne uzivanie.

. Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ kontrolu uzivania predmetu najmu a dodrziavania povinnosti

najomcom vyplyvajicich z tejto zmluvy a ndjomca je povinny prenajimatel’ovi vykonanie kontroly

umoznit’.

. Néjomca je povinny:

a. vyuzivat predmet najmu len na acel vyplyvajuci z tejto zmluvy a len pre svoje potreby,

b. platit ndjomné,

c. uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu; najmi je povinny
vykonévat’ bezné opravy a udrzbu objektu suvisiacu s bezpe¢nou a nezdvadnou prevadzkou
pocas doby prengjmu.

d. bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit’ prenajimatel’ovi $kodu vzniknuta na
predmete ndjmu, najmé v pripade vlamania a vandalizmu a znasat’ obmedzenie v
uzivani nebytovych priestorov v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav,

€. najomca upravy odsuhlasi s prislusnymi zodpovednymi opravnenymi organmi a
organizaciami a stavebnym tradom pokial’ rozsah stavebnych uprav to bude vyzadovat'.

f.  Néajomca je povinny uhradzat’ vsetky naklady spojené s obvyklym uzivanim prenajatej
budovy.

g. zabezpecovat’ a vykonavat protipoziarnu ochranu podl'a platnych zakonov, vyhlasok a
suvisiacich predpisov, ako aj prislusnych STN v oblasti protipoZiarnej ochrany, a to v
rozsahu vztahujicom sa na neho z titulu ndgjmu nebytovych priestorov a uzko
spolupracovat’ s prenajimatel'om vo veciach protipoziarnej ochrany, ktora je ulozena
platnymi zdkonmi, vyhlaskami a suvisiacimi predpismi (za predpokladu, Ze nie je poziarna
ochrana prenajimatel'om uz zabezpe€ena),

h.  zabezpecit si na svoje naklady poistenie svojho majetku vneseného do prenajatého
nebytového priestoru a v pripade, ze tak neurobi berie na vedomie, Ze znasa sam takto
vzniknuté Skody.

. N4jomca nesmie prenechat’ nebytovy priestor do podnajmu tretej osobe. V pripade porusenia tejto

povinnosti je prenajimatel’ opravneny okamzite vypovedat tito zmluvu.

. Pri odovzdani nebytovych priestorov bude podpisany protokol o odovzdani a prevzati nebytovych

priestorov podpisany zastupcami zmluvnych stran.

Clanok VL
Skonéenie najmu
. N4jomny vzt'ah dojednany touto zmluvou skonéi:
a. uplynutim €asu, na ktory bol najomny vzt'ah dojednany,
b. pisomnou dohodou zmluvnych strn,
c. vypovedou prenajimatel’a ak:
a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,
b) najomca o viac ako 1 mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych poskytovanie je
spojené s ndjmom,
¢) najomca, ktory na zaklade zmluvy ma prenajimatel’ovi poskytovat’ na uhradu najomného urcité
sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadne a véas,
d) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému upozorneniu hrubo
porusuju pokoj alebo poriadok,
e) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat nebytovy priestor,
f) ndjomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho €ast’ do podnajmu bez stihlasu prenajimatel’a.
d. vypoved’'ou ndjomcu ak:




a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost, na ktord si nebytovy priestor najal,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie,
c) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z Cl. V bod 1 tejto zmluvy.
2. Vypovedna lehota je 1 mesacna a zacina plynat’ od prvého diia mesiaca nasledujuceho po
doruéenim vypovede.
3. V deri skonenia ndjmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet najmu v stave v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uZivani a udrzbe.
4. V pripade skonCenia zmluvného vzt'ahu sa zmluvné strany zavizuju vysporiadat’ svoje zavizky do
dna skonéenia najmu.
5. V posledny defi ndgjmu je ndjomca povinny vsetky prenajaté priestory objektu vypratat’ a vypratané
odovzdat’ prenajimatelovi s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clinok VIIL.
Zaverecné ustanovenia

1. Podpisom tejto zmluvy straca platnost Zmluva o budicej zmluve o ndjme nebytovych priestorov &.
MDOB-MAJ-M/2021/8277 zo diia 25.8.2021.

2. Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa moézu uskutoénit’ poéas trvania tohto zmluvného vztahu len
pisomnou formou a so suhlasom obidvoch zmluvnych stran.

3. Zmluvné strany prehlasuju, Ze predmetnti zmluvu si riadne pricitali, uzavreli ju slobodne vaZzne ana
znak toho, Ze jej obsah zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej véli, ju podpisali.

4. Zmluva sa vyhotovuje v 5 vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ obdrzi 3 vyhotovenia a ndjomca 2
vyhotovenia.

5. Pokial’ nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, riadi sa tato zmluva, prava a povinnosti zmluvnych
stran, ako aj pravne pomery z nej vyplyvajice, vznikajice a s fiou shvisiace, platnymi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky, najma zakonom ¢&. 116/1990 Zb. o ndjme a podnéjme nebytovych
priestorov a Ob¢ianskym zakonnikom .

6. Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou v zmysle § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov. Zmluvné strany berd na vedomie
a stihlasia, Ze tato Zmluva vratane vSetkych jej stcasti a priloh bude zverejnena na informagnych
tabuliach v meste Dob$in4 a na internetovej stranke mesta Dobsina.

7. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G&innost
nasledujicim diiom po zverejneni zmluvy na internetove;j stranke prenajimatel’a.

V Dobsinej dria 30

. Spoiens &kai-



Priloha ¢é.1

UZNESENIE ¢. 418-24/V1-2021-MsZ

Mestské zastupitel'stvo mesta Dobsina v stlade s §11 ods.4 pism. a) zdkona o obecnom zriadeni &. 369/1990
Zb. v zneni neskorsich predpisov po prerokovani v mestskej rade

schval’uje

v sulade s § 9a ods. (9) pism. ¢) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obei v zneni neskorsich predpisov prenajat’
nebytové priestory v budove s. ¢. 563 — 1. trieda o vymere 24,75 m?, 2.trieda o vymere 20,25 m>, 3.trieda
o vymere 13,50 m’, jedéleii o vymere 22 m?, WC o vymere 4,50 m?, 2. WC o vymere 2 m? a chodba o vymere
10 m’, Spojene;j skole, Nové 803, Dobsin4, za cenu vo vyske 10.35 €/m¥/rok za triedy a jedaleri a 8,- €/m*/rok
za WC a chodby v stlade so Zasadami pre urovanie vy$ky najomného za njom a podnjom nehnutelnosti
a hnutelného majetku mesta Dobsina, na dobu 5 rokov s moznostou opakovaného prenajmu ak o to ndjomca
poziada, maximalne na dobu prevadzky Specialnej materskej $koly, ako pripad hodny osobitného zretela,
ktorym je skutoCnost’, Ze Specialna materské Skola bude sluZit' pre deti obéanov mesta Dobsina vo verejnom
zaujme. Néklady spojené s prevadzkou bude hradit’ ndgjomca. Najomna zmluva bude so Ziadatelom uzavreta
az po ukonc¢eni zmluvy so suéasnym najomcom.

Hlasovanie:
Pritomni: 7
Za: 7

Proti: 0
Zdrzal sa: 0

Jan Slovak, v.r.
primator mesta DobSina







