Zmluva o najme nebytovych priestorov
gislo: P18/2021-59

uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov, podla zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov a podla zakona €. 343/2015 Z. z. o verejnom obstaravani a o0 zmene
a doplneni niektorych zakonov

medzi:

Prenajimatel: Miroslav MEDERLY, nar. . r ¢.: ,
a Sonia MEDERLY rod. Dobijova, nar. , I.C.. I
obaja bytom ul. Marianska 13, 034 01 Ruzomberok, Slovensko

Anton DOBIJA, nar. I ¢

a Helena DOBIJOVA, rod. Gavlasova, nar. ,r. 6.

B, obaja bytom ul. Gutkovska 116/23, 034 01 Ruzomberok
Bankové spojenie:
Cislo uctu tvar IBAN:

(dalej len ,prenajimatel™)

Najomca: Nazov: Pamiatkovy urad Slovenskej republiky
Sidlo/adresa : Cesta na Cerveny most 6, 814 06 Bratislava
Zastupeny: PhDr. Radoslav Raga¢, PhD.,

docasne povereny generalny riaditel
Rozhodnutie Ministerstva kultury Slovenskej republiky o vydani
zriadovacej listiny zo dria 1.aprila 2002 pod ¢. MK 572/2002-1
ICO: 31755194
IC DPH: SK2021491560
DIC: 2021491560
Bankové spojenie: Statna pokladnica Bratislava
Cislo u&tu tvar IBAN: SK65 8180 0000 0070 0006 8998
(dalej len ,ndjomca®)

l. Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je prenajom Casti nehnutelnosti — polyfunkéného objektu
supisné Cislo 5163 na ul. Marianska 13, PSC 03401 v Ruzomberku, postaveného na
pozemku KN parc. KN 207/1, ktora ako nehnutelnost je zapisana v evidencii
nehnutelnosti vedenej Spravou katastra v Ruzomberku, pre k. 4. Ruzomberok na LV
¢. 13154 v cgasti B-LV v podielovom spoluvlastnictve prenajimatelov v pomere -
manzelia Mederlyovci v 2/3-tinach v BSM a manzelia Dobijovci v 1/3-tine v BSM. List
vlastnictva tvori Prilohu €. 1 a je neoddelitelnou suc¢astou tejto zmluvy.

2. Prenajimatel prenajima najomcovi ¢ast priestorov v nehnutelnosti uvedenej v él. |.
bod 1. tejto zmluvy a to celé prizemné podlaZie nachadzajuce sa v hore uvedenej
nehnutelnosti s celkovou podlahovou plochou 158,68 m2. Uvedeny nebytovy priestor
pozostava: zo samostatného vchodu/vstupu priamo z ulice, ako aj zo vstupu z
hlavného schodista do priestorov prenajmu, vstupnej chodby, Styroch samostatnych
miestnosti uréenych ako kancelarske priestory Ciasto¢ne so zariadenim interiéru,
jednej miestnosti ur€enej ako kuchyfa s plnym zariadenim interiéru, dvoch miestnosti
uréenych ako toalety s plnym servisom a jednej miestnosti ur€enej ako sklad. Jedna
sa o novozrekonstruované kancelarske priestory polyfunkénej novostavby s vlastnym



Ustrednym vykurovanim celého priestoru (dalej len ,predmet najmu“). Na&ért
jednotlivych miestnosti s uvedenim podlahovej plochy kaZzdej miestnosti tvori Prilohu
€. 2 a je neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy.

3. Prenajimatel uvedené nebytové priestory poskytuje najomcovi do najmnu za
ucelom ich vyuzivania na kancelarske priestory. Najomca tymto prehlasuje, ze stav
predmetu najmu mu je dobre znamy, plne vyhovuje jeho potrebam a v tomto stave ho
do najmu prebera.

4. Prenajimatel v cene najmu poskytuje ndjomcovi bezplatne 1 parkovacie miesto pre
sluzobné motorové vozidlo, ktoré sa nachadza na prifahlom pozemku pred
predmetnou budovou.

Il. Cena a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli na najomnom za predmet najmu celkom vo vyske
900,00 Eur/mesiac (slovom: devatsto eur). V prepocte na meter Stvorcovy tato suma
predstavuje Ciastku 5,67 Eur za m2. V cene najmu nie je zahrnuta cena za sluzby
spojené so zabezpecenim prevadzky prenajatych priestorov, t. j. dodavka zemného
plynu pre kurenie priestorov a ohrev TUV, elektrickej energie, dodavka vodného a
stoéného, odvoz komunalneho odpadu. V cene najmu je zahrnuté aj parkovanie.

2. Naklady za sluzby spojené s dodavkou plynu na kurenie a ohrev TUV, dodavku
vodného a stoéného, dodavku elektrickej energie bude najomca uhradzat
prenajimatelovi spolu s najomnym pausalne vo vySke 200,00 Eur/mesiac (slovom:
dvesto eur). Naklady spojené s odvozom komunalneho odpadu nie su sucastou
najmu. Tieto bude najomca uhradzat jeden krat za rok na ucet prenajimatela a to na
zaklade rozhodnutia o vyrubeni miestneho poplatku doru¢eného prenajimatelovi od
Mestského uradu v Ruzomberku, v stanovenej vyske pre prislusny kalendarny rok. V
pripade, ak dbjde k pred€asnému ukonceniu najomnej zmluvy, uréi sa tato suma
alikvotne.

3. Najomné a pausalne uhrady za sluzby spojené so zabezpelenim prevadzky
predmetu najmu tzn. uhrady za dodavku plynu, za odber vodného a sto¢ného, za
dodavku elektrickej energie, bude najomca uhradzat jeden krat mesacne vzdy k
prvému diiu v mesiaci za nasledujici mesiac prenajmu, na ucet prenajimatela
najneskér v lehote splatnosti do siedmich pracovnych dni od zaciatku mesiaca a to
celkové naklady spolu vo vySke 1.100,00 Eur (slovom: jedentisicsto eur). V
pripade ak najomca neuhradi najomné a pausalne Uhrady za sluzby v dohodnutej
lehote splatnosti, je povinny uhradit prenajimatelovi Grok z omeskania vo vyske
0,05% z diznej sumy za kazdy defi omeskania az do diia zaplatenia.

4. Prvé najomné za prvy mesiac najmu vo vyske 1.100,00 Eur, spolu s finan¢nou
zabezpekou (depozitom) vo vySke 1.100,00 Eur, budd uhradené v lehote do 7 dni
odo dia ucinnosti tejto zmluvy, spolu vo vyske 2.200,00 Eur (slovom: dvetisicdvesto
eur). Prva, ako aj nasledujuce uhrady najmu a energii budi az do riadneho
ukoncenia zmluvného vztahu uhradzané formou bankového prevodu na (cet
prenajimatela - uvedeného v zahlavi tejto zmluvy.

5. V pripade, Zze poc€as doby uZivania predmetu najmu neddjde zo strany najomcu k
ziadnemu poskodeniu zariadenia v predmete najmu ani k odcudzeniu veci alebo k
ich strate, bude po ukon&eni najomnej doby resp. zmluvného vztahu celd suma z
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financnej zabezpeky vo vyske 1.100,00 Eur vratena najomcovi na jeho uéet, a to do
troch pracovnych dni od podpisu odovzdavacieho protokolu na konci zmlu vného
vztahu. Preberaci protokol o odovzdani nehnutelnosti do najmu s rozpisom
zariadenia tvori Prilohu €. 3 a je neoddelitelnou suc¢astou tejto zmluvy.

6. Ak sa na konci zmluvného vztahu pri podpise odovzdavacieho protokolu zisti
skutocnost, Ze neadekvatnym zaobchadzanim doslo k poskodeniu interiéru,
zariadenia prenajatych priestorov alebo ich prisluSenstva, pripadne doslo k
odcudzeniu Ci strate veci patriacich k predmetu najmu, ktoré st uvedené ako inventar
v preberacom protokole, vSetky naklady spojené s opravou a nahradou $kéd, budu
uhradené z financnej zabezpeky (depozitu) t.j. zo sumy 1.100,00 Eur, ktora bola pre
tieto ucely uhradena najomcom po podpise najomnej zmluvy. K tejto Ghrade dojde
len v pripade, ak dbéjde ku skutoénostiam uvedenych vtomto bode zavinenim
najomcu.

7. Ak pocCas doby najmu vznikni zo strany najomcu voéi prenajimatelovi finanéné
podiZnosti suvisiace s uZivanim predmetu najmu, budl uhradené z tohto depozitu.
V pripade, ze dizna suma prevySuje vySku depozitu (tzn. Ze bude vy$Sia ako
1.100,00 Eur), zostatkova suma bude uhradena dodatotne pri podpise
odovzdavacieho protokolu na konci zmluvného vztahu, o &om bude na mieste
spisana riadna zapisnica, ktort podpi$u obidve zmluvné strany.

8. Vyuctovanie za odvoz komunalneho odpadu je prenajimatel povinny predlozit
najomcovi najneskér do 15-tich dni odo dfia doruéenia vytétovania od poskytovatela.
Toho Casu je poskytovatelom tejto sluzby Mestsky trad v Ruzomberku, ul. Namestie
A. Hlinku 1, 034 01 RuZomberok. Prenajimatel' si po¢as doby najmu vyhradzuje
pravo na zmenu dodavatelov horeuvedenych sluZieb.

9. Platby za pouzivanie telefonnych liniek a pripojenie k internetovému
poskytovatelovi nie su sucastou najmu.

lll. Doba najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitd a to na 4 (Styri) roky odo dfa 01.02.2022
do 31.01.2026.

2. Pred uplynutim najomnej zmluvy mézu Uc€astnici pisomne zmluvu vypovedat z
dévodov uvedenych v § 9 Zak. 116/1990 Z.z. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskor$ich predpisov. Vypovedna lehota je 3 mesiace a zaéina
plynat prvym difiom nasledujuceho mesiaca po doruceni vypovede druhej strane.

3. Pisomnou dohodou obidvoch zmluvnych stran najom podla tejto zmluvy mozno
ukongit’ kedykolvek.

4. Prenajimatel méze najom vypovedat okamzite, ak najomca nezaplati najomné
viac ako jeden mesiac po splatnosti terminu na Ghradu najomného (tzn. max. 30
kalendarnych dni od konca terminu splatnosti), alebo ak najomca neuziva predmet
najmu v sulade s podmienkami tejto zmluvy, pripadne svojim konanim rusi ostatnych
najomcov pri uZivani predmetu najmu, alebo ak najomca uzZiva prenajaty priestor v
rozpore s dobrymi mravmi alebo v rozpore s VZN mesta RuZomberka.



5. V pripade vypovede z akychkolvek dévodov, prenajimatel nie je povinny
zabezpedit najomcovi nahradné priestory pre vykonavanie jeho Cinnosti.

IV. Prava a povinnosti zmluvnych stran
1. Prenajimatel sa zavizuje, Ze:

- pocas celej doby najmu zabezpeci najomcovi bezplatny servis a udrzbu Casti
nehnutelnosti, stvisiacich s bezproblémovym uzivanim predmetu najmu, okrem
zavad a oprav do vysky 30,00 Eur ktoré si hradi najomca na vlastné naklady,

- zabezpedi riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim predmetu
najmu spojene,

- odovzdéa najomcovi predmet najmu v stave spoésobilom k uZivaniu podla vzajomnej
dohody, t.j. priestory sliziace vyhradne na kancelarske ucely,

- umozni najomcovi volny pristup do prenajatych priestorov za u¢elom vykonavania
jeho pracovnej ¢innosti, a to bez akéhokolvek ¢asového obmedzenia,

- umozni pristup do budovy ako aj volny prechod cez vstupné schodiste a externy
foyer, ktoré su sucastou polyfunkénej budovy, v ktorej sa predmet prenajmu
nachadza,

- sa zdrzi akéhokolvek konania, ktorym by rusil najomcu pri uzivani predmetu najmu;

2. Najomca sa zavazuje, ze:

- predmetné priestory, ktoré na zaklade tejto zmluvy uZiva, nebude vyuzivat na iny
ucel, nez je vymedzeny touto zmluvou a nie je opravneny dat ich do podnajmu
alebo prenajmu inej fyzickej &i pravnickej osobe,

- v plnom rozsahu prebera zodpovednost za protipoZiarnu ochranu prenajatého
priestoru aj BOZP a je spoluzodpovedny za ich dodrZiavanie aj v spoloCne
uzivanych priestoroch,

- pred zagatim prevadzky vykona vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku
poziaru resp. inej havarie,

- bude dodrziavat bezpeénostné pokyny a opatrenia suvisiace s ochranou
nehnutelnosti, v ktorej sa predmet najmu nachadza,

- bude fajéit len tam, kde je prisne vyhradeny priestor pre fajciarov tzn. hlavna
vstupna chodba (foyer) do budovy nachadzajica sa v externej Casti,

- v pripade spustenia hlasi¢a (zariadenia na detekciu dymu alebo uniku vody),
najomca okamzite kontaktuje prenajimatela na tel. Cisle: 00421 918 060 830
za udelom bliz8ej identifikacie problému, prip. odstranenia poruchy vadného
detektora alebo jeho kompletnej vymeny, pri€om o povolenie k vstupu do
prenajatych priestorov je mozné poziadat telefonicky alebo aj SMS spravou,

- bude na vlastné naklady vykonavat beznu Gdrzbu predmetu najmu ako napr.
pravidelné upratovanie a Cistenie, vysavanie, umyvanie okien a pod.,

- bude odstrafiovat bezné poskodenia vzniknuté v suvislosti s pouzivanim
prenajatych priestorov ako aj spolo¢nych priestorov, inak zodpoveda
za vSetku 8kodu, ktora prenajimatelovi vznikne nesplnenim tejto povinnosti,

- bez zbytoéného odkladu oznami prenajimatelovi potrebu oprav nad ramec
beZnych oprav (tzn. zavad nad 30,00 Eur), ktoré ma prenajimatel vykonat, a
umozni ich vykonanie v predmete prenajmu v dohodnutom termine,

- vdetky zmeny ako aj stavebné Upravy bude vykonavat v predmete najmu len pre
svoju potrebu a len s predchadzajicim sthlasom prenajimatela, na svoje vlastné
naklady a pri dodrzani technickych noriem a bezpe€nostnych predpisov a nariadeni,
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- v pripade skonéenia najmu vrati predmet najmu prenajimatefovi v takom stave,

v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a ak pocas doby n&ajmu
vykonal stavebné Upravy alebo montazne prace, ktorych zasahom bola zmene na
podstata objektu alebo jeho Easti, potom demontaz vykona len na zaklade
pisomného suhlasu prenajimatela,

- v8etky $kody vzniknuté pri demontazi namontovanych zariadeni v predmete najmu
uhradi na vlastné naklady,

- poistenie predmetu najmu nad ramec poistenia dojednaného prenajimatelom ako aj
zabezpedenie predmetu najmu nad ramec zabezpecenia nehnutelnosti, v ktorej sa
predmet najmu nachadza, si zabezpeci ndjomca na vlastné naklady,

- poistenie svojich veci, si ndjomca v pripade potreby riedi vlastnou poistnou
zmluvou. Pre vyligenie pochybnosti zmluvné strany uvadzaju, Ze toto poistenie sa
bude vztahovat vyhradne na veci vnesené do predmetu najmu ngjomcom, teda
patriace vyluéne najomcovi, a nebude sa vztahovat na veci patriace k zariadeniu
predmetného nebytového priestoru.

- kedykolvek pocas celej doby najmu umozni prenajimatefovi v dohodnutom Case
pristup do priestorov najmu, za i€elom kontroly stavu prenajatych priestorov,
hlavne za u¢elom dodrZiavania podmienok dohodnutych touto zmluvou, kontroly
dodrziavania protipoziarnych a bezpeénostnych predpisov a taktiezZ za ucelom
vykonania nevyhnutnej opravy alebo Gdrzby prenajatych priestorov,

- prenajimatelovi umozni vykonat prehliadku predmetu najmu aj v takom pripade, ak
existuje dévodné podozrenie, Ze najom sa prieci Gcelu najmu alebo ak je to
potrebné na odvratenie hroziacej $kody alebo havarie. V takom pripade ma
prenajimatel moznost vstlpit do predmetného priestoru okamzite a to aj bez
predchadzajliceho kontaktovania najomcu, avSak tohto je povinny nasledne
informovat o mimoriadnom vstupe do jeho prenajatych priestorov ako aj o zistenych
skuto¢nostiach pri obhliadke predmetného priestoru,

- likvidaciu akéhokolvek odpadu nad ramec dohodnutého odvozu komunalneho odpadu
si najomca zabezpeci v zmysle zakona €.223/2001 Z. z. (Zakon o odpadoch)

- v predmete najmu ani v spoloénych priestoroch objektu nebude chovat Ziadne
domace alebo hospodarske zvierata, ani pestovat polnohospodarske plodiny,

- bude dodrziavat no¢ny klud v ¢ase od 22:00 hod. do 6:00 hod.

- nebude pouzivat vlastné dodato¢ne inStalované vykurovacie alebo chladiace telesa
ako napr. elektrické konvektory, teplovzdusné fukére, fény alebo klimatizacie,

- nebude v priestoroch prenajmu manipulovat s otvorenym ohfiom, palit vonné
sviece, ty&inky alebo adventné vence, pripadne pouZivat ozdobné alebo viano¢né
svetla bez prislusnej konformity (spdsobilosti) uréenej technickou normou pre
Slovensku republiku. V8etky skody vzniknuté v désledku nesplnenia tejto povinnosti
budl uhradené najomcom a to v plnej vyske.

Najomca je zodpovedny za udrziavanie Cistoty a poriadku v predmete najmu ako aj v
spoloénych priestoroch polyfunkéného objektu, zavézuje sa Ze nebude poskodzovat
spolo¢né priestory ako je vstup do objektu, vstupné schodiste a jeho prislusenstvo, ani
zariadenie spolo¢nych priestorov. V celom objekte je prisny ZAKAZ FAJCIT |

V. Zaverec¢né ustanovenia

1. Prava a povinnosti, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa riadia Obcianskym
zakonnikom a pravnym poriadkom Slovenskej republiky.

2. V pripade potreby prenajimatel a najomca spolu komunikuju telefonicky:
- tel. &islo prenajimatela: Miroslav Mederly, mobil.:00421 918 060 830,



e-mail: mederlymiro@gmail.com
- tel. &islo najomcu: doc. Ing. Milo§ Dudas, CSc., mobil.: 00421 903 256 703,
e-mail: milo$.dudas@pamiatky.gov.sk

. Zmluva ja vyhotovena v troch (3) rovnopisoch s platnostou originalu, z toho jeden
(1) rovnopis obdrzi prenajimatel a dva (2) rovnopisy obdrzi najomca.

. Zmluvu je mozné menit na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran a to len
formou pisomnych dodatkov k tejto zmluve.

. Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a uginnost diiom nasledujlcim po dni jej zverejnenia v Centradlnom registri zmliv
vedenom Uradom vlady SR.

. Tato zmluva bola uzavreta slobodne a dobrovolne s plnym vedomim si prav a
povinnosti z nej vyplyvajucich a na znak suhlasu s jej znenim ju vlastnoruéne
podpisuju.

. Prenajimatel aj najomca sa riadne oboznamili s predmetnym priestorom v
Ruzomberku, a k uvedenému stavu predmetu najmu nemaju Ziadne vyhrady, ktoré
by branili podpisu tejto zmluvy.

Prilohy:

Priloha ¢. 1: vypis z listu vlastnictva

Priloha ¢. 2: schéma nebytového priestoru
Priloha ¢. 3: preberaci protokol

V Ruzomberku dra V Bratislave dna
Prenajimatel" Najomca:
" Mederly Miroslav PhDr. Radoslav Ragaé, PhD.

docasne povereny
generalny riaditel

—_ Medeﬂysoma S

- DObuaAnton

- Dob.jova He|ena i3



