Dohoda o uzZivani spolo¢nej nehnutel’nosti ¢. 2-83/2021-CPKE-ON
uzatvorena podl'a § 51 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,dohoda*)

Ucastnici dohody:

Spoluvlastnik 1: Slovenska republika zastipena Ministerstvom vnutra Slovenskej
republiky

Sidlo: Pribinova 2, 812 72 Bratislava

1CO: 00151866

pravna forma: Statna rozpocCtova organizacia

V zastupeni: Mgr. Ladislav Eperjesi, riaditel’ Centra podpory KoSice na zaklade

plnomocenstva €. p.: SL-OPS-2021/001914-214 zo dia 24. 11. 2021
Adresa dorucovania: Centrum podpory Kosice, Kuzmanyho 8, 041 02 Kosice
Bankové spojenie:

IBAN:
IBAN:
IBAN:

(d’alej len ,,spoluvlastnik 1)

a

Spoluvlastnik 2.: Mesto Sobrance
Sidlo: Stefanikova 23, 073 01 Sobrance
1CO: 00325791
V zastupeni: Ing. Pavol Dzurina, primator mesta
Bankové spojenie:
IBAN:

(d’alej len ,,spoluvlastnik 2°)
(spoluvlastnik 1 a spoluvlastnik 2 d’alej spolu aj ako ,,0¢astnici dohody*)

CLIT
Predmet dohody

1. Ugastnici dohody st podielovymi spoluvlastnikmi nehnuteného majetku, a to:

- pozemku registra C- KN parc. ¢. 597/3, druh pozemku: zastavani plocha a nadvorie

o vymere 409 m” (d’alej len ,,pozemok®) a

- stavby supisné Cislo 245 postavenej na pozemku C-KN parc. ¢. 597/3, druh stavby

administrativna budova (d’alej len ,,budova‘),

nachadzajucich na ul. Kpt. Nalepku 277/11 v Sobranciach, zapisanych v katastri
nehnutelnosti vedenom katastralnym odborom Okresného tradu v Sobranciach na LV
¢. 2184 v k. 1. Sobrance, obec Sobrance, okres Sobrance, v spoluvlastnickom podiele pre
spoluvlastnika 1 vo vySke 94/100 zcelku apre spoluvlastnika 2 vo vyske
spoluvlastnickeho podielu 6/100 zcelku (pozemok abudova dalej spolu aj ako

,hehnutel'nosti‘).

2. Predmetom tejto dohody je dohoda ucastnikov dohody o tuprave prav a povinnosti

stivisiacich s uzivanim nehnutelnosti uvedenych v Cl. Ibod 1. tejto dohody a o tprave

spdsobu rozpocitania athrady finanénych nakladov spojenych s prevadzkou

nehnutelnosti.



—_—

Ugastnici dohody sa dohodli, 7¢ spravu nehnutelnosti si bude vykonavat kazdy
z Ucastnikov dohody sam v priestoroch, ktoré¢ uziva.

CL1I
UZivanie predmetu dohody

. Budovu uvedenti v CI. I bod 1 tejto dohody bude uZivat’ Ministerstvo vntitra SR pre ucel
vykonavania ¢innosti Obvodného oddelenia PZ Sobrance ako spoluvlastnik 1, okrem casti
prizemia o vymere 88,19 m’ ktord bude vyhradne uzivat Mesto Sobrance ako
spoluvlastnik 2.

. Pod spolo¢nu spravu spadaji spolo¢né ¢asti a zariadenia budovy:

a) spolocné Ccasti budovy st najmi: zéklady budovy, strecha vratane stresnych
konstrukcii, obvodové mury, vodorovné a zvislé nosné konStrukcie, izola¢né
konstrukcie,

b) spolocné zariadenie si najmi: plynové kotly, bleskozvod, vetracie Sachty, vodovodné,
kanaliza¢né, plynové pripojky, dazd’ové zvody, elektrické rozvody a pod..

. Pod spolo¢nt spravu a spolo¢né zariadenia nepatria:
- vchody (za stcast’ vchodu sa povazuju aj vstupné brany), vonkajsie schody a terasa,
pricom kazdy ucastnik dohody ma zriadeny samostatny vchod do budovy,
- elektrické pripojky, pricom kazdy ucastnik dohody mé zriadené samostatné odberné
miesto.

CL 111
Prava a povinnosti ucastnikov dohody

. Spoluvlastnik 1 bude zabezpecovat a rozuctovavat medzi ucastnikov dohody:

- dodavku vody a sto¢né,
- odvédzanie vdd z povrchového odtoku (zrazkova voda)
- dodavku plynu na vyrobu tepla,
- obsluhu plynovej kotolne,
voda — opravu hlavnych rozvodov vody a kanalizacie v celej budove,

opravy a udrzba spolo¢nych priestorov, spolocnych zariadeni a spolo¢nych €asti budovy.

. Kazdy zucastnikov dohody si bude v nim uZivanych priestoroch budovy uvedenych
v ¢lanku II bod 1. tejto dohody na vlastné ndklady zabezpecovat’:
a) opravy a udrzba kancelarskych a ostatnych priestorov,

b) opravy elektroinstalacie; kopiu spravy zodbornej prehliadky po zasahu do
elektroinStalacie v uZivanych priestoroch podla ¢lanku II bodu 1. tejto dohody si
ucastnici dohody navzajom poskytnd,

c) drobné opravy vodoinstalacie (batérie, umyvadla, odtoky, splachovace a pod.),

d) telekomunikacné sluzby; vystavba novych telekomunikaénych systémov na fasade
alebo streche budovy je mozné na zaklade dohody a predchédzajiceho pisomného
suhlasu ucastnikov dohody,

e) dodavku elektrickej energie; kazdy ucastnik dohody ma zriadené samostatné odberné
miesto,

f) upratovanie,



g) deratizaciu, dezinfekciu a dezinsekciu budovy,
h) ochranu priestorov,
i) zber, prepravu a zneSkodnenie komunalneho odpadu (TKO).

3. Dan z nehnutel'nosti budu ucastnici dohody priznavat a jej tthradu realizovat’ samostatne
vo vyske svojho spoluvlastnickeho podielu.

4. Naklady na technické zhodnotenie budovy (§ 29 zdk. ¢. 595/2003 Z. z. o daniach
z prijmov v zneni neskorSich predpisov), ktoré bude vykonané na zéklade dohody
spoluvlastnika 1 aspoluvlastnika 2, uhradzaji tcastnici dohody podla vySky
spoluvlastnickych podielov.

5. Pri zabezpecovani technického zhodnotenia budovy, udrzby a oprav spolo¢nych priestorov,
spolo¢nych zariadeni a spolocnych casti budovy, je potrebny predchadzajuci pisomny
sthlas oboch ucastnikov dohody. To neplati v pripade havarijnych stavov. Naklady s tym
spojené budl znasat’ ucastnici dohody podla velkosti svojich spoluvlastnickych podielov.

6.Ucastnici dohody sG povinni bez zbytoéného odkladu uhradzat faktury vystavené
dodavatel'mi prac a sluzieb v lehote ich splatnosti.

7. Stavebné upravy tykajuce sa spolo¢nych vonkajSich a vnutornych priestorov budovy,
strechy, obvodovych murov, pristavba, nadstavba, vstavba a podobne sa uskutocnia
s predchadzajucim pisomnym stthlasom ucastnikov dohody a naklady s tym spojené budu
znasat’ ucastnici dohody podrla velkosti svojich spoluvlastnickych podielov.

8. Utastnici dohody sa dohodli, Ze planované stavebné Gpravy a rekonstrukcie uzivanej asti
nebytovych priestorov vo vnutri budovy si vzdjomne pisomne oznamia 30 dni vopred,
pricom nie je potrebny pisomny stthlas druhého ucastnika dohody.

9. V pripade havarijného stavu a hroziaceho nebezpecenstva sa ucastnici dohody zavézuju
thned” po zisteni havarijného stavu a hroziaceho nebezpecenstva zacat tento stav
odstraniovat’ (bez potreby suhlasu druhého spoluvlastnika) a

- v pripade spolocnych casti, spolocnych zariadeni a spolo¢nych priestorov budovy
spolupodiel’at’ sa na ndkladoch na takéto odstranenie havarijného stavu a hroziaceho
nebezpecenstva podl'a velkosti svojho spoluvlastnickeho podielu, a to na zaklade
faktary vystavenej spoluvlastnikom 1, a

- v pripade priestorov budovy, ktoré vylucne uziva spoluvlastnik 1 alebo spoluvlastnik
2 znaSa ndklady na takéto odstranenie havarijného stavu a hroziaceho
nebezpecenstva kazdy z G€astnikov dohody na vlastné naklady.

10. Opravy a upravy ucelovej povahy a drobné opravy v uzivanych nebytovych priestoroch,
spojené s beznou prevadzkou (oprava osvetlenia, zamkov, toalety, hygienick¢ malby...),
ktoré vylucne uZziva spoluvlastnik 1 alebo spoluvlastnik 2 znaSa kazdy z Gi€astnikov dohody
na vlastné néklady.

11. Utastnici dohody sa dohodli, ze néklady spojené s beznou udrzbou, opravou, a inymi
nakladmi spojenymi s plynovou kotoliiou, so spoloénymi priestormi, spolo¢nymi
zariadeniami a spolocnymi ¢ast'ami budovy hradi spoluvlastnik 2 spoluvlastnikovi 1 podla
vysky spoluvlastnickeho podielu (6/100), ato na =ziklade faktary vystavenej
spoluvlastnikom 1 1x ro¢ne v lehote do 30. 11. prislusného kalenddrneho roka, so
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splatnostou faktiry do 14 dni od jej vystavenia. V pripade vzniku ndkladov po tomto
termine, budu spoluvlastnikovi 2 vyfakturované v nasledujiucom roku.

12. Ugastnici dohody sa zaroveii dohodli, ¢ za obdobie odo dia nadobudnutia
spoluvlastnickeho podielu spoluvlastnika 2 do dna nadobudnutia G¢innosti tejto dohody,
bez existencie zmluvného vzt'ahu upravujuceho spolocnu spravu budovy, spoluvlastnik 2
uhradi spoluvlastnikovi 1 naklady za energie, pripadne iné opravnené ndklady, ktoré
vznikli v obdobi bez zmluvného vzt'ahu, a to na ucet spoluvlastnika 1 uvedeny v zéhlavi
tejto dohody v lehote do 30 dni odo dia vystavenia faktury. Pri vypocte ceny nakladov
suvisiacich s prevadzkou budovy sa bude vychadzat z vySky spoluvlastnickeho podielu
spoluvlastnika 2. Pri vypocte ceny nakladov za energie sa bude vychadzat’ z ustanoveni
¢l. IV tejto dohody.

CL 1V
Sposob urcenia podielu a ihrad tucastnikov dohody na nakladoch na vodné, sto¢né,
vykurovanie

1. Naklady na vodné a sto¢né spoluvlastnika 2 budi vypocitané na zaklade spotreby vody
nameranej na podruznom vodomere spoluvlastnika 2. Spoluvlastnik 2 si zabezpec¢i montaz
podruzného vodomeru na vlastné ndklady. Cena vodného a sto¢ného je stanovena na
zéklade cien od dodavatel’a, ktorym je Vychodoslovenska vodarenska spolo¢nost’, a. s..

2. Néklady na sto¢né za zrazkovu vodu spoluvlastnika 2 budt vypocitané ako podiel nakladov
z celkovej sumy za zrdzkovu vodu fakturované dodavatelom vody na budovu, Gimerne
spoluvlastnickemu podielu.

MV SR 94/100 = 94%
Mesto Sobrance  6/100 = 6%

3. Utastnici dohody sa dohodli, Ze budu respektovat ceny stanovené dodavatelom vody.
V pripade zvysenia ceny je spoluvlastnik 1 opravneny priamo vo fakturacii upravit’ vysku
platieb bez potreby d’alSich dodatkov k dohode.

4. Fakttra za vodné, stocné a zrazkovu vodu, bude vystavena polrocne, po doruceni faktir od
dodavatela vody - Vychodoslovenskej vodarenskej spolo¢nosti, a. s., so splatnostou 30 dni
odo diia jej vystavenia.

5. Néklady na vykurovanie pre spoluvlastnika 2 budid rozpocitane na =zaklade
spoluvlastnickeho podielu spoluvlastnika 2 (6/100) z celkovych ndkladov na vykurovanie.
Polro¢ne bude vystavena zalohova faktira vo vySke podielu zo zalohového predpisu od
dodévatela plynu. Splatnost’ faktiry bude 30 dni odo dia jej vystavenia. Vyuctovacia
faktara bude vystavena v nasledujicom roku, po doruceni vyuctovacej faktury vystavenej
dodéavatel'om. Do nakladov za teplo na vykurovanie sa zapocitava aj podiel zo mzdy kurica
a ndklady na prevadzku a udrzbu kotolne.

6. Utastnici dohody sa dohodli, e budu re$pektovat’ cenu stanovenu dodavatelom plynu.
V pripade zmeny ceny za dodavku plynu je spoluvlastnik 1 opravneny priamo vo fakturacii
upravit’ vysku platieb za plyn bez potreby d’alSich dodatkov k dohode. Spoluvlastnik 2 sa
zavézuje, ze bude akceptovat’ cenu za dodavku plynu, stanovent dodavatelom plynu.

7. Spoluvlastnik 1 je opravneny spoluvlastnikovi 2, ktory je v omeskani s plnenim peniazného



zaviazku, ucltovat urok zomeskania vzmysle § 3 Nariadenia vlady SR
¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika
v platnom zneni za kazdy i zacaty den omeSkania.

. Vsetky faktiry vystavené spoluvlastnikom 1 v zmysle tejto dohody sa povazuju za
uhradené dnom pripisania finan¢nych prostriedkov na ucet spoluvlastnika 1 uvedeny
v zéhlavi tejto dohody.

CLV
Bezpecnost’ a ochrana zdravia pri praci a protipoziarna ochrana

. Povinnosti vyplyvajuce zo zédkona €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri
praci a ozmene adoplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov budu
zabezpecovat’ Ucastnici dohody samostatne a na svoje ndklady. Ide najmé o dodrziavanie
pravnych predpisov na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci svojich
zamestnancov a za ochranu zdravia cudzich osdb, ktoré st na jeho pracovisku s jeho
vedomim.

. Kazdy zucastnikov dohody vo svojich priestoroch v plnom rozsahu zodpovedd za
dodrziavanie vSeobecne zavdznych pravnych predpisov v oblasti bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci vyplyvajucich zo zdkona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane
zdravia pri praci (d’alej len ,,BOZP*).

. U€astnici dohody st povinni v priestoroch, ktoré uzivaju, kazdy samostatne zabezpecit’
revizie vSetkych zariadeni potrebnych na zabezpecenie prevadzky budovy v sulade
s technickymi normami platnymi na uzemi SR, zabezpecovat odstraiiovanie zavad po
reviziach.

. Povinnosti vyplyvajice zo zabezpeCenia odbornych prehliadok a odbornych skusok
technickych zariadeni, ktoré sa podl'a vyhlaSky MPSVR SR €. 508/2009 Z. z. povazuju za
vyhradené technické zariadenia, t.j. elektrické — elektrické inStalacie a bleskozvody,
zabezpeci spoluvlastnik 1.

Odborn¢é prehliadky a sktiSky svojich vyhradenych technickych zariadeni si zabezpecuju
zmluvné strany samostatne a na svoje ndklady.

. Reviziu hasiacich pristrojov si zabezpeci kazdy z G€astnikov dohody v priestoroch, ktoré
uziva, sdm a na vlastné naklady.

Revizie a kontroly elektrickych spotrebicov v uzivanych priestoroch si zabezpecuju
ucastnici dohody samostatne a na svoje naklady.

. Kazdy ucastnik tejto dohody je povinny v nim uzivanych priestoroch vo vlastnom mene
ana svoje vlastné naklady zabezpecit' dodrziavanie predpisov o protipoziarnej ochrane
v zmysle zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov
a vyhlasky ¢. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii.

. Utastnici dohody su povinni vo svojich priestoroch dodrziavat vsetky povinnosti
vyplyvajice z prisluSnych platnych pravnych predpisov upravujucich ochranu pred
poziarmi, predovSetkym povinnosti vyplyvajuce zo zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, ako aj ostatné povinnosti, ktoré vyplyvaji zo
vSeobecne zavaznych platnych pravnych predpisov SR. V pripade porusenia uvedenych
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povinnosti jednym ucastnikom dohody, zodpoveda tento ucastnik dohody za vsSetky skody,
ktoré v dosledku poruSenia povinnosti druhému ucastnikovi dohody vznikli, resp. sankcie,
ktoré boli druhému tcastnikovi dohody ulozené

9. Kazdy ucastnik tejto dohody si zabezpeci vlastni ohlasoviiu poziaru. Ucastnici dohody si
navzajom vymenia kontakty os6b zabezpeCujucich ohlasoviiu poziaru a zaroven za
zavézuju navzdjom informovat o vzniku takejto udalosti.

10. Na vyuctovani ndkladov za revizie vyhradenych technickych zariadeni, za kontroly
poziarnotechnickych zariadeni, za kontroly a Cistenie kominov sa bude podielat’ kazdy
ucastnik dohody podl'a velkosti svojho spoluvlastnickeho podielu. Spoluvlastnik 1 zasle
vyuctovanie nakladov spoluvlastnikovi 2 vo forme faktr, ktoré st splatné na ucet
spoluvlastnika 1 uvedeny v zahlavi tejto dohody do 30 dni od ich vystavenia. Stcast'ou
vyuctovania budu fotokdpie dodéavatel'skych faktur.

CL VI
Prava a povinnosti spoluvlastnika 2

1. Spoluvlastnik 2 je povinny riadne a vcas uhradzat faktiry stvisiace so spravou
nehnutelnosti.

2. Spoluvlastnik 2 je povinny spoluvlastnikovi 1 pisomne oznamovat vsetky zmeny
a skuto¢nosti, rozhodujice pre rozuctovanie platieb za prace a sluzby, a to do 10 dni odo
dia, kedy zmena nastala.

CLvIl
Plnomocenstvo pre spoluvlastnika 1

Spoluvlastnik 2 tymto splnomociiuje spoluvlastnika 1, aby v jeho mene pocas doby trvania
tejto dohody vykonaval vSetky pravne ukony spojené so spravou nehnutelnosti podla tejto
dohody, a to najma:

— uzatvaral zmluvy o dodavke sluzieb (plyn, vodné a sto¢né, a pod.),

— prijimal faktury od dodéavatel'ov sluzieb a uhradzal ich v lehote splatnosti,

— rozuctovaval nim uhradené faktiry tc¢astnikom dohody,

— vymahal neuhradené faktury,

— plnil aj d’alSie ulohy suvisiace so spravou nehnutelnosti, ktoré vyplynt zo vSeobecne
zavdznych pravnych predpisov platnych na tzemi SR ainych dohdd ucastnikov
dohody.

CL VIII
Doba trvania dohody a skoncenie dohody

1. Tato dohoda sa uzatvara na dobu neurcit.
2. Tato dohoda moze skoncit’:

a) pisomnou dohodou ti¢astnikov dohody,

b) pisomnou vypoved’ou, pricom kazdy z Gcastnikov dohody méze dohodu pisomne
vypovedat’ bez uvedenia dovodu. Vypovedna lehota je 6 mesiacov a zacina plynut
prvym dnom kalendarneho mesiaca, nasledujuceho po doruceni vypovede druhému
ucastnikovi dohody.



CL IX
Spolo¢né a zavere¢né ustanovenia

Prava a povinnosti ucastnikov dohody, ktoré nie st upravené touto dohodou sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni
neskorsich predpisov a ostatnymi vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi platnymi na
uzemi Slovenskej republiky.

Zmeny a doplnenia tejto dohody musia byt vykonané formou pisomného ocislovaného
dodatku k dohode a musia byt odsuhlasené a podpisané oboma ucastnikmi dohody.
Dodatky budu po ich podpise oboma ucastnikmi dohody tvorit’ neoddelitelnt sucast’ tejto
dohody.

Dohoda je vyhotovend v piatich (5) rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych tri (3)
rovnopisy obdrzi spoluvlastnik 1 a dva (2) rovnopisy obdrzi spoluvlastnik 2.

Tato dohoda je povinne zverejiovand v zmysle § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informédcidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov.

Tato dohoda nadobudne platnost’ diiom podpisu oboma ucastnikmi dohody a t¢innost’
nadobuda diiom nasledujucim po dni jej prvého zverejnenia podla § 47a ods. 1
Obcianskeho zédkonnika.

Osoby konajuce za ucastnikov dohody vyhlasuju, Ze st spdsobilé na pravne ukony a su
sposobilé konat' za widastnikov dohody. Ucastnici dohody si tito dohodu preéitali, jej
obsahu porozumeli a na znak suhlasu s jej obsahom dohodu podpisuji. Svojim podpisom
potvrdzujt, Ze dohodu uzatvorili dobrovolne, slobodne, vazne, a Ze nebola uzatvorena
v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok.

V Sobranciach V Kosiciach
Dna: Dna:
Ing. Pavol DZzurina Mgr. Ladislav Eperjesi
Primétor mesta Sobrance riaditel’ Centra podpory Kosice



