ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢&. 37/21

uzavreta podla zakona ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov

Prenajimatel’

Obchodné meno:
Sidlo:

Pravna forma:
Statutarny organ:

IC DPH:

ICO:

Bankové spojenie:
IBAN:

Zapisany:

Najomca:

Nazov:
Pravna forma:
ICO:

Sidlo:

Adresa pre dorucovanie:

Statutarny organ:
Bankové spojenie:
IBAN:

(dalei ai .zakon €. 116/1990 Zb")

. Zmluvné strany

Letisko KoSice- Airport KoSice, a.s.

Letisko KoSice

041 75 Kosice IV

akciova spolocnost’

Ing. Tomas Jancu§, PhD. - ¢len predstavenstva
Ing. Stefan Fedak- &len predstavenstva
SK2021807238

36 579 343

Tatra banka, a.s.

SK26 1100 0000 0026 2875 2901

v Obchodnom registri Okresného stdu KoSice |,
vlozka cislo: 1289N

Financné riaditelstvo Slovenskej republiky
Statna rozpoctova organizacia

42499500

Lazovna 63,974 01 Banska Bystrica

Mierova 23,81511 Bratislava

Ing. Jifi ZeZulka, prezident finanénej spravy
Statna pokladnica

SK14 8180 0000 0070 0043 7837

Il. Predmet ngmu

1. Prenajimatel je vlastnikom nasledovnych nehnutelnosti evidovanych na LV. €. 85 vedenom Okresnym Gradom

KoSice pre katastralne Gzemie Barca, obec KOSICE - BARCA, okres Kosice IV:

(i) stavba - supis. ¢. 982, popis stavby administrativna budova, postavena na parcele registra C-KN
& 1573/68(dalej aj ,administrativna budova®),

(i) stavba - supis. ¢. 981, popis stavby vybavovacia budova, postavend na parcele registra C-KN
&. 1573/67 (dalej aj ,vybavovacia hala®),

(dalej spologne pre tieto stavby aj ,,oudovy”).

Prenajimatel prenechava touto zmluvou najomcovi do uZivania €ast nebytovych priestorov nachadzajicich sa
v predmetnych budovach.

Presna Specifikacia nebytovych priestorov prenechanych prenajimatelom najomcovi do uZivania je uvedena v
prilohe & ltejto zmluvy (dalej aj ,,predmet ngmu’ alebo ,prenajaté priestory” alebo ,,nebytové priestory”).



lll. Ukl ngjmu a povinnosti zmluvnych stran

Najomca bude prenajaté priestory uzivat za ucelom plnenia Gloh ndjomcu ako organu Statnej spravy v oblasti
dani, poplatkov a colnictva.

Prenajimatel sa zavéazuje pocas doby najmu poskytovat najomcovi resp. zabezpecit pre najomcu riadne plnenie
(dodavky) nasledujdcich sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu:

2.1. dodavku elektrickej energie do nebytovych priestorov;
2.2. vykurovanie nebytovych priestorov;
2.3. dodavku teplej uzitkovej vody do nebytovych priestorov;

2.4. dodavku vody z verejného vodovodu do nebytovych priestorov, odvadzanie odpadovych a zrazkovych véd
z nebytovych priestorov verejnou kanalizaciou;

2.5. odvoz a likvidacia zmesového komunalneho odpadu z predmetu najmu;

2.6. upratovanie v priestoroch administrativnej budovy a vybavovacej haly uvedenych v prilohe €. 1 tejto
zmluvy pocas pracovnych dni.

IV. Platobné podmienky

N&jomné bolo stanovené dohodou zmluvnych stran vo vyske 500,00 EUR za mesiac, Najomné je oslobodené
od dane z pridanej hodnoty podla § 38 zakona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich
predpisov.

Popri najomnom bude prenajimatel fakturovat najomcovi Ghrady za sluzby spojené s uzivanim nebytovych
priestorov uvedené v €lanku lll. bod 2 ods. 2.1. tejto zmluvy (dalej len ,Sluzby“), ato vo vySke skutocnych
nakladov ur€enych spésobom podla Prilohy €. 2 tejto Zmluvy. Sluzby spojené s uzivanim najmu podla ¢lanku
IIl bodu 2 odseku 2.2 - 2.6 prenajimatel nebude fakturovat.

Najomné bude najomca platit mesacne vopred na zaklade fakturacie prenajimatela s 30 dfiovou lehotou
splatnosti od dorucenia faktiry. Najomca bude platbu za sluzby uvedené v €lanku lll. bod 2 ods. 2.1. tejto
zmluvy uhradzat po skonceni prislusSného mesiaca na zaklade fakturacie prenajimatela s 30 dhovou lehotou
splatnosti od dorucenia faktary.

V pripade neuhradenia faktlry v lehote splatnosti mdze prenajimatel G¢tovat najomcovi Uroky z omeSkania
podla 8§ 369a v spojeni s § 369 ods. 2 Obchodného zakonnika vo vySke podla § 1 ods. 1 nariadenia vlady
Slovenskej republiky ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika
v zneni neskorSich predpisov.

Urok z omeskania je najomca povinny zaplatit na hore uvedeny G&et prenajimatela do 30 dni od dorucenia
faktary. Na rovnaky Gcet bude platit najomca aj ostatné platby uskutocfiované v suvislosti s touto zmluvou.

Zmluvné strany tymto vyjadruju svoj suhlas s tym, Ze najomné bude kazdorocne prehodnocované o mieru
inflacie publikovant Statistickym Gradom Slovenskej republiky za predchéadzajici kalendarny rok, Na zmenu
vySky ndjomného podla tohto odseku je potrebné uzatvorenie pisomného dodatku.

Kazda faktira musi byt vystavena a spifiat vietky naleZitosti a podmienky stanovené touto zmluvou a pravnymi
predpismi, a to vratane jej priloh. Pokial faktira nespifia takéto naleZitosti alebo podmienky, tak lehota jej
splatnosti neplynie a najomca je opravneny vratit ju prenajimatelovi na prepracovanie.

V. Pravaa povinnosti prenajimatela a ndjomcu

Najomca nie je opravneny- dat predmet najmu - nebytové priestory do najmu, podnajmu alebo vypozicky.
V takomto pripade je takato zmluva neplatna.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo vstupu a pristupu kedykolvek za pritomnosti najomcu do prenajatych
priestorov za GU¢elom kontroly, €i najomca uziva predmet najmu len na stanovené Gcely.

Najomca je povinny dodrziavat v prenajatych priestoroch poziarne opatrenia podla zakona €. 314/2001 Z. z.
o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon €. 314/2001 Z. z.“) a vyhlasky



10.

11.

12.

€. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov a tiez je povinny umoznit vstup pozZiarnemu
technikovi prenajimatela do prenajatych priestorov. Prenajimatel na vlastné naklady v stlade s § 4 pism. e)
zakona €. 314/2001 Z. z zabezpecCuje Skolenia a overovanie vedomosti o ochrane pred poZiarmi zamestnancov
najomcu a osoéb, ktoré sa s vedomim prenajimatela zdrzuji v prenajatych priestoroch. Képiu tohto Skolenia
prenajimatel poskytne najomcovi.

Najomca je povinny dodrziavat v prenajatych priestoroch prisluSsné ustanovenia vyplyvajace zo zakona ¢.
124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsSich predpisov (dalej len ,zakon €. 124/2006 Z. z.“) a dalSich vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
upravujacich bezpecnost prace a ochranu zdravia pri praci. V pripade, ak je prenajaty priestor pristupny inym
osobam, ktorym najomca umoznil vstup do predmetu najmu, ndjomca zodpoveda i za bezpecnost tychto oséb.

Najomca bude v prenajatych priestoroch vykonavat beznG adrzbu a nevyhnutné drobné opravy na vlastné
naklady.

V pripade vzniku Skody na nebytovom priestore tito zndSa najomca, ak ju spdsobil sam, alebo osoba, ktorej
umoznil vstup k predmetu najmu. Najomcaje povinny prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu oznamit potrebu
oprav a umoznit vykonavanie tychto oprav. Naklady na opravu v désledku poSkodeni sp6sobenych najomcom
hradi ndjomca.

Najomca nema prednostné pravo na kdpu predmetu najmu.

Prenajimatel odovzdava najomcovi nebytové priestory uvedené v ¢lanku Il. tejto zmluvy v stave spésobilom na
dohodnuté uzivanie a ndjomca je povinny ich v takomto stave na svoje naklady udrziavat. Tymto bodom nie je
dotknuté ustanovenie bodu 4 tohto ¢lanku zmluvy.

Najomca je opravneny uzivat prenajaté priestory len na ucely uvedené v ¢lanku lIl. tejto zmluvy. Zmena ucelu
uZivania prenajatych priestorov a rozsahu poskytovanych sluzieb je mozna len so sihlasom prenajimatela a to
formou dodatku k tejto zmluve.

Prenajimatel je povinny bez zbytocného odkladu odstranit nedostatky, ktoré spdsobuju to, Ze nebytové priestory
nie s v stave spésobilom na dohodnuté uzivanie.

Akékolvek stavebné aktivity ndjomcu v prenajatych priestoroch s podmienené sihlasom prenajimatela a
leteckého stavebného dradu. V pripade nedodrzania ohlasovacej povinnosti zndSa najomca vSetky pokuty a
iné financné naklady vzniknuté z tohto titulu.

Najomca po ukon€eni najmu odovzda nebytové priestory v stave, vakom boli prevzaté do uzivania,
s prihliadnutim na bezné opotrebenie a Gpravy dohodnuté po vzajomnej dohode zmluvnych stran.

V1. Doba ngmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urgitd, od nadobudnutia U€innosti tejto zmluvy do 31.05.2022 pred
uplynutim dojednaného ¢asu mozno zmluvu ukoncit pisomne a to dohodou, vypovedou v zmysle 8§ 9 ods. 2 a
3 zakona ¢. 116/1990 Zb., alebo odstipenim od zmluvy podla § 48 Obcianskeho zakonnika v pripade
podstatného poruSenia zmluvy. Odstupenie je u¢inné doruc¢enim pisomného oznamenia o odstipeni od zmluvy
druhej zmluvnej strane. V pripade podania vypovede, je vypovednd lehota 3 mesiace a zacina plynat prvym

dnom mesiaca nasledujuceho po mesiaci v ktorom bola vypoved doruc¢ena druhej zmluvnej strane.

Ak néajomca neuvolni po ukonceni najmu nebytové priestory vtermine stanovenom prenajimatelom,
prenajimatel zabezpeci na naklady najomcu vypratanie tohto priestoru. Den a hodinu vypratania prenajimatel
najomcovi vopred oznami.

Pred doru¢enim vypovede prenajimatel resp. najomca pisomne upozorni druh( zmluvna stranu na poruSovanie
ustanoveni tejto zmluvy a na moznost ukonc€enia najmu vypovedou.

Za podstatné poruSenie zmluvy zo strany prenajimatela sa povazuje aj konanie prenajimatela, ktorym
akymkolvek sp6sobom brani najomcovi v pristupe do prenajatych priestorov.



VIl. Zaveretné ustanovenia

Ustanovenia tejto zmluvy vratane priloh mézu byt menené, doplnené po vzajomnej dohode obxh zmluvnych
stran len pisomnymi dodatkami k tejto zmluve.

Pripadné spory vyplyvajice z poruSenia zmluvy budl rieSené prislusSnym sudom. Pre pripad doru€ovania
akychkolvek pisomnosti, faktir a inych dokladov plati, Ze ak nie je mozZné dorucit pisomnost druhej zmluvnej
strane na adresu jej sidla, pisomnost sa uloZi na poSte. Ak si adresat zasielku do troch dni od ulozenia
nevyzdvihne, povazuje sa posledny den tejto lehoty za den doru€enia, a to aj vtedy, ak sa adresat o ulozeni
zasielky nedozvie.

Neoddelitelnou stcastou tejto zmluvy je priloha €. 1 a priloha €. 2.

Tato zmluva vratane priloh je vyhotovena v Styroch (4) vyhotoveniach, z ktorych kazda zo zmluvnych stran
obdrzi dve (2) vyhotovenia.

Tato zmluva nadoblda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a tcinnost diiom nasledujicim
po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady SR.

Ostatné, touto zmluvou neupravené oblasti, sa spravuji vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi Slovenskej
republiky.

Zmluvné strany uzavreli tito zmluvu slobodne, vazne, Ziadna zo zmluvnych stran nekonala v tiesni, omyle ani
za napadne nevyhodnych podmienok a na znak svojho suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

Sucastou tejto zmluvy je

Priloha &. 1: Specifikacia prenajatych nebytovych priestorov
Priloha €. 2  Spb6sob rozpocitania nakladov uvedenych v €l. lIl. ods. 2



Specifik4cia prenajatych nebytovych priestorov

Objekt: Administrativha budova

<

B@WN@WPwNHg

Objekt: Vybavovacia hala

Predmet uzivania
Kancelaria
Kancelaria
Kancelaria

Chodba
Schodiste
Sklad/archiv
Satiia
Kuchynka
Sklad/archiv
Sklad/archiv
SPOLU

Predmet uzivania

Kancelaria hala
Sklad/archiv
SPOLU

32,00
17,00
12,00
10,00
9,00
8,00
10,00
9,00
1200
6,00
125,00

7,00
5,00
12,00



Spbsob rozpocitania nédkladov uvedenych v ¢l. lll. ods. 2

Prenajimatel fakturuje najomcovi naklady za skutocne spotrebovanu elektrickl energiu podla skutocnej spotreby
najomcu zistenej odpocitanim stavu spotreby na elektromere € .: ................ a v sume stanovenejv zmysle platného

rozhodnutia URSO.



