Najomna zmluva
¢. 05.1-31-2021

uzavreta podla 8 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov

Prenajimatel

Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

Zapisany:
Zastupeny:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

SWIFT/BIC:

dalej len ,,Prenajimatel”

Najomca:

dalej len ,,Ndjomca”

(dalejlen ,,Zmluva’)

Verejné pristavy, a. s.

Pristavna 10, 821 09 Bratislava

36 856 541

Obchodny register Okresného sudu Bratislava |, Oddiel: Sa,
Vlozka €islo: 4395/B

Ing. Zoltan Acs, predseda predstavenstva
Mgr. Roman Kiss, Clen predstavenstva
2022534008

SK2022534008

VUB, a. s.

SK61 0200 0000 0024 1616 8551
SUBASKBX

Najomca a Prenajimatel v dalSom tiez jednotlivo ako ,,Zmluvnéa strana“ a spolo¢ne ako ,,Zmluvné strany'




[1] UVODNE USTANOVENIA

1.1 Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom pozemku registra ,C* KN parcelné Cislo 3881/24, ktory je
zapisany na liste vlastnictva Cislo 882, vedenom Okresnym uUradom Bratislava, katastralny odbor,
okres: Bratislava I, obec: Bratislava - Ruzinov, katastralne Uzemie Nivy:

Parcela registra Celkova Vymera najmu Vecné bremeno
Druh pozemku

,»C“ KN C. vymera v m2 v m2 v prospech
SLOVNAFT, a.s. -
povinnost’ strpiet’
uplatiovanie
prevadzkovatela
produktovodu, v sulade
. s § 10 zakona ¢.
3881/24 Ostatné plochy 29819 560 656/2004 7. 7.
0 energetike a 0 zmene
niektorych zakonov
v zneni neskorsich
predpisov, v rozsahu GP
¢. 164/06 a 181/07

1.2 Néajomca prejavil zaujem o doCasné uzivanie Casti pozemku uvedeného v bode 1.1 tohto ¢lanku
tejto Zmluvy o celkovej vymere 560 m2, ktora je zakreslena v Grafickom znazorneni ako diel 33 a

34 (dalej len ,,Predmet najmu*), za podmienok uvedenych v dalSich ustanoveniach tejto Zmluvy.
Grafické znazornenie tvori Prilohu €. 1 tejto Zmluvy.

[2] PREDMET ZMLUVY

2.1 Predmetom tejto Zmluvy je odplatné prenechanie Predmetu najmu do docasného uZzivania
Najomcovi, a to za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve.

2.2 Prenajimatel sa zavazuje odovzdat Najomcovi Predmet najmu na dohodnuté uzivanie v sllade
s touto Zmluvou.

2.3 Najomca sa zavazuje uzivat Predmet najmu v sulade s podmienkami stanovenymi touto Zmluvou
a uhradit' Prenajimatelovi Najomné dojednané podla ¢lanku 5 tejto Zmluvy.

2.4 Najomca vyhlasuje Prenajimatelovi, Ze:

2.4.1 si Predmet ndjmu obhliadol,

2.4.2  bol riadne obozndmeny s jeho aktualnym stavom ku dfiu podpisu tejto Zmluvy,

2.4.3 Predmet ndjmu je v stave zodpovedajucom podmienkam stanovenym touto Zmluvou,
2.4.4  Predmet ndjmu je v stave spdsobilom na uzivanie na Gcel dohodnuty touto Zmluvou.

2.5 K Predmetu najmu nie je zabezpeceny pristup z verejnej komunikacie. Komunikacia vedlca
k Predmetu najmu je vo vlastnictve osoby, ktora nie je spriaznena s Prenajimatelom ani s nim
nekona v zhode. Prenajimatel nezabezpeCuje pristup k Predmetu najmu. Pristup k Predmetu
najmu musi byt zabezpeceny Ngjomcom rokovanim s tretou stranou na jeho vlastné néaklady.

Uvedené sa obdobne vztahuje aj na inZinierske siete. Prenajimatel nema Ziadnu dalSiu povinnost
vykonat' akékolvek prace za ucelom pripravy Predmetu najmu pre jeho riadne uzivanie Najomcom.
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[4]
4.1

4.2

4.3

Najomca sa zavazuje protokolarne prevziat Predmet najmu na zaklade vyzvy Prenajimatela,
najneskor vSak v defi zacatia plynutia ndjmu v zmysle €lanku 4 bod 4.1 tejto Zmluvy. Vyzvat na
protokolarne prevzatie Predmetu najmu je opravneny Prenajimatel, a to aj Ustne alebo e-mailom
na adresu elektronickej poSty uvedenu pri kontaktnej osobe Najomcu. Najomca sa zavazuje
prevziat Predmet ndjmu bez zbyto¢ného odkladu po vyzve Prenajimatela, najneskdr vSak do troch
(3) kalendarnych dni po odoslani uvedenej vyzvy.

UCEL NAJMU

Zmluvne strany sa dohodli, Ze Najomca je opravneny Predmet najmu uZzivat vyluCne za ucelom
rekreécie (dalej aj ako ,,UCel najmu”). Najomca je povinny uzivat Predmet najmu v sllade s
podmienkami stanovenymi touto Zmluvou a v3eobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze Prenajimatel ma za Gcelom kontroly, ¢i Najomca uziva Predmet
najmu spdésobom dohodnutym v tejto Zmluve, kedykolvek pravo vstupu a pristupu na Predmet
najmu, a to aj bez upovedomenia Najomcu.

Ucel najmu podrla tohto ¢lanku tejto Zmluvy nie je mozné zmenit inak, nez na zaklade dohody
s Prenajimateflom vo forme pisomného dodatku k tejto Zmluve, ktorého platnost je podmienena
suhlasom Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej republiky.

DOBA NAJMU A JEHO ZANIK

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcit, a to do 30.09.2026.
Najom sa skonci:

4.2.1  uplynutim dohodnutej doby najmu podla bodu 4.1 tohto €lanku tejto Zmluvy, alebo
4.2.2  pisomnou dohodou Zmluvnych stran, alebo

4.2.3 odstipenim od tejto Zmluvy v pripadoch ustanovenych touto Zmluvou alebo pravnym
predpisom, alebo

4.2.4  pisomnou vypovedou v pripadoch ustanovenych touto Zmluvou.

Prenajimatel je popri zakonom stanovenych dévodoch opravneny pisomne odstupit od tejto
Zmluvy, ak:

43.1 je Najomca v omeskani viac ako tridsat (30) kalendarnych dni s plnenim akéhokolvek
penazného zavazku voci Prenajimateflovi vyplyvajuceho z tejto Zmluvy;

4.3.2 Najomca uziva Predmet najmu v rozpore s touto Zmluvou alebo vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi;

4.3.3 Najomca nemdze uzivat Predmet najmu na dohodnuty Ucel bez zavinenia Prenajimatela,
najma ak mu nebolo vydané potrebné povolenie v pripade, ak sa takéto povolenie
vyzaduije;

4.3.4 nastane dévod uvedeny v bode 4.9 tohto ¢lanku tejto Zmluvy;
4.3.5 nastane niektord zo skutocnosti, ktoré st uvedené v bode 9.2.4, ¢lanok 9 tejto Zmluvy,

4.3.6 Najomca porusi akikolvek svoju povinnost uvedenu v ¢lanku 9 tejto Zmluvy.
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Najomcaje opravneny pisomne odstipit od tejto Zmluvy, ak sa Predmet najmu stane bez zavinenia
Najomcu nespdsobily na uzivanie na dohodnuty Ucel.

Odstupenie od tejto Zmluvy je GCinné ateda tato Zmluva zanika dfiom dorucenia pisomného
ozndmenia o odstUpeni od tejto Zmluvy druhej Zmluvnej strane. Prenajimatel je povinny v
pisomnom oznameni o odstlpeni od tejto Zmluvy poskytnit Néjomcovi primerand lehotu na
vypratanie Predmetu najmu. Odstupenie od tejto Zmluvy sa nedotyka narokov na nahradu Skody,
ani narokov na zaplatenie zmluvnej pokuty.

Kazda Zmluvna strana je opravnena kedykolvek ukoncit tito Zmluvu pisomnou vypovedou bez
udania dévodu. Vypovedna doba je tri (3) mesiace a zacina plynat prvym diiom kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru€ena druhej Zmluvnej strane.

Najom tiez zanika:
4.8.1 zanikom Predmetu najmu, alebo

4.8.2 zéanikom Prenajimatela bez pravneho nastupcu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zaniku Prenajimatela s pravnym nastupcom, najom
nezanika, a prisluSny pravny nastupca v celom rozsahu vstupuje do prav a povinnosti
Prenajimatela.

Najomca berie na vedomie, Ze Predmet najmu je prioritnym investicnym majetkom podla
§ 6 zdkona ¢. 338/2000 Z. z. o vnutrozemskej plavbe a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskorSich predpisov, a ako taky modze byt dotknuty realizaciou projektov, ktoré su
financované z prostriedkov Eurépskej Unie, z prostriedkov Statneho rozpo&tu Slovenskej republiky
alebo inych zdrojov, urCenych na revitalizaciu, rekonstrukciu alebo akykolvek iny rozvoj verejného
pristavu. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze v pripade, ak bude Predmet najmu nevyhnutne
potrebny k priprave alebo realizacii takychto projektov, bude sa to povaZovat za osobitny dévod
pre odstipenie od tejto Zmluvy zo strany Prenajimatela, pri ktorom Najomcovi nevznika narok
na nahradu Skody.

Pre vyltcenie akychkolvek pochybnosti plati, Ze ustanovenie § 676 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika
sa na ngjomny vztah zaloZeny touto Zmluvou, nepouZzije.

NAJOMNE, JEHO SPLATNOST A SPOSOB UHRADY

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je povinny uhradit Prenajimatelovi za uzivanie Predmetu
najmu najomné vo vyske 1,311 EUR/m2/rok x 560 m2 = 734,16 EUR/rok (dalej len ,,Najomné").

Najomné bude Najomcom uhraddzané Stvrtrocne vopred za kazdy kalendarny Stvrtrok trvania
najmu, na zaklade faktar vystavenych Prenajimatelom v sulade s touto Zmluvou a zdkonom ¢.
222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov. Najomné bude Najomcom
uhradzané bezhotovostnym prevodom na bankovy Ucet Prenajimatela uvedeny na faktire. Den
splatnosti Najomného je vzdy patnasty (15.) defi prvého kalendarneho mesiaca prisluSného
kalendarneho Stvrtroka, za ktory sa Najomné podla tejto Zmluvy plati, a to aj v pripade omesSkania
Prenajimatela s vystavenim faktary.

Najomné za uzivanie Predmetu najmu za obdobie kratSie nez kalendarny Stvrtrok v zmysle tejto
Zmluvy, bude Prenajimateflom vycislené a Najomcom uhradené v alikvotnej vySke vypocitanej
nasledovne: rocné Ndjomné podfa bodu 5.1 tejto Zmluvy/365 x po€et dni uzivania Predmetu najmu
v prislusnom kalendarnom Stvrtroku. Alikvotnu €ast Ndjomného za prvy kalendarny Stvrtrok trvania
najmu sa Ndjomca zavazuje uhradit bezhotovostnym prevodom na bankovy Ucet Prenajimatela
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6.1

6.2

uvedeny na faktlre, pricom splatnost Ndjomného je desat (10) pracovnych dni odo dia Gcinnosti
tejto Zmluvy, a to aj v pripade omesSkania Prenajimatela s vystavenim faktdry.

V pripade pred€asného ukon€enia nadjmu z niektorého z dévodov uvedenych v tejto Zmluve alebo
v zakone, Prenajimatel vrati Najomcovi Cast' zaplateného Najomného, ktord pripada na obdobie,
kedy najom podla tejto Zmluvy uz netrval.

Najomné nezahfiha vodné, stocné, dodavku elektrickej energie, dodavku tepla, ani Ziadnych inych
médii a ostatnych sluzieb spojenych s uzivanim Predmetu najmu (dalej aj ako ,,Média“). Zmluvné
strany berl na vedomie a suhlasia s tym, Ze dodavky Médii nie je Prenajimatel povinny Najomcovi
zabezpecit' a nie je povinny na takyto Gcel vybudovat Ziadne inZinierske siete, ani znasat akékolvek
naklady.

Prenajimatel je povinny kazd( faktlru dorucit Najomcovi elektronicky prostrednictvom e-mailu
na adresy: martina.olleova@gmail.com a olleova38@gmail.com. VSetky penazné plnenia Najomcu
podla tejto Zmluvy st splatné v EUR a podla podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze zaplatenim, resp. Uhradou akéhokolvek periazného plnenia sa pre
Gcely tejto Zmluvy rozumie pripisanie diznej sumy v prospech bankového U¢tu opravnenej Zmluvnej
strany.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca spolu s prvou Uhradou Najomného uhradi Prenajimatelovi
kauciu vo vysSke trojmesacného Najomného. Prenajimatel je opravneny pouzit kauciu na
uspokojenie ktorejkolvek svojej pohladavky voCi Najomcovi z tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze v pripade pouZitia kaucie alebo jej Casti na uspokojenie narokov Prenajimatela voci
Najomcovi podla tohto bodu tejto Zmluvy, bude Najomca povinny bezodkladne doplnit’ zloZzenu
kauciu do vySky dohodnutej kaucie najneskdr do piatich (5) dni od dorucenia oznamenia
Prenajimatela o pouziti kaucie. Po skonCeni trvania najmu sa Prenajimatel zavazuje vratit
Najomcovi nespotrebovana Cast' kaucie do patnastich (15) dni od podpisania Protokolu o vrateni
Predmetu nijmu Prenajimatelovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze po uplynuti kazdého kalendarneho roka trvania namu
a po zverejneni miery inflacie Statistickym Gradom Slovenskej republiky za predchadzajdci
kalendarny rok bude N&omné podla bodu 5.1 tohto Clanku tejto Zmluvy v nasledujucom
kalendarnom roku upravené o vy3ku nérastu inflacie vyhlasen Statistickym Gradom Slovenskej
republiky. Rozdiel medzi ro€nym Néjomnym podla bodu 5.1 tohto ¢lanku tejto Zmluvy a ndjomnym
zvySenym podla tohto bodu tejto Zmluvy je splatny samostatne od Najomného, a to najneskér do
Strnastich (14) dni odo dna dorucenia faktary obsahujiucej vySku tohto rozdielu zo strany
Prenajimatela Najomcovi. Pripadna deflacia sa pri urovani vySky Najomného nebude
zohladnovat'.

Zmluvné strany sa dohodli, ze dafi z nehnutelnosti tvoriacej Predmet najmu podla tejto Zmluvy
hradi Prenajimatel.

ZMLUVNA POKUTA A OMESKANIE NAJOMCU

Za neplnenie resp. poruSenie povinnosti Najomcu vyplyvajlcich z tejto Zmluvy si Prenajimatel
vyhradzuje pravo uloZit Najomcovi zmluvna pokutu podla tabulky uvedenej v bode 6.4 tohto €lanku
tejto Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny v pripade, Zze Najomca opakovane poruSuje zmluvny zavazok, za ktory
mu uZ bola uloZzena zmluvna pokuta, opatovne ulozit Njomcovi za takéto poruSenie zmluvného
zavazku pokutu. Ndjomca sa zaplatenim zmluvnej pokuty nezbavuje povinnosti napravit' stav, za
ktory mu bola zmluvna pokuta uloZena.
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6.3 Najomca sa zavazuje zaplatit zmluvni pokutu Prenajimatelovi najneskér do Strnastich (14) dni
potom, ¢o mu bude doruCena vyzva Prenajimatela na jej thradu.

6.4 Zmluvné strany sa dohodli, Zze vySka zmluvnej pokuty za jednotlivé poruSenie povinnosti Najomcu
predstavuje:

Specifikacia porudenia zmluvnych zavézkov zo strany vySka zmluvnej
Najomcu pokuty

neopravnené uzivanie vacsSej plochy ako je plocha 2 EURA/Im?2

Predmetu najmu, a to za kazdy def poruSenia zavazku; neopravnene
1 uzivanej plochy,
minimalne vSak

1 000 EUR

prenechanie  Predmetu najmu tretej osobe bez 1 650 EUR

2. predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela, a to

za kazdy den poruSenia zavazku;

uzivanie Predmetu najmu na iny ucel ako bolo dohodnuté 3 000 EUR
v tejto Zmluve, a to za kazdy def poruSenia zavazku;

neopravnené obmedzenie alebo znemoznenie uZivania 1 000 EUR
Casti verejného pristavu najma pristupovej cesty ostatnym

najomcom a ostatnym na to opravnenym osobam, a to za

kazdé jednotlivé poruSenie zavéazku;

neplnenie povinnosti udrziavat Predmet najmu v Cistote a 1 650 EUR
poriadku, ukladanie komunalneho odpadu mimo na to

vyhradenych miest, ato za kazdé jednotlivé poruSenie

zavazku a za kazdy den poruSenia zavazku;

porusenie povinnosti vyplyvajicej z bodu 9.2.2, ¢lanok 9 3000 EUR
tejto Zmluvy

nedodrZzanie povinnosti zabezpeCovat Udrzbu Predmetu 1 500 EUR
najmu (vratane starostlivosti o travnaté nespevnené
7. plochy, dreviny, odstranovania naletovych drevin,
naplavenin, odpratavania snehu), ato za kazdy den
porusenia zavazku;

nedovolend stavebné Cinnost' na Predmete njmu a/alebo 2 650 EUR
8. v Uzemnom obvode verejného pristavu, ato za kazdé
jednotlivé poruSenie zavazku;

neodpratanie odpadového materidlu z Predmetu najmu, 1 000 EUR
a to za kazdy den porusenia zavazku;
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8.1

8.2

8.3

znecistenie Uzemia verejného pristavu, spodnych vod a 3300 EUR
povrchovych véd ropnymi alebo inymi Skodlivymi latkami,
skladovanie nebezpecnych, zdraviu Skodlivych latok alebo
10. tovaru podliehajuceho skaze mimo priestorov na to
ur€enych v sulade s prisluSnymi normami a vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi, a to za kazdé jednotlivé
porusenie zavazku;

neplnenie povinnosti podla bodov 9.3 a 9.4 ¢lanku 9 tejto 700 EUR

1. Zmluvy, a to za kazdy den poruSenia zavazku;

NAHRADA SKODY

Najomcaje povinny nahradit’ Skodu, ktori spdsobi Najomca sam alebo osoby, ktoré Predmet najmu
uzivaju, poruSenim povinnosti vyplyvajldcich z tejto Zmluvy a vSeobecne zavéznych pravnych
predpisov platnych na uzemi Slovenskej republiky. Najomca zodpoveda za Skodu, ktori spésobili
osoby, ktorym umoznil pristup k/na Predmet najmu. Najomca nezodpoveda za Skodu, ktor(
sposobili na Predmete najmu osoby konajlce so sthlasom alebo na pokyn Prenajimatela.

Prenajimatel ma popri zmluvnej pokute podla ¢lanku 6 tejto Zmluvy narok na nahradu Skody
v celom rozsahu, vratane Skody prevySujucej vySku zmluvnej pokuty v pripade, ak Najomca porusi
povinnost, ktora je zabezpecena zmluvnou pokutou, a v désledku ktorej vznikne Prenajimatelovi
Skoda.

Prenajimatel je povinny nahradit Skodu, ktord spésobi Najomcovi poruSenim povinnosti
vyplyvajucich z tejto Zmluvy alebo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Ak v dosledku poruSenia prav a povinnosti uvedenych v tejto Zmluve jednou zo Zmluvnych stran
dojde ku vzniku Skody, Zmluvné strany sa zavazuju spisat o tom zapisnicu bez zbytocného
odkladu. Z&pisnica bude obsahovat opis udalosti a porusenia zmluvnej povinnosti Zmluvnej strany,
ktora so vznikom Skody pri€inné savisi a vyjadrenie Zmluvnej strany, ktora vznik Skody spdsobila.
Sucastou zapisnice bude aj vyCislenie vzniknutej Skody, ak je mozné jej vySku vycislit bez
zbyto€ného odkladu. Zmluvné strany sa taktiez zavazuju v zapisnici dohodnat spésob nahrady
Skody. V pripade, Ze vysSku Skody nemozno vy¢islit' uz v zapisnici, je mozné vysku Skody a spdsob
jej ndhrady dohodndt v samostatnej dohode o nadhrade Skody. Ak k uzatvoreniu dohody o nahrade
Skody neddjde, je Zmluvna strana, ktorej vznikla Skoda, opravnena uplatnit' svoj narok v zmysle
platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat Ndjomcovi Predmet najmu v stave spdsobilom na uzivanie pre
dohodnuty Ucel najmu.

Prenajimatel je povinny zabezpecovat a plnit vSetky povinnosti vlastnika Predmetu najmu pre neho
vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky, s vynimkou tych,
ktoré ma podla tejto Zmluvy zabezpec€ovat’ Najomca.

Prenajimatel alebo nim poverené osoby su opravnené uskutocnit’ prehliadku Predmetu najmu za
acelom kontroly, & ho Najomca uZiva na dohodnuty Ugel najmu, riadne a v stlade s touto Zmluvou,
priom Prenajimatel sa zavazuje vykonavat kontrolu tak, aby neprimerane neobmedzoval Njomcu
v uzivani Predmetu najmu.
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8.4

8.5
8.6

8.7

8.8

8.9

9]

9.1

Prenajimatel je opravneny vykonavat kontrolu dodrziavania predpisov na ochranu Zzivotného
prostredia a protipoziarnych predpisov na Predmete najmu.

Prenajimatel nezodpoveda za Skodu na veciach vnesenych na Predmet nadjmu Ngjomcom.

V pripade, ak je Ndjomca v omeSkani s plnenim ktoréhokolvek svojho penazného zavazku podla
tejto Zmluvy, je Prenajimatel opravneny odopriet Najomcovi uZivanie Predmetu najmu.
Prenajimatel nezodpoveda za Skodu spdsobeni N&jomcovi uplatnenim tohto prava. Zavazok
riadneho a v€asného platenia Najomného pocCas doby uplatnenia tohto prava Prenajimatela, nie je
dotknuty.

Prenajimatel informoval N&jomcu, Ze Prenajimatel eviduje v informatnom systéme
environmentalnych zatazi, environmentalnu zataz v lokalite Pristav pod nazvom B2 (1904) /
Bratislava - Ruzinov - Pristav, SK/EZ/B2/1904, a ze na lokalite Pristav prebehol geologicky
prieskum Zivotného prostredia v rdmci projektu ,Pravdepodobné environmentédlne zataze -
prieskum na vybranych lokalitich Slovenskej republiky* z Operacného programu Zivotného
prostredia.

Prenajimatel informoval Najomcu, Ze zavereCna sprava ,Prieskum pravdepodobnej
environmentalnej zataze B2 (1904) / Bratislava - Ruzinov - Pristav (SK/EZ/B2/190)" z roku 2015
je k dispozicii v archive Geofondu - Statneho geologického Ustavu Dionyza Stira, a Ze od roku
2015 do roku 2020 bude prebiehat v lokalite Pristav monitoring geologickych faktorov zZivotného
prostredia, ktory zabezpecuje Statny geologicky Gstav Dionyza Stura.

Prenajimatel informoval N&jomcu, Ze za sanaciu Uzemia nezodpoveda Prenajimatel, ale
Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, ktoré bolo poverené vykonat sanéciu
environmentalnej zataze v lokalite Pristav, Uznesenim vlady Slovenskej republiky ¢. 397 z roku
2017.

PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU
Najomca je povinny:

9.1.1 uzivat Predmet najmu vyluéne v sllade s dohodnutym U&elom najmu, v3eobecne
zavaznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, slovenskymi technickymi normami,
hygienickymi, bezpeCnostnymi a protipoziarnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi platnymi a G¢innymi na Uzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla Skoda na
majetku, zivote alebo zdravi os6b, priCom Najomca nesmie pouZivat latky, postupy
a zariadenia poskodzujuce Zivotné prostredie, najma ale nielen vyparmi, hlukom
a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnd podla prisludnych noriem platnych na Gzemi
Slovenskej republiky;

9.1.2 uzivat Predmet najmu so starostlivostou riadneho hospodara;

9.1.3 uzivat Predmet najmu spdsobom, ktory nebude nad mieru primerand pomerom v zmysle
ustanovenia § 127 ObcCianskeho zakonnika obmedzovat alebo znemoZfovat uZivanie
susednych a okolitych nehnutelnosti ostatnym najomcom, vlastnikom alebo inym
opravnenym osobam;

9.1.4 dbat na to, aby jeho Cinnostou nedochadzalo k znecistovaniu Predmetu najmu ani jeho
okolia, UGzemia verejnych pristavov v zmysle zakona ¢. 338/2000 Z. z. o vnutrozemskej
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9.15

9.1.6

9.1.7
9.1.8

9.1.9

plavbe a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, spodnych
vod a povrchovych vod ropnymi alebo inymi Skodlivymi latkami;

na svoje naklady zabezpecCovat Udrzbu Predmetu najmu (vratane odpratavania snehu,
odstrafiovania naletovych drevin, naplavenin a kosenia); zabezpecit, Zze pocas pohybu
a odstavenia dopravnych prostriedkov Najomcu na Predmete najmu ako aj dopravnych
prostriedkov tretich os6b, ktorym Najomca umoZzni pristup na Predmet najmu, neddjde
k Uniku najmé pohonnych hmoét do pddy z tychto dopravnych prostriedkov;

udrziavat Predmet najmu pocas celej doby UGc€innosti tejto Zmluvy v stave v akom ho od
Prenajimatela prevzal, s ohfadom na obvyklé opotrebenie;

platit Najomné spdsobom a v ¢ase dohodnutom v tejto Zmluve;

strpiet vecné bremena na Predmete najmu, ak také si a reSpektovat obmedzenia
vyplyvajace z nich;

umoznit vstup na Predmet najmu organom Statnej spravy (SAZP a MZP SR) a taktieZ aj
spolo€nosti Centrum environmentalnych sluzieb, s. r. 0. v suvislosti s vyskumom
environmentalnej zataze a naslednou sanaciou.

9.2 Ngjomca:

9.21

9.2.2

9.2.3

9.2.4

9.2.5

nie je opravneny dat Predmet najmu alebo jeho €ast do podnajmu bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu Prenajimatela;

je opravneny vykonavat stavebné Upravy, akékolvek technické zhodnotenie alebo iné
zmeny na Predmete najmu iba po predchadzajicom pisomnom suhlase Prenajimatela, a
to na vlastné naklady, ak sa Zmluvné strany nedohodnd inak, pri dodrzani platnych
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov. Ak Najomca vykona stavebné Upravy,
technické zhodnotenie alebo iné zmeny na Predmete nijmu bez predchadzajuceho
stuhlasu Prenajimatela, nema narok na nahradu takto vynaloZenych nakladov ani
protihodnoty toho, o €o sa pripadne zvysila hodnota Predmetu najmu. V takomto pripade
je tiez Ngjomca na zaklade poziadavky Prenajimatela povinny uviest Predmet najmu na
svoje naklady do pévodného stavu;

Najomca je povinny spolu so Ziadostou o suhlas Prenajimatela s Upravami podla bodu
9.2.2 tohto cClanku tejto Zmluvy odovzdat Prenajimatelovi na schvalenie projektovu
dokumentaciu k Gpravam Predmetu najmu spracovanu autorizovanym architektom alebo
stavebnym inZinierom (dalej aj ako ,,dokumentéacia“), presnu Specifikaciu Uprav, ich Casovy
harmonogram, ako aj vSetky potrebné administrativne slhlasy a povolenia potrebné
k vykonavaniu Uprav. Ziskanie potrebnych dradnych povoleni (ak sa vyzaduju) je
povinnostou Najomcu. Najomca zodpoveda za spravnost dokumentacie pozadovanej
jednotlivymi organmi Statnej spravy, verejnej spravy Ci miestnej samospravy za ucelom
ziskania prislusnych povolenti;

v pripade zacatia reStrukturalizacného, konkurzného alebo exekuc¢ného konania voci
Najomcovi, je Najomca povinny kazdl takato skuto€nost oznamit Prenajimatelovi ihned
po jej vzniku. Zmluvné strany sa dohodli, Ze poruSenie tejto povinnosti Najomcom je
povazZované za podstatné poruSenie tejto Zmluvy, zakladajuce pravo Prenajimatela od tejto
Zmluvy odstupit.

Najomca berie na vedomie, Zze Prenajimatel ma za Gcelom zabezpecenia Najomného
zakonné zalozné pravo podla ust. § 672 ods. | Obcianskeho zakonnika k hnutelnym
veciam nachadzajlicim sa na Predmete najmu a patriacim Najomcovi. V pripade, Ze
Najomné nebude riadne a vCas zaplatené v sulade s touto Zmluvou, Njomca suhlasi
s vykonom zakonného zélozného prava Prenajimatela podla ust. § 672 ods. 1
Obcianskeho zakonnika, ato niektorym zo spOsobov, ktory pripasta pravny poriadok
Slovenskej republiky.
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9.3

9.4

[10]

10.1

10.2

10.3

Zivotné prostredie:

9.31

9.3.2

9.3.3

Najomca sa zavazuje, Zze bude dodrziavat legislativu tykajicu sa ochrany Zzivotného
prostredia. V pripade poruSenia predpisov, znaSa v plnom rozsahu pripadnd vzniknutd
Skodu na zivotnom prostredi, zdravi a majetku ako aj sankcie zo strany Statnych a inych
organov;

Najomca je povinny po skonceni najmu Predmet najmu vypratat a vykonat ekologické
vyCistenie Predmetu najmu pre pripad, Ze by doSlo k jeho ekologickému znecisteniu
v sQvislosti s jeho uzivanim;

Najomca je povinny likvidaciu vSetkych vyprodukovanych odpadov zabezpecCovat
na vlastné naklady, pri€om je povinny dodrziavat zadkon €. 79/2015 Z. z. o odpadoch
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Ochrana pred poziarmi:

94.1

9.4.2

9.4.3

Najomca sa zavazuje v zaujme zaistenia ochrany zivota a zdravia, ochrany majetku a
Zivotného prostredia pred poZiarmi, a v stlade s § 6 ods. 2 zakona €. 314/2001 Z. z. o
ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,zdkon o ochrane pred
poziarmi*), dodrziavat na Predmete ndjmu v plnom rozsahu ustanovenia zakona
0 ochrane pred poziarmi a vSetkych platnych pravnych noriem tykajucich sa oblasti ochrany
pred poZiarmi;

v sllade s § 4 z4kona o ochrane pred poziarmi na vlastné néklady zabezpe€it plnenie
ustanovenych povinnosti a ur€enych Gloh na Useku ochrany pred poZziarmi osobami, ktoré
maju pozadovanu odbornu spdsobilost’ alebo osobitné opravnenie;

v pripade poruSenia predpisov znaSa v plnom rozsahu pripadni vzniknutd Skodu na zdravi
a majetku ako aj sankcie zo strany Statnych a inych organov.

VYPRATANIE A VRATENIE PREDMETU NAJMU

Najomca je po skon€eni najomného vztahu povinny na vlastné naklady akymkolvek spésobom
neposkodzujucim Predmet najmu:

10.1.1

10.1.2

vypratat Predmet najmu - odstranit' z Predmetu najmu akykolvek hnutelny majetok patriaci
Najomcovi;

odstranit z Predmetu najmu len tie UGpravy N&omcu, ktoré sa nestali vstavanim,
zapracovanim, zabudovanim alebo inym spdsobom sicastou Predmetu najmu, t. j. pri
ktorych odstrafiovani ned6jde k poSkodeniu, znehodnoteniu, resp. ku znizeniu UZitkovej
hodnoty Predmetu najmu;

10.1.3 odbornym spO6sobom odstranit’ akékolvek a vSetky Skody na Predmete najmu spésobené

Najomcom, Skody, za ktoré zodpoveda Najomca podla tejto Zmluvy a Skody spbsobené
vypratanim majetku Najomcu z Predmetu najmu.

Upravy vykonané Najomcom v sllade s ¢lankom 9 bod 9.2.2 tejto Zmluvy, ktoré nemozno odstranit
z Predmetu njmu v sulade s ¢lankom 10 bod 10.1.2 tejto Zmluvy bez poSkodenia, znehodnotenia,
resp. zniZzenia uzitkovej hodnoty Predmetu najmu, sa stavaju vyluénym vlastnictvom Prenajimatela.

V pripade porusenia ktorejkolvek z povinnosti zo strany Najomcu uvedenej v tomto ¢lanku tejto
Zmluvy, je Prenajimatel opravneny pozadovat nahradu Skody a Uhradu skuto€ne vzniknutych
nakladov na jej odstranenie.
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104

10.5

10.6

[11]

111

11.2

11.3

114

[12]

12-1

Najomca je povinny vypratat Predmet najmu a vratit ho Prenajimatelovi v stlade s tymto ¢lankom
Zmluvy najneskoér k poslednému diiu trvania najomného vztahu. Ustanovenie bodu 4.5 druha veta
tejto Zmluvy tym nie je dotknuté. Najomca je povinny vratit Predmet n4jmu Prenajimatelovi v stave
vakom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pripadne s odborne vykonanymi
opravami alebo zmenami, ku ktorym dal Prenajimatel preuk&zatelny pisomny suhlas. O vrateni
Predmetu najmu Prenajimatelovi bude vyhotoveny pisomny protokol. Ak N&jomca nesplni
povinnost' vypratat Predmet najmu a vratit ho Prenajimatelovi v sulade s tymto ¢lankom Zmluvy,
Prenajimatel ma pravo vypratat' Predmet ndjmu na naklady N4jomcu, s ¢im Najomca suhlasi.

Pre vylucenie akychkolvek pochybnosti plati, Ze pocCas lehoty urCenej Prenajimatelom pre
vypratanie Predmetu najmu podla bodu 4.5 druhd veta tejto Zmluvy, a aj v pripade, ak Najomca
nevyprace Predmet najmu a nevrati ho Prenajimatelovi v sllade s bodom 10.4 tohto clanku,
Prenajimatel ma pravo pozadovat od Najomcu Uhradu za skutocné uzivanie Predmetu najmu po
skon€eni najomného vztahu resp. po uplynuti lehoty ur€enej Prenajimatelom pre vypratanie
Predmetu najmu podla bodu 4.5 druha veta tejto Zmluvy, a to vo vyske, ktora bude odvodena od
vySky posledného ro€ného Najomného.

Ak Najomca nevyprace Predmet najmu a nevrati ho Prenajimatelovi v sulade s tymto ¢lankom 10
Zmluvy, Prenajimatel ma pravo pozadovat od Najomcu popri naroku vyplyvajicom z bodu 10.5
tohto €lanku, aj zmluvna pokutu za neopravnené uzivanie Predmetu najmu po skoneni najomného
vztahu resp. po uplynuti lehoty ur€enej Prenajimatelom pre vypratanie Predmetu najmu podla bodu
4.5 druha veta tejto Zmluvy, ato vo vySke 200 EUR za kazdy defi omeSkania s vypratanim
Predmetu najmu, ktory je v Grafickom znazorneni oznaceny ako diel 33 ajeho vratenim
Prenajimatelovi, a vo vySke 200 EUR za kazdy den omeSkania s vypratanim Predmetu najmu,
ktory je v Grafickom znazorneni oznaceny ako diel 34 a jeho vratenim Prenajimatelovi.

BOJ PROTI KORUPCII

Zmluvné strany sa nesmui dopustit, nesmu schvalit ani povolit ziadne konanie, ktoré by spésobilo,
Ze by Zmluvné strany porusili akékolvek platné protikorupéné vSeobecne zavazné predpisy. Tato
povinnost sa vztahuje najma na neopravnené plnenia zastupcom alebo zamestnancom organov
verejnej spravy alebo blizkym osobam zastupcov alebo zamestnancov organov verejnej spravy.

Kazda Zmluvna strana sa zavazuje, Zze neponukne, neposkytne, ani sa nezaviaze poskytnut
Ziadnemu zamestnancovi, zastupcovi alebo tretej strane konajucej v mene druhej Zmluvnej strany,
a rovnako neprijme ani sa nezaviaze prijat od Ziadneho zamestnanca, zastupcu alebo tretej strany
konajucej v mene druhej Zmluvnej strany ziadny dar, ani ina vyhodu, €i uz penaznud alebo ind, na
ktor( prijemca nema pravny narok pri dojednani, uzatvarani alebo pri plneni tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa zavazuju bezodkladne vzajomne sa informovat, pokial si budi vedomé alebo
budd mat konkrétne podozrenie na korupciu pri dojednani, uzatvarani alebo pri plneni tejto Zmluvy.

V pripade, ze ktordkolvek Zmluvna strana porusi akukolvek svoju povinnost podla tohto ¢lanku
alebo pokial ma Zmluvna strana doévodnu priinu domnievat sa, Zze povinnosti druhej Zmluvnej
strany podla toho ¢lanku boli alebo si poruSované, mobZe tato Zmluvna strana tGto Zmluvu
vypovedat' s okamzitou ucinnostou.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmeny a dodatky:

12.1.1  Pokial tato Zmluva neustanovuje inak, akékolvek jej zmeny, dodatky a doplnenia (vratane
jej priloh) mdzu byt prijaté iba na zéklade pisomnej dohody oboch Zmluvnych stran, a to
formou pisomnych a ocislovanych dodatkov ktejto Zmluve. Platnost dodatku je
podmienena udelenim sihlasu Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej republiky.
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12.2

Oznamenie a komunikacia:

1221

12.2.2

12.2.3

12.2.4

Pokial' v tejto Zmluve nie je uvedené inak, akékolvek oznamenie alebo akakolvek ina
formalna komunikacia medzi Zmluvnymi stranami suvisiaca s touto Zmluvou musi byt:

12.2.1.1 realizovana v pisomnej forme a vyhotovena v slovenskom jazyku;

12.2.1.2 prisluSnej Zmluvnej strane musi byt zaslana alebo doruc¢end osobne alebo
poStou (formou doporucenej zasielky) alebo expresnou kuriérskou sluzbou na
adresu uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy;

12.2.1.3 zaslana elektronickou postou na emailové adresy uvedené v bode 12.2.4 tejto
Zmluvy; alebo

12.2.1.4 zaslana na také iné adresy, ktoré si Zmluvné strany navzajom oznamia podla
tohto ¢lanku Zmluvy.

Akékolvek oznamenie alebo akékolvek ind formalna komunikécia, vratane vystavenych
faktdr, sa pre GcCely tejto Zmluvy povaZzuju za riadne dorucené:

12.2.2.1 v def dorucenia zasielky prisluSnej Zmluvnej strane, ak bola zasielka doru¢ena
osobne, kuriérskou sluzbou alebo poStou (ako doporucend zasielka), alebo ak
adreséat odmietne zasielku prevziat, diiom odmietnutia prevzatia zasielky;

12.2.2.2 v pripade zaslania zasielky e-mailom v den e-mailového prenosu, ak bola
zéasielka odoslana do 15:00 hod. v ktorykolvek pracovny def, v ostatnych
pripadoch v pracovny den nasledujici po dni odoslania, a to vSetko za
predpokladu, Ze origindl emailovej spravy bol doru€eny osobne, kuriérskou
sluzbou alebo poStou prislusnej Zmluvnej strane do troch (3) dni odo dia jej
dorucenia e-mailom.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze pri plneni zavazkov vyplyvajicich im z tejto Zmluvy budu
vystupovat' a komunikovat medzi sebou, ako aj smerom k tretim subjektom tak, aby
Ziadnym spdsobom neposkodili obchodné meno, resp. dobri povest druhej Zmluvnej
strany. Vzajomnu komunikaciu Zmluvnych stran bud( zabezpecCovat kontaktné osoby
ur¢ené Zmluvnymi stranami.

V pripade zmeny kontaktnej osoby je prisluSnd Zmluvna strana bez zbyto¢ného odkladu
povinna informovat’ druhd Zmluvna stranu o takejto skutoc¢nosti a bezodkladne ustanovit
novl kontaktnd osobu.

Kontaktna osoba za Prenajimatela;

meno a priezvisko: Ing. Fedor Augustin
e - mail: fedor.augustin@vpas.sk
telefonne cislo: +421 903 351 626

Kontaktna osoba za Najomcu:
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12.3

12.4

125

12.6

Rozhodujuce pravo:

1231
12.3.2

Tato Zmluva sa riadi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Pokial tdto Zmluva alebo vSeobecne zavazné pravne predpisy neustanovuji inak, budd
sa vzajomné vztahy Zmluvnych stran touto Zmluvou vyslovne neupravené riadit
prisluSsnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a ostatnymi suvisiacimi vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi.

Oddelitel'nost’ ustanoveni:

1241

12.4.2

Jednotlivé ustanovenia tejto Zmluvy s vymahatelné nezavisle od seba a neplatnost
ktoréhokolvek z nich nebude mat Ziaden vplyv na platnost ostatnych ustanoveni, pokial
z povahy pravneho ukonu alebo z jeho obsahu alebo z okolnosti, za ktorych k nemu doSlo,
nevyplyva, Ze tato Cast nemozno oddelit od ostatného obsahu.

V pripade, Ze niektoré z uvedenych ustanoveni bude neplatné, pricom jeho neplatnost
bude spbsobena niektorou jeho €astou, bude dané ustanovenie platit tak, ako keby bola
predmetna Cast’ vypustena. Ak vSak takyto postup nie je mozny, Zmluvné strany sa
zavazuju zabezpecit' uskutocnenie vSetkych krokov potrebnych za tym Gcelom, aby bolo
dohodnuté ustanovenie s podobnym G¢inkom, ktorym sa neplatné ustanovenie v sulade
s prisluSnym pravnym predpisom nahradi, v opacnom pripade sa pouZzije ustanovenie
vSeobecne zavazného pravneho predpisu, ktoré je najblizSie GCelu sledovanému
Zmluvnymi stranami.

Uginnost”:

1251

Tato Zmluva nadoblda platnost diiom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami
a udelenim suhlasu Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej republiky. Tato Zmluva
nadobudne u€innost’ diiom nasledujacim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri
zmliv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky, avsak nie skor ako 01.09.2021.
Prenajimatel je povinny zverejnit tito Zmluvu bez zbyto€ného odkladu po nadobudnuti
jej platnosti.

Jazyk a vyhotovenia:

12.6.1

12.6.2

Tato Zmluva vratane vSetkych jej priloh, je vyhotovena v slovenskom jazyku.

Tato Zmluva je vyhotovena v piatich (5) identickych vyhotoveniach, z ktorych kazda
zo Zmluvnych stran obdrzi po jej podpise po dve (2) vyhotovenia a jedno (1) vyhotovenie
obdrzi Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky.
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Prilohy:

a) Priloha 1 - Grafické znazornenie Predmetu najmu

b) Priloha 2 - Informativny vypis z listu vlastnictva
C) Priloha 3 - Informécia o spractvani osobnych tGdajov
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