27‘737/20114

Zmluva o najme

nehnutelnosti ¢. PCII - 2022/1

uzatvorena v zmysle § 3 zakon ¢. 116/1990 Zb. o nijme a prenijme nebytovych priestorov v zneni neskorsich

predpisov (d'alej len ,,Zmluva“) medzi:

PRENAJIMATEL:

Obchodné meno: KAT spol. s t.0.

Sidlo: Dobrovicova 16, 811 09 Bratislava
Zapisany: OR OS BA 1, v odd.: Sro, vlozka ¢. 104002/B
ICO: 36 044 067

DIC: 2020094263

IC DPH:

Bankové spojenie:

IBAN:

Zastapeny : Ing. Stefan Kurta, konatel’ spolo¢nosti

Korespondencna adresa:
(dalej len ,,PrenajimateP)

a

KAT spol. s t.0. Partizanska 89,974 01 Banska Bystrica

NAJOMCA:

Obchodné meno: Slovenska narodna galéria
Sidlo: Riec¢na 1, 815 13 Bratislava

ICO: 00164712

DIC: 2020829943

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK85 8180 0000 0070 0011 7526
V zastapent: Mgr. Alexandra Kusa, PhD.
Email: jana.bohunska@sng.sk

(dalej len ,,Najomca“)

gabriela.hamalova@sng.sk

(Prenajimatel’ a Najomca d’alej aj ako ,,Zmluvné strany*)

I

Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, vedenej Okresnym uradom Banska Bystrica,

katastralnym odborom, k. 0. Senica, zapisanej na LV ¢.1073, ktora sa nachadza na Partizanskej ceste v
Banskej Bystrici, a to v budove so sip ¢ 521, postavenej na parcele reg. ,,C* parc. ¢. 588/2, zastavané
plochy a nadvoria o vymere 738m? a na par. reg. ,,C* parc. ¢. 588/52, zastavané plochy a nidvoria o vymere
218m?2 (dalej len ,,NehnutePnost™).

Prenajimatel’ je vlastnik pozemku — par. reg. ,,C“ parc. ¢. 588/52, zastavané plochy a nadvoria o vymere
218m?2, ktory je vedeny Okresnym uradom Banska Bystrica, katastralny odbor, k.. Senica, zapisany na LV
¢. 1073 a pozemku — par. reg. ,,C“ parc. ¢. 588/82, zastavané plochy a nadvoria o vimere 951m2, ktory je
vedeny Okresnym uradom Banska Bystrica, katastralny odbor, k.G. Senica, zapisany na LV ¢. 1073 (dalej
len ,,Spevnena voPna plocha®).

Prenajimatel’ na zaklade tejto Zmluvy prenajima Najomcovi za odplatu nebytové priestory nachadzajice sa
na parc. ¢. 588/2 a na parc. ¢. 588/52 v Nehnutelnosti na prizemi s celkovou plochou 778 m2 Pédorys
prenajatych nebytovych priestorov tvori neoddelitelni prilohu tejto zmluvy. Prenajimatel’ ako vylucny
vlastnik Vol'nej spevnenej plochy, prenajima Najomcovi ¢ast’ Vol'nej spevnenej plochy uvedeného v ods. 2
tohto ¢lanku tejto Zmluvy, ako volnu spevnenu plochu o celkovej vymere 1 129 m?2 blizsie
$pecifikovaného v grafickom znazorneni, ktory tvoti prilohu tejto Zmluvy, za podmienok dohodnutych
v tejto Zmluve (dalej len ,,Predmet najmu®).
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IL.
Ukel najmu
Najomca bude Predmet najmu vyuzivat’ na ucely svojej odbornej cinnosti tak, aby uzivanie zodpovedalo
technickym, bezpecnostnym a hygienickym poziadavkam uzivanych nebytovych ptiestorov a nerusil pri
tom ostatnych najomcov.

III.
Doba najmu a skoncenie najmu
Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, a to od 01.01.2022 do 31.12.2023. Dobu najmu mozno na zaklade
dohody Zmluvnych stran za rovnakych podmienok predfZit’ o dalsie 2 roky.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito Zmluvu je mozné ukondit’:

a) dohodou

b) vypovedou

¢) odstapenim od Zmluvy.

Prenajimatel’ a Ndjomca si opravneni vypovedat’ tito Zmluvu pisomne bez udania doévodu. Zmluvné
strany si dohodli vypovednu lehotu v trvani 3 mesiacov. Vypovedna lehota zacne plynat’ prvym dfiom
mesiaca nasledujiuceho po doruceni vipovede druhej Zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial Najomca neuhradi Najomné a/alebo odplatu za Sluzby spojené
s najmom za viac ako 2 mesiace v lehote splatnosti, je Prenajimatel’ povinny pisomne vyzvat’ Najomcu na
uhradu dlzného Najomného a/alebo odplaty za Sluzby spojené s najmom v dodatocnej lehote nie kratsej
ako 15 dni. Po maérnom uplynuti lehoty v zmysle pisomnej vyzvy Prenajimatela na uhradu dlzného
Nijomného a/alebo odplaty za Sluzby spojené najmom, vznikne Prenajimatelovi pravo odstupit’ od
Zmluvy. Zmluva v takomto pripade zanika diom dorucenia pisomného odstipenia Najomcovi.
Prenajimatel’ ma pravo vypovedat’ Zmluvu aj v pripade, ak Najomca

a) vykonava alebo vykonal akékolvek upravy Predmetu najmu bez predchadzajiceho pisomného
sthlasu Prenajimatela a meska s vritenim Predmetu najmu do povodného stavu viac ako 30
kalendarnych dni;

b) uziva Predmet najmu na ucely iné nez specifikované v tejto Zmluve a neupustil od takéhoto
pouzivania ani po poskytnuti lehoty pisomne stanovenej Prenajimatefom v rozsahu najmenej 5
kalendarnych dni odo dna dorucenia vyzvy;

c) zavazne porusuje iné ustanovenie tejto Zmluvy a neupust’a od takéhoto konania alebo opomenutia
ani pocas 30 dni po obdrzani pisomnej vyzvy Prenajimatel’a.

Vypovedanim Zmluvy Prenajimatelom podl'a ods. 5 tohto ¢lanku, Zmluva zanika uplynutim vypovednej
lehoty 1 mesiac, ktora zacne plynit’ prvym dnom po doruceni vypovede Najomcovi.

V pripade skoncenia najmu je Najomca povinny vratit’” Predmet najmu v stave sposobilom na uzivanie
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, v posledny den trvania tejto Zmluvy.

Nijomca je povinny protokolarne odovzdat’ Prenajimatelovi Predmet najmu ku dnu skoncenia tejto
Zmluvy. V pripade, Zze tak neucini, splnomocnuje tymto Prenajimatela zabezpecit’ vypratanie Predmetu
najmu na naklady Najomcu.

Iv.
Vyska najmu a
sluZieb spojenych s uZivanim predmetu najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze mesacna vyska najomného za Predmet nijmu je vo vyske 7 417,95€ bez
DPH, z ¢oho nijomné za nebytové priestory je vo vyske 5 329,30 € bez DPH (778 m?* 6,85€) a za
spevnenu volnu plochu je vo vyske 2 088,65 bez DPH (1 129 m?* 1,85€) (d'alej len ,,Ndjomné®). Vyska
najomného je oslobodena od DPH.

Vo vyske Najomného nie je zahrnuta odplata za poskytované sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu
(vodné astocné, teplo — dodavka plynu a elektricka energia). Za sluzby spojené s uzivanim Predmetu
najmu, bude Najomca platit’ Prenajimatelovi mesacni zalohovi platbu vo vyske 2 000€ bez DPH (dalej
len ,,SluZby spojené s najmom*).

K dohodnutej vyske odplaty za Sluzby spojené s najmom bude zo strany Prenajimatela pripocitana
prislusna sadzba DPH podrla platnych a Gcinnych pravnych predpisov.

Nijomca sa zavizuje uhradzat’ Ndjomné a odplaty za Sluzby spojené s najmom vo vyske 9 417,95 € bez
DPH kazdy mesiac, a to na zaklade faktiry vystavenej Prenajimatelom so splatnost'ou 14 dni odo dna
dorucenia faktiry Najomcovi. Zmluvné strany sa dohodli, a Nijomca podpisom tejto Zmluvy s tym
vyjadruje vyslovny sthlas, Ze Prenajimatel’ je opravneny zasielat’ Najomcovi faktiry za Najomné a Sluzby
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10.

11

12.

13:

14.

15.

spojené s najmom elektronicky, prostrednictvom e-mailu, obsahom ktorého bude vystavena faktira vo
formate PDF, a to na e-mailovu adresu Najomcu uvedenu v tejto Zmluve.

Ak sa Najomca ocitne v omeskani s platenim Najomného a/alebo odplaty za Sluzby spojené s najmom, ¢i
iného penazného zavizku na zaklade tejto Zmluvy, Prenajimatel’ ma pravo na turok z omeskania, a to vo
vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy defi omeskania, ¢im nie je dotknuty narok Prenajimatel’a na nahradu
vzniknutej Skody, ktora mu tym vznikla a ktora presahuje vysku dohodnutého uroku z omeskania. Najomné
a odplata za Sluzby spojené s niajmom, rovnako ako akakol'vek ina platba zo strany Najomcu voci
Prenajimatel’ovi, sa povazuje za uhradent v den jej pripisania na bankovy ucet Prenajimatela, uvedeny
v zahlavi tejto Zmluvy alebo inak preukazatel'ne oznameny Prenajimatelom Najomcovi.

Koneéné vyictovanie zalohovych platieb za Sluzby spojené s najmom Prenajimatel’ vyictuje na zaklade
skuto¢nych vyfakturovanych nakladov od dodavatefov energii. Prenajimatel je povinny zaslat’ vyGctovanie
zilohovych platieb za Sluzby do 3 mesiacov po skonceni obdobia, za ktoré sa vyictovanie robi. Na
vyrovnanie pripadnych preplatkov alebo nedoplatkov sa primerane uplatnuje ust. bodu 4 tohto clanku.
Prenajimatel’ je oprivneny jednostranne zvysit' Njomné na nasledujici kalendirny rok o rocni mieru
inflicie urcenej Statistickym uradom Slovenskej republiky meranej indexom spotrebitel'skych cien, o ktorej
vysku bude zvySena vyska Najomného na nasledujici kalendarny rok, a to formou jednostranného
pisomného oznamenia Prenajimatela doru¢eného Najomcovi, a to poc¢nic kalendarnym rokom 2022.

V.

Prava a povinnosti zmluvnych stran
Nijomca vyhlasuje, Ze pozna stav Predmetu ndjmu aze ho preberid v stave sposobilom na zmluvne
dohodnuté uzivanie. Prenajimatel sa zavizuje udrziavat’ Predmet nijmu v stave dohodnutom na jeho
uzivanie podla podmienok tejto Zmluvy.
Nijomca nemoéze zmenit’ dohodnuty ucel uzivania, ako ani rozsah uzivania Predmetu najmu bez pisomného
sthlasu Prenajimatel’a.
Nijomca nemdze vykonavat’ stavebné Gpravy Predmetu najmu bez predchiadzajiceho pisomného suhlasu
Prenajimatel’a a ak sa vyzaduje tak aj stavebného tradu.
Nijomca znasa na svoj ucet vsetky bezné opravy a je povinny uhradzat’ vietky naklady spojené s obvyklym
udrziavanim Predmetu najmu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za bezni opravu na ucely tejto Zmluvy sa
povazuje oprava, ktorej naklady nepresiahnu 300,- €.
Néijomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ potrebu oprav, ktoré ma Prenajimatel urobit’
aumoznit’ mu vykonanie tychto oprav, inak Nijomca zodpoveda za skodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla Prenajimatelovi. Oznamenia oprav je Naijomca opravneny nahlasit” e-mailom
valuska@kurta.sk képia vajda@kurta.sk. Prenajimatel’ je povinny zacat” opravy, ktoré mu oznamil N4jomca
najneskor nasledujici pracovny defl. V opacnom pripade je opravneny vykonat’ opravy Najomca na naklady
Prenajimatel’a.
Nijomca je povinny odstranit’ na vlastné naklady skody sposobené jeho zamestnancami alebo zakaznikmi,
ktoré vzniknd v Predmete najmu.
Néjomca zodpovedi v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov a zavizuje sa
vykonat’ vsetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru resp. iné havarie.
Nijomca nie je opravneny d’alej prenajat” Predmet najmu tretim osobam bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu Prenajimatel’a.
Prenajimatel’ berie na vedomie a suhlasi, Ze Najomca poskytuje uzivanie priestoru aj zamestnancom Muzea
SNP v Banskej Bystrici
Néjomca je povinny po vyrozumeni Prenajimatela o vzniku havarie v objekte umoznit’ Prenajimatelovi bez
zbyto¢ného odkladu pristup k dolezitym zariadeniam objektu (rozvodom vody, plynu, elektrickej energie
a pod.).
Prenajimatel’ sa zavizuje poskytovat’ Najomcovi nasledovné sluzby: dodavku elektrickej energie, dodavku
studenej a teplej vody a dodavku tepla.
Prenajimatel’ zodpoveda za elektrické, plynové ainé rozvody pevne spojené s budovou, za ich udrzbu
a revizie v intervaloch podla zakona.
Prenajimatel’ zodpoveda za vykonanie odbornych prehliadok vyhradenych technickych zariadeni- VIZ
v zmysle Vyhlasky MPSVaR SR ¢. 508/2009 Z.z.
Prenajimatel’ sa zavizuje dodat’ previadzkovii dokumenticiu kotolne, zabezpecit’ odborné prehliadky
kotolne a zaskolit’ Najomcom povereného zamestnanca na obsluhu plynovej kotolne.
Najomca sa zavizuje po vopred dohodnutom termine umoznit’ poverenym zamestnancom Prenajimatel’a
ptistup do Predmetu najmu za tGcelom vykonania kontroly technického stavu budovy a technologického
zariadenia.
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16.

17,

18.

19.

20.

AY

Najomca je opravneny umiestnit’ oznacenie svojej organizacie na a v Nehnutelnosti sposobom a na mieste
dohodnutom s Prenajimatel'om.

Najomca sa zavizuje uzivat’ Predmet najmu v stlade so vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi,
Slovenskymi technickymi normami a hygienickymi, bezpecnostnymi a protipoZiarnymi prepismi aktualne
platnymi na izemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla skoda na majetku alebo Zivote a zdravi osob.
Najomca sa zavizuje v rozsahu svojich povinnosti dodrziavat’ pravne a ostatné predpisy na zaistenie BOZP
najmi Zakon o BOZP, nariadenia vlady SR a vyhlasky MPSVaR SR.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati Predmetu najmu bude spisany pisomny protokol
podpisany oboma Zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ nebude Najomcovi poskytovat’ sluzby tykajice sa odvozu
a likvidacie komunalneho ainého odpadu. Nijomca je zodpovedny za udrziavanie poriadku a Cistoty
v prenajatych nebytovych priestoroch a v ich blizkosti a za tymto ucelom je povinny si na vlastné naklady
zabezpecit’ odvoz a likvidaciu komunalneho ainého odpadu organiziciou prevadzkujucou vyvoz
a likvidaciu odpadu.

VI

Spolo¢né a zavere¢né ustanovenia
Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a G¢innost’ odo diia
01.01.2022. Najomca ako verejna institicia je povinny zverejnovat’ vSetky zmluvy v Centralnom registri
zmlav. Najomca sa zavizuje Zmluvu zverejnit’ do 30 dni od jej podpisu. Obe strany svojimi podpismi
davaju suhlas na zverejnenie obsahu zmluvy.
Prava a povinnosti Zmluvnych stran, ktoré nie s vyslovne upravené v tejto Zmluve sa spravuju zakonom
¢. 116/1990 Zb. o najme a prenijme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a ziakonom ¢.
513/1991 Zb. Obchodnym zikonnikom v zneni neskorsich predpisov.
Tato Zmluva bola vyhotovena v 3 rovnopisoch, kazdy s platnost’ou originalu, z ktorych kazda Prenajimatel
dostane jeden rovnopis a Najomca dva rovnopisy.
Vsetky oznamenia, ziadosti alebo ina komunikacia tykajica sa tejto Zmluvy sa bude dorucovat’ druhej
Zmluvnej strane v pisomnej podobe, pokial' nie je Zmluvnymi stranami dohodnuté inak. Dorucenim
akychkolvek pisomnosti na zaklade tejto Zmluvy alebo v stvislosti s touto Zmluvou medzi Zmluvnymi
stranami sa rozumie dorucenie pisomnosti postou alebo kuriérom na adresu urcent zahlavi tejto Zmluvy,
alebo osobné dorucenie prislusnou Zmluvnou stranou. Za den dorucenia pisomnosti sa poklada aj den, v
ktory Zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie dorucovanu pisomnost’ prevziat’ alebo v ktory marne
uplynie ulozna doba pre vyzdvihnutie si zasielky na poste, alebo v ktory je na zasielke preukazatelne
pracovnikom posty vyznacena poznamka, Ze ,adresat sa odst'ahoval®, ,adresat je neznamy® alebo ina
poznamka podobného vyznamu, ak sa sicasne takato poznamka zaklada na pravde.
V pripade akejkol'vek zmeny adresy urcenej na dorucovanie pisomnosti na zaklade tejto Zmluvy alebo v
suvislosti s touto Zmluvou sa prislusna Zmluvna strana zavizuje o zmene adresy pisomne informovat’
druht Zmluvna stranu.
Zmeny a doplnky tejto Zmluvy je mozné vykonavat’ len pisomnymi zmenami alebo dodatkami na zaklade
odsuhlasenia obidvomi Zmluvnymi stranami.
Ak je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto Zmluvy neplatné ¢i neucinné, nedotyka sa to ostatnych
ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré ostavaju platné a ucinné. Zmluvné strany sa v tomto pripade zavizuju
dohodou nahradit’ ustanovenie neplatné/netcinné novym ustanovenim platnym/Gc¢innym, ktoré najlepsie
zodpoveda povodne zamyslanému ekonomickému uéelu ustanovenia neplatného/netcinného. Do toho
casu bude platit’ zodpovedajica Gprava vSeobecne zaviznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.
Strany vyhlasuji, Ze si tito Zmluvu precitali pred jej podpisom, a pochopili jej obsah, a Ze podpis tejto

- Zmluvy tohto znenia je vyjadrenim ich skutocnej, slobodnej a vaznej vole.

dna .o oo - A% AN 5 s

ZA PRENAJIMATEDA: ZA NAJOMCU:

KAT spol. s r.0. Slovenska narodna galéria
Ing. Stefan Kurta, konatel’ spolocnosti Megt. Alexandra Kusa, PhD.
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