ZMLUVA
O PODNAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

podl'a zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a

prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Z.z. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Najomca:

nazov: ComPlus, s.r.o.

sidlo: 9. méaja 5, 917 02 Trnava

Statutarny organ: Ing. Frantisek Miksa, PhD., konatel’
1CO: 36 264 407

DIC: 2021882038

IC DPH: SK2021882038

bankové spojenie: CSOB, a.s., pobo¢ka Trnava

¢islo uctu: 4019884406/7500

IBAN: SK28 7500 0000 0040 1988 4406
registracia: Obchodny register Okresného sudu Trnava, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 15298/T

(d’alej len ,,Najomca*)

Podnajomnik:

nazov: Fakultna nemocnica Trnava

sidlo: Andreja Zarnova 11, 917 75 Trnava

ICO: 00610 381

DIC: 2021191084

IC DPH: SK 2021191084

bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK54 8180 0000 0070 0028 1238

registracia: Zriad’ovacou listinou MZ SR €. 1970/1991-A/IV-1 zo diia 14.6.1991,
v zneni neskorSich rozhodnuti

(dalej len ,,Podnajomnik*)
(N4ajomca a Podnajomnik d’alej v texte aj ako ,,Zmluvna strana® a spolu ako ,,Zmluvné strany*)

ClL 1
Preambula

1. Spoloénost’ K.I.T. Develop, spol. s r.o., so sidlom 9. maja 5, 917 02 Trnava, ICO: 44 020 651, zapisana v

Obchodnom registri Okresného sudu Trnava, oddiel: Sro, vlozka ¢. 21580/T (d’alej aj ,,Prenajimatel),

je vyluénym vlastnikom:

- nehnutelného majetku zapisaného v katastri nehnutelnosti (d’alej len ,,KN*“ ), Okresnym tradom
Trnava, pre okres Trnava, obec (mesto) Trnava, katastralne uzemie Trnava na liste vlastnictva (d’alej
len ,,LV*) €. 11780, v ¢asti A-LV - majetkova podstata ako stavba s. ¢. 4589 — bufet OUNZ, postavena
na pozemku CKN, parc. ¢. 6462/2 (d’alej len ,,Budova*).

. Najomca je na zaklade Najomnej zmluvy uzatvorenej s Prenajimatelom dna 01.09.2021, ktora tvori
sucast’ tejto Zmluvy ako Priloha ¢. 1 (d’alej len ,,Najomna zmluva“) najjomcom:

a) Casti budovy popisanej v bode 1. tohto ¢lanku - nebytovych priestorov nachadzajucich sa na prvom
podzemnom podlazi, prvom a druhom nadzemnom podlazi budovy, o celkovej vymere 948,22 m? tak,
ako st vyznacené na pddoryse, ktory tvori Prilohu €. 2 tejto zmluvy (pre vylucenie akychkolvek
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pochybnosti Zmluvné strany konStatuju, Ze vymera podlazi predstavuje celkovi vnitornii vymeru

podlazia, vratane deliacich prie¢ok budovy — vnutorna plocha); z toho:

(i) nebytovych priestorov na 1. podzemnom podlaii o celkovej vymere podlaZia 296,69m? (vnutorna
plocha: 17,10 x 17,35m):

Miest. &. UCEL MIESTNOSTI szha
m
| 4
101 CHODBA S RECEPCIOU 56,45
[ 102 SATNA SO SPRCHOU 17,55
i 103 PRDEHRIEVACIA MIESTNIST 16,66
v 104 REHABILITACIA 51,96
i 105 KOTOLNA 6,30
i 106 CHODBA SO SCHODISKOM 15,80
f 107 REHABILITACIA 66,23
i 108 MIESTNOST MASERA 9,99
. 109 MIESTNOST MASERA 8,85
) 110 SACHTA VYTAHU 7,20
f 111 SKLAD 1,53
i 112 WC ZAMESTNANCI 3,46
i 113 CHODBA 1,31
f 114 WC KLIENTI 2,15
r 115 MIESTNOST UPRATOVACKY S VYLEVKOU 6,05
r 116 MIESTNOST LYMFODRENAZE 5,94

(i) nebytové priestory na 1. nadzemnom podlazi o celkovej vymere podlazia 323,03m? (vnitornd plocha:
17,10 x 17,35m, terasa: 8,90 x 2,96m):

Miest. €. UCEL MIESTNOSTI Ploczha
m

101 CHODBA SO SCHODISKOM 42,56
102 DENNA MIESTNOST 20,11
103 AMBULANCIA ODBORNEHO LEKARA 67,04
104 CHODBA SO SCHODISKOM 30,51
105 BUFET 76,44
106 wC 3,45
107 LOZKOVY VYTAH 7,20
108 WC ZENY / INVALID 5,16
109 WC MUZI 4,88
110 KUPELNA s WC 3,46
111 TERASA 26,34
112 MIESTNOST UPRATOVACKY S VYLEVKOU 1,94
113 ZAZEMIE BUFETU 12,80

(iii) nebytové priestory na 2. nadzemnom podlaZi o celkovej vymere podlaZia 328,50m? (vnutorna plocha:
18,00 x 18,25m):



b)

Plocha

Miest. &. UCEL MIESTNOSTI =
m
201 CHODBA SO SCHODISKOM 56,85
202 AMBULANCIA VSEOBECNEHO LEKARA 109,36
203 WC ZENY 4,68
204 WC MUZI 4,19
205 CHODBA SO SCHODISKOM 16,80
206 WC + KUPELNA 3,57
207 AMBULANCIA VSEOBECNEHO LEKARA 106,23
208 SACHTA VYTAHU 7,20
209 WC + KUPELNA 3,80
210 WC + KUPELNA 2,70
211 MIESTNOST UPRATOVACKY S VYLEVKOU 2,16

Casti pozemku parc. ¢. 6462/2, zapisaného na LV ¢&. 11780, vedenom Okresnym uradom Trnava,
Katastralny odbor, pre okres Trnava, obec (mesto) Trnava, katastralne uzemie Trnava, na ktorom sa
nachadza parkovisko, a to konkrétne Casti o vymere 1042 m?, tak ako je vyznagena na podoryse, ktory
tvori Prilohu €. 3 tejto zmluvy.

Cl.2
Predmet a ucel podnajmu

. Predmetom podndjmu st nebytové priestory a nehnutelnost' v zmysle popisu v ¢lanku 1 bod 2. pism. a) a

pism. b) tejto zmluvy (d’alej ako ,,Predmet podnajmu).

. Podndjomnik protokolarne prevezme Predmet podnajmu postupne po &astiach podla jednotlivych

podlazi, na zaklade vzdjomne odsuhlaseného terminu prevzatia. Prevzatie poslednej Gasti podnajmu musi
byt uskutocnené najneskor 31.3.2022. Ak by ku tomuto datumu bolo niektoré podlazie neprevzaté, tak
Najomca je opravneny fakturovat’ aj tito neprevzati ast. Podnajomnik berie na vedomie a suhlasi, ze
nebytové priestory si bez materidlovo technického vybavenia (holostavba), ktoré si bude zabezpeovat
sam na vlastné ndklady a nebezpecenstvo, v sulade s podmienkami dohodnutymi v bode 7.3. zmluvy.
Ucelom podnajmu podla tejto zmluvy je uzivanie nebytovych priestorov na poskytovanie zdravotne;
starostlivosti (vratane Gstavnej pohotovostnej sluzby) a sluzieb ob&anom, ak sa zmluvné strany pisomne
nedohodnu inak, v sulade s Rozhodnutim Ministerstva zdravotnictva SR , ktoré tvori Prilohu &. 4 tejto
zmluvy.

Podnajomnik berie na vedomie, Ze bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela, resp.
Najomcu nema pravo na zmenu ucelu vyuzitia Predmetu podnajmu.

. Podndjomnik je povinny na vlastné naklady zabezpelit a pocas celej doby podnajmu udrziavat v

platnosti vSetky povolenia prislusnych organov potrebné na prevadzkovanie zdravotnej starostlivosti
Specifikovanej v bode 3. tohto ¢linku a odovzdat Najomcovi (bezodkladne po vydani prislusnym
organom) kopiu kazdého povolenia, resp. sivisiaceho dodatku. N4jomca sa zavizuje poskytnut
Podndjomnikovi nevyhnutnii su¢innost’ pri ziskani povoleni za predpokladu, ze Najomcovi nevznikni v
tejto suvislosti Ziadne naklady.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze Podnajomnik je opravneny protokoldrne prevzaté nebytové priestory

nachadzajiice sa na prvom nadzemnom podlazi prenechat do dalsiecho podndgjmu za G&elom
prevadzkovania sluzieb obéanom a to kaviarenskych sluzieb az po udeleni predchiadzajiceho pisomného
suhlasu Ndjomcu. O détume odovzdania tychto priestorov do daldieho podnajmu je Podnajomnik
povinny bezodkladne informovat’ Najomcu najneskor v defi podpisu podnajomnej zmluvy.



{13
Doba podnijmu

Doba podnidjmu je zmluvnymi stranami dohodnuta na 10 rokov a zaéina plynit’ odo diia prvého
protokolarneho prevzatia Gasti ( Jednotlivych podlazi) Budovy.

—_—

Cl 4
Cena za uzivanie Predmetu podnajmu

Ucastnici zmluvy sa v stlade s prisluSnymi ustanoveniami zakona &. 18/1996 Z. Z. 0 cenach v zneni
neskorsich predpisov dohodli na podndjomnom za uzivanie protokolarne prevzatej casti Predmetu
podnajmu vo vyske 100,- EUR bez DPH /I m?/rok. Celkova vnuatorna plocha nebytovych priestorov
tvoriacich Gast’ predmetu podndjmu je spolu 948,22 m2. Ro¢na vySka podndjomného za uzivanie celého
Predmetu podnajmu je 94.822.- EUR bez DPH/ 1 rok (slovom: devitdesiatstyritisicosemstodvadsat'dva
eur) a mesacna vyska podnajmu za uzivanie celého Predmetu podnajmu je 7.901,83 EUR bez DPH.
Ucastnici zmluvy sa dohodli na Ghrade podndjomného za uzivanie protokolarne prevzatej asti Predmetu
podndgjmu vo vyske 100,- EUR bez DPH /] m?/rok. K podnajomnému bude tétovanid DPH podla
prisluSnej sadzby v zmysle platnych pravnych predpisov (dalej ako ,.,Podnajomné«).

. Vyska Podnajomného bude za kazdy rok podnajmu jednostranne upravena Najomcom podla roénej miery

inflacie za predchadzajici kalendarny rok, meranej indexom spotrebitel'skych cien podla Statistického
aradu SR (a to aj spitne).

Podnajomné je splatné v mesacnych splatkach, poénuc mesiacom, v ktorom dojde k protokolarnemu
prevzatiu &asti Predmetu podnajmu, na zaklade faktiry vystavenej Najomcom. Lehota splatnosti faktary
je 30 dni odo diia doruéenia faktiry Podnajomnikovi. Faktira Je zaplatena véas, ak je prislusna suma
pripisana na uc¢et Najomeu v dohodnutej dobe splatnosti.

V Podndjomnom nie je zahrnuta thrada za sluzby spojené s uzivanim Predmetu podnadjmu (najmai, avsak
nie len dodavku elektrickej energie, vody, zemného plynu a ostatné prevadzkové naklady, blizsie
Specifikované v ¢l. § tejto zmluvy) (dalej ako ,,Prevadzkové naklady®).

CL5
Prevadzkové naklady

. Utastnici zmluvy sa dohodli na thrade Prevadzkovych nékladov spojenych s uzivanim Predmetu

podnajmu Podndjomnikom. Prevadzkovymi nakladmi strany rozumej naklady vzniknuté alebo merané v
Predmete podnajmu, najmé naklady za dodavku elektrickej energie, zemného plynu, vody a stoéného,
odvoz komunélneho odpadu, pripadne v budicnosti iné vzniknuté néklady.

- Naklady za dodavku vodného a stoéného bude Najomca fakturovat Podndjomnikovi za jednotlivé

kalendarne mesiace podla skuto¢ného odberu zo strany Podndjomnika. Elektrick4 energia a zemny plyn
bude fakturovany na zéklade mesacnych zalohovych platieb, pri¢om ro¢né zuctovanie bude vykonané na
zaklade ro¢ného zu&tovania zo strany dodavatela zemného plynu a elektrickej energie na zaklade
skutocne  spotrebovaného mnozstva zemného plynu  a elektrickej energie Podnajomnikom, a to
samostatnou fakturou vystavenou Najomcom. Odvoz komunalneho odpadu bude fakturovany raz ro¢ne
na zaklade zuctovacej faktiry zo strany dod4vatela sluzby, ato samostatnou faktirou vystavenou
Néajomcom. V pripade meranych odberov je Najomca za tymto acelom povinny zabezpecit' samostatné
meraCe spotreby zemného plynu, elektrickej energie, vodného a stoéného. Ku difu zaatia podnajmu
podla tejto zmluvy je potrebné zabezpeCit odpodty Jednotlivych meracov za pritomnosti zastupcu
Podnajomnika. K tihraddam prevadzkovych nakladov bude Najomcom uétovana aktualna vyska DPH v
zmysle zdkona &. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov.



3. Uhrady nékladov za dodavku plynu, elektrickej energie, vodného a stoéného, komunalneho odpadu budi
hradené Podnajomnikom bezhotovostnym prevodom na ti¢et Ndjomcu uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, na
zaklade faktary vystavenej Najomcom k poslednému dnu prislusného kalendarneho mesiaca a dorucenej
Podnajomnikovi. Lehota splatnosti faktiry je 30 dni odo dna dorudenia faktiry Podnajomnikovi. K
faktiram je Néajomca povinny pripojit kopie/u faktir/y vystavenych/u Néajomcovi/Prenajimatel'ovi
dodavatel'om prevadzkovych nékladov.

4. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze na ucely tejto zmluvy sa za sucast’ podnajomného povazuje i dan
z nehnutelnosti platna v ase uzatvorenia tejto zmluvy . V pripade, Ze po uzatvoreni tejto zmluvy dojde
k navyseniu dane z nehnutel'nosti Podnajomnik je povinny dan z nehnutel'nosti zaplatit’ v celej vyske tak,
ako bude vyrubena spravcom prislusnej dane.

5. V pripade, Ze po uzavreti tejto zmluvy vzniknu, resp. budi ustanovené akékol'vek nové dane, akékol'vek
nové poplatky, pripadne akékol'vek iné nové finanéné povinnosti, ktoré sa budu tykat Predmetu
podndjmu a ktoré nie si v Case uzatvorenia tejto zmluvy zmluvnym strandm zname (d’alej ako
Potencialne prevadzkové naklady*), bude Podnajomné, resp. suma Prevadzkovych nakladov
adekvatne navySena o vysku tychto Potencialnych prevadzkovych nakladov.

CL 6
Vseobecné platobné podmienky

1. V pripade omeskania Podnajomnika s thradou faktiry, ktorej predmetom je Podnajomné alebo
Prevadzkové naklady je Najomca opravneny pozadovat od Podnajomnika tGrok z omeskania vo vyske
uréenej podla platnych pravnych predpisov, a to za kazdy deri omeskania. Tym nie st dotknuté pripadné
iné naroky Najomcu voc¢i Podnajomnikovi z titulu uvedeného omeskania, napriklad narok na nahradu
skody.

2. Za den uskutoCnenia platby sa pre potreby tejto zmluvy povazuje def, kedy bola prislusna suma pripisana
na ucet Najomcu.

3. Prijaté preplatky na Podnagjomnom, ako aj iné vyuctované a prijaté platby od Podnajomnika, nebude
Najomea urocit’.

4. Podnajomnik ma narok na pomernu zlavu z Podnajomného vtedy, ak Podnajomnik nemoze Predmet
podndjmu uzivat v sulade so zmluvou z dovodu, ze Najomca si neplni svoje povinnosti zo Zmluvy.
Narok na poskytnutie zlI'avy musi byt Podnajomnikom uplatneny u Najomcu pisomne bez zbyto¢ného
odkladu po vzniku naroku na poskytnutie zl'avy podla tohto bodu Zmluvy. Narok zanikne, ak nebol
uplatneny do jedného mesiaca odo dna, kedy sa Podnajomnik mohol dozvediet o skuto¢nosti
zakladajucej tento narok. Ak Podnajomnik nemdze urcity ¢as uzivat’ predmet podnajmu alebo jeho Cast’ z
dovodov na strane Ndjomecu, nie je povinny platit’ Podnajomné.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze svoje vzajomné pohl'adavky nepostipia (ani s nimi nebudi obchodovat’)
tretej strane bez predchadzajiceho pisomného suhlasu druhej Zmluvnej strany (pisomny sthlas
Podnajomnika je podmieneny predchadzajucim pisomnym sthlasom Ministerstva zdravotnictva
Slovenskej republiky, inak je tento sthlas neplatny). Pre vylucenie akychkol'vek pochybnosti postupenie
pohladavky bez predchadzajiceho pisomného stihlasu druhej Zmluvnej strany spdsobuje neplatnost
takéhoto tkonu.

CL7
Prava a povinnosti ucastnikov

7.1. Poistenia

1. N4jomca po dobu platnosti tejto zmluvy, v odévodnenych pripadoch a na poziadanie Podnajomnika,
preukaze Podnajomnikovi existenciu poistnych zmluv, ak takéto poistenia vzh'adom na okolnosti a stav
trhu budit mozné, pricom tieto poistenia budu pokryvat’ nasledovné rizika:



a) poistenie zodpovednosti Prenajimatela za Skody vzniknuté v sivislosti s vlastnictvom, prevadzkou
Budovy a z &innosti Prenajimatela vo vztahu k Budove (zahriujuce predovsetkym pripady
poskodenia majetku);

b) Zivelné poistenie Budovy vratane poistenia pre pripad poskodenia alebo znigenia veci vodou z
vodovodnych zariaden;.

to, kto je poistnikom, t. J. kto uzatvoril prislugné poistné zmluvy/zmluvu (Prenajimatel’, resp. Néjomca).
2. Podnajomnik na vlastné niklady pred podpisom tejto zmluvy uzatvori a po cela dobu podnajmu bude
udrZiavat’ v platnosti poistné zmluvy, ktoré budi pokryvat nasledovné rizik4:
a) poistenie zodpovednosti Podnajomnika za Skody vzniknuté v stvislosti s poskytovanim zdravotnej
starostlivosti a sluzieb ob&anom v Budove a zodpovednosti vogi narokom tretich osob (zahrtiujice

podndjmu a pripady poranenia, trazu alebo imrtia 0sb a iné, za ktoré je zodpovedny podndjomnik);
b) Zivelné poistenie vietkého majetku Podnajomnika (aj zabudovaného) v Predmete podndjmu, vratane
poistenia pre pripad poskodenia alebo znigenia veci vodou z vodovodnych zariadent;
¢) poistenie rizika kradeze majetku podnajomnika vldmanim do Predmetu podndjmu alebo lapeznym
prepadnutim a rizika vandalizmuy v Predmete podnajmu .

pripadne Ndjomcom, sa nebude vzt'ahovat
tento majetok zabudovany do Budovy, alebo nie.
4. Podnajomnik m4 narok na nahradu $kody podla Zmluvy a prisluSnych ustanoveni zékona v pripade, ak

1. Néajomca zabezpecuje vyluene udrzbu, opravy, Upravy a servis technologickych zariadeni a rozvodovych
systémov Budovy, majic na mysli vylugne mechanické, elektrické, vykurovacie, vytahové, bezpecnostné
a telefénne pasivne systémy, ktoré st vo vlastnictve Prenajimatel'a alebo Néjomcu. Udribu, opravy,
Upravy a servis ostatnych technologickych a rozvodovych zariadeni, bezpecnostnych, odpadovych,
sanitirnych a inych systémov  sluziacich Podnajomnikovi (s vynimkou rozvodov elektriny, plynu,
hromozvodu a vytahu, ktoré si sucast
Zmluvy zabezpecuje Najomca), si zabezpecuje Podnajomnik samostatne na vlastné naklady a
nebezpedenstvo. Pokial by v rdmci udrzby, opravy a Upravy, malo dojst’ k podstatnym zasahom do
Predmetu podnijmu, moze ich Podnajomnik vykonat’ iba po predchadzajucom pisomnom suhlase
Néjomcu.

2. Podngjomnik Je povinny bez zbyto¢ného odkladu, vyluéne na vlastné naklady a nebezpecenstvo,
zabezpedovat’ udrzbu, opravy, Upravy a servis Predmetuy podndjmu vratane vetkych instalacii,
prisluSenstva a vybavenia umiestneného V sucasnosti, resp. kedykol'vek v budiicnosti, v Predmete
podndjmu, s vynimkou tych, ktoré st uvedené v prvej vete v bode 1. tohto ¢lanku Zmluvy a ktorych
tdrzbu zabezpeduje Najomca,

3. Podndjomnik Je povinny preukazatel'ne pisomne oznamit Néjomcovi bez zbyto¢ného odkladu potreby
vSetkych oprav, ktoré podra tejto Zmluvy zabezpecuje Najomca a umoznit’ mu vykonanie tychto oprav
alebo zésahov. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda Podnajomnik za Skodu tym spdsobent a do asu
uplného nahradenia takejto $kody zanikaji akékol'vek jeho naroky dojednané touto Zmluvou, najmi,
avsak nie len narok na zPavy z podnajomného, ktoré by mu inak prinlezal pre nemoznost’ alebo
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obmedzeni moznost’ uzivat’ Predmet podnajmu. Podnajomnik sa zavdzuje poskytovat’ Najomcovi a
d’alsim osobam potrebni sulinnost’ pri vykone takychto oprav a zasahov a znaSat obmedzenia
v Predmete podnajmu pocas vykonu tychto ¢innosti. V opa¢nom pripade zodpoveda za Skodu vzniknutu
Néajomcovi neposkytnutim tejto sucinnosti. Pocas trvania takéhoto obmedzenia ma Podnajomnik narok na
primeranu zl'avu z podnajomného.

7.3.  Dokoncenie a ipravy Predmetu podnijmu

Podnajomnik je povinny najneskor do 30 dni od  protokolarneho prevzatia jednotlivych casti ( jednotlivych

podlazi) Budovy tvoriacich Predmet podnajmu:

1. odovzdat’ Najomcovi na schvalenie uplni dokumentaciu protokolarne prevzatej casti Predmetu podnajmu
(najmd vykresova dokumentacia, vzorky materialov, a pod.) obsahujicu upravy Predmetu podnajmu,
najmi sposob, druh a iné parametre inStalacie klimatizacii, rozvodu medicinskych plynov, rozvodov
kyslika, umiestnenia a druhu nabytku, inStalacie drezov, a iné Podnijomnikom zamyslané stavebné
apravy (dalej len ,,Dokumentacia Podnajomnika®), ktora musi byt v uplnom stlade s dotknutymi
prislusnymi normami (EN) a pravnymi predpismi. Podnajomnik bezodkladne po schvaleni predlozenej
dokumentacie Najomcom zahaji prace na Upravach casti Predmetu podndjmu, na svoje nédklady a
nebezpecenstvo. Vsetky upravy Predmetu podnajmu je Podnajomnik povinny vykonat v stlade s
Dokumentaciou Podnajomnika schvalenou Najomcom. Néjomca svojim sthlasom v zmysle
horeuvedeného neprebera na seba zodpovednost za vhodnost resp. dostatocnost’ potvrdenej
Dokumentacie Podnajomnika, podla ktorej Podnajomnik stavebné a ukoncovacie prace v Predmete
podnajmu realizuje a nezodpoveda za ich stlad s normami EN ani sakymikolvek inymi platnymi
pravnymi predpismi, ani za ich uplnost’.

2. Vsetky stavebné a ukoncovacie prace Podnajomnika v Predmete podnajmu musia byt’ vykonané v sulade
s prislusnymi technickymi normami (vratane hygienickych) a pravnymi predpismi, aby vytvorili v
Predmete podnajmu trvale vSestranne optiméalne vhodné prostredie na poskytovanie zdravotnej
starostlivosti Podnajomnikom. Podnajomnik je povinny obstarat’ vSetky potrebné Povolenia a dokoncit
stavebné a ukonc¢ovacie prace v Predmete podnajmu vyluc¢ne na svoje naklady a nebezpecenstvo.

3. Podnajomnik je aj poCas doby trvania podnajmu opravneny v Predmete podndjmu vykonat’ stavebné
zmeny a inStalaciu svojich zariadeni (Gpravy uvedené v bode 1. tohto ¢lanku Zmluvy d’alej len
,Upravy®), aviak len na zaklade predchadzajiceho pisomného sithlasu Najomcu s rozsahom a ¢asovym
harmonogramom takychto Uprav.

4. K udeleniu suhlasu musi Podnajomnik Najomcovi vopred odovzdat’ stavebné plany a presni $pecifikaciu
Uprav. V pripade, ze Upravy vyzaduji sahlas/y (povolenie/a) prislusnych organov, potom stavebné plany
a presna Specifikacia budu overené autorizovanym architektom, resp. stavebnym inzinierom a budd v
celom rozsahu, potrebnom pre takéto podanie, zodpovedat’ vsetkym normam a pravnym predpisom, a to
vsetko na naklady a zodpovednost Podnajomnika. Ziskanie pripadnych uradnych povoleni je vylu¢ne
povinnostou Podnajomnika.

Suhlas Najomcu s Upravami nezaklada Najomcovi akukolvek zodpovednost’ za spravnost, dostatoénost
resp. stilad Uprav s prislusnymi pravnymi predpismi.

5. Podnajomnik sa zavizuje, ze akékolvek Upravy a stavebné prace budu realizované takym sposobom, aby
nerusili a/alebo neobmedzovali hlukom, prasnostou, vibraciami, pachom a d’al§imi nepriaznivymi
vplyvmi inych najomcov a uzivatelov alebo navstevnikov Budovy. Upravy budi vykonavané vyluéne v
¢ase od 07.00 hod. do 18.00 hod. s tym, Ze pokial’ Najomca poziada Podnajomnika o do¢asné preruSenie
prac, potom Podnajomnik (resp. dodavatel’ Podnajomnika) bezodkladne prace na Upravach prerusi a
nebude v nich pokracovat’ po dobu ur¢entt Najomcom.

6. Podnajomnik je oboznameny, ze akékolvek naklady na dokoncenie a tpravy Predmetu podnijmu
uvedené v bodoch 1. - 4. tohto ¢lanku znasa vylu¢ne Podnajomnik. Za tym tGcelom je povinny na vlastné
naklady zabezpecovat technické zhodnotenie Predmetu podnajmu. Odpisy technického zhodnotenia
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Predmetu podnajmu vykonava Podnajomnik (§ 24 ods. 2 zékona ¢&. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov
v plathom zneni a to aj po pripadnom ukonéeni podnajmu skor nez dojde k uplnému odpisaniu), k ¢omu
mu Néjomca udel'uje siihlas s tym, Ze o tieto vydavky najomca nezvysi vstupnu cenu hmotného majetku.

majetok (tzv. iny majetok - § 22 ods. 6 pism. d) zakona o danj z prijmov). Podnajomnik zaradi technické
zhodnotenie do odpisovej skupiny, v ktorej je zaradeny prenajaty hmotny majetok. Rovnakym spdsobom
sa odpisuje aj technické zhodnotenie plne odpisaného hmotného majetku vyssie ako 1 700.- Eur.

. Nédjomca, resp. nim poverena tretia osoba, moze kedykol'vek uskutoénit’ na Budove a Predmete podnajmu

akékol'vek vylepsenia, stavebné zmeny, dostavby, pristavby a podobne, ktoré sa stavaji sucast'ou
Budovy. Néjomca je povinny o tejto skuto¢nosti upovedomit’ Podndjomnika najneskor 72 hodin pred ich
realizaciou. Podnajomnik Je povinny umoznit Néjomcovi, resp. nim poverenym osobam pristup do
Predmetu podnijmu a nesmie priebeh prac obmedzovat’ alebo zdrziavat, pricom Najomcea je povinny
postupovat’ tak, aby jeho ¢innostou nedoslo k ruseniu a/alebo obmedzovaniu poskytovania zdravotnej
starostlivosti, 0sob nachadzajucich sa v Predmete podnajmu hlukom, prasnostou, vibraciami, pachom a
dal$imi nepriaznivymi vplyvmi spésobenymi pracami Ndjomcu, resp. nim poverenou tretou osobou.

7.4.Bezpeénostné opatrenia, PO a BOZP

1.

Podnajomnik je povinny uzivat Predmet podndjmu a zariadenia v Budove v silade so vieobecne
zavéznymi pravnymi predpismi, Slovenskymi technickymi normami, hygienickymi, bezpecnostnymi a
protipoziarnymi predpismi aktuélne platnymi na tizemji Slovenskej republiky tak, aby nevznikla $koda na
majetku alebo Zivote a zdravi 0s6b a nesmie pouzivat latky, postupy a zariadenia poskodzujice Zivotné
prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustna podl'a prislusnych noriem
platnych na tizemi Slovenskej republiky.

. Podnajomnik ako prevadzkovatel’ Predmetu podnajmu prebera na seba zodpovednost’ a zodpoveda za

dodrziavanie vsetkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti a ochrany zdravia
0s6b, ktoré sa pocas doby podndjmu budu zdrziavar v Predmete podnajmu, ako aj opatrenia na ochranu
majetku nachdzajiceho sa v Predmete podnajmu.

. Podnajomnik je povinny okamzite hlasit priamo Néjomcovi kazdi udalost ohrozujicu bezpecnost 0sdb i

majetku v Predmete podnajmu.

7.5.Vritenie Predmetu podnajmu

l.

Podndjomnik je povinny na vlastné naklady, do 30 kalendarnych dni odo diia skonéenia podnajmu z

akéhokol'vek dovodu a akymkol'vek sposobom:

a) vypratat’ Predmet podnajmu,

b) odstréanit’ z Predmetu podndjmu vietky Upravy Podnéjomnika, pokial’ sa s najomcom nedohodne inak,

¢) odbornym spdsobom opravit' a odstranit’ akékol'vek Skody a vady na Predmete podnidjmu spdsobené
Podnajomnikom alebo vypratanim majetku Podnajomnika a odstrafiovanim jeho Uprav, a to tak, aby
Predmet podnajmu v dep skon¢enia podn4jmu zodpovedal stavu (s prihliadnutim na primerané

vykonat' opravy a uviest Predmet podnajmu do takého stavu, v akom bol ku diiu odovzdania
Podnajomnikovi, a to vsetko na naklady a nebezpegenstyo Podndjomnika, pokial Najomca neprejavi
zaujem o kapu zabudovanych Uprav za kapnu cenu dohodnutg medzi Ndjomcom a Podnajomnikom.



Vrétenie Predmetu podnajmu sa povazuje za riadne vykonané v pripade, ak Podnéjomnik vrati vsetky
kli¢e (alebo akékol'vek iné pristupové nastroje — Eipové karty a pod.) od Predmetu podnajmu, inak je
Najomca opravneny vymenit vSetky zamky na néklady a nebezpecenstvo Podnajomnika.

V pripade, Ze podnajomnik ponecha ku diiu vypratania predmetu Podn4jmu v zmysle bodu 7.5. ods. 1. v
Predmete podndjmu &okol'vek, ¢o sa v Predmete podndjmu nenachadzalo ku diu uzavretia tejto Zmluvy
alebo neukon¢i Einnosti, ktoré sam, resp. prostrednictvom tretich 0sob v Predmete podndjmu vykonaval,
Je Najomca opravneny na naklady Podnajomnika priestory vypratat’ a hnutel'né veci Podnajomnika
uskladnit’,

7.6.DalSie prava a povinnosti zmluvnych stran

1.

Podndjomnik umozni Najomcovi vykonavat' odborni prehliadku Predmetu podnajmu, najmi z dovodu
kontroly zariadeni a prislugenstva Predmetu podndjmu, zistenia spdsobu uZivania Predmetu podnajmu,
ako aj pripravy a uskuto&tiovania potrebnych stavebnych tprav a oprav Budovy a Predmetu podnajmu a
odstrafiovania akejkol'vek $kody, havérie alebo inej prekazky, ktoré v zmysle ustanoveni tejto Zmluvy
zabezpecuje Najomca. Ndjomca je povinny o odbornej prehliadke pisomne informovat Podndjomnika, a
to najneskér 48 hodin pred jej uskutoénenim. Podnajomnik sa nedopusti porusenia povinnosti
vyplyvajicej z tohto ustanovenia, ak si Najomca nesplni informaénu povinnost'.

. Podndjomnik je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne informovat Néjomcu o vsetkych

skuto¢nostiach braniacich riadnemu uzivaniu Predmetu podnajmu.
Podndjomnik nebude odkladat’ tovar &i iné predmety v Budove mimo miest na to uréenych a mimo
Predmetu podnajmu.

. Podnajomnik je povinny zabezpedovat riadne upratovanie Predmetu podnajmu na vlastné naklady

prostrednictvom svojho zamestnanca alebo dodavatel'skym spdsobom. V tejto suvislosti Podnajomnik
zabezpecuje aj celorodnt udrzbu vnutornych a vonkajsich priestorov tvoriacich Predmet podnajmu,
vratane pristupovej komunikacie a vonkajsieho parkoviska.

Podndjomnik sa zavizuje dodrziavat vSetky prislusné vseobecne zavizné pravne predpisy na
zabezpecenie likvidacie odpadu.

Najomca zabezpe¢i Podnajomnikovi dodavky elektrickej energie, zemného plynu a vody pocas celej doby
uzivania Predmetu podndjmu. N4jomca nezaruuje, ze dodavky elektrickej energie, zemného plynu a
vody prostrednictvom tretich 0s6b budu neprerusené, nakolko za neprerusenti dodavku elektrickej
energie, zemného plynu a vody zodpoveda vyluéne jeho dodavatel ako tretia osoba — na
zéklade uvedeného dovodu Podnégjomnik vyslovne a neodvolatel'ne uznava, Ze za nepretrzitost dodavky
elektrickej energie, zemného plynu a vody v ziadnom pripade nezodpoveda Nédjomca a 7e sa v pripade
prerusenia dodavok ani nebude domahat nahrady $kody vo¢i Najomcovi ani Prenajimatelovi.
Podndjomnik nemd pravo doméhat’ sa zlavy na podndjomnom, ak pride ku kratkodobému vypadku
(neprekracujicemu dvadsatstyri hodin).

- Nédjomca nezodpoveda za akékol'vek obmedzenie zasobovania Podnajomnika (najmi elektrina, voda,

zemny plyn, a pod.), ako ani za obmedzenie prijazdu zasobovacich dodavok Podndjomnika do Budovy
alebo do Predmetu podnajmu.

Porugenim povinnosti Podnajomnika upravenych v tejto Zmluve vznikaju Najomcovi naroky na nahradu
Skody.

- Podndjomnik zodpovedd Najomcovi za aktkolvek Skodu, ktora mu vznikne v désledku porusenia

povinnosti pri plneni tejto Zmluvy zo strany Podnijomnika. Ak Podnajomnik porusi ktorékolvek
ustanovenie tejto Zmluvy a v pri¢innej suvislosti s tymto porusenim bude Najomcovi ulozena akakolvek
sankcia zo strany stidov, organov verejnej spravy, resp. dozornych a kontrolnych organov alebo inych
indtiticii, Podnajomnik sa zavizuje nahradit’ Ndjomcovi vsetky finanéné naklady, ktoré mu vzniknu
v dosledku uloZenia akychkol'vek sankcii zo strany vysSie uvedenych organov.



1.

CL8
Skon¢enie podnajmu

Podnéjom skonéi uplynutim doby, na ktort bol dojednany.

2. Podnajom moéze skongit pisomnou dohodou zmluvnych stran i pred uplynutim dohodnutej doby

3.

podnajmu.

Najomca méze pisomne vypovedat’ tito Zmluvu, ak:

a) Podnajomnik uziva Predmet podnéajmu v rozpore so Zmluvou;

b) Podnajomnik o viac ako tri mesiac meska s platenim podnajomného alebo s platenim odplaty za
sluzby, ktorych poskytovanie Je spojené s uzivanim Predmetu podnajmu;

¢) Podnajomnik alebo osoby, ktoré s nim uzivaju Predmet podndjmu, resp. akykolvek dodavatelia
alebo zamestnanci Podnédjomnika napriek pisomnému upozorneniu Néjomcu, hrubo porusuji pokoj
alebo poriadok v Predmete podnajmu alebo v aredli, v ktorom sa nachédza Budova;

d) bolo rozhodnuté o odstraneni Budovy alebo o zmenach Budovy, ¢o brani uzivat' Predmet podnajmu na
dohodnuty ugel;

e¢) Podnajomnik prenechd Predmet podnajmu alebo jeho &ast do podnajmu bez siihlasu Najomcu,
s vynimkou podnéjmu definovaného v I, 2 bod 6 tejto Zmluvy;

f) Podndjomnik uziva Predmet podnajmu, resp. v fiom realizuje ¢innost, ktora poskodzuje, alebo je
podl'a uvazenia Ndjomcu &o i len sposobila privodit’ ujmu na dobrom mene a povesti Najomcu.

- Podndjomnik méze pisomne vypovedat’ tito Zmluvu ako celok, alebo Ciasto¢ne, ak:

a) bez svojho zavinenia strati spdsobilost’ prevadzkovat ¢innost’, za i¢elom vykonu ktorej uzatvara tuto
zmluvu;

b) bez svojho zavinenia nedokaze zabezpecit' poskytovanie kaviarenskych sluzieb po celu dobu
podnajmu,

¢) Predmet podndjmu sa stane bez zavinenia Podndjomnika nesposobily na dohodnuté uzivanie;

d) Najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto Zmluvy a ani na opitovni pisomn
vyzvu Podnajomnika v primeranej lehote nevykona napravu.

. Vypovedna lehota je Sestmesacns a zacina plynit’ od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po mesiaci,

v ramci ktorého bola pisomn4 vypoved’ dorucena druhej zmluvnej strane.

Ndjomca moéze okamzite odstapit’ od tejto Zmluvy, ak je Podnajomnik v omeskani viac ako 90
kalendarnych dni s plnenim akéhokol'vek pefiazného zavizku v zmysle tejto Zmluvy vo¢i Najomcovi,
a/alebo ak Podnajomnik porusi niektort zo svojich povinnosti vyplyvajicich mu z tejto Zmluvy, najmi
ktorukol'vek povinnost vyplyvajicu Podnajomnikovi z bodov 7.1 ods. 2, 7.2 ods. 2 alebo 3, 7.3 ods. 1
alebo 2 alebo 3 alebo 5, 7.4,7.5 ods. 1 alebo 7.6 tejto Zmluvy. Odstipenie od Zmluvy je G¢inné diiom
dorucenia pisomného odstipenia Podnajomnikovi, alebo ak Najomca uré¢i G¢innost odstipenia, na
neskor$i termin, nastavaji tieto Gcinky diiom uvedenym v pisomnom odstapeni  doru¢enom
Podnajomnikovi. V pripade, ak N4jomca odstupi od Zmluvy a takéto odstipenie je u¢inné az diiom
uvedenym v takomto odstlipeni, je Najomca opravneny takéto odstupenie vziat' v celom rozsahu spit’, a
to dorucenim spit'vzatia odstipenia Podnajomnikovi najneskor v deti, ktory bol v odstipeni Najomcu
uvedeny ako deii skoncenia trvania Zmluvy, resp. skoncenia podnajmu.

- Podndjomnik je opravneny odstupit’ od Zmluvy vyluéne vtedy, ak:

a) Predmet podndjmu sa stane bez zavinenia Podndjomnika nespdsobily na dohodnuté uZivanie,
b) Néjomca porusi povinnost’ podrla ¢lanku 10 bod 1. tejto Zmluvy.

. Pre uc¢inky odstipenia od Zmluvy zo strany Podnéjomnika plati primerane ustanovenie bodu 6. tohto

¢lanku.

Podnéjom automaticky zanika:

a) zanikom Predmetu podndjmu,

b) zrusenim pravnickej osoby — Podndjomnika bez pravneho nastupnictva,
¢) zénikom N4jomnej zmluvy definovanej v &lanku I. bod 2 tejto Zmluvy.
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10.Pokial’ v ase trvania tejto zmluvy déjde k zruseniu ktorejkol'vek zmluvnej strany, pripadne k prevodu
vlastnickych alebo uzivacich prav na tretie osoby, zavizky (prava a povinnosti) vyplyvajlce z tejto
zmluvy prechadzaju v plnom rozsahu na pravnych nastupcov, a to az do riadneho zaniku zmluvy
uplynutim dohodnutej doby. Pre vylucenie akychkol'vek pochybnosti sa zmluvné strany vyslovne
dohodli, ze Podnajomnik nie je opravneny postupit’ ziadne prava (ani povinnosti) vyplyvajlice mu z tejto
Zmluvy na tretiu osobu bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu Najomcu.

CL9Y
Kontaktné osoby
1. Najomca:
Adresa pre doru¢ovanie: 9. maja 5,917 02 Trnava
Kontaktna osoba: Ing. FrantieSek Miksa, PhD.
Tel:; 0903758012
E-mail: miksa@kit.sk
Podnéjomnik:
Adresa pre dorucovanie: Fakultnd nemocnica Trnava, A. Zarnova 11, 917 75 Trnava
Kontaktna osoba: PhDr. Beata S¢ipakova
Tel.: 0918370246
Fax: 033/5536224
E-mail: beata.scipakova@fntt.sk

2. V pripade akychkol'vek zmien v bode 1 tohto ¢lanku Zmluvy, si zmluvné strany povinné sa vzajomne
neodkladne informovat. Zmluvné strany konstatuji, ze k zmene udajov podla tohto &lanku nie je
potrebné uzatvarat’ dodatok k tejto Zmluve a postaci iba pisomné oznamenie druhej strane.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze akdkol'vek pisomna komunikacia, vratane pravnych tkonov podla tejto
Zmluvy je platne dorucena, pokial’ je dorucena na kontaktné adresy a Cisla uvedené v bode 1 tohto ¢lanku
Zmluvy, pricom:

a) v pripade osobného dorucovania v okamihu odovzdania pisomnosti adresatovi,

b) pri doruCovani postou v okamihu prevzatia pisomnosti adresatom. V pripade, ak si adresat pisomnost’
z akéhokol'vek dovodu neprevezme alebo prevzatie pisomnosti odmietne, diiom dorucenia je treti defi
odo dia ulozenia pisomnosti na prislusnej poste.

4. Pokial tato Zmluva vyzaduje pre urobenie urcitého ukonu urgita formu, méze byt dany ikon vykonany
len v danej forme, inak nebude vo¢i prijimajucej strane G¢inny. Pravne tkony, ktorymi je mozné ukongit
tato Zmluvu (vypoved’, odstipenie) je mozné vykonat vyluéne pisomnou formou a dorudit postovou
prepravou do miesta sidla druhej zmluvnej strany.

ClL 10
Zaverec¢né ustanovenia

1. Nédjomca vyhlasuje, Ze ma sthlas Prenajimatel’a ku vSetkym stavebnym tipravam, zmenam a instalaciam,
ku ktorym opravnil Podnidjomnika v zmysle ustanoveni tejto Zmluvy. Ak sa ukaze toto vyhlasenie ako
nepravdivé, pripadne ak v dostatoénom Casovom predstihu Najomca neupovedomi Podnajomnika o
zéaniku takéhoto suhlasu, ma Podnajomnik narok na nahradu $kody voéi Najomcovi.

2. Prava a povinnosti Gcastnikov zmluvy sa riadia prislusnymi ustanoveniami vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov ku ktorym sa vztahujl, najmé prislusnymi ustanoveniami zakona ¢&. 116/1990 Zb. o
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najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, zdkonom ¢&. 40/1964 Z. z.
Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a inymi hmotnopravnymi predpismi vo veciach a
vztahoch neupravenych v obsahu tejto zmluvy.

. Ustanovenia Zmluvy nahradzaju vsetky predchadzajice (doterajsie) ustne dohovory zmluvnych stran.

. Utastnici Zmluvy sa dohodli, ze vSetky spory, ktoré medzi nimi vzniknd z pravnych vztahov
vzniknutych na ziklade tejto Zmluvy alebo suvisiacich s touto Zmluvou sa spravujii vecne a miestne
prislusSnym siidom Slovenskej republiky.

. Zmluva sa moéZze menit alebo dopliiovat’ vyluéne formou ¢&islovanych a datovanych dodatkov k zmluve,
podpisanych Statutarnymi organmi u¢astnikov, inak st neplatné.

. Ak sa preukaze, ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho ¢ast) je neplatné alebo neucinné, takato
neplatnost’ alebo nelcinnost’ nema za nasledok neplatnost” alebo net¢innost’ d’alsich ustanoveni Zmluvy
(alebo zostavajicej Casti dotknutého ustanovenia), alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa
namiesto neplatnych a/alebo neucinnych ustanoveni a na vyplnenie medzier sa pouzije uprava, ktora,
pokial je to pravne mozné, sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a u¢elu Zmluvy, pokial’ pri uzatvarani Zmluvy
zmluvné strany tito otazku brali do uvahy.

. Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran a
acinnost’ dtom  nasledujiicim po jej zverejneni v Centralnom registri zmlav SR, ak platna pravna uprava
neustanovuje inak. Tato Zmluva je vyhotovena v Styroch exemplaroch, z ktorych po dvoch vyhotoveniach
si ponechaji ucastnici zmluvy.

- Zastupcovia stran vyhlasuji, Ze si opravneni k uzatvoreniu tejto Zmluvy v postaveni Statutarnych
organov castnikov. Zavdzne vyhlasuju, ze sa z obsahom Zmluvy oboznamili, jej podmienkam
porozumeli. K uzatvoreniu zmluvy pristupuji na zéklade slobodnej véle prejavenej zrozumitelne, uréite a
vazne, bez pocitu tiesne alebo inak nevyhodnych podmienok, ¢o potvrdzuji svojimi podpismi.

NASLEDUJE PODPISOVA STRANA:
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V Trnave, dia .....cooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen .

Za Najomcu:
Ing. Frantisek Miksa, PhD. ... ... Sessssamessany
konatel’ podpis a peciatka

omaa (WEIVIRCT U

Za Podnajomnika:

JUDr. Vladislav Srojta e e,
riaditel’ podpjs a pﬁo{atka
Fakultna nemocnica Trnava

Prilohy:

Priloha ¢. 1: Najomnd zmluva,

Priloha ¢. 2: Pédorys Predmetu podndjmu,

Priloha ¢. 3: Pédorys parkoviska a pozemku,

Priloha ¢. 4. Rozhodnutie Ministerstvom zdravotnictva SR

....................
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ComPlus. s.r.0.. 9. Maja 5. 917 02 Trnava

Protokol o odovzdani a prevzati budovy

Odovzdavajuci:

Obchodné meno: ComPlus, s.r.o

Sidlo: 9. Maja 5,917 02 Trnava

1CO: 36 264 407

V mene ktorej kond Ing. FrantiSek Miksa, PhD. konatel

Preberajhcei:

Obchodné meno: Fakultna nemocnica Trnava

Sidlo: Andreja Zarnova 11, 917 75 Trnava
([CO: 00610 381

V mene ktorej kona JUDr. Vladislav Srojta, riaditel

Nebytova budova postavena na pozunku par. ¢. 6462/2 nachadzajici sa na prvom
podzcmnom podlazi vo vymere 296, 69m”, na prvom nadzunnom podlazi vo vymere
323,03m’, na druhom nadzemnom podlaZi vo vymere 328, 50m’, zapisaného na LV ¢&islo
11780, vedenom Okresnym uradom Trnava.

Stav elektromera:
(, islo elektromera
1031'_710829 16 501

Stav elektromera Datum odpisu
1.2: 9739 kWh 1.12.2021
1.3: 5333 kWh 1.12.202]

Stav vodomera:

(islo vodomeru

Stav vodomeru

Datum odpisu

IPP: 11558262 87,995 m’ 1.12.2021 ]
INP: 11558263 7,886 m’ 1.12.2021
2NP: 11391713 4,071 m’ 1.12.2021

Stav plynomera

Cislo plynomera

Stav plynomera

Datum odpisu

1PP: 11399043-026-18-1 3439,228 m’ 1.12.2021
INP: 11006248-026-17-1 1397,591 m® 1.12.2021
2NP: 11399038-026-18-1 21,977 m’ 1.12.2021

V Trnava dna 1.12.2021

Za nadjomcu Za podnajonrmika

Fakultng pndmdenida Trnava

ComPlus s.r.o.

IBANSZR 7500 0uun puau 1988 4406
F-mail: kiteokit.sk

ComPlus s.r.o., 9. Maja 5,917 02 Trnava
Obchodny register Okresného stdu Trnava, oddicl: Sro, vlozka ¢islo: 15298/T
[CO 36 264 407 DIC £ 2021882038, 1C DPH: SK2021882038
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ZMLUVA
O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

podla zékona €. 116/1990 Zb. o njme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskor§ich predpisov a
prislu$nymi ustanoveniami zakona ¢&. 40/1964 Z.z. Ob&iansky zékonnik v zneni neskorgich predpisov

Zmluvné strany:

Vlastnik:

Nazov: K.I.T. Develop, spol. s r.o.

sidlo: 9. mdja 5, 917 02 Trnava
Statutarny organ: Ing. Gabriela Miksovd, konatel’
ICO: 44 020 651

DIC: 2022553951

IC DPH: SK2022553951

bankové spojenie: CSOB, a.s., pobotka Trnava
&islo étu: 4006068290/7500

IBAN: SK29 7500 0000 0040 0606 8290
registracia: Obchodny register Okresného sidu Trnava, oddiel: Sro, vlozka éislo: 21580/T

(d’alej len ,,Vlastnik*)

Nijomca:
Nazov: ComPlus, s.r.o.

sidlo: 9. maja 5,917 02 Trnava

Statutarny orgdn: Ing. Franti§ek Miksa, PhD., konatel’
1CO: 36 264 407

DIC: 2021882038

IC DPH: SK2021882038

bankové spojenie: CSOB, a.s., pobotka Trnava

&islo niétu: 4019884406/7500

IBAN: SK28 7500 0000 0040 1988 4406
registracia: Obchodny register Okresného sidu Trnava, oddiel: Sro, vloZka &islo: 15298/T

(d’alej len ,,Najomea“)

(Vlastnik a N4jomca d’alej v texte aj ako ,,Zmluvna strana® a spolu ako ,,Zmluvné strany*)

CL1
Preambula

. Spoloénost’ K.I.T. Develop, spol. s r.0., so sidlom 9. méja 5, 917 02 Trnava, ICO: 44 020 651, zapisana v
Obchodnom registri Okresného stidu Trnava, oddiel: Sro, vlozka ¢. 21580/T (d’alej aj ,,Vlastnik®), je
vyluénym vlastnikom:

- nehnute'ného majetku zapisaného v katastri nehnutelnosti (d’alej len ,,KN“ ), Okresnym tiradom
Trnava, pre okres Trnava, obec (mesto) Trnava, katastralne tzemie Trnava na liste vlastnictva (dalej
len ,,LV*) & 11780, v €asti A-LV - majetkova podstata ako stavba s. €. 4589 — bufet OUNZ, postavena
na pozemku CKN, parc. &. 6462/2 (d’alej len ,Budova®).

. Najomca je na zaklade tejto Ndjomnej zmluvy uzatvorenej s Vlastnikom (d’alej len ,Ndjomna zmluva®)
najom:

a) Casti budovy popisanej v bode 1. tohto €lanku - nebytovych priestorov nachddzajicich sa na prvom
podzemnom podlazi, prvom a druhom nadzemnom podlazi budovy, o celkovej vymere 948,22 m? tak,

ako si vyznaCené na pddoryse, ktory tvori Prilohu €. 1 tejto zmluvy (pre vylienie akychkol'vek
1



pochybnosti Zmluvné strany konstatujii, Ze vymera podlaZi predstavuje celkovi vniitorni vymeru

podlazia, vratane deliacich prietok budovy — vnitorna plocha); z toho:

(i) nebytowych priestorov na 1. podzemnom podlai o celkovej vymere podlaZia 296,69m? (vnitorni
plocha: 17,10 x 17,35m):

Miest. & UCEL MIESTNOSTI Pmczh ’
- m
101 CHODBA S RECEPCIOU 56,45
” 102 SATNA SO SPRCHOU 17,55
’ 103 PRDEHRIEVACIA MIESTNIST 16,66
g 104 REHABILITACIA 51,96
. 105 KOTOLNA 6,30
’ 106 CHODBA 50 SCHODISKOM 15,80
3 107 REHABILITACIA 66,23
’ 108 MIESTNOST MASERA 9,99
| 109 MIESTNQOST MASERA 8,85
4 110 SACHTA VYTAHU 7,20
’ 111 SKLAD 1,53
" 112 WC ZAMESTNANCI 3,46
" 113 CHODBA 1,31
g 114 WC KLIENTI 2,15
" 115 MIESTNOST UPRATOVACKY S VYLEVKOU 6,05
i 116 MIESTNOST LYMFODRENAZE 5,94

(i) nebytové priestory na 1. nadzemnom podlai o celkovej vymere podlaZia 323,03m? (vnitornd plocha:
17,10 x 17,35m, terasa: 8,90 x 2,96m):

Miest. €. ULCEL MIESTNOSTI Ploc:ha
m

101 CHODBA SO SCHODISKOM 42,56
102 DENNA MIESTNOST 20,11
103 AMBULANCIA ODBORNEHO LEKARA 67,04
104 CHODBA SO SCHODISKOM 30,51
105 BUFET 76,44
106 WC 3,45
107 LOZKOVY VYTAH 7,20
108 WC ZENY / INVAUD 5,16
109 WC MUZI 4,88
110 KUPELNA s WC 3,46
111 TERASA 26,34
112 MIESTNOST UPRATOVALKY S VYLEVKOU 1,94
113 ZAZEMIE BUFETU 12,80

(iii) nebytové priestory na 2. nadzemnom podlaZi o celkovej vymere podlaZia 328,50m? (vnutorna plocha:
18,00 x 18,25m):



b)

Plocha

Miest. £. UCEL MIESTNOSTI ,
m
201 CHODBA 50 SCHODISKOM 56,85
202 AMBULANCIA VSEOBECNEHO LEKARA 109,36
203 WC ZENY 4,68
204 WC MUZI 4,19
205 CHODBA SO SCHODISKOM 16,80
206 WC + KUPELNA 3,57
207 AMBULANCIA VSEOBECNEHO LEKARA 106,23
208 SACHTA VYTAHU 7,20
209 WC + KUPELNA 3,80
210 WC + KUPELNA 2,70
211 MIESTNOST UPRATOVACKY 5 VYLEVKOU 2,16

casti pozemku parc. €. 6462/2, zapisaného na LV ¢. 11780, vedenom Okresnym tradom Trnava,
Katastralny odbor, pre okres Trnava, obec (mesto) Trnava, katastralne izemie Trnava, na ktorom sa
nachidza parkovisko, a to konkrétne €asti o vymere 1042 m?, tak ako je vyznadena na podoryse, ktory
tvori Prilohu €. 2 tejto zmluvy,

CL2
Predmet a ticel ndjmu

Predmetom nédjmu si nebytové priestory a nehnutel'nost’ v zmysle popisu v ¢lanku 1 bod 2. pism. a) a
pism. b) tejto zmluvy (d'alej ako ,,Predmet najmu*).

Ndjomca protokoldrne prevezme Predmet ndjmu postupne po &astiach podla jednotlivych podlazi, na
zéklade vzdjomne odsihlaseného terminu prevzatia. Ndjomca berie na vedomie a suhlasi, Ze nebytové
priestory si bez materialovo technického vybavenia (holostavba), ktoré si bude zabezpeovat' sam na
vlastné naklady a nebezpedenstvo, v siilade s podmienkami dohodnutymi v bode 7.3. zmluvy.

. Ugelom najmu podFa tejto zmluvy je uzivanie nebytovych priestorov.

Najomca je opravneny prenajaté priestory d’alej poskytovat’ do podndjmu a umoznit' Podnajomnikom
vykondvat’ dodato¢né upravy.

Ak bude d’alej priestor zo strany Najomcu prenajaty Podndjomnikovi, tak tento Podndjomnik je povinny
na vlastné naklady zabezpecit' a pocas celej doby podnajmu udrZiavat’ v platnosti vietky povolenia
prislunych orgdnov potrebné na prevadzkovanie svojej innosti.

CL3
Doba najmu

. Doba ndjmu je zmluvnymi stranami dohodnutd na 10 rokov a zadina plynit' odo dia prvého

protokolarneho prevzatia asti ( jednotlivych podlazi) Budovy.

Cl 4
Cena za uZivanie Predmetu ndjmu

Utastnici zmluvy sa v silade s prislunymi ustanoveniami zakona &. 18/1996 Z. z. o cendch v zneni
neskorsich predpisov dohodli na ndjomnom za uZivanie protokoldrne prevzatej ¢asti Predmetu najmu vo
vyske 95,- EUR bez DPH /1 m%rok. Celkova vnitorna plocha nebytovych priestorov tvoriacich &ast
predmetu najmu je spolu 948,22 m’. Roéna vyska najomného za uZivanie celého Predmetu nijmu je

3



90.080,90,- EUR bez DPH/1 rok (slovom: dovidesiattisicosemdesiat EUR a devédesiat centov) a
mesadnd vy$ka najmu za uzivanie celého Predmetu najmu je 7.506,74,- EUR bez DPH.

. Utastnici zmluvy sa dohodli na tthrade najomného za uZivanie protokoldrne prevzatej ¢asti Predmety
najmu vo vyske 95,- EUR bez DPH /1 m%rok. K nijomnému bude étovana DPH podl'a prislusnej
sadzby v zmysle platnych pravnych predpisov (d’alej ako ,,Ndjomné®).

. Vyska Najomného bude za kaZdy rok ndjmu jednostranne upravena Vlastnikom podla roénej miery
inflacie za predchadzajici kalendamy rok, meranej indexom spotrebitel'skych cien podla Statistického
uradu SR (a to aj spitne).

. Najomné je splatné v mesacnych splatkach, potniic mesiacom, v ktorom do6jde k protokolarnemu
prevzatiu casti Predmetu najmu, na zdklade faktiry vystavenej Vlastnikom. Lehota splatnosti faktiry je
30 dni odo diia doruéenia faktiry Najomcovi. Faktira je zaplatena véas, ak je prislusna suma pripisana na
Géet Vlastnika v dohodnutej dobe splatnosti.

.V Najomnom nie je zahrnuta tihrada za sluZzby spojené s uzivanim Predmetu najmu (najmé, avsak nie len

—

¢l. 5 tejto zmluvy) (d'alej ako ,,Prevadzkové naklady®).

ClL5
Prevadzkové naklady

. Ugastnici zmluvy sa dohodli na thrade Prevadzkovych nakladov spojenych s uzivanim Predmetu najmu
Néjomcom. Prevadzkovymi nakladmi strany rozumeji naklady vzniknuté alebo merané v Predmete
ndjmu, najmd naklady za dodévku elektrickej energie, zemného plynu, vody a stoéného, odvoz
komunélneho odpadu, pripadne v budicnosti iné vzniknuté naklady.

. Niéklady za dodivku vodného a stotného bude Vlastnik fakturovat’ Najomcovi za jednotlivé kalendarne
mesiace podl'a skutoéného odberu zo strany Najomcu. Elektricka energia a zemny plyn bude fakturovany
na zaklade mesacnych zalohovych platieb, pricom ro¢né zictovanie bude vykonané na zéklade roc¢ného
zoftovania zo strany dodavatela zemného plynu aelektrickej energie na zdklade skutocéne
spotrebovaného mnoZstva zemného plynu a elektrickej energie Najomcom, ato samostatnou faktdrou
vystavenou Vlastnikom. Odvoz komunalneho odpadu bude fakturovany raz ro¢ne na zaklade zii¢tovacej
faktary zo strany dodavatela sluzby, ato samostatnou faktiirou vystavenou Vlastnikom. V pripade
meranych odberov je Vlastnik za tymto ucelom povinny zabezpeéit' samostatné merace spotreby
zemného plynu, elektrickej energie, vodného a sto¢ného. Ku dilu zacatia ndjmu podla tejto zmluvy je
potrebné zabezpeéit' odpocty jednotlivych meradov za pritomnosti zdstupcu Najomca. K Ghraddm
prevadzkovych nakladov bude Vlastnikom tétovand aktualna vyska DPH v zmysle zakona &. 222/2004 Z.
z, 0 dani z pridanej hodnoty v zneni neskorgich predpisov.

. Uhrady nakladov za dodavku plynu, elektrickej energie, vodného a stoéného, komunalneho odpadu budi
hradené Najomcom bezhotovostnym prevodom na Gcet Vlastnika uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy, na
zaklade faktiry vystavenej Vlastnikom k poslednému diiu prislusného kalendarneho mesiaca a dorucene;j
Néajomeovi. Lehota splatnosti faktiry je 30 dni odo dia dorudenia faktiry Najomcovi. K fakturam je
Vlastnik povinny pripojitt kopie/u faktir/y vystavenych/i Vlastnikovi/N4jomcovi dodéavatel'om
prevadzkovych ndkladov.

. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze na Gcely tejto zmluvy sa za sicast’ ndjomného povaZzuje i dari
z nehnutel'nosti platna v éase uzatvorenia tejto zmluvy. V pripade, ze po uzatvoreni tejto zmluvy ddjde
k navySeniu dane z nehnutel'nosti Najomca je povinny dafi z nehnutel'nosti zaplatit’ v celej vyske tak, ako
bude vyrubena sprdvcom prisludnej dane.

. V pripade, Ze po uzavreti tejto zmluvy vznikni, resp. budi ustanovené akékol'vek nové dane, akékol'vek
nové poplatky, pripadne akékol'vek iné nové finanéné povinnosti, ktoré sa budi tykat’ Predmetu ndjmu
a ktoré nie sii v &ase uzatvorenia tejto zmluvy zmluvnym stranim zndme (d’alej ako ,,Potencidlne



prevadzkové naklady“), bude Najomné, resp. suma Prevadzkovych nakladov adekvatne navySena
o vy8ku tychto Potencialnych prevadzkovych nakladov.

CL 6
V3eobecné platobné podmienky

.V pripade omegkania Najomcu s thradou faktary, ktorej predmetom je cena najmu alebo prevadzkové
naklady je Vlastnik opravneny pozadovat od Ndjomnika Urok z omeskania vo vyske urenej podfa
platnych pravnych predpisov. Tym nie st dotknute pripadné iné naroky Vlastnika voci Ndjomcovi z titulu
uvedeného omeskania, napriklad narok na nahradu Skody.

. Za defi uskutoénenia platby sa pre potreby tejto zmluvy povazuje defi, kedy bola prisluina suma pripisana
na cet Vlastnika.

. Prijaté preplatky na najomnom, ako aj iné vyictované a prijaté platby od Najomcu, nebude Vlastnik

urodit’.

CL7
Prava a povinnosti tiéastnikov

7.1. Poistenia

1. Vlastnik po dobu platnosti tejto Zmluvy, v odévodnenych pripadoch a na poZiadanie Ndjomeu, preukaze
Najomcovi existenciu poistnych zmliv, ak takéto poistenia vzhladom na okolnosti a stav trhu buda
mozné, priom tieto poistenia budi pokryvat’ nasledovné rizika:

a) poistenie zodpovednosti Vlastnika za Skody vzniknuté v sivislosti s vlastnictvom, prevadzkou
Budovy a z &innosti Ngjomeu vo vzfahu k Budove (zahriujice predovietkym pripady
poskodenia majetku);

b) Zivelné poistenie Budovy vritane poistenia pre pripad poskodenia alebo znicenia veci vodou z
vodovodnych zariadeni.

. Néjomca berie na vedomie a uzndva, Ze poistna zmluva na majetok, uzatvorena Vlastnikom sa nebude
vztahovat' na majetok Najomcu, pripadne jeho Podnajomnika, bez ohladu na skutoénost, & je tento
majetok zabudovany do Budovy, alebo nie.

Udriba

1. Vlastnik zabezpecuje udrzbu, opravy, tipravy a servis technologickych zariadeni a rozvodovych systémov
Budovy, majic na mysli vyluéne mechanické, elektrické, vykurovacie, vytahové, bezpeCnostné a
telefonne pasivne systémy. Udrzbu, opravy, Upravy a servis ostatnych technologickych a rozvodovych
zariadeni, bezpeénostnych, odpadovych, sanitirnych a inych systémov sliZiacich Najomcovi (s vynimkou
rozvodov elekiriny, plynu, hromozvodu a vytfahu, ktoré st sii¢ast'ou Predmetu ndjmu a ktorych tdrzbu v
zmysle tohto bodu Zmluvy zabezpeéuje Vlastnik), si zabezpetuje Najomca samostatne na vlastné naklady
a zodpovednost’. Pokial’ by v ramci udrzby, opravy a tpravy, malo déjst k podstatnym zdsahom na
Predmete najmu, moéZe ich N4jomnik vykonat’ iba po predchadzajicom pisomnom sthlase Vlastnika.

. Najomca je povinny bez zbyto€ného odkladu vyluéne na vlastné naklady zabezpe€ovat’ idrzbu, opravy,
upravy a servis Predmetu ndjmu vratane vSetkych instalacii, prisludenstva a vybavenia umiestneného v
sicasnosti resp. kedykol'vek v budicnosti v Predmete ndjmu, s vynimkou tych, ktoré si uvedené v prvej
vete v bode 1. tohto &lanku Zmluvy a ktorych tdrzbu zabezpecuje Vlastnik.

. Néjomea si na vlastné naklady zabezpedi upratovanie a zimnii idrzbu predmetu najmu $pecifikovaného v
¢lanku 1 bod 2. pism. a) a pism. b) tejto zmluvy.



7.3.  Dokoncenie a dpravy Predmetu najmu

1. Vietky vstavania a ukonovacie prace Ndjomcu v Predmete najmu musia byt vykonané v sulade s
prislusnymi technickymi normami (vratane hygienickych) a pravnymi predpismi, aby vytvorili v
Predmete najmu trvale viestranne optimalne vhodné prostredie.

2. Najomea, prip. jeho Podn4jomnik je aj podas doby najmu opravneny v Predmete najmu vykonat’ stavebné
zmeny a inétalaciu svojich zariadeni. Podndjomnik médze tieto zmeny vykondvat' aZ po pisomnom suhlase
Najomeu.

3. Néjomnik je obozndmeny, ?e néklady na dokoncenie a Gpravy predmetu najmu uvedené v bodoch 1. a 2.
tohto &lanku zabezpeduje a znasa Najomcea vo vlastnej réZii.

7.4.  Bezpeénostné opatrenia, PO a BOZP

1. Néajomca je povinny uZzivat Predmet ndjmu a zariadenia v Budove v silade so vieobecne zavéznymi
pravnymi predpismi, Slovenskymi technickymi normami, hygienickymi, bezpe¢nostnymi a
protipoziarnymi predpismi aktualne platnymi na uzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla $koda na
majetku alebo Zivote a zdravi 0sob a nesmie pouZivat’ latky, postupy a zariadenia poSkodzujice Zivotné
prostredie vyparmi, hlukom a vibriciami alebo inak, nad hranicu pripustnii podla prislusnych noriem
platnych na Gzemi Slovenskej republiky.

2. Néjomca prebera na seba vietky povinnosti vyplyvajiice zo vieobecne zaviznych pravnych predpisov v
oblasti BOZP a PO (bezpeénost’ a ochrana zdravia pri praci a poZiarna ochrana), v zmysle ktorych bude
zabezpedovat BOZP a PO v celom Predmete najmu a za ne v plnej miere zodpovedat’.

3. N4jomca prebera na seba zodpovednost’ a zodpoveda za dodrziavanie vetkych primeranych a potrebnych
opatreni na zachovanie bezpe&nosti a ochrany zdravia osob, ktoré sa potas doby najmu budi zdrZiavat’ v
Predmete najmu, ako aj opatrenia na ochranu majetku nachadzajiceho sa v Predmete najmu.

7.5.  Vratenie Predmetu niajmu

1. N4jomnik je povinny na vlastné naklady do 30 kalendarnych dni odo diia skonfenia najmu z
akéhokol'vek dévodu a akymkol'vek spdsobom:

a) vypratat’ Predmet najmu,

b) odstranif’ z Predmetu najmu vietky Upravy Najomnika, pokial’ sa s Vlastnikom nedohodne inak,

¢) odbornym sp&sobom opravit' a odstranit’ akékol'vek $kody na Predmete najmu sposobené Néjomnikom
alebo vypratanim majetku Néjomnika a odstrafiovanim jeho Uprav, a to tak, aby Predmet najmu v deil
skoncenia zodpovedal stavu (s prihliadnutim na primerané opotrebenie) pri odovzdani Predmetu ndjmu
do uzivania Najomcovi.

2.V pripade, ak Najomnik nesplni v&as svoje povinnosti vyplyvajice pre Ndjomcu z bodu 7.5. ods. 1. ma
Vlastnik pravo (nie povinnost’) vypratat’ Predmet najmu, odstranit’ Upravy, vykonat’ opravy a uviest
Predmet najmu do takého stavu, v akom bol ku diiu odovzdania Néajomcovi, a to vietko na naklady
Néjomcu, pokial' sa zmluvné strany nedohodni inak, alebo Vlastnik neprejavi zdujem o kipu
zabudovanych Upray za kapnu cenu dohodnuti medzi Vlastnikom a Najomcom.

3. Vratenie Predmetu ndjmu sa povaZuje za riadne vykonané v pripade, ak Najomnik vrati v8etky kli¢e od
Predmetu Najmu.

4, V pripade, Ze Najomnik ponecha ku diiu vypratania predmetu najmu v zmysle bodu 7.5. ods. 1. v
Predmete najmu okol'vek, ¢o sa v Predmete najmu nenachadzalo ku ditu podpisania tejto Zmluvy alebo
neukonéi &innosti ktoré sim, resp. prostrednictvom tretich oséb v Predmete ndjmu vykonéval, je povinny
uhradit Vlastnikovi titulom néhrady Skody vSetky néklady, ktoré mu v pricinnej suovislosti so
zabezpeCovanim innosti uvedenych v bode 7.5. ods. 1. vznikli.



7.6.  DalSie prava a povinnosti zmluvnych stran

1
2.
3

Najomca umozni Vlastnikovi vykonavat' odbornii prehliadku Predmetu ndjmu, najmé z dévodu kontroly
zariadeni a prisluSenstva Predmetu najmu.

. Nédjomca je povinny zabezpefovat' riadne upratovanie Predmetu ndjmu na vlastné naklady

prostrednictvom svojho zamestnanca alebo dodavatel'skym spésobom. V tejto stvislosti Najomca
zabezpecuje aj celoroénu udrzbu vnitornych a vonkajsich priestorov tvoriacich Predmet ndjmu, vratane
pristupovej komunikacie a vonkajsieho parkoviska.

Vlastnik zabezpe¢i Najomecovi dedavky zemného plynu a elekirickej energie pocas celej doby uzivania
Predmetu ndjmu. Vlastnik nezaruduje, Ze dodavky zemného plynu prostrednictvom tretich osdb budi
neprerudené, za ¢o ho Najomnik nebude brat’ na zodpovednost’, ani sa domahat’ nahrady skody.

Cl. 8
Skoncenie najmu

. Najom skonéi uplynutim doby, na ktor( bol dojednany.

Néjom modze skoncit pisomnou dohodou ticastnikov i pred uplynutim dohodnutej doby najmu.
Vlastnik méze pisomne vypovedat’ tito Zmluvu, ak:

a) Najomca uZiva Predmet najmu v rozpore so Zmluvou;
b) Najomca o viac ako jeden mesiac meSka s platenim najmu alebo za sluzby, ktorych poskytovanie je

spojené s najmom;

c) Néajomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju Predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu hrubo

porusuji pokoj alebo poriadok;

d) bolo rozhodnuté o odstraneni Budovy alebo o zmenach Budovy, ¢o brani uzivat’ Predmet ndjmu;
e) Néajomca uziva Predmet najmu, resp. v fiom realizuje Cinnost, ktora poskodzuje, alebo je podl'a uvazenia

4.

a)
5.

Vlastnika €o i len spdsobila privodit ujmu na dobrom mene a povesti Vlastnika.

Néjomca méZe pisomne vypovedat’ tito Zmluvu, ak:

strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, za ticelom ktorej uzatvara tato zmluvu;

Vypovedna lehota Najomeu a Vlastnika je Sestmesacnd a zaéina plynatf od prvého diia mesiaca
nasledujiiceho po doruéeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Vlastnik méze odstupit’ od tejto Zmluvy ak je Ndjomca v omeSkani viac ako 30 Kkalendarnych dni s
plnenim akéhokol'vek peiiaZného zavizku voéi Vlastnikovi, ktory suvisi s uZivanim Predmetu najmu
a/alebo Ndjomca porusi niektoré zo svojich povinnosti vyplyvajiicich z tejto Zmluvy.

Najom zanika bez naroku na poskytnutie nahradnych priestorov.

CL9
Kontaktné osoby
Vlastnik: Najomca:
Adresa dorucovania: 9. maja 5 Adresa doru¢ovania: 9. méaja 5
Kontaktné osoba: Ing. Gabriela Miksovd  Kontaktna osoba: Ing. Frantisek Miksa, PhD.
Telefon: 0903 943 570 Telefon: 0903 758 012

V pripade akychkol'vek zmien v bode 1 tohto ¢lanku Zmluvy, si zmluvné strany povinné sa vzijomne
neodkladne informovat. Zmluvné strany kon3tatujd, Ze k zmene udajov podla tohto Elanku nie je
potrebné uzatvérat’ dodatok k tejto Zmluve a postaci iba pisomné oznamenie druhe;j strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akakol'vek pisomna komunikécia, vratane pravnych ukonov podla tejto
Zmluvy je platne doruéend, pokial je dorucena na kontaktné adresy a ¢isla uvedené v bode 1 tohto &lanku
Zmluvy, pricom:



a) v pripade osobného doru¢ovania v okamihu odovzdania pisomnosti adresatavi,

b) pri dorutovani po$tou v okamihu prevzatia pisomnosti adresatom. V pripade, ak si adresat pisomnost’ z
akéhokol'vek dévodu neprevezme alebo prevzatie pisomnosti odmietne, diiom dorucenia je treti defi odo
diia uloZenia pisomnosti na prislusnej poste.

3. Pokial’ tito Zmluva vyZaduje pre urobenie ur¢itého tkonu uréiti formu, méze byt dany ukon vykonany
len v danej forme, inak nebude voéi prijimajiice]j strane G¢inny. Pravne lkony, ktorymi je mozné ukon¢if
tito Zmluvu (vypoved’, odstlipenie) je mozné vykonat' vyluéne pisomnou formou a dorucit’ postovou
prepravou do miesta sidla druhej zmluvnej strany.

Cl 10
Zavereéné ustanovenia

1. Vlastnik vyhlasuje, ze Najomca ma suhlas ku vSetkym stavebnym tdpravam, zmendm a intalaciam, ku
ktorym opravni Ndjomnika v zmysle ustanovenf tejto Zmluvy.

2. Prava a povinnosti féastnikov zmluvy sa riadia prislu$nymi ustanoveniami vieobecne zdviznych
pravnych predpisov ku ktorym sa vztahuji.

3. Ustanovenia Zmluvy nahradzaji vietky predchadzajiice (doterajsie) Gistne dohovory zmluvnych strén.

4. Utastnici Zmluvy sa dohodli, #e vietky spory, ktoré medzi nimi vzniknd z pravnych vztahov
vzniknutych na zéklade tejto Zmluvy alebo stvisiacich s touto Zmluvou sa spravuji vecne a miestne
prisluinym sidom Slovenskej republiky.

5. Zmluva sa moze menit’ alebo dopliiovat’ vyluéne formou &islovanych a datovanych dodatkov k zmluve,
podpisané statutarnymi organmi Ucastnikov, inak si neplatné.

6. Ak sa preukaZe, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho Cast) je neplatné alebo neicinné, takato
neplatnost’ alebo netiéinnost’ nem4 za néasledok neplatnost’ alebo netéinnost’ d'aldich ustanoveni Zmluvy
(alebo zostavajiicej Casti dotknutého ustanovenia), alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa
namiesto neplatnych a/alebo neli¢innych ustanoveni a na vyplnenie medzier sa pouzije Gprava, ktord,
pokial’ je to pravne mozné, sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a i¢elu Zmluvy, pokial’ pri uzatvarani Zmluvy
zmluvné strany tato otdzku brali do tvahy.

7. Tato Zmluva nadobiida platnost’ dfiom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran. Je
vyhotovend v dvoch exemplaroch, z ktorych po jednom vyhotoveniach si ponechajii G¢astnici zmluvy.

8. Zastupcovia strn vyhlasuju, Ze st opravneni k uzatvoreniu tejto Zmluvy v postaveni Statutirnych
organov Ucastnikov. Zavdzne vyhlasuji, Ze sa z obsahom Zmluvy obozndmili, jej podmienkam
porozumeli. K uzatvoreniu zmluvy pristupuji na zéklade slobodnej véle prejavenej zrozumitelne, uréite
a vaZne, bez pocitu tiesne alebo inak nevychodnych podmienok, ¢o potvrdzuji svojimi podpismi.

V Trnave, dna 1.9.2021

Za Vlastnika:

Ing. Gabriela Miksova, . arerermensaeiereneneenns
konatel’ podpis a peciatka datum

Za Najomcu:

Ing. Frantiek Miksa, PhD. .
konatel podpis a pegir* ' datum

Priloha €. 1: P6dorys Predmetu ndjmu s vymerou.
Priloha &. 2: Podorys Parkoviska a pozemku.
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