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£ ndjomew: 3/.88V/2022

Zmluva o nijme ¢. 1120340122

uzatvorend podla zédkona &. 116/1990 Zb. o ngjme a pednéjme nebytovych priestorov v zneni neskorgich predpisov a podla §
663 anasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Obtiansky zdkonnik v zneni neskorfich predpisov
{d@alej len ,,zmluva®)
nzatvorend medzi zmluvnymi stranami:

Zmluvné strany:

Prenajimatel™: Allianz - Slovenska poist’ovia, a.s.
sidlo: Dostojevského rad 4, §15 74 Bratislava
zapisany v: Obchodny register Okresného sidu Bratislava I,
Oddiel: Sa, Vlozka ¢islo: 196/B
konajici: Ing. Todor Todorov, predseda predstavenstva

Venelin Angelov Yanakiev, &len predstavenstva
Ing. Jozef Padka, &len predstavenstva
Juraj Dlhopolcek, clen predstavenstva

1CO: ~ D0151700

DIC: 2020374862

IC DPH: SK2020374862

bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

TBAN: SK72 1100 0000 0026 2717 9218
SWIFT-BIC: TATRSKBX

{dalej len ,, prenajimatel’™)

a
Nijomea: Slovenska republika
Ustredie price, socidlnych veci a rodiny
Sidlo organizécie: Spitslska 8, 812 67 Bratislava
S‘tatutémy zastupca: Ing. Karol Zimmer, generalny riaditel
ICO: 30 794 536
DIC: 2021777780
IC DPH: SK 2021777780
bankové spojemie: Stéina pokladnica
IBAN: SK78 8180 0000 0070 0013 6567
SWIFT-BIC: SPSRSKBA

Pravna forma: rozpodiova organizicia zriadena zékonom &.
453/2003 Z.z. o orgnoch Stitme] spravy v oblasti socidlaych
veci, rodiny a sln¥ieb zamestnanosti a 0 zmene a doplneni
nicktorich zakonov v zneni neskorgich predpisov

(dalej len ,, ndjomea™)

(prenajimatel’ a ndjomea d'alej spolu len ., zmluvné strany™)
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Cast A. Predmet zmluvy
Predmet zmluvy

Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je ndjom nebytovych priestorov podla zikona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnéjme nebytovych
priestorov v znenf neskorsich predpisov (d’zlej len ,zdkon o ndjme NP“), spolu o vimere 113,80 m?, a to: kancelaria &,
204 o celkovej vimere 32,10 m?, kanceldria & 206 o celkovej vimere 42,80 m? kuchynka m. & 205 o celkovej
vymere 5,60 m? nachadzajiacich sana 2. NP a kanceliria €. 121 o celkovej vymere 33,30 m* nachédzajica sana 1. NP
(dalej len ,mebytovy priestor™), budovy so stpisnym &. 1366 v podielovom spoluvlastnictve prenajimatel'a, zapisanej na
liste vlastnictva &. 6941, nachidzajiicej sa v katastrdlnom tzemi Michalovee, obec Michalovee, okres Michalovee, na
adrese Nimestie slobody ¢ 7, Michalovee, postavenej na pozemku pare. & 2871/1,2871/2, 2871/12, 2871/13 a2871/14
(dalej len ,,budeva®), podla situatného planu Priloka & 1, ktor je neoddelitelnou si¢asfou tejto zmluvy;

Cast’ B. Ndjom nebytového priestoru
Nijom nebytového priestorn

Ukel ndjmu nebytového priestoru

Nijomeca sa zavizuje nebytovy priestor podlfa ¢l Ibod 1.1 zmluvy vZivat na administrativne Gely v sulade
s predmetom svojej Sinnosti alebo v sivislosti s Hiow, &im nie je dotknutd povinnost ndjomeu uvedend v druhej vete tohto
bodu zmluvy. Nijomca sa zavizuje, Ze v nebytovom priestore nebude bez predchadzajinceho pisomnédho sthlasu
prenajimatela vykonavat pre tretiu osobu finanéné sprostredkovanie v sektore poistenia alebo finanéné poradenstvo
v sektore poistenia podla prisludngch vieobecne zaviznych pravnych predpisov, a ani akiikoPvek Sinnost’ pre tretiu osobu,
ktora je poisfoviion, poistoviion z iného Elenského $taty, zahraniénou poistoviiou, pobotkou peistovne z iného Clenského
§tatu, poboctkou zahrani®nej poistovne alebo finandnym sprostredkovatelom v sektore poistenia alebo finanénym
poradcom v seltore poistenia podia prislusnych vieobecne zéviznych pravnych predpisov.

Stéasne s nebytovym priestorom je ndjomca opravneny uZivat' aj spolotné priestory a spolotné zariadenia budovy, a to
v rozsahu nevyhnutnom na riadne u¥ivanie nebytového priestoru.

Predmet najmu  bude ndjomea uZivat vylutne na administrativne (i¢ely na plnenie tloh v ramei predmetu svojej
Einnosti alebo v stvislosti s nim v rdmci Ndrodného projekitu ., Bezplatné dihové poradenstvo®™.

Ukel ndimu je moZné zmenif len po predchadzajiice] vzdjomnej pisomnej dohode oboch zmluvnych strén, formou
pisomného dodatku k tejto- zmluve.

Doba niajmu 2 éas najmu a odovzdanie nebytového priestoru
Néajom sa uzatvara na debu uréita od nadobudnutia uéinnosti zmluvy do 31.10.2023.

Nebytovy priestor odovzdd prenajimatel’ ndjomcovi pisomnym protokolom podpisanym oboma zmluvnymi stranami.
Néjomea vyhlasuje, Ze sa pred odovzdanim a prevzatim nebytového priestoru oboznamil s jeho stavom a nebytovy
priestor je v stave spsobilom na uZfvanie na cel dohodnuty v tejto zmluve.

Najommné za najom nebytového priestoru a ibrada za sluzby spojené s najmom

Najomné za najom nebytového priestoru je uréené vzdjommnou dohodou obidvoch zmhuvnych strin v sume 10.332,00
EUR (slovom: desaftisictristotridsat'dva eur ) roéne. Prenajimatel’ k cene ndjomného neuplatiiuje DPH,

Prenajimatel’ zabezpefuje pre nijomecu sluZby spojené s nijmom, ato elekiricka energiu, dodavku pitnej vody
a odvedenie odpadovej vody, dodavku tepla a teplej GZitkovej vody, likvidaciu komunalneho odpadu a upratovanie
spolognych priestorov (d'alej len . sluefby spojené s ndjmom'). Cena sluzieb spojenych s nijmom je zahrnutd
v ndjomnom. Prenajimatel’ nebude vykondvat rofne vytittovanie za sluzby spojené s najrom.
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Zmivyné strany sa dohodli, Ze ndjomné je splatné mesalne vopred tj. 861,00 EUR/mesiac (slovom
osemstoSestdesiatieden eur), podla kalkulaéného listu v Prilohe &2, kioré je neoddelitelnon sigastou tejto zmbuvy,
zéklade faktiry (datiového dokladu) vystavenej prenajimatel'om do 15. diia fakturaného obdobia, s Ichotou splatnosti
60 dni odo diia jej dorudenia ndjomcovi. Ak defi splatnosti pripadne na defi pracovného volna, alebo sviatok, defl
splatnosti sa presiiva na najbliZ§{ pracovny deil. Ndjomea sa zaviizuje uhrddzat’ ndjomné na tdet prenajimatela uvedeny
v zéhlavi zmlovy, pod variabilngm symbolom: 1120340122 (&islo zmluvy).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné za ndjom nebyiového priestorn sa mdZe po skondendi kalendarneho roka , v kiorom
najom nebylového priestorn vznikol, zvy$it o micru inflicie merami indexom spotrebitelskych cien vyhlasent
Statistickym tradom SR k 31.12. bezprostredne predchadzajiceho kalendirmeho roka (dalej len ,miera inflicie”), a to
aj opakovane od 01.04. prisluiného roka. V pripade zépornej alebo nulovej hodnoty miery inflicie k zmene n4jomného
podla tohto bodu zmluvy nedochidza. Prenajimatel je povinny uplatnit’ privo na zviienie ngjomného podla tohto bodu
zmiuvy pisomnym ozndmenim s uvedenim nového nédjomného, dorudenym néjomcovi najneskér dia 15.03.2022
pripadne 15.3.2023. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade takejto zmeny zmluvy nie je potrebné wzatvarat’ pisomny
dodatok k zmhive. Pri zvy$ovani ndjomného za ndjom nebyiového priestorn o mieru inflicie sa vidy vychadza
z nijomného stanovengho za bezprosiredne predchadzajice obdobie od 01.04. do 31.03.

Priva a povinnosti zmluvny§ch strin

Néjomea si sén a na vlasiné niklady zabezpeti poistenie vafitorného vybavenia nebytového priestorn, tvoriaceho jeho
majetok. Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok ndjomen ani za majetok tretich 0s6b vneseny do nebytového priestoru.

Najomea je povinny nivat’ nebytovy priestor tak, aby predchddzal moZnostiam vzniku 8kod.

Y

KaZda drobnd opravu nebytového priestoru si najomca zabezpem sam a na vlastné naklady. Zmhyvné strany sa dohodkh,
Ze za drobmil opravu sa povaZuje oprava, ktorgj suma je rovnd alebo niz$ia ako 1.500,- EUR (slovom: Jedentisicpét'sto
sut) {dalej len ,drobnd oprava®). Pokial’ viak néjomca vykonanic drobngj opravy nezabezpeli, je prenajfmatel’
opravneny zabezpetit' jej vykonanie na naklady néjomeu a ndjomea je povinny prenajimateFovi jej vykonanie umoZnit,

Ka¥dn vassiu opravu nebytového priestoru zabezpeti prenajimatel’ na vlastné naklady, Zmluvné strany sa dohodli, Ze za
vaisin oprava sa povaZuje oprava, ktorej suma je vy&8ia ako 1.500,- BUR (slovom: Jedentisicpitsto eur) (dalej len
ViECSia oprava’™). Tymto nie je dotkmuté povinnost' ndjomen odstrénit’ gkodu a uviest’ nebytovy priestor do povodného
stavi v zmysle bodu 5.14. tejto zmluvy,

Potrebu opravy, ktori ma podla tejto zmluvy zabezpelit' prenajimatel, sa ndjomca zaviznje oznadmit’ prenajimatelovi
bezodkladne po jej zisteni awmoZnit’ mu je vykonanie, inak n&jomea zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla. V pripade pornfenia povinnosti ndjomcu uvedenej v predchidzajiicej vete nevznikne néjomcovi

~ nérok na primerant zl'avu z ndgjomného z dévodu, Ze nebytovy priestor nemdZe wivat alebo ho mbdZe uZivat len

obmedzene.,
Néjomea je opravaneny vykonat vaisin oprava vyluéne v pripade, ak

@) prenajimatel’ udelil ngjomcovi na vykenanie vié8ej opravy pisomny sthlas a nijomea bude postupovat’ v silade
so zékonom &. 30/1976 Zb. o ﬁzemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebn§ zdkon) v znend neskor¥ich
predpisov alebo

b) prenajimatel v primeranej lehote va&in oprava nezabezpetil, hoci j¢j potreba vznikla a bola mu pisommne oznémend
nijomcom.

V uvedenych pripadoch mé nijomea narok vodi prenajimatefovi na ndhradu primeranych nékladov vynaloZenjych na
vykonanie viciej opravy.

V pripade, Z¢ prenajimatel neplni svoje povinnosti vyplyvajiice mu z tejto zmluvy alebo povinnosti vyplyvajice mu zo
vieobecne ziviznych pravoych predpisov a ngjomea nemb¥e z tohto doévodu nebytovy priestor uZivatl’ alebo ho mdZe
uZivaf len obmedzene, najomea mé pravo na primerand zPavu na ndjomnom, na ktord bude vystaveny dobropis.

Prévo ndjomen na poskytnutic zfavy podla bodu 5.7. tejto zmluvy musi byt uplatnend v prenajimatel’a pisomne bez
zbyto€ného odkladu.

Néjomea sa zavizuje, Ze v pripade skonéenia n4jmu vrdti prenajimatel’ovi nebytovy priestor pisomnym protokolom
podpisanym oboma zmluvnymi stranami v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebeme, vypratany
od veci ndjomeu, vytisteny a po vykonani hygienickej mafovky, a to:

a) ku diin skonéenia najmu, ak sa ndjom skonéi vypoved'ou zmluvy alebo dohodonu,
b) vlehote do pat’ dni odo diia skondenia ndjmu, ak sa nijom skonéi odstiipenim od zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak ndjomca porusf povinnost' vritit’ prenajimatelovi nebytovy priestor v silade
s bodom 5.9. zmluvy, prenajimaiel je opravneny:
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a) pozadovaf od ndjomeu zaplatenie zmluvnej pokuty v sume dvojnasobku mesaéného ndjomného, uvedengho v bode
4 3, Exerl-Reference—sowcenot fouad. tejio zmluvy, ato za kaZdy, i zafaty mesiac omeSkania so splnenim tejto
povinnosti, a/alebo
b) nebytovy priestor vypratat' na ndklady a zodpovednost ndjomcu a vypratané veci uloZif na néklady ndjomen
v priestore, ktory uzna prenajimatel’ za vhodny ne uvedeny el

Prenajimatel’ sihlas{ s primeranym oznafenim nebytového priestoru ndjomcom. Névrh oznadenia musi byt v silade
so vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi a vopred pisomne odsiihlaseny prenajimatelom.

Najomca sa zavizuje zdrZat’ sa akychkol'vek &innosti ohrozujucich kvalitu Zivotného prostredia, ovzdusia, spodnych a
povrchovych vd. Ndjomea je povinny nakladaf s odpadom v silade so zdkonom. & 79/2013 Z. 2. o odpadoch a 0 zmene
a doplneni nicktorych zékonov v zneni neskorgich predpisov a vieobecne ziviznych nariadeni obee, v ktorej sa nebytovy
priestor nachidza. V pripade, sk bude ndjomca v zmysle vieobecne zivizného nariadenia obee povinny platit miestny
poplatok za komunalne odpady a drobné stavebné odpady obcei, ndjomea sa zavizuje uhrddzat’ tento poplatok obci, ktora
v takomto pripade bude pre nijomeu zabezpedovat' Einnosti spojené s nakladanim s odpadoro.

Najomcea sa zavizuje, Ze:

a} nebude bez predchidzajiceho pisommeého sihlasu prenajimatel’a inftalovat’ v nebytovom priestore a v budove také
zariadenia, indtaldcia ktoxych by mohla maf za nasledok prefaZenie inZinierskych sieti alebo elekfrickych,
ingtalatérskych & mechanickych systémov sliZiacich nebytovému priestoru a/alebo budove, resp. ich Eastiam;

b) nebude do nebytovéhe priestoru a do budovy vstupovar so zvieratami s vinimkou psov, ktor{ si na voditku a maju
ko§ik (tito vinimka neplati pre tzv. bojové plemena psov); ’

¢) nebude bez predchddzajiiceho pisomného sihlasu prenajimatefa umiestfiovat’ v nebytovom priestore, v/na budove
ani jej bezprostrednom okolf reklamné tabule, reklamné alebo iné plagaty alebo stojany s plagatmi alebo prospektami
&i iné stojany akéhokol'vek druhu a nebude v nebytovom priestore, v budove ani jej bezprostrednom okoli rozdavat’
reklamné alebo iné propagatné materialy; )

d) nebude na okné a dvere nebytového priestorn a budovy umiestiiovat rukou pisané odkazy;

e) nebude do nebytového priestoru a do budovy vstupovat' pod vplyvom alkoholu a infch omamnych Iitok; ndjomea sa
zirovell zavizuje, ¢ ak sa takéto osoby vyskytmid vbudove, upovedomi bezodkladne o tejto skutodnost
prenajfmatela;

f) nebude poskodzovat' rastliny nachidzajlice sa vbudove anebude poskodzoval siromy, rastliny a zelené plochy
v bezprostrednom okoli budovy,

g) odpadky bude odhadzovat vyluine na miestach na to w&enych a v budove ani v jej bezprostrednom okolf nebude
umyvat motorové vozidis;

h) nebude v nebytovom priestore, budove ani v jej bezprostrednom okoli vykondvart' &innosti, ktoré ohrozujd alebo ktoré
by mohli ohrozit bezpetnost’ 0s6b alebo majetku;

i} nebude blokovat alebo obmedzovat' priechodnost’ vstupov, spelo&nych priestorov, vyt'ahov, schodov, chodieb alebo
chodnikov;

i} nebude obfa¥ovaf uZivaielov ostatngch priestorov v budove hlukom, pachmi, viparmi alebo vibrdciami;

k) nebude bez predchédzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela zhotovoval fotografické zdznamy alebo video
zaznamy nebytového priestorn alebo budovy.

Alaikol'vek ¥kodu, ktord venikne v nebytovom priestore abude spdsobend najomeom, osobami, kioré pre ndjomeun
vykonavaji akikol'vek ¢innost alebo osobami, ktorym najomea vmoznil pristup do nebytového priestoru, sa najomea
zavizuje na vlastné naklady odstranit’ a uviest nebytovy priestor do povodného stavu; v opaénom pripade sa nijomeca
zavdzuje uhradit prenajimatelovi vzniknuti $kodu andklady na odstrinenie $kody, ato bezodkladne po dorudeni
pisomnej v¥zvy prenajimatela.

Néjomea sa zavizuje, Ze po predchédzajucej pisommej vyzve prenajimatela umoZni za svojej pritomnosti (resp. za
pritomnosti najomcom poverenej osoby) prenajimatelovi a/alebo organom verejnej sprivy vstup do nebytového priestoru
za Géelom:

a} preverenia dodr¥iavania povinnosti najomen vyplyvajticich mu z tejto zmluvy a zo vieobecne zaviznych pravnych.
predpisov, a/alebo _

b} splnenia povinnosti prenajimatela vyplyvajlicich mu zo vieobecne zdviznych pravnych predpisov (napr. vykonanie
revizii, odbomych kontrol technickych zariadenf a pod.).

Technicke zhodnotenie (napr. stavebné fipravy) nebytového priestoru mdZe zrealizovat ndjomca len s predchidzajicim
pisomnym stihlasom prenajimatels, za sifasného dodrZania podmienok uloZenych prenajimatelom a na vlastné naklady.
O takto vykonané technické zhodnotenie nebytového priestoru si prenajimatel nezvySuje vstupni cenu hmotného
majetku 2 mbZe ho odpisoval ndjomca. V pripade ukonéenia ndjmu sa ndjomca zaviizuje technické zhodnotenie
nebytového priestoru, vykonané podla tohto bodu zmluvy, na vlastné niklady odstranif a uviest nebytovy priestor
do pdvodného stavu, ato vlehotdch uvedenych vbode 5.9. tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany vopred pisomne
nedchodni inak.
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Najomea je opravneny potas trvania nijmu zapisat’ do obchodného alebo ingho obdobného registra ako svoje sidlo, resp.
miesto podnikania, adresu budovy, v kiorsj sa nachidza nebylovy priestor, v¥ludne s predchadzapicim pisommn{m
sihlasom prenajfmatela a zaviznje sa

o} o vykonani takéhoto zapisu bezodkladne informovat prenajimatela dorudenim vypisu z prishuiného registra,

b) vlchote do 60 dni po zéniku tejto zmluvy alebo po odvolani sthlasu prenajimate¥a so zapisom podFa tohto bodu
zmluvy, zabezpedit' vymaz tejto adresy ako adresy sidla alebo miesta podnikania nijomen vedeného v prislu¥nom
registri a po uskutotneni vymazu z prisludného registra, bezodkladne pisomne informovat' prenajfmatela o tejto
skutolnosil. V pripade porufenia ktorejkol'vek povinnosti uvedenej v predchidzajiice] vete je prenmajimatel
oprivneny poZadovat’ od ngjomeu zaplatenie zmluvne] pokuty v sume 10,-EUR (slovom: desat’ eur) denne, ato za
kaZdy, aj zataty defi ome¥kania so splnenim tejto povinnosti; tymto nie je dotknuié privo prenajimatela podat’ navrh
na viymaz sidla, resp. miesta podnikania nijomecu z prisluného registra v pripade nesplnenia tejto povinmosti
najomeormn.

Néjomea betie na vedomie, ¥e budova je chrénend poplachovym systémom a je napojend na pult centrélng ochrany.
V pripade, ak konanfm n&jomen déjde k vyvolaniu faloiného poplachu na pulte centrilnej ochrany, nijomca sa zavizuje
zné¥at’ vietky ndklady spojené s vijazdom zésahovej jednotky k budove.

Niéjomca bude mat’ umoZneny pristup do budovy 24 hod. denne. Za tym Giéelom mu prenajimatel najneskdr do 3 dni odo
diia podpisu tejio zmluvy oboma zmluvnymi stranami prideli vstupny koéd do budovy. Nijomca je povinny zachovavat
mi¢anlivost’ o vstupnom kéde do budovy.

V pripade ak ndjomca bude vstupovat' do budovy mimo pracovné dni a v pracovné dni v &ase od 18:00 do 06:00 hod.,
ndjomca je povinny pri vstupe do budovy, podas svojej pritomnosti v budove a pri edchode z budovy urobii’ vietky
opatrenia na zabezpstenie toho, aby nedolo ku Skode na majetlu prenajimatela alebo tretich 0sdb. Ngjomca je povinny
najmé;

a) zabozpedit vstup do budavy, resp. iné miesta, ktorymi je mo2né vaiknit do budovy takym spdsobom, aby do budovy
nemohli vstipit neopravnené osoby,

b) urebit’ pri zadévani vstupného kédu do budovy vietky poirebné opairenia, aby nemohlo déjst k prezradeniu
vstupného kodu do budovy neopravnenym osobam,

€) beinym spbsobom zabezpetit, aby poveternostné podmienky nespdsobili #kodu na majetkn prenajimatela alebo
inych osh. .

Ustanovenia tejto zmluvy o $truktiirovane]j kabeldZi sa nevzt'ahuja na pripojenie ndjomcu na internet. N&jomea berie na

vedomie, Ze prenajimatel’ neposkytuje a ani nesprostredkuje internetové pripojenie ndgjomcovi. Pripojenie ruktirovane]

kabeléZe, vyhradene] na uZivanie najomcovi, k internetovej sieti prostrednictvom externého poskytovatela (providera)

prenajimatel’ méZe povolit’ len na zéklade pisomnej Ziadesti ndjomeu a po tom, ako ndjomca gkceptuje technické

poZiadavky prenajfmatel'a na takéto pripojenie.

astanovenia zmluvy
Cast’ C.
Spolocné ustanovenia zmluvy

Bezpeténost® a ochrana zdravia pri praci

Néjomcea sa zavazuje dodr¥iavat ustanovenia zakona &, 124/2006 Z. 2. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri pracl a o
zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskordich predpisov aostatngch viecbecne zavidznych pravnych
predpisov na zabezpedenie bezpetnosti a ochrany zdravia pri préci,

Na uiseku bezpetnosti a ochrany zdravia pri praci (Falej len ,,BOZP*) je ndjomca povinny:

a) zabezpetit si plnenie povinnosti vyplyvajicich mu zo vieobecne zéviznych pravnych predpisov odborne spdsobilon
osobou,

b) riadif sa pokynmi zamestnancov prcnajimatela poverenych vykonom BOZP alebo dodavatela prenajimatela v
oblasti BOZP a o tgjto povinnosti poudit’ aj svojich zamestnancov a doddvatelov.

C) séam si zabezpedit ¥kolenia svojich zamestnancov o BOZP,

d) vnebytovom priestore pouivaf iba také technické zariadenia, ktoré splitaji pozZiadavky vieobecne ziviznych
pravnych predpisov a vykondvat' ich revizie a kontroly v lehotich sianovenych vSeobecne ziviiznymi pravnymi
predpismi,

Néjomcea je povinny dodr¥iavat zdkaz fajéenia v budove a fajéit’ len na vyhradenych miestach, oznatenych prislunym
piktogramom.
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Ochrana pred poZiarmi

Néjomea sa zavizuje dodrZiavaf ustanovenia zikona & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich -

predpisov (dalej len ..zdkon ¢ ochrane pred pofiarmi®) a ostatnych vieobecne zaviznych pravnych predpisov na
zabezpelenie ochrany pred poZiarmi (d'alej len. ,,0PP™),

Najomea je povinny obozndmit sa s PoZiarnym evakuanym plinom aPoZiamo—poplachovymi smernicami
umiestnenymi v budove na viditelnych miestach a tieto dodrZavat.

Na tuseku OPP je najomea povinny:

@) riadi sa pokynmi zamestnancov prenajimatela poverenych vykonom tloh v oblasti OPP alebo doddvatela
prenajimatel’a v oblasti OPP a o tejto povinnosti poudit’ aj svojich zamestnancov a dodévatel'ov,

b} ziasmif sa cvitného poZiarneho poplachu vyhlaseného prenajimatefom a hlasit prenajimatelovi podty
evakuovanych zamestnancov ndjomen, ,

¢) refpektovat’ vyhldsenie mimoriadnej udalosti a riadif’ sa pokymmi 0sob riadiacich evakuaciu 0séb z budovy,

d) vpripade vanikn poZiaru vnebytovom priestore za pritomnosti ndjomcr postupovat v zmysle PoZiarno-
poplachovych smernic a vykonat vietky opatrenia na zni¥enie $kéd na nebytovom priestore a/alebo budove
a 0 vzniku poZiaru bezodkladne informovat prenajimatela,

e) v pripade vzniku poZiaru v nebytovom priestore bez pritomnosti ndgjomeu, strpief vstup prenajimatela do nebytového
priestoru za Gfelom likvidacie poZiatu,

f) dodrziavat zskaz zapalovania svietok a manipulécie s otvorenym ohfiom;

g) ploif povinnosti uvedené v § 4 pism. a) 2% 1) a pism. o) a p) zikona o ochrane pred poZiarmi a povinnosti uvedené v
§ 4 pism. n) zdkona o ochrane pred poZiami tykajice sa dodrZiavania technickych podmienok a poZiadavick na
protipoZiarou bezpenost pri inStaldcii a prevadzkovani elektrotepelnych spotrebitov a zariadeni tUstredného
vykurovania,

h) plnit povinnosti uvedené v § 5 plsm. b) zékona o ochrane pred poZiarmi tykajfice sa udriiavania trvale volnych
tnikovych ciest, dnikovych vychodov azdsahovich ciest, nastupnych ploch apristupu knim, ako aj pristupu
k uzaverom rozvodnych zariadeni elekirickej energie, plynu vody a k poZiarnym zariadeniam a plnif povinnosti
uvedené v § 5 pism. ¢) a pism. g) aZ j) zdlona o ochrane pred poZiarmi; nijomca sa zérovell zavizuje splnenie
povinnosti uvedene] v § 5 pism. i) zékona o ochrane pred poZiarmi preukdzaf prenajfmatelovi.

Prenajimatel a najomca sa dobodli na zriadeni spolognej ohlasovne po¥iarov; pisomnd dohoda o zriadeni spolonej
ohlasovne poZiarov je priloZend k tejto zmluve ako jej Priloha ¢.3.

Plnenie povinnosti vyplyvajiicich zo vieobecne zdviznych pravnych predpisov ohladom poZiamych zariaden{ (revizie,
kontroly a pod.), ktorych vlastnikom je prenajimatel’, zabezpeCuje prenajimatel’; v pripade, ak si najomea umiestni do
nebytového priestoru vlastné poZiarne zariadenia, za plnenie tychto povinnost] k takjmto zariadeniam zodpovedd
najomea,

Podndjom a prevod prav a povinnosti zo zmluvy

Nijomea nie je opravneny datf predmet ndjmun do podngjmu, vypoZicky alebo iného uZivania fretej osobe bez
predchadzajtceho pisomného sihlasu prenajimatela.

Najomea nie je opravneny previest prava a povinnosti z tejto zmluvy na tretin osobu bez predchadzajiceho pisomného
stihlasu prenajimatela okrem pripadu, ak k prevodu prav a povinnosti d6jde v dasledkn zrufenia ndjomeu bez likvidcie
zlidenim, splynutim alebo rozdelenim alebo v dosledku predaja podniku ndjomeu na zéklade zmluvy o predaji podnika
alebo Casti podniku.

Sankgeie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak vznikne prenajimatelovi narok na zaplatenie zooluvnej pokuty podla bodu 5.10. a/alebo
bodu 5.17. tejto zmluvy, zaplatenim takejto zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu Skody
spbsobenej porufenim povinnosti, na ktord sa zmluvnd pokuta vztahuje, a to tak vo vy$ke dohodnutej zmluvnsj pokuty,
ako aj nad jej vyilar Zavizok najomen zaplatif prenajimatelovi zmluvna pokutu bude splatny na zéklade pisomnej vyzvy
prenajfmatel’a a v lehote splatnosti uvedenej vo vyzve.

Pri omegkanf ndjomen s Ghradou nidjomného za predmet ndjmu o viac ako 15 duf je prenajimatel’ opravneny okamzite
obmedzit alebo zastavif dodavky sluZieb spojenych s ndimom a obnovit' ich a¥ po ubrade celej diZnej sumy ndjomcom.

V pripade ome¥kania najomeu s Ghradou ndjomného za predmet ndjmu md prenajimatel’ prvo poZadovat’ od ndjomeu
zaplatenie droku z omeskania vo viske 0,05 % z dlinej sumy za kaZdy defi omeskania,
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Micanlivost’

Nijomea sa zavizuje zachovévat ml€anlivost o vietkych skutotnostiach, iidajoch a informéciach, o ktorych sa dozvedel
pri plneni tsjto zmluvy alebo v siviglosti s plnenfm tejio zmluvy a o vietkjch dokumentoch, kioré mu boli poskytouté
v rémei ploenia tejto zmluvy, zavizuje sa, 7o ich neoprivnene neoznami alebo nespristupni ingj osobe a nevyu¥ije pre
seba alebo pre iného. Tento zavizok néjomcen trva podas platnosti tejto zmhuvy a aj po jej skon&eni, ato aZ do doby, kedy
sa tieto skutoCnosti stami vicobecne zndmymi za predpokladu, ¥e sa tak nestane poruSenim povinnosti micanlivosti. Za
porudenie povinnosti ml&anlivosti sa nepovaZuje, ak je nijomea povinny informdciu ozndmit' na zédklade zédkonom
stanovenej povinnosti.

Osobitné pretikorupéné ustanovenia

Zmluvné strany sa nesmi dopustit, nesm schvalit ani povolit® Ziadne konanie v sivislosti s dojednivanim, nzatvaranim
alebo plnenim tejto zmluvy, ktoré by spdsobile, Ze by zmluvné strany alebo osoby ovladané zmnvnymi stranami porusili
akékolvek platné protikorupéné vieobecns zavizné pravne predpisy. Téato povinnost sa vztahuje najmé na neoprévnens
plnenia, vratane urgchfovacich plaiieb (facilitation payments) vergjinym Cinitefom, zdstupcom alebo zamestnancom
orgénov vereingj spravy alebo blizkym osobdm verejnych &initel'ov, zdstupcov alebo zamestnancov orgénov vergjnej
Spravy.

KaZda zmluvné strana sa zavizuje, Ze neponikne, neposkyine, ani sa nezavia¥e poskyindt Ziadnemu zamestnancovi,
zhstupcovi alebo tretej strane konajficej v mene drohej zmhrvne] strany, a rovnako neprijme ani sa nezaviaZe prijat’ od
Ziadneho zamesinanca, zdstupeu alebo tretej strany konajicej v mene druhej zmluvngj strany Ziadny neprimerany dar,
ani ind vyhodu, & uZ petiaZnd alebo ind, v stvislosti s dojednévanim, vzatviranim alebo plnenim tejto zmluvy,

KaZda zmluvna strana sa zavizuje bezodkladne informovat’ drubni zmluvnd stranu, pokial si bude vedomd alebo bude
mat’ konkrétne podozrenie na korapeiv pri dojednévani, uzatvirani alebo pri plneni tejto zmluvy.

V pripade, Ze akykol'vek neprimerany dar alebo vyhoda v sivislosti s dojedndvanfm, uzatviranim alebo pnenim tsjto
zmluvy je poskylnuty ndjomcom v rozpore s tymto flankom zmluvy alebo pokial’ mé prenajimatel dévodni pritinu
domnievat’ sa, Ze takéto dary alebo vyhody boli alebo si poskytované, mdZe prenajimatel tito zmluvu vypovedaf
s okamZitoun Ginnost’ow.

Skonéenie nijmu
Zmluvné sirany sii opravnené ukonéit tito zmiuvu spbsobmi uvedenymi v tomto &lankn zmluvy.

Prenajimatel’ a n4jomcea st opravneni pisomne vypovedat tito zmhivy, ato af bez udama ddvodu, s jednomesalnou
vypovednou lehoton, Vipovednd lehota zadina plynit prvym dilom kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola pisomné v¢poved dorutena druhej zmluvnej strane; uplynutim vipovednej lehoty zanikd zmluva v celom
rozsahu. Tymto ustanovenim nie je dotknuté prave prenajimatela vypovedat tito zmbuvu podl'a bodu 11.4, zmluvy,

Prenajimatel’ je opréavneny pisomne odstipit’ od tejto zmluvy, ak:

a) néjomca di predmet najmu alebo jeho ast do podnéjmu, vypoZitky alebo iného uZivania tretej osobe bez
predehadzapiceho pisomného sihlasu prenajimatela,

b) - sa ndjomea dostane do ome¥kania so zaplatenim ndjomného za predmet najmu, kaucie a/alebo doplatku kaucie o viac
ako 5 dni,

C) néjomea porusi svoje povinnost uvedené v bode 2.1, zmluvy,

d) néjomea poru$i povinnost mldanlivosti o vstupnom kode do budovy alebo zneuZije vstupny kéd do budovy,

e) néjomca napriek pisomnému upozorneniu prenajimateTa uZiva predmet ndjmu alebo jeho ast’ alebo trpi jeho usfvanie
takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznikd Skoda alebo mu hrozi znatnd Skoda, '

f) ndjomea je zvergjneny v zozname os6b, u kiorych nastali ddvody zrulenia registracie dane z pridanej hodnoty podra
§ 81 ods. 4 pism. b} druhého bodu zékona &. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskor§ich predpisov,
ktory zverejituje Finanéné riadiiel’stvo SR na portdli Finanénej sprivy SR,

g} néjomea opakovane poru¥i niektord z povinnost uvedenych v §lanku VI. a/alebo &lanku VII. zmhuvy,

h) najomeca opakovane pora§f nigktord z povinmosti uvedenych v bode 5.13. zmluvy,

Odstipenie od tejto zmluvy nadobiida Géinnost” doruéenim pisomného ozndmenia o odstipeni drihej zmluvnej strane,
Zmhnvné strany sa dohodli, Ze odstipenim od tejto zmluvy sa tdto zmiuva nezrusuje od zadiatku, ale aZ okamihom
¢innosti odstipenia od tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Zs nie si povinné vydat’ si to, &o si navzijom plnili
na ziklade tejto zmluvy do okamihn doradenia pisomného oznimenia o odstiipeni.

Tiito zmhrvu je mozné ukonéit’ aj pisomnou dohodou zmhivnych stran.
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Zénikom zmluvy zanikaji vietky priva a povinnosti z tejto zmluvy, s vinimkou tych prav a povinnostf, ktoré vzhl'adom
na svoju povahu majd trvat aj po zéniku tejto zmluvy.

Oznamovanie a doruovanie
Zmluvné strany st povinné oznamovat' si vietky zmeny, ktoré maji vplyv na siéinnost zmluvoych stran,

Néjomea urluje na doruéovanie svojich pisomnosti adresu: spit:ilska & 8, 812 67 Bratislava. Prenajimatel’ uréuje na
dorugovanie svojich plsomnost{ adresu uvedend v zéhlavi zmluvy. Zmluvné strany st povinné bezodkladne pisomne
upovedomif druhti zmluvni stranu o zmene svojej adresy pa doruovanie pisommosti.

Ak zmluva neustanovuje inak, vietky pisomnosti podla tejto zmluvy budt zmluvne} strane dorufené osobne,
prostrednictvom kuriérskej sluZby alebo doporugenou postou. Za defl dorudenia pisomnosti sa povaZuje defi prevzatia
pisomnosti; za deii dorucenia pisomnosti sa povaZuje aj defi, v ktory najomea cdoprie pisomuost prevziat, alebo treti deit
odo dfia uloZenia pisomnosti na podte, aj ked’ sa najomea o jej uloZeni na po3te nedozvedel. V pripade, ak sa pisomnost
dorucovana poftou pa adresu najomeu uvedend vbode 13.2. zmluvy vrétila prepajimatelovi s pozndmkou “adresdt
neznAmy*, prip. s inou poznimkou obdobného v¥znamu, povazuje sa pisomnost’ za dorudent dilom, kedy posta vyznatila
tato skutoénost’ na pisomposti. ;

s

Kontrola /

Prenajimatel’ sa zavizuje umoznit vykon finanénej kontroly prisluinym kontrolnym organom a vytvorit’ podmienky pre
jej vykon v zmysle prisluinych predpisov Slovenskej republiky (napr. zdkon & 357/2013 Z. z. o finantnej kontrole a
audite a 0 zmene a dopineni niektorych zikonov) a ako kontrolovany subjekt pri vykone kontroly riadne plnit’ povinnosti,
ktoré mu vyplyvajil z uvedenych predpisov. Prenajimatel’ sa zaviizuje podrobit sa aj vykonu kontroly poverenymi
zamestnancami nijomcu. Prenajimatel’ si je vedomy, ¥e pa pravne vztahy sa vzfahuje zdkonm & 523/2004 Z. z. o
rozpottovych pravidlach verejnej spravy a o zmene a doplnen{ nicktorych zikonov v znenf neskorSich predpisov.

Ziaverefné ustanovenia

Této zmluva nadobiida platmost’ diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a G¢inmost’ diiom nasledujtcim po
dni zverejnenia v Centralnom registri zmhiv vedenom Uradom vlady SR.

Vietky zmeny a dodatky k tejto zmluve moZno vykonat len formou pisomnych dodatkov podpisanych obidvomi
zmluvnymi stranami, § vinimkou zvy§ovania ndjomného o mieru inflicie v zmysle bodu 4.4. tejto zmluvy.

Této zmhuva je vyhotovend a podpisani v piatich rovnopisoch, jeden rovnopis pre prenajimatel’a a $tyri rovnopisy pre
najomeu.
Priva a povinnosti vyplyvajlce 2 tejto zmluvy prechddzajli na eventualnych pravnych nastupcov obidvoch zmluvnych

v

stran.

Ak sa akékolvek ustanovenie tejto zmluvy stane neplatnym alebo nelinnym, nespdsobi to neplatnost’ celej zmiuvy ana
takéto ustanovenie (v rozsahu jeho neplatnosti alebo nelfinnosti) sa nebude pribliadat. Zmluvné strany sa v takomto
pripade zavizujti, Ze vynaloZia vietko primerané Gsilie na to, aby neplatmé alebo neti¢inné ustanovenie nahradili platnym
& Ginnym ustanovenim, ktorého zmysel bude o moZno najbliz¥ pévodnému neplainému alebo netéinnému ustanoveniu.
V pripade, ak medzi zmluvnymi stranami ned6jde k dohode podl'a predehadzajice] vety, tito zmluva sa v neplatnej alebo
netdéinnej Casti riadi ustanoveniami vieobecne zdviznych pravnych predpisov.

Zmluvné strany sa dohedli, #e pripadné spory vyplyvajice z tejto zmluvy sa prednosine pokusia riedit formou dohody
(zmieru).

NeoddeliteFnou safastou tejto zmbivy s jej prilohy:

Priloha & 1 - Situadny plin nebytového priestoru
Priloha & 2 - Kalkulagny list
Priloha €. 3 - Dohoda o zriadend spolognej ohlasovoe poZiarov

Néjomcea potvrdzuje, Ze mu boli poskytnuté informacie vyplyvajice z platnych pravnych predpisovupravujicich ochranu

- osobnych nidajov. Predmetné informicie si zverejnené na webovom sidle prenajimatel’a.
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15.9. Zmluvné sirany vyhlasujd, %e sa s obsahom tejto zmluvy oboznamili, e mu porozumeli, tito zmluva uzatvorili slobodne
a vaZne, nic v tiesni, ani za napadne nevyhodngch podmienck, nemaja proti jej forme a obsahu ¥iadne vihrady a na znak
shlasu byt fiou viazané ju vlasinoruéne podpisali.

15.10. V tejto Zmhuve st uvedeni v zshlavi a v podpisovej Easti ako konajice a podpisujiice osoby v mene Prenajimatela vietei

Clenovia predstavenstva. Tito, Zmluvu podpiu auzatvoria vmene Prenajimatela dvaja IubovoTni &lenovia
predstavenstva, ktori budfi v Sase podpisn tsjto Zmluvy aktuilne k dispozicii, spésobom kenania v stlade so zipisom
opraviienia konat’ za Prenajimatel’a v obchodnom registri.

V  Bratislave diia: V Bratislave diia: _
Prenajimatel” ‘ Néjomea: ~\

[T T Ty

Allianz — Slo

nEmREvﬁa, a.8. ) fIstredie price, socidlnych veef a rodiny
Ing. Todor Fodorov Ing. Karol Zimnmer
predseda preg®avenstva _ generilny riaditel

e e

Allianz — Slovénské poist’oviia a.s.
Venelin Angelov Yanakiev

¢len predstavenstva

Allianz — Slovenski poist’oviia a.s.
Ing. Jozef Pagka

¢len predstavenstva

Allianz — Slovenski poist’oviia a.s.
Juraj Dihopoltek

Clen predstavenstva
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! A L A5 POZADOVANA FOZ.ODOLNOST STAVKONSTRUKCI V MINUTACH

LEGENDA POZIARNEJ OCHRANY REIWM  POZADOVANE KRITERIA STAVEBNYCH KONSTRUKCII
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Priloha &.3

Priloha ¢,3 k Zmluve o ndjme nebytovych priestorov &, 1120340122 ( €.ndj.3/S5V/2022)

, DOHODA
o zriadeni spolocnej ohlasovne poZiarov
uzavreta medzi :

Allianz - Slovenskou p0|st oviiou , a.s., so sidlom: Dostojevského rad 4, 815 74 Bratislava,
ICO: 00 151 700, zapisanou vachodom registri Okresného stGdu Bratislava 1, odd. Sa,
viozka €. 196/B
zastupenou Ing. Janou Palmkovou FM, poverenou pri zabezpeCovani Uloh na dseku ochrany pred
poZiarmi v sllade so zdkonom NR SR & 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich
predpisov a Vyhlaskou MV SR ¢&. 121/2002 o poZiarnej prevencli
ako prenajimatefom a

Slovenski repubhka

Ustredie price, socidlnych veci a rodiny
Sidlo organizicie:  Spitélska 8, 812 67 Bratislava , Ing. Karol Zimmer, generalny riaditel’

ako ndjomcom

spolu ako zmluvnymi stranami Zmluvy o ndjme uzavretej podla zdkona & 116/1990 Zb. o ndjme a
podnéjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a podia § 663 a nasl. zikona ¢&. 40/1964
Obdianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov ¢ . 1120340122 (dalej len ,zmluva o najme").

Zmluvné strany uzatvaraju tito dohodu za d¢elom zriadenia spolo¢nej
OHLASOVNE POZIAROV

podla § 15 ods. 2 vyhiaSky MV SR €. 121/2002 Z.z. o poZiarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov
pre Allianz — Slovenski poistoviu, a.s. a

Slovenska repubhka
Ustredie price, socidlnych veef a rodiny
Sidio organizacie: Sp1talska 8, 812 67 Bratislava , Ing. Karol Zimmer, generdlny riaditel

pre budovu na ul. Namestie slobody 7, 071 01 Michalovce.

Ohlasovia poziarov pre budovu Allianz — Slovenskej poist’ovne, a.s., na ul. Nam. slobody 7, 071 01
Michalovee je zrladend na prichradke &.m. 104 na I.NP tel. €. :+421 0908 940 512, mimo pracovnej
doby Ing. Jana Paléikovéd FM kontakt :+421 0908 940 512. a je spolocnou ohlasoviiou poZiarov pre
hore uvedené spolofnosti. Ohlasoviia poZiarov je viditelne oznadend napisom LOHLASOVNA
. POZIAROV®,

V pripade hldsenia poZiaru je kontakt na /najomcay/:

Této dohoda sa zriaduje na dobu uréitd pocas trvania zmluvy o ndjme & 1120340122

Za prevadzku ohlasovne poZziarov zodpoveda v zmysle §15 ods.3, 4 a 5 vyhlasky MV SR & 121/2002
Z.z. poverena osoba Allianz — Slovenskej poistovne, a.s.







