PODNAJOMNA ZMLUVA

uzatvorend podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov
v zneni neskorich predpisov

medzi

CL1
Zmluvné strany
Najomea:

cbchodné meno: . OMNIA 2000 a.s.

sidlo: . Tomasikova 30, 821 01 Bratislava

1CO: 36 389 757

DIC: _ 2020129408

ICDPH: . SK2020129408

registrovana: v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava 1, oddiel: Sa,
vlozka &.: 2717/B

zashipen: JUDr. Gustav Ret, predseda predstavenstva

Mgr. Ing, Tomas Majer, ¢ien predstavenstva
bankové spojenie:  TATRA BANKA, a.s.

IBAN: 5]

BIC: TATRSKBX

kontaktn4 osoba Megr. Ing. Tomdas Majer, ¢len predstavenstva
email: T 0

tel:

(dalej len ,,Najomea™)

Podndjomnik:

nazov organizécie:  Slovenska agentiira pre rozvoj investicii a obchodu

sidlo: Trnavska cesta 100, 821 01 Bratislava

1CO: 36 070 513

DIC: 2021595092

IC DPH: SK 2021595092

pravna forma: Statna prispevkova organizacia zriadend rozhodnutim ministra

hospodarstva SR &, 94/2001 s t€innostou od 28.9.2001 v zneni
nadvézujucich rozhodnuti

bankové spojenie:  Statna pokladnica

IBAN: T
BIC: SPSRSKBA

Statutdrny orgln: Rébert Simondié, generdny riaditel

(d'alej len ,,Podnajomnik)

za nasledovnych podmienck:




Preambula

Néjomea je na zéklade Nijomne] zmluvy uzatvorengj s vlastnikom Predmetu
podnfgjmu podla élanku II bod 2.12 tejto zmluvy (dalej len ,,Predmet
podnajmu®) ako prenajimatelom (d'alej len ,,Ndjomnd zmluva®™) opravneny
uwzivat Predmet podndjmu. Najomni zmluvu predlozil Najomca
Podndjomnikovi v deil podpisania tejto Zmluvy k nahliadnutiu.

Nijomcovi bolo Prenajimatelom, vlastnikom Budovy, na zdklade pisomného
vyhlasenia udelené vyluéné pravo poskytovat na d’alsi najom, resp. podnijom,
nebytové, priestory v Budove, na zaéklade ktorého dava Predmet Zmluvy

do podnajmu Podngjomnikovi. Predmetné vyhldsenie tvori Prilohu €. 3 tejto
Zmluvy.

Néjomcea poniikol Podnjomnikovi do uZivania Predmet podndjmu.

NEjomca ziskal od spolo¢nosti OMNIA Real, s.r.o. ako vlastnika Predmetu
podnajmu sthlas na uzavretie tejto Podndjomnej zmluvy.

Podnajomnik ponuku Najomcu podla bodu C akceptoval, vzhladom na &o
zmluvné strany tejto zmluvy uzatvaraju tito zmluvu.

Clanok 1T
Vymedzenie pojmov

Na udely tejto zmluvy, jej priloh a pripadnych dodatkov, budu mat slova a slovné
spojenia uvedené v tomto élanku nasledovny vyznam:

21

2.2

2.3

2.4

»Budova” je stavba OMNIPOLIS, adresa: Trnavskd cesta 100, 821 01
Bratislava, druh stavby: administrativna budova, stupisné ¢&islo: 170635,
postavend na pozemku parcelné &islo 15651/68, druh pozemku: zastavané
plochy & nadvoria o vymere 2,600 m’, zapisand na LV & 6481 vedenom
v katastri nehnutelnosti na Okresnom tirade Bratislava, katastrdlny odbor,
pre okres: Bratislava II, obec: BA — m.é. RuZinov, k.0, RuZinov. Vypis

z katastra nehnutelnosti, na ktorom je evidovand Budova tvorf prilohu &.5 tejto
zmluvy.

»Doba podnaimu® je doba, poéas ktorej je Podnajomnik opravneny uZivat
Predmet podnajmu.

»Doverné informacie® su vietky skutoénosti, informaciec audaje, ktoré st
uvedené vtejto Zmluve afalebo ktoré budi uvedené vjej dodatkoch
a prilohach a/alebo ktoré sa zmluvné strany dozvedeli v sivislosti s touto
Zmluvou, jej pinenim a predzmluvnymi rokovaniami s fiou stivisiacimi,

»Drobné opravy* si opravy uvedené v prilohe & 1 Nariadenia viady SR
& 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obéianskeho
zakonnika aostatné, vdanej prilohe ¢ 1 neuvedené opravy, ak naklad
na jednu opravu neprevy$i sumu 33,- EUR. Ak sa vykonava na tej istej veci
viac oprav, ktoré spolu sfivisia, je rozhodupici sticet nakladov na vetky lieto
opravy.
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2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

2.11

212

2.13

2.14

2.15

2.16

2.17

»Index spotrebitePskych cien® je harmonizovany eurdpsky index
spotrebitel'skych cien (Consumer price index) vyhlasovany pre eurozénu
Eurostatom, Statistickym tradom pre Eurdpske spolodenstvd so sidlom
v Luxemburgu, ktorého spravy moZno najst na webovej strinke
http://europa, el int/comm/eurostat/,

»Kancelarske priestory* st kancelarske priestory nachadzajiice sa na 7.
poschodi, tj. 8 nadzemnom podlaZi Budovy o celkovej podlahovej ploche
1.330 m’. Sudasny poédorys a ¥pecifikicia Kanceldrskych priestorov tvort
Prilohu &.6 tejto zmluvy.

»Odpad® je komundlny odpad, triedeny odpad, resp. akykolvek iny odpad,
ktory vznika pri bezprostrednom vykone &innosti Podnadjomnika v Predmete
podnajmui

,,Médif’l“ st média, ktorych poskytovanie je spojené suZivanim Predmetu
podndjmu, a ktoré su definované v bode 5.1 tejto Zmluvy.

,,Nﬁjomné“ je odplata za uZivanie Predmetu podnajmu, ktorého vyska je
Specifikovana v bode 6.2 tejto Zmluvy.,

sNajomna zmluva® je ndjomnd zmluva uzavretd medzi Najomcom
a vlastnikom, spoloénostou OMNIA Real, s.r.0., ICO 35 863 897.

»Odplata za Médid a Sluzby“ je odplata za zabezpelenie dodavky Médii
a SluZieb Podndjomnikovi a za spotrebu Médii a SluZieb vypoc&itana sp6sobom
podlPa ¢lanku VII tejto Zmluvy.

»Predmet podnajmu® su Kancelirske priestory, podiel na Spolo¢nych
priestoroch, Sklad a Parkovacie miesta.

»Prifahlé pozemky* st pozemok parcelné éislo 15651/147, zastavané plochy
a nadvoria o vimere 219 m?, zapisany na LV & 6481 vedenom v katastri
nehnutelnosti na Okresnom Yirade Bratislava, katastrilny odbor, pre okres:
Bratislava 1I, obec: BA — m.¢ Ruzinov, k.. RuZinov. Vypis z katastra
nehoutel'nosti, na kforom st evidované Prifahlé pozemky, tvori prilohu &.5
tejto zmluvy. '

wPrisluenstvo  Budovy® s chodnfky, komunikacie, zelené plochy

nachadzajuce sa na Prilahlych pozemkoch, ktoré si urdené na spolo&né
uZivanie.

Waklad® je priestor o celkovej vymere 93,6m?, nachadzajici sa vo vyrobnej
hale so stipisnym &islom 15701, postavene] na parcele ¢. 15651/25, zapisanej
na LV & 1831, vedenom v katastri nehnutelnosti na Katastralnom urade
Bratislave, Sprava kalastra pre hlavné mesto SR Bratislavu, k.. RuZinov,
Pddorys Skladu tvori prilohu &. 4 tejto Zmluvy.*

woluZzby® st sluzby vymedzené vbode 5.2 fejto Zmluvy, ktorgch
poskytovanie je spojené s uZivanim Predmetu podnajmu

»opoloéné Casti“ st éasti Budovy nevyhnutné na jej podstatu a bezpe&nost
a st urfend na spoloéné uZivanie, najmé zaklady Budovy, strechy, fasddy,

priedelia, vchody, schodidtia, vodorovné nosné a izoladné konstrukcie a zvislé
nosné konitrukeie,
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2.18

2.19

2.20

221
2,22

3.1

3.2

3.3

4.1

mopoloéné priestory® su priestory nachadzajice sa v Budove, ktoré st uréené
na spolo¢né uZivanie, najmé socialne zariadenia, chodby, foyer, priestory, kde
s umiestnené Spolo¢né zariadenia.

w»opolotné zariadenia® su zariadenia, ktoré si uréené na spoloéné uZivanie
a sltizia vyluéne Budove, ato aj v pripade, ak st umiestnené mimo Budovy,
najmid vytahy, kotolne vratane technologického zariadenia, bleskozvody,

vodovodné, teplonosné, kanaliza&né, elekirické a telefénne zariadenia,
transformatory.

»lechnické zariadenia® si technické zariadenia a vyhradené technické
zariadenia v oprévnenom uZivani Najomcu umiestnené v Budove alebo mimo
nej, ak shiZia Budove, vratane rozvodov, pripojok, uzaverov vody, elekiriny,
plynu, - kanalizicie, uzemnenia, transformatorov, vykurovacich,
vzduchotechnickych, protipoziarnych zariadeni, bezpednostnych kamier.

s»Zmluva® je tato Podnajomna zmluva.

wZmluvné strany* si Najomca a Podnajomnik.

Cidnok 111
Predmet Zmluvy

Néajomcea touto Zmluvou odplatne prenechava Podnijomnikovi Predmet
podnajmu do vyluéného uZivania, a to vstave spdsobilom na uZivanie
na dohodnuty iéel podl'a bodu 4.1 tejto Zmluvy. Podnajomnik vyhlasuje, 7e
Jje so stavom Predmetu podndjmu oboznameny obhliadkou na mieste samom,
a Ze ho za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve prijima v stave spdsobilom

Y]

na uzivanie na dohodnuty el podla bodu 4.1 tejto Zmluvy.

S d¢innostou k prvému ditu Doby podnéajmu plati, Ze Kancelrske priestory st
vybavené privodmi elektrickej energie, kiirenim, vzduchotechnikou
(klimatizicia), privodmi pitnej studenej ateplej vody do existujicich
socidlnych zariadeni nachadzajucich sa na 7. poschodi Budovy (t.j.
8. nadzemnom podlaZi Budovy) a do existujicej kuchynky (nachadzajica sa
v Predmete podndjnm) a vergjnymi datovymi a telekomunikadnymi rozvodmi

umeZitujicimi pripojenie Podndjomnika k datovym a telekomunikadnym
sluzbam v Predmete podndjmu.

Podnajomnik  je opravneny spolu sostatnymi  ndjomcami,  resp.
podndjomnilani v Budove uZivat Spologné Sasti, Spolo¢né priestory, Spoloéné
zariadenia, Technické zariadenia a Prisiuenstvo Budovy v rozsahu
zodpovedajicom beznému uZivaniu,

) Clanok 1V
Utel podnijmu

Podndjomnik je oprdvuneny uZival Predmet podndjmu na len na nasledovné
t&ely: (i) kancelarske u€ely (zriadenie kancelarii Podnajomnika v Predmete
podnajmu) stivisiace s jeho €innostfou vykonavanou v stilade s rozhodnutim
ministra hospodarstva SR &. 94/2001 v zneni neskor§ich rozhodnuti a v stlade
§ prisluSnymi pravnymi predpismi a (ii) Parkovacie miesta na parkovanic
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4.2

4.3

51

52

5.3

osobnych motorovych vozidiel. Predmet néjmu je Najomca opréavoeny uZivat
24 hodin denne a 7 dnf v tyZdni.

Podndjomnik ma pravo dat’ Predmet podnajmu do podnijmu inym fyzickym
alebo pravnickym osobdm iba po predchédzajicom pisomnom sthlase
Najomeu. Podndjomnik je opravneny umoznit tretim osobam vyuzit Predmet
najmu ako ich sidlo, odm je povinny vopred pisomne informovat
Prenajimatefa.
Néjomca berie na vedomie, Ze n4jomné je hradené aj zprostriedkov
eurdpskych Strukturalnych ainvestiénych fondov alebo inych fondov EU
poskytovanych pre obdobic 2014 - 2020, pripadne dlhdie. Vzhladom
na uvedené je Njomca povinny strpiet’ kontrolu podla §l. IX ods. 9.10 tejto
zmluvy.
Clanok V

Média a Sluzby
Néjomea sa zavizuje zabezpedit Podnéjomnikovi riadnu  dodéavku
nasledovnych Médii do Kancelarskych priestorov:

5.1.1 elektrick4 energia,

5.1.2 kurenie a chladenie,

5.1.3  privod pitnej, BZitkovej studenej a teplej vody
5.1.4 odvod odpadovej vody.

Najomca sa zaviéizuje zabezpelit pre Podndjomnika riadne poskytovanic
nasledovnych SluZieb:

5.2.1 odvoz a likvidacia Odpadu,

5.2.2  denné upratovanie Kancelarskych priestorov a Spoloénych priestorov
v Budove,

5.2.3  dodavka hygienickych potrieb do socidlnych zariadeni v Spolodnych
priestoroch Budovy,

5.2.4  dezinfekeia, dezinsekeia a deratizdcia Kancelarskych priestorov
a Spolotnych priestorov Budovy,

5.2.5 upratanie chladnidick v priestoroch Kuchynka, 1x mesadne vidy
k v posledny defl v mesiaci, resp. k poslednému diu v mesiaci

52.6 dCistenie klimatizicie v Kancelarskych a Spoloénych priestoroch raz
roéne,

5.2.7 umyvanic okien najmenej 2 krat roéne,

5.2.8 stréZna a informaéné sluzba, priGom striZna sluzba zahfiia nepretrzith
24-hodinovti strdZnu sluzbu na recepeii pri vstupe do Budovy,

52.9 celorotnd udriba osvetlenia Spoloénych priestorov  Budovy,
vonkajSieho osvetlenia pred Budovou na Prilahlych pozemkov,

5.2.10 celorognd WdrZba chodnikov a komunikicii nachédzajicich sa
na Prilahlych pozemkoch,

5.2.11 celoro¢nd udrzba zelenych pléch na Prilahlych pozemkoch, vratane
zahradnickych sluZieb,

5.2.12 zabezpe€enie vykonu oprav, ktoré nie st Drobnymi opravami.

Zmluvné strany sa dohodli, Y& ak Najomca bez zavinenia Podnajomnika
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nezabezpedi dodavku energii a sluZieb, na ktoré sa zaviazal, resp. v
primeranej lehote neobnovi riadne ich dodavku a neodstrani poruchu alebo
zéavadu, mé Podndjomnik narok na zlavu z platby za energic a sluzby za
kazdy d’aldi deit nedodania energii a sluZieb vo vyske 0,05 x 1/365 roénych
platieb za energie a sluzby.

Clanok VI
Najomné

6.1 Podnajomnik sa zavizuje zaplatit Najomcovi za uZivanie Predmetu podndjmu

odplatu (dalej len ,,Najomné®).

6.2 Vyska Najomného je stanovena dohodou zmhuvnych stran nasledovne:

Jednotkova cena bez Prenajata Cena mesaéne bez
- DPH plocha DPH

Kancelarske
priestory 11,22 EUR/m? 1.330 m? 14.922,60 EUR
Spolodné priestory 10,71 EUR/m? 92,15 m? 986,93 EUR
Parkovacie miesta 40,80 EUR/1 miesto 3 miesta 122,40 EUR
Sklad 6,76 EUR/m? 93,6 m? 632,74 EUR
Spolu mesaéne bez
DPH 16.664,67 EUR

6.3 Najomné je splatné vopred v §tvrtroénych splatkach na zéklade faktiry

6.4

vystavenej Nijomcom a dorudenej Podndjomnikovi. Fakturu Najomea vystavi
vprvy pracovny defi prvého kalendarneho mesiaca prisluného Stvriroku,
za ktory je Najomné platené, V pripade, ak bude predmet nijmu odovzdany
Podndjomnikovi do uZivania uZ podas zadatého $tvrtroku, Podndjomnik unhradi
len alikvétnu éast’ ndjomného, priCom Nijomca je opravneny vystavit faktru
za alikvotnu East ndjomného v defi protokolarncho odovzdania predmetu
podnajmu. Podndjomnik je povinny zaplatit N4jomné do tridsiatich (30) dni
odo dita dorudenia vystavenej faktiry, ato bankovym prevodom na udet
Néjomeu, uvedeného v &L I tejto Zmluvy. Néjomca bude Podndjomnikovi
k Najomnému fakturovat' DPH v zmysle platnych pravnych predpisov.

Akdkolvek faktira Nijomcu vystavena na zaklade tejto Zmluvy (vratane faktir
na Odplatu za Média a Sluzby) musi obsahovat vetky naleZitosti v stlade
so vieobecne zAvAznymi pravaymi predpismi platngmi v Slovenskej republike
a 8pecifikaciu fakturovanej sumy. Neoddelitelnou stCastou kazdej fakuiry
na Najomné podla tejto Zmluvy musi byt presnd ¥pecifikacia prenajimanych
Kanceldrskych priestorov vratane uvedenia vymery jednotlivych prenajimanych
Kancelarskych priestorov v nasledovnom tvare: d&islo miestnosti, nazov
miestnosti a plocha miestnosti /napr. m, & 2.05 kancelaria, 14,00 m* ako aj
presné uvedenie vymery prenajatej plochy Spoloénych priestorov. Ak faktira
nebude vystavena podla tejto Zmiuvy, nebude obsahoval néleZitosti, resp.
prilohy podfa tejto Zmluvy alebo v nej nebudl sprédvne uvedené udaje, je
Podnajomnik opravneny vratit ju Najomcovi na prepracovanie alebo doplnenie
v lehote splatnosti faktiry. V takomto pripade sa prerudi plynutic lehoty
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6.5

6.6

6.7

6.8

7.1

7.2

splatnosti a novd lehota splatnosti zadne plynut dorudenim novej (resp.
opravenej) faktiry Podndjomnikovi. Po dobu vybavovania reklamécie faktiry
nie je Podnajomnik v ome$kani s jej zaplatenim a Najomca nema narok na tirok
z omeSkania dohodnuty v tejto Zmluve.

Vietky platby uskutonené na zéklade tejto Zmluvy (vratane platieb Odplaty
za Média a SluZby) sa povaZujl za uhradené okamihom odpisania uréenej sumy
v plnej vyike z G&tu Podnajomnika.

Vy8ka Ndjomného bude upravovana kaZdoro¢ne k 1. marcu kalendarneho roka

(najskor k 01.03.2018) s pribliadnutim na vygku rastu Indexu spotrebitelskych
cien za predchadzajici kalendarny rok, a to nasledovne:

ZN = PN+ (PN x ISC)
ZNs .. vﬁ‘éka Najomného po uskutoénenej zmene,
PN:  vy$ka Najomného pred uskutoénenou zmenou,

ISC: Index spotrebitel'skych cien vo vygke za predchidzajtici kalendarny
" ok

Zmena vySky Néjomncho podla bodu 6.6 tejto Zmluvy sa uskutoéni na zaklade
dodatku k tejto zmluve, ktory sa Podnajomnik zavizuje podpisat bezodkladne
po jeho dorudeni (zmena vyiky ndjomného podla bodu 6.6. sa uskutoéni
od 01.03. prislusného kalendarneho roku). Dodatkom zmenené Néjomné bude
Néjomca fakturovat Podnéjomnikovi prvykrat za mesiac marec kalendimeho

roku v ktorom bol dodatok podla tohto bodu Zmluvy podpisany oboma
Zmluvnymi stranami.

Vpripade ome$kania Podnajomnika s platenim Néjomného v zmiuvne
stanovenej lehote, si méZe Néajomca uplatnit® roky z omeskania vo vyske
0,01 % zdlinej sumy za kazdy aj zadaty defi omeSkania a Podnijomnik sa
zaviizuje zaplatit ich. V pripade, ak bude Podn4jomnik v omeskani viac ako 60
dni s Ghradou fakttry na N4jomné, Néjomea je oprdvneny pisomne odstapit
od tejto Zmluvy s okamZitou uéinnostou, t. j. s (i¢innostou ku diiu dorudenia
pisomného odstipenia od tejto Zmluvy Podnajomnikovi. Zmluvné strany sa
tymio dohodli, Ze v pripade odstipenia Najomeu od tejto Zmluvy Ziadna
z0 Zmluvnych stran nebude oprdvnend poZadovat’ od druhej Zmluvnej strany
spil’ akékol'vek plnenie, ktoré uskutoénila druhej Zmluvnej strane na zéklade
tejto Zmluvy pred 0&innym odstipenim od Zmluvy.

Clanok VI
Odplata za Média a Sluzby

Podndjomnik je povinny zaplati Najomeovi Odplatu za Médid a Sluzby
spoirebované v Kanceldrskych priestoroch  a v Spolonych  priestoroch
prenajatych Podndjomnikovi vo vy$ke 3,90 EUR bez DPH mesatne za | m’
Kanceldrskych priestorov a Spolognych priestorov prenajatych Podndjomnikovi.,
Najomea bude Podnajomnikovi k Odplate za Média a Sluzby fakturovat DPH
v zinysle platnych pravaych predpisov.

Najomea sa zavizuje, Ze ku ditu podpisu tejto zmluvy predloZi Podnajomnikovi
pisomni informaciu o vyske cien Médii stanovenych jednotlivymi dodévatelmi
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7.3

7.4

7.5

7.6

Médii a o vySke cien Sluzieb stanovenych jednotlivymi dodavatelmi SluZieb,
ktoré platia ku ditu podpisu tejto zmluvy.

Odplatu za Média a Sluzby je Podndjomnik povinny zaplatit Najomcovi
vo vytke 3,90 EUR bez DPH za 1 m* Kancelarskych priestorov a Spoloénych
priestorov prenajatych Néjomcovi. Odplata za Médid a Sluzby je splatna
vopred v §tvrtroénych splatkach na zaklade faktiry vystavenej Néjomcom
a dorucenej Podnéjomnikovi. V pripade, ak bude predmet ndjmu odovzdany
Podnajomnikovi do uZivania uZ pofas zagatého $tvrtroku, Podndjomnik uhradi
len alikvotnu ast odplaty za Média a sluzby, pritom Néjomca je opravneny
vystavit faktiru za alikvotnu &ast odplaty za média a sluzby v den
protokolarneho odovzdania predmetu podndjmu. Faktiru Néajomca vystavi
vprvy pracovny den prvého kalendarneho mesiaca prisluiného Stvrtroku,
za kiory je Odplata za Médid a SluZby platend. Podndjomnik je povinny zaplatit
Odplatu za Média a Sluzby do tridsiatich (30) dni odo dila doruéenia vystavenej
faktiry, a to bankovym prevodom na tiéet Najomeu.

Vy$ka Odplaty za Médid a Sluzby bude upravovand v nadviznosti na vysku
cien Médif stanovenu jednotlivymi dodavatelmi Médii a v nadvéznosti na vygku
cien Sluzieb stanovenil jednotlivymi dodavatelmi SluZicb. Najomcea je povinny
pisomne preukazat Podnajomnikovi skutodnost, Ze skutone dodlo Ik zmene
cien Médii, resp. SluZieb a siasne Podngjomnika pisomne informovat o vyike
tychto zmenenych cien Médii, resp. SluZieb.

Zmena vysky Odplaty za Médid a Sluzby podlPa bodu 7.4 tohto &lanku Zmiuvy
sa uskuto&ni naziklade dodatku ktejto zmluve. Podngjomnik sa zavizuje
uzavriet dodatok podla predchadzajiicej vety v pripade, ak si Najomeca
pred uzatvorenim  predmetného  dodatku  splni  svoje  povinnosti
voCi Podnajomnikovi podl'a poslednej vety bodu 7.4 tejto Zmluvy. V opadnom
pripade nie je Podndjomnik povinny dodatok podPa prvej vety tohto bodu
zmluvy uzatvorit a Néjomca nie je opravneny fakturoval Podnijomnikovi
zmenenn vySku Odplaty za Média a SluZby. V pripade, ak d6jde k uzatvoreniu
dodatku podla prvej vety tohto bodu Zmluvy, Nijomea je opravneny dodatkom
zmenent vysku odplaty za Média a Stuzby fakturovat’ Podnajomnikovi prvykrat
vo fakturatnom obdobi bezprostredne nasledujicom po uzatvoreni predmetného
dodatku.

V pripade omeSkania Podndjomnika s platenim Odplaty za Média a Sluzby
v zmluvne stanovenej lehote, si méZe Najomca uplatnit uroky z omeskania
vovyske 0,01 % =zdlZnej sumy za ka¥dy aj zadaty defl omeskania
a Podnijomnik sa zavizuje zaplatit ich. V pripade, ak bude Podnijomnik
v omeskani viac ako 60 dni s dhradou faktiry na Odplatu za Média a SluZby,
Néjomea je opravneny pisomne odstapi¢ od tejto Zmluvy s ckamZitou
GEinnostou, t. j. s u€innostou ku diiu dorudenia pisomného odstipenia od tejto
Zmluvy Podndjomnikovi. Zmluvné strany sa (ymio dohodli, Ze v pripade
odstipenia Najomcu od tejto Zmluvy Ziadna zo Zmluvnych stran nebude
opravnena poZadovat’ od drulej Zmluvnej strany spit akékolvek plnenie, ktoré
uskutognila druhej Zmluvnej strane na zéklade tejto Zmluvy pred Géinnym
odstipenim od Zmluvy.

Clanok VI
Doba podnajmu
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8.1 Najomca prenechdva Podnajomnikovi Predmet podnajmu na dobu urditd,

v trvani od 01.11.2017 do 31.10.2018.

8.2 Zmluvné strany sa dohodli, e zmluvu je mozné pred{¥it vidy o jeden rok

9.1

9.2

9.3

9.4

vyuZitim op&ného prava. Podnjjomnik je poviony uplatnit opéné préve
pisomne najneskér 90 dni pred koncom doby najmu. Najomea Podndjomnikovi
oznami do 14 dnif, & sohlasi spredlZenim doby najmu. Zmluvné

strany v pripade sihlasu uzavr(i pisomny dodatok k tejto Zmluve, ktorym bude
doba podnajmu predlZena.

Clanok IX
Ostatné prava a povinnosti Nijomcu

Néjomca je povinny odovzdat Predmet podnijmu Podndjomnikovi najneskdr
do 01.11.2017, v stave spdsobilom na uZivanie na dohodnuty gel podfa bodu
4.1 tejto Zmluvy, v tomto stave ho na svoje naklady udrZiavat a zabezpetovat
riadne plnenie Médii a SluZieb, kiorych poskytovanie je s uZivanim Predmetu
podndymu spojené, Najomca sa zarovell zaviizuje umoZnit Podnidjomnikovi
vylucné, neruiené a neobmedzené uZivanie Predmetu podnéjmu.

Najomca je opravneny kontrolovaf stav Predmetu podnijmu a dodrfiavanie
zmluvnych podmienok Podnijomnikom a za tymto Ggelom, ako aj za uelom
plnenia povinnosti vyplyvajicich pre Néjomcu z tejto Zmluvy, vykonania
oprav, uprav a rekonstrukeii Predmetu podndjmu alebo Spolo&nych priestorov,
vstopit do Predmefu podnijmu, aviak len po predchddzajicom

sthlase Podndjomnika a v sprievode Podndjomnika alebo Podnajomnikom
uréenej osoby.

Néjomea je opravneny vstipil do Predmetu podndjmu bez sprievodu
Podnajomnika alebo Podnijomnikom urenej osoby abez jeho stuhlasu iba
v pripade, ak sa v ase nepritomnosti Podndjomnika v Predmete podndjmu
vyskytne mimoriadna udalost’ bezprosiredne ohrozujtica Zivot, zdravie, majetok
(napr. poZiar) {(dalej len ,Mimoriadna udalost*). Pokial to povaha Mimoriadnej
udalosti dovol'uje je Najomca ivtomto pripade povinny vopred informovat
Podnajomnika o plinovanom vstupe do Predmetu podndjmu  ajeho
okolnostiach, a to na niektoré z nasledujiicich telefonnych &isiel:

Néjomca je povinny o vstupe do Predmetu podndjmu spisal s Podndjomnikom
protokol o vstupe do Predmetu podnajmu, v ktorom sa okrem iného uvedie &as
a dovod vstupu Nédjomeu do Predmetu podndjmu, zdsah vykonany Néjomcom
v Predmete podndjmu, rozsah 3kody v Predmete podndjmu vzniknutej
v désledku Mimoriadnej udalosti, meno osoby, kiord porusila pedaf na obalke
s klémi od Predmetu podnajmu, informéciu o opdtovnom zapedateni obalky
s kfu¢mi od Predmetu podnajmu a pod. Pisomny protokol o vstupe do Predmetu
podnajmu podpife Najomca i Podndjomnik.

V pripade, Ze Podnajomnik je v omedkani svykonanim Drobnych oprav,

na ktoré sa zaviazal vtejto Zmluve, atieto nevykond ani v dodato&ne;
primeranej lehole urgenej v pisomnej vyzve Najomeu, je Najomea opravneny
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9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

9.11

9.12

10.1

zabezpedif vykonanie Drobnych oprav sim alebo prostrednictvom tretich oséb,
a to na naklady Podnajomnika.

Najomca sa zavidzuje umoZnit Podndjomnikovi v Predmete podndjmu
inStaldciu internetového pripojenia poskytovatelom, ktorého urél Podnajomnik.
Za tymto uelom poskytne Néjomca Podndjomnikovi vietku potrebni
sudinnost.

Budova vratane Predmetu podndjmu je poistena (vratane zodpovednosti
za $kody) vlastnikom Budovy, spolodnostou OMNIA Real, s.r.o. Akykol'vek
majetok Podnajomnika alebo tretej osoby nie je sadastou poistenia.

Néjomeca je povinny nahradi€ Podnajomnikovi preukazatelne a wlelne
vynaloZené néklady podfa bodu 10.7 tejto Zmluvy, a to do 30 dni odo dia

dorudenia vyzvy Najomcovi zo strany Podndjomnika na ndhradu takychto
nakladov.

Néjomca sa zavizuje bez zbytolného odkladu ozndmif Podnédjomnikovi
akukol'vek zmenu tdajov uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy tykajicich sa
Néjomcu,

Néjomcea vyhlasuje, Ze neexistuje Ziadne pravo tretej osoby, na zaklade ktorého
by bola takato tretia osoba opravnena uZivat Predmet podnajmu. V pripade, ak
sa dané vyhldseniec Najomcu ukaZe ako nepravdivé, Néjomca sa zavizuje
uhradit Podnéjomnikovi $kodu tym vzniknutd. Podnajomnik je v takomto
pripade sudasne opravneny od tejto Zmluvy pisomne odstipit s okamZitou
uéinnostou, t. J. s Gidinnostou ku diu dorugenia pisomného odstipenia od tejto
Zmluvy Najomecovi. Zmluvné strany sa tymto dohodli, Ze v pripade odstipenia
Podnijomnika od tejto Zmluvy Ziadna zo Zmluvnych stran nebude oprivnena
poZadoval od druhej Zmluvnej strany spit akékolvek plnenie, ktoré
uskutoénila druhej Zmluvnej strane na zaklade tejto Zmluvy pred dGdinmym

odstipenim od Zmluvy. Odstipenim od Zmluvy nie je dotknuty narok
Podndjomnika na ndhradu $kody.

Néjomca je povinny strpiel vykon kontroly, auditu, overovania opravnenymi
orgdnmi a indtiticiami, ktoré budi sivisiet vyluéne so zmluvnym vzCahom

zaloZenym touto zmluvou a je povinny tieZ poskytnif opravnenym osobam
vSetku potrebnil siéinnost,

Néjomea je povinny pisomne informovat Podnajomnika o akejkolvek zmene
predpisov podla bodu 10.3, a to najmenej 30 dni pred nadobudnutim G&innosti

zmien. Podnajomoik nie je zodpovedny za nedodrZanie zmenenych predpisov,

s ktorymi nebol zo strany Najomecu vopred preukézatelne pisomne
oboznameny.

Najomea je povinny ko dilu  Glinnosti  tejlo  Zmluvy zabezpedif
pre Podnajomnika postovi schranku na prijimanie potovich zasielok.

Clanok X
Ostatné prava a povinnosti Podndjomnika

Podnajomnik je opravneny uZival Predmet podndjmu v silade s Géelom
podnajmu podl'a élanku IV tejto Zmluvy a v stilade s touto Zinluvou.
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10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

Podnajomnik je povinny udrZiavat Predmet podndjmu v stave, v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Podnajomnik sa zavézuje uzivat Predmet podndjmu v stlade s prevadzkovym
poriadkom a d’aldimi pravidlami a predpismi, ktoré vlastnik Budovy vyda/vydal
za ulelom zabezpelenia bezpednosti, ochrany zdravia a majetku, poriadiu,
dobrej povesti apokojného uZivania (pre ulely tohto bodu dalej len
»predpisy”). Ndjomea je povinny pisomne informovat Podnajomnika o vydani
predpisov najmenej 30 dni pred nadobudnutim ich G¢innosti. Podnajomnik nie
Je zodpovedny za nedodrZanie predpisov, s ktorymi nebol zo strany Najomcu
vopred preukdzatelne pisomne obozniameny.

Podnédjomnik sa zaviizuje chranit’ Predmet podn4jmu pred poskodenim alebo
zni¢enim. .V pripade 8kody hroziacej Predmetn podnijmu sa Podngjomnik

zaviizuje zakrodit na jej odvratenie, spésobom primeranym okolnostiam
ohrozenia.

Podndjomnik sa zaviizuje bezodkladne informovat Néjomcu o nehodach,
Skodach €i poistnych udalostiach, ktoré na Predmete podnajmu vznikli.

Podndjomnik sa zavizuje pahradif Skodu, ktori na Predmete podnajmu
sposobil, alebo ktorti spdsobili osoby zdrziavajuce sa v Predmete podnajmu
s jeho vedomim. Ak spdsobi $kodu v Predmete podnijmu Najomea, odstrani ju
sam na vlastné naklady.

Podnajomnik je povinny vykonavat obvyklé udrZiavanie Predmetu podnéjmu,
a taktieZ uhrddzat ndklady spojené sobvyklym uditiavanim. Obvyklé
udrZiavanie znamend na Wéely tejto Zmluvy povinnost Podnajomnika
zabezpefoval  auhrddzat Drobné opravy v Predmete podnijmu. Ak
Podndjomnik vynaloZil na Predmet podnajmu pri oprave Predmetu podnéjmu
naklady, na kior( je povinny Ndjomca, ma Podnajomnik narok na thradu t§chto
ndkladov od N4jomeu, ak sa oprava vykonala s pisomnym sahlasom N4jomeu,
alebo ak Néjomea bez. zbytodného odkladu opravu neobstaral v primerane;
lehote, hoci sa mu jej potreba pisomne oznamila.

Podnajomnik sa zaviizuje bez zbytodného odkladu ozndmit Najomeovi potrebu
vykonat iné opravy ako si Drobné opravy a umoZnit’ mu ich vykonanie.

Podndjomnik sa zavizuje dodrZiavat zékaz fajéenia v Budove, dodrfiavaf
véetky povinnosti, vyplyvajice zo vicobecne zaviznych pravnych predpisov
o ochrane zdravia a bezpe&nosti pri praci, ochrane majetku a poZiarnej ochrane
a dodrZiavat vietky povinnosti vyplyvajiice zo vieobecne zéviiznych pravnych
predpisov o ochrane Zivotného prostredia.

10.10 Podnajomnik je povinny nahradit preukazatelné a tigelne vynalo¥ené naklady

Néjomeom podla bodu 9.5 tejto Zmluvy do 30 dni odo dila dorudenia vyzvy
Najomeu na nédhradu takych nakladov.

10.11 Podndjomnitk sa zavéizuje uzival Predmet podngjmu, Spolodné zariadenia ako

i Technické zariadenia riadnym spésobom, zdrzal sa uvZivania Predmetu
podndjmu, Spolo¢nych zariadeni ako i Technickych zariadeni spdsobom, ktory

by ich mohol poskodit alebo ktory by mohol narudit riadne uZivanic Budovy
tretimi osobami,
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10.12 Podnéjomnik sa zavizuje zdrzat sa manipuldcie, pouZivania alebo ukladania

jedovatych, znedistujicich alebo nebezpednych latok v Predmete podnajmu,
zdrZatl sa vyvesovania akychkolvek ozndmeni, népisov, inzeratov atd.
na Budove, a fo v interiéri i vexteriéri v Spolodnych priestoroch,
bez predchddzajiceho  pisomného suhlasu Najomecu okrem  oprivneni
podla bodu 10.13 tejto zmluvy.

10.13Podnajomnik je oprévneny ku ditu d¢innosti tejto zmluvy a) umiestnit

v Budove, na mieste urenom n4jomcom, tabulu s oznalenim nazvu
organizacie o rozmeroch 50 om 3irka x 30 cm vydka, b) vo svojich
Kancelarskych priestoroch svoje orientané a firemné oznadenia, a c) na uréenej
poStovej schranke podla bodu 9.12 oznalenie Podndjomcu na svoje vlastné
néklady. Iné oznafenia je oprdvneny umiestnit len po predchidzajicom
pisomnom sthlase ndjomeu. V defi skondenia podnajomného vzfahu je
podngjomnik povinny oznadenia odstrani bez poskodenia prenajatého
Predmetu podnéjmu.

10.14P0dﬁéj0m1ﬁk sa zavizuje bez zbytoéného odkladu ozndmit Naijomcovi

akukolvek zmenu ddajov uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy tykajicich sa
Podnajomnika,

10.15Podnajomnik  vyhlasuje, Ze berie na vedomie aakceptuje skutodnost, e

11.1

12.1

prevadzku a idrzbu Budovy vratane Predmetu podndjmu bude zabezpedovat

vlastnik Budovy a Prifahlych pozemkov obchodna spolodnost OMNIA Real,
8.0,

Kontakinymi osobami pre tento Gidel si:

) Clanok XI
Upravy Predmetu podnijmu

Podndjomnik je opravneny vykonavat stavebné tpravy Predmetu podndjmu iba
na zdklade predchadzajiceho pisomného sdhlasu  Najomeu s presnym
oznaCenim stavebnych prav, na ktoré sa stihlas vzt'ahuje.

Cléanok XII
Platnost’ a idinnost’ Zmluvy

Tato Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma Zmluynymi stranami
at¢innost’ ditom nasledujicim po dni jej zvergjnenia v Centrilnom registri
zmliv vedenom Uradom vlady SR Podndjomnikom v sulade s ustanovenim
§ 5a zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informécidm v zneni

neskor§ich predpisov v spojeni s ustanovenim § 47a zdkona &. 40/1964 Zb.
Ob&iansky zdkonnik v plathom znent, '

Podndjom podla tejto Zmluvy sa konéi:

12.2.1 uplynutim Doby podnajmu,
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12.2.2 pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to ku diu uvedenému v takejto
dohode,

12.2.3 pisomnou vypoved'ou podla bodu 12.3 a 12.4 tejto Zmluvy,

12.2.4 pisomnym odstipenim od Zmluvy zddvodov uvedenych v tejto
Zmluve,

12.2.5 zénikom nijomného  vzfahu  zalo¥eného nijommnou  zmluvou
Specifikovanou v bode A Preambuly tejto zmluvy; Najomea je povinny
pisomne ozndmit Podnijomnikovi termin skonZenia predmetng;
najomnej zmluvy najneskér 30 dnf pred jej skondenim,

12.2.6 zanikom Predmetu podnajmu.
12.2.7 . zénikom Podn&jomnika.
12.3 Néjomca je opravneny vypovedat tito Zmluvu ak:
12.3.1 Podnidjomnik uZiva Predmet podndjmu v rozpore so Zmluvou,

1232 Podnajomnik o viac ako jeden mesiac mefké s platenim Najomného
alebo s platenim Odplaty za Média a Sluzby,

12.3.3 Podndjomnik alebo osoby, ktoré s nim uZivaji Predmet podnajmu,
naprick pisomnému upozorneniu Néjomecu hrubo porusuji pokoj
alebo poriadolk,

12.3.4 bolo rozhodnut¢ o odstraneni Budovy alebo o zmenich Budovy, o
brani uZivat Predmet podnajmu, ato pisomnou vypovedou s
vypovednou lehotou 3 mesiace, ktord zafne plynif prvym diiom
kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna
vypoved' doruend Podndjomnikovi,

a to pisomnou vypovedou s vypovednou lehotou 3 mesiace, ktora zadne plynat
prvym diiom kalenddrnebo mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola
pisomna vypoved doru¢éna Podnijomnikovi.

123.5 Po uplynuii doby ndjmu je Néjomca opravneny vypovedaf tuto
Zmluvu aj bez udania dévodu a to pisomnou vypovedou s
vypovednou lehotou 3 mesiace, ktord zagne plynaf prvym ditom
kalenddrneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v kiorom bola
pisomna vypoved dorudend Podnajomnikovi.

12.4  Podndjomnik je oprdvneny vypovedaf tito Zmhavu ak:

12.4.1 Predmet ndjmu sa stane bez zavinenia Podnijommnika nespésobily na
dohovorené uZivanie,

12.4.2 Néijomea napriek predchadzajiicemu pisomnému upozorneniu hrubo
poruduje svoju povinnost udrZiavat Predmet nijmu v stave
spdsobilom na uZivanie za uéelom dohodnutym v tejto Zmluve, alebo
ak Najomca vykondva v Predmete najmu éinnosti, kioré. si
protizakonné alebo v rozpore s dobrymi mravmi,

12.4.3 Podndjomnik strati spésobitost vykonaval &mnnos?, na ktor si
Predmet ndjmu najal,
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a to pisomnou vypovedou s vypovednou lehotou 3 mesiace, ktora zagne plynat
prvym dilom kalendarneho mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola
pisomma vypoved dorudena Najomeovi.

12.4.4 Po uplynuti doby naimu je Podnajomnik opravneny vypovedatf tito
Zmluvu aj bez udania dévodu a to pisomnou vypovedou s
vypovednou lehotou 3 mesiace, kitora za¢ne plynit prvym diiom
kalendarneho mesiaca nasledujuiceho po mesiaci, v ktorom bola
pisomna vypoved dorudena Najomcovi.

12.5Podnajomnik je povinny najneskér do 14 dni odo diia skondenia podngjmu

podla tejlto  Zmluvy odovzdal Néjomcovi Predmet podndjmu v stave
zodpovedajicemu stavu  priodovzdani aprevzati Predmetu podnajmu
do uZivania Podnajomnikovi s pribliadnutim na obvyklé opotrebenie.
Podndjomnik je povinny najneskér do dita odovzdania Predmetu podnajmu
Najomcovi podla tohto bodu Zmluvy na vlastné néklady odstranit’ vietky nim
vykonané (ipravy Kancelarskych priestorov, ak sa zmluvné strany nedohodnu
inak. O odovzdani Predmetu podnajmu Nijomcovi sa vyhotovi Preberaci
protokol, podpisany obidvoma zmluvnymi stranami. Do Preberacieho protokolu
zmluvné strany spiSu popis stavu Predmetu podnajmu a zhodnotenie, &i stav
Predmetu podndjmu zodpoveda stavu podla prvej vety tohto bodu.

12.6 Ukonéenim tejto Zmluvy nie st dotknuté ustanovenia Elankov XIII a XIV tejto

13.1

Zmluvy, povinnost Podnajomnika odovzdat’ Predmet podnajmu za podmienok
uvedenych v bode 12.5 tohto ¢lanku Zmiuvy, narok zmluvnej strany na ndhradu
$kody vzniknute) porufenim Zmluvy druhou zmluvnou stranou ainé naroky
zmluvnej strany vznilutej v stivislosti s poruSenim Zmluvy druhou zmluvnou
stranou, ustanovenia tejto  Zmluvy vzfahujlce sa krieSeniu sporov
medzi Zmluvnymi stranami a iné ustanovenia Zmluvy, ktoré podla prejavenej
vble Zmluvnych strdn alebo vzhladom na svoju povahu maju trvat aj
po ukondenim tejto Zmluvy.

Clénolk XXX
Dévernost’ informacii

Obidve Zmluvné strany st povinné zachovavat mléanlivost o Ddvernych
informaciach, ibaZe by z tejto Zmluvy alebo z prishidngch pravnych predpisov
vyplyvalo inak. Zavizok Zmluvnych stran obsiahnuty v tomlto &lanku nezanika
ani po zaniku tejio Zmlavy.

13.2 Zmluvné strany sa zaviizujl, Ze D&verné informacie bez predchadzajiiceho

pisomného sthlasu druhe] Zmluvnej strany nevyuZiji pre seba a/alebo pre tretie
osoby, neposkytnii tretim osobam aani neumoZnia pristap tretich osdb
k Dévernym informéciam. Za tretie osoby sa nepokladaji &lenovia organov
Zmluvnych strdn, zamestnanci, auditori alebo pravni & ini poradcovia
Zmluvnych strdn, ktorl si ohladne im spristupnenych informécii viazani
povinnostou mléanlivosti na zaklade vieobeene zaviznych pravnych predpisov.
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13.3

13.4

14.1

14.2

Za porufenie povinnosti zachovaval midanlivost podla tohto ¢lanku Zmluvy sa
nepovaZuje ich poskytnutie prislusnym $tatnym organom, pokial' to vyplyva
Zo vieobecne zdvizného pravneho predpisu, pouZitie potrebnych informacii
alebe dokumentov v pripadnych stidnych, rozhodcovskych, spravaych a inych
konaniach ohladom prav a povinnosti vyplyvajicich z tejto Zmluvy, ako aj ich
poutZitie, pokial’ sa stali verejne zndmymi alebo zverejnenie tejto Zmluvy, jej
priloh a dodatkov v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady SR
v stlade s prislu$nymi pravnymi predpismi,

Podnajomnik sthlasi s (i) tym, aby tito Zmluva bola predloZena Slovenske;j
sporitelni, a.s., so sidlom Tomégikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653
a (i) so ziskavanim a spracovanim osobnych idajov Podnajomnika Slovenskou
sporitel'iou, a.s. v zmysle zakona &. 122/2013Z. z. o ochrane osobnych adajoch
v zneni-neskorfich zmien a doplnkov.

Clanok X1V
Doruéovanie

Pokial' nie je vtejto Zmluve uvedené inak, v¥etky oznamenia, vyhldsenia,
Ziadosti, vyzvy, vypovede, odstipenia, faktiry a iné (ikony v stvislosti s touto
Zmluvou a jej plnenim (alej len ,,Pisomnost’™), musia byt urobené v pisomne;j
forme a dorufené na adresu druhej zmluvngj strany uvedent v &linku 1 tejto
Zmluvy a/alebo na int adresu v zmysle bodu 14.2 tohto ¢lanku, a to osobne,

poStou alebo kuriérskou sluZzbou. Pisomnost sa povaZuje za dorudemn
za nasledovnych podmienok:

14.1.1 Pri osobnom doruovani sa Pisomnost povaZuje za dorudent diiom jej
redlneho prevzatia druhou zmluvnou stranou alebo ditom odmietnutia jej
prevzatia druhou zmluvnou stranou.

14.1.2 Pri  doruCovani Pisomnosti prostrednicivom po$ty sa Pisomnost
povaZuje za dorudentt dfiom jej reélueho prevzatia druhou zmluvnou
stranou. Ak sa Pisomnost vriti odosiclatelovi ako nedorudena alebo
neprevzatd z akéhokol'vek ddvodu, povaZuje sa Pisomnost’ za dorudenn
tretim ditom od uloZenia Pisomnosti na poste.

14.1.3 Pri doruCovani prostrednictvom dorugovatela — kuriérskej sluzby, sa
Pisomnost’ povaZuje za doruemi diiom jej realneho prevzatia druhou
zmluvnou stranow. V pripade nedspefnosti takejto formy dorudenia sa
bude povaZoval za moment dorudenia tret! defi po vykonani prvého
pokusu o dorudenie, pritom vykonanie pokusu o dorugenie sa preukéze
vyhldsenim dorudovatela — kuriérskej sluzby.

Zmluvné strany 80 povinné bez zbyto¢ného odkladu vzijomne si oznamoval
zmenn adresy, na ktor( je mozné dorudovat’ Pisomnosti, V pripade, Ze si tito

povinnost’ nesplnia, za spravnu adresu na dorugovanie pisomnost sa povaZuje
posledna ozndmena adresa,

[y
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15.1

15.2

15.3

15.4

15.5

15.6

15.7

15.8

Ostatné a zaveredéné ustanovenia

Podnajomnik ako zamestnavatel je povinny dodrziavat v Predmete podndjmu
povinnosti na tseku bezpetnosti a ochrany zdravia pri praci; to neplati, ak
do Predmetu podnéjmu vstiipi Ndjomea bez stihlasu Podnéjomnika.

Néjomea vyhlasuje, Ze dlohy ochrany pred poZiarmi v Budove (vrétane
Predmetu podnajmu) vyplyvajlice najmi zo zakona & 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poZiarmi azo sivisiacich vykonavajicich vyhlasok, ako aj pravidelné
revizie akontroly (najmd revizie Technickych zariadeni, elektrickych,
plynovych ainych zariadeni nachédzajucich sa v Budove (vratane Predmetu
podnijmu), alebo mimo nej ak sluZia Budove, svynimkou zariadeni
vo vlastnictve Podndjomnika), ktoré je vBudove av Predmete podnajmu
vzmysle prisluinych prdvnych predpisov potrebné vykonavat, zabezpeluje
na vlastné naklady spolognost OMNIA Real, s.ro., ICO: 35863 897,
so sidlom: Tomégikova 30, 821 01 Bratislava, ako vlastnik Budovy. Povinnosti
na yseku ochrany pred poZiarmi si upravené aj v internych smerniciach
a predpisoch, ktoré sa nachddzaju na kazdom poschodi v Budove.

Néjomea vyhlasuje, ¢ vo vzfahu k Budove (vritane Predmetu podnajmu)
zabezpeduje na vlastné naklady plnenie vietkych povinnosti vyplyvajicich
z hygienickych predpisov a predpisov vztahujicich sa kcivilnej ochrane
obyvatel'stva spolognost OMNIA Real, s.r.0., ICO: 35 863 897, so sidlom:
Tomagikova 30, 821 01 Bratislava, ako vlastnik Budovy.

Akékolvek zmeny a doplnky k tejto Zmluve je moZné uskutoénit len
vzdjomnou dohodou zmluvnych stran formou pisomného o&islovaného dodatku

k tejto Zmluve, ktory bude podpisany obidvomi Zmluvnymi stranami a bude
tvorit’ neoddelitelmi siidast tejto zmluvy,

V pripade, Ze akékolvek ustanovenie tejto Zmluvy je alebo sa stane neplatnym,
netéinnym a/alebo nevykonatelnym, nie je tym dotknuta platnost, udinnost
a/alebo vykonatel'nost ostatnych ustanoveni Zmluvy. V takomto pripade sa
Zmluvné strany dohodli, %e uzatvoria dodatok k tejto Zmluve a tie ustanovenia,
ktoré steatili platnost, wi¢innost a/alebo sa stali nevykonatePnymi, nahradia
ustanoveniami, ktorych formulicie a znenia budd &o najviac podobné
pévodnému zdmeru s tym, aby bol zachovany el a ciel tejto Zmluvy,
pri re$pektovani novych faktov, bez ujmy pre obidve zmluvné strany.

Tato Zmluva je uzatvorend v troch (3) vyhotoveniach, zktorych Najomea
dostane jedno (1} vyhotovenie a Podndjomnik dve (2) vyhotovenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné spory vzniknuté v stvislosti s plnenim
tejtfo Zmluvy budi rieit predovietkym vzijomnou dohodou. V pripade, #e
nebude moZné vzéjomny spor vyriedit dohodou, obrétia sa zmluvné strany
na miestne a vecne prisluing sid Slovenskej republiky.

Ostatné pravne vzfahy neupravené touto Zmluvou sa riadia prislugnymi
ustanoveniami zdkona €. 116/1990 Zb. ondjme apodnijme nebytovich
pricstorov a ostatnymi vieobecne zévizngmi privnymi predpismi platnymi

v Slovenskej republike.
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15.9 Néijomca je opravneny postipit prava a povinnosti vyplyvajice z tejto Zmluvy
v prospech tretej osoby len s predchddzajiicim  pisomnym  sthlasom
Podnéjomnika.

15.10Zmluvné strany vyhlasuju, e si tito Zmluvu pozorne pre€itali, jej obsahu
porozumeli a predstavuje ich skutoénil a slobodnti v6lu zbaveny akéhokolvek
omylu. Svoje prejavy vole obsiahnuté v tejto Zmluve zmluvné strany povaZuju
za urdité a zrozumitelné, vyjadrené nie v tiesni a nie za napadne nevyhodnych
podmienck. Zmluvnym strandm nie je zndma Ziadna okolnost, ktorda by
spdsobovala neplatnost’ niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy, Zmluvné strany
na znak svojho sthlasu s obsahom tejto Zmluvy tito Zmluvu podpisali,

15.11 NeoddeliteInou stigastou tejto Zmluvy st nasledovné prilohy:

15.11.1 Priloha &.1 Fyhldsenie prengjimatela k podndimu nebytovych
' priestorov v budove OMNIPOLIS
15.11.2 Priloha &.2 Energeticky certifikét budovy
15.11.3 Priloha &3 List viastnictva k predmetu podndjmu (budova, pozemky)
15.11.4 Priloha 8.4 Pédorys prenajatych Kanceldrskych priestorov

— : ’ — {
V Bratislave, diia 054020“/ V Bratislave, difa ..... 0“"’{0)’0{\:{_
Za Najomeu: Za Podnajomnika:
JUDr. Gudtav®Rét / Rébert Simondi¢
predse/d-g predstavenstva generdlny riaditel
OMNITA 2000 a.s. Slovenska agentira pre rozvoj investicij

a obchodu

Mgr. Ing. Toma¥ Majer
Clen predstavenstva
OMNIA 2000 a.s.
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