ZMLUVA ¢. BARMO-85-1/2022

0 ndjme nebytovych priestorov
uzatvorena v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 nijme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (d’alej
len ,,zakon“) a § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskor$ich predpisov

Tato zmluva nadobudla u¢innost’ : ............ccc.......

Preambula
Na ucely zabezpeCenia potrieb najomcu vyplyvajucich zGcéelu najmu uvedeného v tejto zmluve, uzatvaraju v sulade
S ustanoveniami zdkona zmluvné strany tato zmluvu o ndjme nebytového priestoru. Predmetom najmu je majetok Statu
spravovany prenajimatel’om.

Clanok 1

Zmluvné strany :

1.1/ Prenajimatel’:

nazov: SR — Bytova agentiira rezortu ministerstva obrany
sidlo: ul. Pri Sajbach 12, 831 06 Bratislava

dorucovacia adresa: ul. Pri Sajbach 12, 831 06 Bratislava

zastipeny: Ing. Branislav Ilkovi¢, riaditel’

I1CO: 34000666

IC DPH: SK2021352388

bankové spojenie:  Statna pokladnica

IBAN: SK60 8180 0000 0070 0016 6088

Prispevkova organizacia zriadend na zaklade zriad’ovacej listiny ¢. 30077/85 zo diia 30.6.1993 vydanej MO SR
(d’alej ako ,,prenajimatel*)

1.2/ Ndjomca:

meno: Barbora Mrazova

adresa: Mateja Bela 2393/1, 960 01 Zvolen

zastipeny: Barbora Mréazova

ICO: 54 254 621

bankové spojenie:  Ceskoslovenska obchodna banka

IBAN: SK76 7500 0000 0040 2667 9750

Registracia: Zivnostensky register OU Zvolen, &. Ziv. reg. 670-31739

(d’alej ako ,,najomca“)
(prenajimatel’ a ndjomca spolu d’alej ako ,,zmluvné strany*)

Clinok 2
Predmet najmu

1/ Slovenska republika je vlastnikom a prenajimatel’ je spravcom nebytového priestoru pozostavajuceho z 1 miestnosti -
predajne vo vymere 53,09 m? a vedlajSej plochy o vymere 37,23 m?, pricom jeho celkova vymera je 90,32 m?. Nebytovy
priestor oznaGeny podl'a schvalenej PD ako & 401 sa nachadza v bytovom dome ¢&. 5150/54, na ul. I. Stira vo Zvolene
a prenajimatel’ ho prenechava nadjomcovi do najmu (d’alej aj ako ,,predmet najmu).

2/ Do priestorov je zabezpecena dodavka tepla, TUV, studenej vody a elektrickej energie s vlastnym meracom. Naklady
spojené s odberom studenej vody, tepla, TUV a elektrickej energie hradi ndjomca.

3/ Prenajimatel’ vystavi najomcovi zalohovy predpis na dodavku energii, na zaklade ktorého bude mesa¢ne uhradzat’ na jeho
ucet zalohové platby za dodavané sluzby — tieto zalohové platby nie st zahrnuté v sume dohodnutého mesa¢ného najomného.
4/ Néijomca je povinny Vzmysle prislusného VSeobecne zdvdzného nariadenia mesta Zvolen o miestnych daniach
a miestnom poplatku za odpady si na svoje naklady zabezpe¢it' prihlasenie a odvoz odpadu cez samostatnii zmluvu a je
povinny zabezpecit’ likvidaciu vzniknutého odpadu vo vlastnej rézii. Porusenie tejto povinnosti je podstatnym poruSenim
tejto zmluvy.

5/ Predmet najmu bude na zaciatku ndjmu odovzdany a po jeho skonéeni vrateny cez obojstranné podpisany Protokol, ktory
sa stane neoddeliteI'nou sucastou tejto zmluvy ako jej priloha.

’Clz'mok 3
Ucel najmu

1/ U&elom najmu je: zriadenie a prevadzkovanie predajne copy centra s papiernictvom.
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2/ Najomca ma na prevadzkovanie takéhoto zariadenia v ¢ase uzatvarania tejto najomnej zmluvy povolenie a predmet
¢innosti ma zapisany v Zivnostenskom registri vedenom prislusnym Okresnym tiradom Zvolen, ¢. Ziv. reg. 670-31739.

3/ Zodpovednost’ za pripadnu $kodu na tovare, trzbe, zariadeni a veciach nachddzajtcich sa, ¢i vnesenych do predmetu
najmu, ¢i uz ndjomcom alebo inymi osobami, znasa najomca.

4/ V predmete najmu nie je mozné prevadzkovat’ zariadenie s inym zameranim na predaj iného tovaru alebo poskytovanie
inych sluzieb neZ su tie, ktorych druh je uvedeny v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy. PoruSenie tejto povinnosti je podstatnym
porusenim tejto zmluvy.

Clanok 4
Doba nijmu, platnost’ a i¢innost’ zmluvy, zanik ndjmu, odstiipenie od zmluvy

1/ Néajom je dohodnuty na dobu ur¢ita, a to odo diia G¢innosti tejto zmluvy do 31.01.2024.
2/ Této zmluva nadobtda platnost’ neskor$im ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.
3/ Téato zmluva nadobuda G¢innost” dita 01.02.2022 po protokolarnom odovzdani predmetu ndjmu do uzivania ndjomcovi a
po predchadzajucom zverejneni tejto zmluvy v CRZ na internete.
4/ Platnost’ tejto zmluvy konéi :
a) pisomnou obojstranne podpisanou dohodou zmluvnych stran alebo;
b) uplynutim dohodnutej doby najmu alebo;
€) pisomnou vypovedou pri 3-mesaénej vypovednej lehote, ktord za¢ne plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho
po jej doruceni druhej strane alebo v pripade existencie peniazného zavézku ndjomcu voéi prenajimatelovi po
dobe splatnosti o viac ako 30 kalendarnych dni, je vypovedna lehota 1-mesacéna alebo;
d) odstipenim od zmluvy.
5/ Najom zanika :
a) zanikom predmetu najmu alebo;
b) smrtou najomcu alebo;
€) zruSenim prenajimatel’a alebo jeho zanikom bez pravneho nastupcu.
6/ Najom uzavrety na dobu uritl je mozné zo strany prenajimatel’a vypovedat’ len zo zakonnych dovodov (§9 ods.2 zakona).
7/ Najomca moze pisomne vypovedat’ zmluvu uzavretd na uréity ¢as pred uplynutim dojednaného casu, len ak (§9 ods.3
zékona) :

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktorti si nebytovy priestor najal, stratu sposobilosti je povinny
prenajimatel'ovi vierohodne preukazat, inak nenastant u¢inky vypovede;
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie;
€) prenajimatel’ hrubo porusuje svoju povinnost’ odovzdat’ nebytovy priestor nijjomcovi v stave sposobilom na
dohovorené alebo obvyklé uzivanie.
8/ Zmluva zanika odstipenim niektorej zo zmluvnych stran pre podstatné poruSenie zmluvnej povinnosti, a to okamihom
dorucenia pisomného oznamenia o odstipeni druhej strane. Pre odstiipenie od tejto zmluvy platia prislusné ustanovenia tejto
zmluvy a zak. ¢. 40/1964 Ob¢. zakonnik v platnom zneni.
9/ Za podstatné porusenie zmluvnej povinnosti ndjomcom, pre porusenie ktorej mdéze prenajimatel’ tito zmluvu vypovedat’
alebo odstupit’ od nej, sa pre ucely tejto zmluvy povazuje porusenie hociktorej z tychto povinnosti najomcu:
a) najomca uZiva nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou;
b) najomca o viac ako 30 kalendarnych dni meska s platenim ndjomného alebo uhrady za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom a dohodnuté v tejto zmluve, vratane kaucie;
€) najomca, ktory na zéklade zmluvy ma prenajimatelovi poskytovat’ na tthradu njjomného uréité dohodnuté
sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadne a vcas;
d) najomca alebo osoby, ktoré snim uzivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému upozorneniu hrubo
porusuju pokoj alebo poriadok;
e) uzivanie nebytového priestoru je viazané na uzivanie bytu a najomcovi bola ulozena povinnost' byt
vypratat’;
f) ndjomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu bez predchadzajuceho pisomného stihlasu
prenajimatel’a;
g) poruSenie povinnosti uvedenej v zmluve pod ¢1.6, body 3 a 4 tejto zmluvy.
10/ Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne odstupit’ od zmluvy v pripade, Ze prenajimatel’ bude predmet najmu
preukazatel'ne potrebovat’ na plnenie svojich tloh.
11/ Odstupenie je ucinné diiom jeho dorucenia najomcovi. Najomca je v takom pripade povinny odovzdat’ predmet najmu
prenajimatel'ovi do 30 dni od dorucenia odstipenia od zmluvy najomcovi, a to pod hrozbou opakujucej sa zmluvnej pokuty
vo vyske 33€/den az do splnenia tejto povinnosti.

Clanok 5
Najomné

1/ Zmluvné strany sa dohodli na nijomnom vo vyske: 34,80 €/m?/rok, ¢o spolu predstavuje sumu 3 143,14 €/rok.
2/ Né4jomné bude uhradené na zaklade tejto zmluvy a v stlade s § 38 zdkona o DPH je oslobodené od DPH.
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3/ Najomné vo vyske 261,92 €/mesiac spolu so zalohovymi platbami vo vyske 71,17 €/mesiac, t.j. spolu 333,09 € bude
hradené bankovym prevodom na Gcet uvedeny v zahlavi tejto zmluvy so splatnostou do 5. dna prislusného mesiaca, za ktory
najomné patri. Ak deni splatnosti pripadne na deni pracovného vol'na alebo pracovného pokoja, datum splatnosti je najblizsi
nasledujtici pracovny defi. V pripade, Ze povinnost’ platit’ najomné podla tejto zmluvy vznikne/zanikne v priebehu mesiaca,
najomné za tento neuplny mesiac je najomca povinny uhradit’ v pomernej vyske podla poétu dni G¢innosti tejto zmluvy v
danom mesiaci.

4/ Pre identifikaciu platby ndjomného je potrebné vzdy uviest obchodné meno najomcu.

5/ Zmluvné strany sa dohodli na depozite (kaucii) ndjomného vo vyske 3-mesacného najomného touto zmluvou dohodnutého,
ktoru je najomca pri uzatvoreni najomnej zmluvy povinny pripisat’ na Gcet prenajimatela za ucelom zabezpecenia financnych
pohl'adavok prenajimatel’a vo¢i ndjomcovi z ndjomnej zmluvy (ako napriklad najomné, prevadzkové naklady, nahrada Skody,
zmluvna pokuta, Groky z omeskania) a ktortl je najomca v pripade jej Cerpania vzdy povinny doplnit’ na pévodnu vysku (3-
mesacné najomné).

6/ Dojednané ndjomné je prenajimatel’ opravneny pocas trvania ndjmu kazdorocne k 1.1. prislusného kalendarneho roka
prehodnotit’ podla oficidlnej vysky inflacie zverejnenej Statistickym uradom SR a pripadne upravit’ formou dodatku k tejto
zmluve.

7/ Vyska zalohovych platieb za sluzby sa na zaklade vyactovania sluZieb za predchadzajici rok méze zmenit. V takom
pripade je najomca povinny platit zmenenu vysku zalohovych platieb od datumu uvedeného v zalohovom predpise
vystavenom prenajimatelom a doru¢enom najomcovi.

8/ Za den thrady sa povazuje def pripisania platby na uéet prenajimatel’a.

9/ V pripade omeskania s thradou najomného alebo sluzieb ma prenajimatel’ pravo na urok z omeskania. Vyska troku
z omeskania je o pat’ percentualnych bodov vyssia ako zakladna tirokova sadzba Eurdpskej centralnej banky platna k prvému
ditu omeskania s plnenim petiazného dlhu (§3 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z.).

Clanok 6
Prava a povinnosti prenajimatel’a a naijomcu

1/ Prenajimatel’ je povinny:

a) odovzdat nebytovy priestor ndjomcovi v stave sposobilom na dohovorené alebo obvyklé uZivanie a

b)  zabezpeCovat riadne plnenie sluzieb spojenych s dohodnutym najmom nebytovych priestorov, ktorych poskytovanie
je touto zmluvou dohodnuté.

2/ Najomca je opravneny uzivat’ nebytovy priestor len na ucel a v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.
3/ Najomca nesmie:

a) Dbez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a dat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu alebo
iného uZzivania tretej osobe. Najomca nesmie na predmete nijmu zriadit' zalozné prava alebo tento majetok
akokol'vek inak zat’azit’;

b)  bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a robit’ ziadne stavebné Gipravy na predmete najmu, resp. tieto
moze vykonavat len s predchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatela, v ktorom bude uvedeny vecny
a finanény rozsah povolenych stavebnych uprav prenajatého priestoru a sposob arozsah vysporiadania pri
pred¢asnom skonceni najmu. Stavebné upravy prenajimatelom povolené je najomca na ziadost prenajimatela
povinny pri predéasnom skonceni ndjmu odstranit’ na vlastné naklady (ak je to mozné), a to pod hrozbou opakujiicej
sa zmluvnej pokuty vo vySke 33€/den az do splnenia tejto povinnosti. V pripade, ze odstranenie nie je mozné, strany
sa pisomne dohodnu na finanénom vysporiadani.

4/ Najomca je povinny:

a) na svoje naklady predmet najmu udrziavat’ v stave sposobilom na dohovorené alebo obvyklé uzivanie, vykonavat
beznu udrzbu a bezné opravy na svoje naklady;

b) bez zbyto¢ného odkladu preukédzatene oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav, na ktoré je povinny prenajimatel’
a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav a udrzby, inak nidjomca zodpoveda za Skody sposobené
nesplnenim tejto povinnosti;

c) plnit a dodrziavat pocas doby trvania najmu v predmete ndjmu povinnosti vyplyvajice zo vSetkych platnych
pravnych predpisov, najma z oblasti protipoziarnej ochrany, BOZP a ochrany Zivotného prostredia, vzdy si po¢inat
v sulade s nimi a vyzadovat’ to i od vSetkych osdb zdrZiavajucich sa v predmete najmu, inak zodpoveda za $kodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla;

d) umoznit’ prenajimatelovi na zaklade jeho Zziadosti vstup do predmetu nagjmu 1x do mesiaca a je povinny strpiet’
a spolupdsobit’ pri kontrole ucelu a spdsobu uzivania predmetu najmu vykonanej zo strany prenajimatela, a to pod
hrozbou opakujicej sa zmluvnej pokuty vo vyske 33€/den az do splnenia tejto povinnosti;

e) po skonCeni najmu vratit' prenajimatelovi predmet najmu v stave, v akom ho prevzal, av§ak s prihliadnutim na
obvyklé opotrebovanie, prip. ak sa strany vyslovne nedohodnt inak, ato najneskdr do 5 kalendarnych dni od
skoncenia najmu, a to pod hrozbou opakujicej sa zmluvnej pokuty vo vyske 33€/den az do splnenia tejto povinnosti;
najomca je povinny pri poskodeni predmetu najmu nahradit’ prenajimatel’ovi $kodu, ktortt mu tym sposobi.

5/ Najomca a prenajimatel’ su si povinni vzajomne v pisomnom Protokole potvrdit’ podpismi opravnenych zastupcov pri
prevzati a vrateni nebytového priestoru stavy meracov vody, plynu, elektriny a d’alSich médii, ktorych dodavku bude
prenajimatel’ pre ndjomcu zabezpecovat’. Protokoly sa stavaju neoddeliteI'nou sucast'ou tejto zmluvy ako jej prilohy.
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Clanok 7
Ostatné dojednania

1/ Pre pravne vztahy zaloZené touto zmluvou plati pravny poriadok Slovenskej republiky. Pripadné spory, ktoré sa nepodari
odstranit’ dohodou, budu riesené v zmysle prislusnych procesnych a hmotnopravnych predpisov Slovenskej republiky.

2/ Na zabezpecenie najomného ma prenajimatel’ nehnutel'nosti zalozné pravo k hnutelnym veciam, ktoré¢ sa nachadzaju
v predmete najmu a patria najomcovi alebo osobam, ktoré s nim ziju v spoloénej domacnosti, s vynimkou veci vylua¢enych
zakonom z exeku¢ného konania.

3/ Pisomnosti doru¢ované v stvislosti a na zaklade zmluvného vztahu zalozeného a vzniknutého na zaklade tejto zmluvy sa
povazuju za doruéené, ak boli doru¢ené na adresu zmluvnych stran uvedenu v tejto zmluve, a to aj v pripade, ked’ zmluvna
strana preukazatel'ne neoznamila zmenu adresy alebo si ju neprevezme v lloznej lehote na poste, pricom za den dorucenia sa
v takomto pripade povazuje posledny den ulozenia zasielky na poste.

4/ Pisomnost musi byt’ v slovenskom jazyku, inak sa na fiu hl'adi ako na neexistujucu.

5/ Téato zmluva sa povinne zverejiiuje v centralnom registri zmluv (,,CRZ*) v sulade so zdkonom ¢. 211/2000 Z.z.
0 slobodnom pristupe k informaciam a 0 zmene adoplneni niektorych zakonov (zékon o slobode informacii) v zneni
neskorsich predpisov. Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy v CRZ UV SR na internete. Zverejnenie zmluvy
zabezpeCi prenajimatel’.

6/ Zmluva je vyhotovena v 3 vyhotoveniach, z toho 2 vyhotovenia pre prenajimatela a 1 pre najomcu. Vsetky zmeny
a doplnky musia byt robené v pisomnej podobe vo forme ocislovaného dodatku pre platnost’ ktorého sa vyzaduje jeho
podpisanie oboma zmluvnymi stranami. Platny dodatok sa stava neoddelite'nou stucast'ou tejto zmluvy.

7/ Zmluvné strany vyhlasuju, ze tato zmluva vyjadruje ich slobodnu, vaznu, ur€iti a zrozumitel'nt vol'u, ktora prejavili bez
tiesne a nevyhodnych podmienok, ¢o potvrdzujii svojimi podpismi na tejto zmluve.

V Bratislave dia Vo Zvolene dia
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Ing. Branislav Ilkovi¢ Barbora Mrazova
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