SIFIRIB

STATHY FOND ROZVWOJA BYVANIA

Zmluva o avere

uzavretd podla nariadenia Eurdpskej komisie 360/2012 o uplatfiovani ¢lankov 107 a 108 Zmluvy o fungovani Eurdpskej Ginie
na pomoc de minimis v prospech podnikov poskytujicich sluzby v§eobecného hospodarskeho zaujmu (d’alej ako ,,Nariadenie
Komisie*“) a podla § 497 a nasledujticich zakona ¢islo 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov a
v nadviznosti na § 6 ods. 1 pism. g) zdkona &. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich

(tato zmluva o uvere d’alej ako ,,Zmluva“ v prislu§nom gramatickom tvare)

Cislo Zmluvy: 200/579/2021 POo

medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

VERITELDL
Nazov: Statny fond rozvoja byvania
Adresa sidla: Lamadéska cesta €. 8, 833 04 Bratislava 37
1CO: 31749 542
Statutarny organ: Ing. Tomas Lamprecht
generalny riaditel’ Statneho fondu rozvoja byvania
Webové sidlo: www.sfrb.sk

(dalej ako ,,Veritel* v prisluSnom gramatickom tvare)

a

DLZNIK

Nazov: EB2-STAVOMAXs. r. 0.

Sidlo: Dlha ulica 416/86, 930 28 Oko¢

1CO: 53 968 344

Zapisany: v obchodnom registri Okresného stidu Trnava, Odd.
Sro, vlozka 49710/T

Zastapeny: Edina Biréova, konatel

Email: info@petergula.sk

(Veritel’ a Dlznik spolo¢ne d’alej ako ,,Zmluvné strany*, jednotlivo ,,Zmluvna strana® v prislusnom
gramatickom tvare)

Clanok I.
PrehPad zidkladnych podmienok Zmluvy
Maximalna vyska uveru: 10 500,00 EUR
Ucel poskytnutia Gveru: Kiupa pozemku (prostrednictvom zmluvy o buducej

kupnej zmluve) podmienujiceho vystavbu a uZivanie
najomnych bytov

Kod ucelu: U 4501
Urokova sadzba: 1% p.a.
Sposob vypoctu uroku: 365/360 dni
Lehota splatnosti Gveru: 20 rokov odo dna splatnosti 1. (prvej) splatky
Vyska anuitnej splatky: 48,35 EUR
Lamaésha cesta 8, B33 D4 Bratislava 37 0850 166 031 31749542 infodsfrb.sk www.sfrb.sk
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S'IFIRIB

STATNY FOND ROZVOJA BYVANIA

Specifikacia Pozemkov : nehnutel'nost’ v katastralnom uzemi Opatovsky Sokolec,
zapisanana LV ¢. 2111 ako pozemok registra ,,C*
parcela ¢. 111/13, druh pozemku: zastavana plocha
anadvorie o vymere 253 m?

Okres/kéd okresu, kde sa Pozemky

nachadzaju: Trnavsky kraj/200
Zabezpecenie uveru: Zalozné pravo k nehnutelnosti
Obstaravaci naklad kipy: 10 500,00 EUR

Clanok I1.

Definicia pojmov

2.1.  Zmluvné strany sa dohodli na tychto, v tejto Zmluve pouzivanych skratkach za ucelom lepse;j
prehl’adnosti a zjednoduSenia vzajomnej komunikacie:

Banka - Slovenska zaruéna a rozvojova banka, a.s., so sidlom Stefanikova 27, Bratislava,
I1CO: 00 682 420.

Uver - poskytnutie §tatnej podpory vo forme tveru v maximalnej vyske a na uéel uvedeny v Clanku L.
Zmluvy.

Cerpaci udet - uget zriadeny Veritefom v Banke, z ktorého Dlznik &erpa Uver podla Clanku III.
Zmluvy v zmysle Clanku VI. Zmluvy, ato za podmienok uvedenych v Zmluve. Tento ucet vedie
Banka a sluzi vyluéne pre Eerpanie Uveru na zéklade podmienok stanovenych Zmluvou. Spravu tohto
uctu vykonava Veritel’.

Splatkovy et - ucet zriadeny VeritePom v Banke, na ktory DIznik splaca Uver podla Clanku
VIII. Zmluvy spoloéne so vSetkym jeho prisluSenstvom, ako aj pripadnymi sankciami a poplatkami,
ktoré je Dlznik povinny zaplatit’ Veritel'ovi v zmysle Zmluvy. Tento ucet vedie Banka a sluzi vylucne
pre splacanie Uveru spoloéne s jeho prisluenstvom a pripadnymi sankciami a poplatkami. Spravu
tohto uctu vykonava Veritel’.

Lehota splatnosti Uveru — lehota splatnosti Uveru uvedend v Clanku I. Zmluvy.

Anuitna splatka Uveru — mesaéna splatka Uveru, ktorou DlZnik splaca Veritelovi istinu a zmluvny
urok v Lehote splatnosti na Splatkovy ti¢et Dlznika.

Nesplatena &ast’ Uveru - suma pozostavajiica zo zostatku nesplatenej istiny Uveru poskytnutého na
zdklade Zmluvy a vsetkého nesplateného prislugenstva Uveru (predovietkym zmluvnych trokov
a urokov z omeskania) a nesplatenych zmluvnych pokut, penale, odvodu a ostatnych plneni, na ktoré
ma Veritel’ pravny narok v zmysle Zmluvy alebo prislusnych pravnych predpisov.

Pracovnik OU - prisluiny pracovnik okresného tradu prisluiného podla miesta stavby v zmysle § 15
odsek 1 pismeno b) ZoSFRB.

Pozemky — pozemky, ktoré si predmetom kipy a na ktorych sa nachadza Budova.

Nehnutelnost’ — vSetky nehnutelnosti, ktoré tvoria predmet zalozného prava, predovsetkym Budova,
Pozemky a Najomny byt.

Budova — budova, v ktorej sa nachadza Najomny byt. Budovou sa rozumeju aj, ale nielen, spolo¢né
Casti, zariadenia a prislusenstvo Budovy v zmysle § 2 Zakona o Vvlastnictve bytov.

Najomny byt - miestnost’ alebo stibor miestnosti uvedeny v Clanku I. Zmluvy, ktoré s rozhodnutim
stavebného uradu trvalo ur¢ené na byvanie a mozu na tento ucel sluzit ako samostatné bytové
jednotky, ktoré sa nachadzaju v Budove, na ktoré bola poskytnutd podpora vo forme tveru na
obstaranie najomnych bytov prostrednictvom Zmluvy o buducej kupnej zmluve a ktory ma pocas
dohodnutej doby najomny charakter. V pripade viacerych bytov v Budove s nim myslia vSetky byty.
Pristupova cesta — pozemok, na ktorom je pristup k Budove / Najomnému bytu.

Zmluva o budicej kiapnej zmluve — pravny ukon uzatvoreny medzi DIznikom ako Kupujucim
a predavajacim, ktory bol prilozeny k ziadosti Dlznika o poskytnutie podpory, obsahom ktorého je
zavazok Dlznika a predavajuceho uzavriet' najneskor do 31.12.2023 Kapnu zmluvu, predmetom ktorej
bude kipa Pozemkov.

Kupna zmluva — pravny tkon uzatvoreny medzi DlZznikom ako Kupujucim a vlastnikom Pozemkov
ako Predavajicim na zéklade Kupnej zmluvy. Na zéklade Kiipnej zmluvy a nésledného rozhodnutia
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prislusného statneho organu (okresny urad, katastralny odbor) dochadza k prevodu vlastnickeho prava
k Pozemkom, kiipna cena ktorych je uplne/Ciastoéne hradend na zaklade finan¢nych prostriedkov
poskytnutych na zaklade tejto Zmluvy.

Predavajici — vlastnik Pozemkov, ktory je zmluvnou stranou v Kupnej zmluve na strane
Predavajuceho.

Vlastny zdroj — je akykol'vek financny prostriedok v dispozicii Dlznika, vratane komerc¢ného tuveru,
pozicky, a podobne.

Podnik — je osoba Dlznika, ktora musi spifiat’ vietky podmienky podla ,, Schémy podpory obstarania
najomného bytu pre pravnické osoby v zmysle § 7 odseku 1 pismena g) zdkona cislo 150/2013 Z. z.
0 Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov (schéma pomoci de minimis) ,,sluzby
v§eobecného hospodarskeho zaujmu “, ktora bola zverejnena v Obchodnom vestniku pod ¢islom DM
NB 4 2014.

Neopravnene Cerpany uver — uver poskytnuty DIznikovi na zaklade tejto Zmluvy v pripadoch, ak
Dlznik nespiiial podmienky na poskytnutie Giveru od Veritela v zmysle ZoSFRB alebo ho Dlznik
pouzil v rozpore s i€elom poskytnutia uvedenym v tejto Zmluve alebo ktory Dlznik ¢erpal v rozpore s
touto Zmluvou.

Obstaravaci naklad - je Kipna cena za pozemok dohodnuta v Kapnej zmluve.

Trvanie uverového vzt’ahu — doba od momentu t¢innosti Zmluvy do momentu zaniku jednotlivych
zavazkov Zmluvnych stran vyplyvajacich zo Zmluvy.

Bankova ziruka — zabezpecovaci institat v zmysle § 313 Obchodného zékonnika upraveny v Clanku
VII. Zmluvy, na zaklade ktorého banka urcena Dlznikom vyhlasi v zarucnej listine, Ze uspokoji
Veritel'a do vysky jeho zabezpecenej pohladdvky. Hodnota Bankovej zaruky bude minimalne vo
vyske jedennasobku poskytnutého Uveru.

Vyhlaska MDaV — vyhlaska Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej
republiky &. 284/2013 Z. z. o podrobnostiach o vyske poskytovanej podpory zo Statneho fondu
rozvoja byvania, o vSeobecnych podmienkach poskytnutia podpory a 0 obsahu ziadosti v zneni
neskorsich predpisov.

ZoSFRB — zikon &. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov
Zakon o pohPadavkach Statu — zdkon ¢. 374/2014 Z. z. o pohl'adavkach $tatu a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Zakon o vlastnictve bytov — zakon ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
Vv zneni neskorsich predpisov.

Zakon proti byrokracii — zadkon ¢&. 177/2018 Z. z. o niektorych opatreniach na znizovanie
administrativnej zataze vyuzivanim informacnych systémov verejnej spravy a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon proti byrokracii) v zneni neskorsich predpisov.

Obdiansky zakonnik - zékon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.
Obchodny zakonnik — zakon ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov.
Stavebny zakon — zakon ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Clanok III.
Predmet Zmluvy

3.1.  Predmetom Zmluvy je poskytnutie Uveru a Giprava prav a povinnosti Zmluvnych stran pri
poskytnuti a &erpani Uveru.

3.2. Na zaklade ziadosti Dlznika ¢. 577/2021 zo dna 31.8.2021 overenej Pracovnikom OU, Veritel
rozhodol o poskytnuti uveru na ucel ¢. 411 — Obstaranie najomné¢ho bytu kuapou
prostrednictvom zmluvy o buducej kiipnej zmluve.

3.3. Na ziklade iadosti Dlznika &. 579/2021 zo dita 31.8.2021 overenej Pracovnikom OU
Trnavsky kraj, Veritel' rozhodol o poskytnuti Uveru. Dlznik sa zavizuje tento Uver pouZit
v Zmluve stanovenym spdsobom, na t&el uréeny v Clanku I. a Clanku V. Zmluvy a splatit’
Uver spolu so zmluvnymi trokmi a inym prislusenstvom Uveru Veritelovi, ako aj splnit
dalsie zavizky uvedené v Zmluve, resp. z nej vyplyvajice.
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3.4.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

5.1

5.2.

5.3.

6.1.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak je Dlznikov viac, su tito vo¢i Veritel'ovi zaviazani spolo¢ne
a nerozdielne ako spoludlznici vo vztahu ku vSetkym zavdzkom, ktoré vyplyvaju z tejto
Zmluvy alebo s fiou stvisia alebo vzniknu na zéklade tejto Zmluvy.

Clanok IV.
Poskytnutie Uveru

Veritel' sa tymto zavizuje poskytnut Dlznikovi Uver v silade s ustanoveniami ZoSFRB
Vv maximalnej vyske

=10 500,00 EUR
a to po splneni podmienok uvedenych v odseku 9.7. Clanku IX. Zmluvy.

Veritel' sa zavizuje otvorit’ v prospech Dlznika Cerpaci uéet a Splatkovy ucet v lehote 45
kalendarnych dni po splneni podmienok uvedenych v odseku 9.7. Clanku IX. Zmluvy. O tejto
skutocnosti bude Veritel’ bezodkladne pisomne informovat’ Dlznika.

Veritel' sa zavizuje poskytniit’ Dlznikovi Uver bezhotovostnym prevodom na Cerpaci tdet.
Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ Uver sa povazuje za poskytnuty ditom otvorenia Cerpacieho
Gétu, ked’ze tymto ditom su finanéné prostriedky vo vyske Uveru alokované a vyhradené na
Cerpacom uéte pre Dlznika. Dlznik je povinny nakladat’ s prostriedkami na Cerpacom ucte
len vstlade s ustanoveniami Zmluvy a prislusnych pravnych predpisov. Cerpanie Uveru
Dlznikom sa riadi Clankom VI. Zmluvy.

V pripade alternativneho sposobu zabezpeenia pohladavky Veritela z Uveru, napriklad
formou Bankovej zaruky je Dlznik povinny predlozit’ v zmysle Zmluvy namiesto dokladov
uvedenych v odseku 9.7. Clanku IX. Zmluvy Bankovi zaruku.

g‘:léngk V.
Ucel Uveru

Uver sa poskytuje za t¢elom uvedenym v § 6 odsek 1 pismeno g) ZoSFRB , tj. kupa
pozemku podmiefiujuceho vystavbu a uZivanie najomnych bytov, na ktorych obstaranie bola
Dlznikovi poskytnuta podpora podla odseku 3.2. Clanku II1. Zmluvy).

Utel Zmluvy sa bude realizovat v sulade s vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi,
predovietkym ZoSFRB, Vyhlaskou MDaV.

Dlznik je povinny uskutocnit’ kiipu Pozemkov a zabezpecit’ pravoplatny vklad vlastnickeho
prava v prospech Dlznika v lehote 6 mesiacov odo dia ukonéenia Cerpania poskytnutého
Uveru.

Clanok VI.
Cerpanie Uveru

Cerpanie Uveru z Cerpacieho tétu sa uskutoéni vyluéne spdsobom uvedenym v tomto &lanku

VL. Zmluvy vzdy na zéklade ziadosti Dlznika o &erpanie Uveru (dalej len ,,Ziadost’

0 &erpanie”) predloZenej prislusnému Pracovnikovi OU. Dlznik berie na vedomie, Ze Ziadost’

0 &erpanie spolu s prislusnymi dokumentmi sa nepredklada priamo Veritelovi. Cerpanie je

mozné az po tom, ako Dlznik:

a) splnil povinnost' uvedenii v ods. 7.10. Clinku VII. Zmluvy; tito skutofnost’ je
DIZznik povinny preukazat’ Veritelovi dokladom preukazujicim realiziciu prevodu
peiaZnych prostriedkov vo vy$ke najmenej 24 Anuitnych splatok Uveru (original)
na splatkovy ucet podl’a bodu 7.10. Zmluvy;

b) preinvestoval prostriedky minimalne vo vySke rozdielu medzi Obstaravacou cenou
Stavby uvedenej v Clanku I. Zmluvy a vyskou Uveru uvedenej v ods. 4.1. Clanku IV.
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

S'IFIRIB

STATNY FOND ROZVOJA BYVANIA

Zmluvy z Vlastnych zdrojov; tato skuto¢nost’ je DIZznik povinny preukazat’ pred prvym
cerpanim penaznych prostriedkov, ktoré mu budi poskytnuté na ziklade tejto Zmluvy
Pracovnikovi OU déveryhodnym spdsobom, predovietkym riadnymi dafiovymi dokladmi
a vypismi z bankového uctu Dlznika, ktoré osvedCuju, Ze tieto boli vystavené, resp.
pouzité v savislosti s u¢elom Uveru a v salade s Kapnou zmluvou;
Dlznik v Ziadosti o &erpanie uvedie vysku sumy finanénych prostriedkov, o Gerpanie ktorej
ziada. Vyska sumy finanénych prostriedkov uvedena v Ziadosti o derpanie moze byt najviac
vo vyske, ktord zodpoveda sume faktur predkladanych spolu so Ziadostou o &erpanie
v zmysle odseku 6.3. Clanku VI. Zmluvy. DIznik je opravneny poziadat o erpanie Uveru
jednorazovo alebo postupne na zaklade viacerych Ziadosti o ¢erpanie Uveru, najviac viak do
vysky Uveru uvedenej v odseku 4.1. Clanku IV. Zmluvy.
Spolu s kazdou Ziadostou o &erpanie je Dlznik povinny za tcelom kontroly predlozit
Pracovnikovi OU origindl faktiry alebo faktar savisiacich s Kipou Pozemku. Faktaru je
Dlznik povinny predlozit Pracovnikovi OU osobne, alebo prostrednictvom nim
splnomocnenej osoby bez zbytocného odkladu po jej obdrzani od Predavajuceho, minimalne
30 dni pred splatnostou faktury. V pripade nedodrzania tejto lehoty Dlznik znaSa vSetky
nasledky spojené s omesSkanou uhradou takejto faktiry. VSetky pozadované doklady musia
byt opatrené podpisom Dlznika. V pripade, ze predlozena faktura pozostava z viacerych stran,
kazda strana faktiry vratane priloh faktiry musi byt podpisand Dlznikom. V pripade, ak je
Predavajicim fyzickd osoba bez prislusného zivnostenského alebo iného opravnenia
potrebného k vykonu podnikatel'skej ¢innosti je Dlznik povinny predlozit original Kupnej
zmluvy, ak Veritel' nerozhodne inak.
Kazda faktara predlozend podla tohto Clanku Zmluvy musi spifiat vsetky naleZitosti
danového dokladu podla prislusnych pravnych predpisov, predovsetkym zakona
0 Gctovnictve, o dani z pridanej hodnoty a podobne. Faktura musi obsahovat’ predovsetkym
identifikaéné udaje Dlznika a Predavajuceho, bankové spojenie Predavajuceho a formu
uhrady bezhotovostnym prevodom, poradové cislo faktiry, datum zdanitelného plnenia,
datum vyhotovenia a datum splatnosti faktary, podrobnu identifikaciu Pozemku, uplatnent
sadzbu dane v pripade, ak je Predavajuci platcom DPH, zaklad dane a vy$ku dane a celkova
sumu. DIznik mo6ze predlozit’ spolu s kazdou Ziadostou o ¢erpanie aj faktiru vystaveni mimo
tizemia Slovenskej republiky, krajin EU a EHP za predpokladu, Ze tito obsahuje vsetky
povinné udaje pozadované prislusnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky a je tradne
prelozena do S$tatneho jazyka. Poziadavka uradného prekladu sa nevztahuje na faktry
vyhotovené v Ceskom jazyku. Nesplnenie tychto povinnosti, resp. ak faktira nebude
obsahovat’ pozadované skutocnosti, ma za nésledok, ze Veritel’ nie je povinny do odstranenia
nedostatkov poskytnat’ plnenie.
DIznik berie na vedomie, Ze¢ Pracovnik MU vyda suhlas s uvolnenim &erpania finanénych
prostriedkov z Uveru aZ po kontrole dokladov (ak boli predloZené bez nedostatkov). Nasledne
ich Pracovnik MU predlozi Veritel'ovi a to najneskor do 21 kalendarnych dni pred terminom
splatnosti faktury. Tato lehota plati iba v pripade, ak DIznik splnil podmienky uvedené
vodseku 6.3. a6.4. Zmluvy, vopacnom pripade Dlznik znaSa vSetky nasledky spojené
s omeskanou thradou faktury. Veritel' skontroluje doklady od Pracovnika MU, dodrzanie
zmluvne stanovenych podmienok a ak boli tieto predlozené bez nedostatkov, schvali Cerpanie
prostriedkov z Uveru a zasle Banke pokyn na &erpanie prostriedkov z Uveru. V pripade
vzniku akychkol'vek pravnych pochybnosti alebo nedodrzania zmluvnych podmienok
Veritel’ neschvali uvolnenie erpania finanénych prostriedkov z Uveru a prostrednictvom
Pracovnika MU pisomne ozndmi Dlznikovi dévod zamietnutia ¢erpania Uveru Dlznikom.
Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, e &erpanie poskytnutého Uveru bude realizované
bezhotovostnym prevodom financnych prostriedkov priamo na et Predavajuceho uvedeny
na faktire, ktora DIZnik predloZi spolu so Ziadostou o ¢erpanie Uveru. Dlznik vyhlasuje, Ze
nema vyhrady proti sposobu ¢erpania Uveru podl'a predchadzajucej vety a sthlasi s nim.
Dlznik je opravneny &erpat prostriedky z Cerpacieho uétu spdsobom stanovenym vo vyssie
uvedenych odsekoch tohto Clanku Zmluvy vlehote 24 mesiacov odo diia otvorenia
Cerpacieho uétu. Po uplynuti tejto doby nie je DIZnik opravneny ¢erpat’ prostriedky Uveru bez
predchadzajiuceho pisomného sthlasu Veritel'a, pokial’ Zmluva neustanovuje inak.
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6.8.

6.9.

6.10.

7.1.

7.2.

SIFIR

STATNY FOND ROZVOJA BYVANIA

DIznik berie na vedomie, ze Uver je poskytnuty z prostriedkov $tatneho rozpoétu Slovenskej
republiky. Veritel spravuje majetok §tatu v sulade so Zakonom o sprave majetku S$tatu,
Zakonom o pohladavkach statu, Zakonom o rozpoctovych pravidlach verejnej spravy a inymi
pravnymi predpismi.

V pripade, 7e v&ase pred &erpanim Uveru vzmysle Clanku VI. Zmluvy viazne na
Nehnutelnosti zalozné pravo zriadené v prospech bankovej institicie (d’alej ako ,,Banka
Predavajiiceho™) Veritel moZze povolit' erpanie Uveru za podmienok uvedenych v tomto
Clanku a splnenia vietkych nasledujucich podmienok:

- Banka Preddvajuceho vystavi Veritelovi stihlas so zriadenim zalozného prava
Vv prospech Veritel'a;

- Banka Predavajuceho vystavi Veritel'ovi pisomny prisl'ub podat’ na prislusny organ
(okresny urad, katastralny odbor) ziadost' o vymaz zalozného prava, ktoré je zriadené
Vv jej prospech a to bezodkladne, najneskor vsak v lehote piatich pracovnych dni odo
dia pripisania penaznych prostriedkov na fiou oznaceny tverovy ucet Predavajuceho;

- Banka Predavajuceho vystavi Veritelovi prehlad o vyske aktualneho zostatku jej
uverového vztahu s Preddvajucim a oznac¢i ucet Predavajuceho, na ktory maju byt
finanéné prostriedky z Cerpacieho uétu poukazané;

- Banka Predavajiceho zarovein oznami Veritelovi Cislo vkladu zilozného prava
zriadeného v prospech banky Predévajuceho k Budove alebo Nehnutelnosti a Cislo
uverovej zmluvy uzatvorenej medzi Predavajicim a Bankou Predavajiceho.

Dlznik je povinny zabezpecit, aby Cislo uc¢tu uvedené Bankou Predavajuceho bolo totozné
s &islom Uétu, uvedenym na takejto Ziadosti o &erpanie Uveru a na ostatnych dokladoch
(faktura, a podobne) predlozenych Veritelovi. Cislo bankového uétu uvedeného na faktire
av Kupnej zmluve musi byt vtomto pripade identické. Dorucovanie vysSie uvedenych
dokumentov v zmysle tohto odseku medzi Veritelom a Bankou Predavajuceho je mozné
vykonat’ aj prostrednictvom osoby Dlznika.

V pripade, 7e v&ase pred &erpanim Uveru vzmysle Clanku VI Zmluvy viazne na
Nehnutelnosti iné zalozné pravo ako zalozné pravo v prospech Banky predavajuceho podla
odseku 6.9. toho Clanku Zmluvy (alebo iné zalozné pravo akceptované Veritelom), alebo je
na prisluSnom liste vlastnictve vyznacena plomba (tykajica sa danej Nehnutel'nosti), Cerpanie
Uveru nie je mozné realizovat'.

Clanok VII.
Zabezpecenie Uveru

Zmluvné strany sa dohodli na zabezpeteni pohladavky Veritela z Uveru ako aj dalsich
pohl'adavok Veritel'a vyplyvajicich zo Zmluvy alebo stvisiacich s iou pocas celej doby
Trvania tverového vztahu. Zmluvné strany sa dohodli na zabezpedeni Uveru tak, ako je
definované niz§ie v tomto Clanku Zmluvy.

DIznik je povinny zabezpe¢it' pred otvorenim Cerpacieho Gétu a pocas celej doby Trvania
uverového vztahu zriadenie a zapis zalozného prava na NehnutePnost’ v prospech Veritela,
ato s postavenim prednostného zalozného veritel'a (v zmysle § 151 ma ods. 3 Obcianskeho
zakonnika, ktoré bude vyznacené v prislusnom katastri nehnutel'nosti na zaklade Rozhodnutia
(pravny tkon, na zaklade ktorého dojde k zriadeniu zalozného prava v zmysle tohto odseku
Zmluvy d’alej ako ,,ZaloZzna zmluva®). V pripade pochybnosti ma Veritel’ pravo urcit’ predmet
Zaloznej zmluvy. Hodnota zabezpeCenej pohl'adavky Veritel'a bude minimalne vo vyske 1,3
nasobku poskytnutého Uveru. Doklad o zriadeni zalozného prava v zmysle tohto odseku je
Dlznik povinny predlozit’ Veritelovi pred otvorenim Cerpacieho uétu v zmysle odseku 9.7.
Zmluvy. Zaloznou zmluvou bude zabezpe&ena pohl'adavka z Uveru, ako aj d’alsie pohladavky
Veritel'a vyplyvajucich zo Zmluvy alebo stvisiace s iou (vratane pohladavok vzniknutych:
v dosledku porusenia Zmluvy alebo odstupenia od Zmluvy alebo in¢ho zéniku Zmluvy, na
zaklade bezdovodného obohatenia Dlznika, z titulu naroku na nahradu Skody vzniknutej v
suvislosti s neplatnou Zmluvou, pri alebo v stvislosti s vykonom zalozného prava, na zaklade
alebo v suvislosti s akoukol'vek budiicou zmenou alebo nahradenim Zmluvy alebo pravneho

2021_POr_U4501_Z0BKZ_Pozemok k NB_nehnutelnost’_v1 6



7.3.

7.4,

7.5.

7.6.

1.7.

7.8.

7.9.

SFRB

STATNY FOND ROZVOJ

vztahu nou zalozeného, na zaklade postudenia niektorého predchadzajiiceho pravneho tkonu
ako odporovatel'ného pravneho tkonu, a pod.).

Veritel moZe suhlasit, Ze zalozné pravo podla odseku 7.2. tohto Clanku Zmluvy méZze mat
druhé alebo d’alSie poradie rozhodujuce na uspokojenie pohladavky Veritel'a iba v pripade
zalozného prava zriadeného pre Banku Predéavajuceho. Dlznik je povinny do 60 dni
vy&erpania celého Uveru zabezpedit' Veritelovi postavenie prednostného zélozného veritel'a
v zmysle § 151ma ods. 3 Obcianskeho zakonnika .

Zmluvné strany sa dohodli, ze Veritel vypracuje Zalozni zmluvu a navrh na vklad
vlastnickeho prava k Nehnutelnosti v potrebnom pocte vyhotoveni na ziklade Dlznikom
predlozeného znaleckého posudku. DIZznik je povinny dorucit’ Veritel'ovi original alebo tradne
overent kopiu ndvrhu na vklad zalozného prava k Nehnutelnosti s vyznacenou peciatkou
prislusného orgdnu (okresny urad, katastrdlny odbor) a origindl Zaloznej zmluvy, a to do 14
dni odo dia podania navrhu na vklad zalozného prava Nehnutelnosti.. V pripade, ak Veritel
nemoze ziskat’ z technickych dovodov vypis z informaéného systému katastra nehnutel'nosti
do 5 pracovnych dni od zaslania poziadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 7
Zakona proti byrokracii, je Dlznik povinny na zdklade vyzvy Veritela dorucit’ Veritelovi
vypis z listu vlastnictva pouziteny na pravne ukony s povolenym vkladom zalozného prava v
prospech Veritel'a. V pripade potreby sa Zmluvné strany zaviazali poskytnut’ si potrebnil
suginnost’ pre dosiahnutie zriadenia zabezpe&enia Uveru v zmysle tohto Clanku Zmluvy.
Naklady a poplatky suvisiace so zriadenim zabezpecenia Uveru (Zalozné pravo, iné
zabezpedenie Uveru, napr. Bankové zaruka) znasa v celom rozsahu Dlznik. V pripade zmeny
zabezpedenia Uveru (Zalozné pravo, Bankova zaruka, ina forma zabezpe&enia Uveru) musi
byt’ zabezpecenie v minimalne vo Veritelom pozadovanej vyske.

Ak Dlznik neuspokoji zabezpecené pohl'adavky zo Zmluvy riadne a vcas, je Veritel' v zmysle
prislusnych platnych pravnych predpisov opravneny zacat’ vykon zalozného préva spdsobom
predaja Nehnutelnosti na drazbe podl'a § 151j a nasl. Obcianskeho zdkonnika (v spojeni so
zakonom ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach, v zneni neskorSich predpisov), alebo
pravo nalozit s Nehnutel'nostou priamym predajom (volnou rukou veritela) sposobom
uvedenym v § 151m ods. 8 Obcianskeho zakonnika. Dlznik sa zavizuje poskytnit’ Veritel'ovi
potrebnu sucinnost’ a zabezpecit', aby aj ini zaloZcovia spolupracovali s Veritelom pri vykone
zalozného prava a aby nevykonali Ziadne opatrenia, ktorymi by branili uplatneniu narokov
Veritel'a, vyplyvajucich zo Zmluvy.

Pred, poCas a po realizacii vykonu zalozného prava nema Veritel Ziadne zavizky voci
vlastnikom Nehnutel'nosti, tretim osobam a/alebo uzivatelom bytov alebo nebytovych
priestorov, ktori by si narokovali akékol'vek prava alebo plnenia v suvislosti so zalozenymi
nehnutelnost’ami, pokial’ tieto prava nie su vyslovne uvedené v Zmluve. Najmad Veritel nie je
povinny zabezpecit' tymto osobam nahradné byvanie, ubytovanie, pristresie alebo iné plnenie.
Veritel' je opravneny pred otvorenim Cerpacieho Gétu ako aj podas v priebehu Trvania
Giverového vztahu prehodnotit’ dostatoénost’ zabezpe¢enia pohladavky z Uveru. Dlznik je
povinny na ziadost” Veritel'a doplnit’ predmet zalohu o d’alSie nehnutelnosti s postavenim
prednostného zalozného veritela v zmysle § 151 ma ods. 3 Obcianskeho zakonnika alebo
nahradit’ pripadne doplnit’ zabezpeCenie Bankovou zarukou. Nehnutelnosti podla
predchadzajucej vety je Dlznik povinny poistit’ pre pripad zivelnej udalosti a zaroven zriadit’
vinkulaciu poistného plnenia v prospech Veritel'a. Hodnota zabezpecenej pohl'adavky Veritel'a
v pripade, ak ide o zabezpeCenie nehnutelnostou, bude minimalne vo vyske 1,3 nasobku
poskytnutého Uveru, a to pocas celej doby Trvania uverového vztahu zaloZeného touto
Zmluvou. V pripade, ak Dlznik takejto vyzve Veritela nevyhovie, Veritel ma pravo
postupovat’ podl'a odseku 11.3. Clanku XI. Zmluvy. V &ase od dorudenia vyzvy Veritela na
doplnenie predmetu zalohu alebo na zmenu zabezpeCenia do jeho riadneho a uplného
doplnenia sa Veritel nemoze dostat’ do omeskania s plnenim akychkol'vek jeho povinnosti v
zmysle Zmluvy.

Okrem zriadenia zalozného prava k Nehnutelnosti v zmysle odseku 7.2. tohto Clanku Zmluvy
je Dlznik povinny v lehote 60 dni odo dna nadobudnutia pravoplatnosti Kolauda¢ného
rozhodnutia (Nehnutel'nost’) a pocas Trvania tiverového vzt'ahu zabezpecit’ pristup ku verejnej
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7.10.

8.1.

8.2.

8.3.

S'IFIRIB

STATNY FOND ROZVOJA BYVANIA

komunikacii cez Pristupovii cestu, ato zriadenim vecného bremena ,,in rem*: , pravo
prechodu a prejazdu‘ cez Pristupovi cestu (d’alej ako ,,Vecné bremeno*), ak Pristupova cesta
nie je vo vlastnictve mesta/obce.

Dlznik je povinny po otvoreni Cerpacicho a Splatkového uétu, najneskor viak pred
splatnostou prvej splatky Uveru/pred prvym Gerpanim (plati skutocnost,, ktora nastane skor),
vlozit' na Splatkovy ucet financné prostriedky vo vyske dvadsatstyri (24) mesaénych
Anuitnych splatok Uveru v zmysle Clanku I. Zmluvy (dalej aj len ,,Blokované finanéné
prostriedky“), ktoré budu zabezpedovat' navratnost Uveru po dobu 24 mesiacov odo dia
otvorenia Cerpacieho a Splatkového uétu. DIznik nie je opravneny pocas tejto doby s
Blokovanymi finanénymi prostriedkami nakladat. V pripade omes$kania thrady Uveru je
Veritel’ opravneny kedykol'vek aj bez suhlasu Dlznika pouzit’ Blokované financné prostriedky
za ugelom thrady omeskanej/omeskanych splatky/splatok Uveru. O pouziti Blokovanych
finanénych prostriedkov na thradu omeskanej/omeskanych splatky/splatok Uveru bude
Veritel' DlZnika informovat (pisomne alebo elektronicky). V pripade ak Veritel' pouZije
Blokované finanéné prostriedky za u¢elom thrady omeskanych splatok Uveru, je Dlznik
povinny bezodkladne, najneskér do 3 dni odo ditia dorucenia vyzvy (pisomne alebo
elektronicky) zo strany Veritel'a, na Splatkovy et vlozit' d’alsie finanéné prostriedky tak, aby
suma Blokovanych finanénych prostriedkov poéas 24 mesiacov odo diia otvorenia Cerpacieho
a Splatkového uctu dosahovala hodnotu v zmysle tohto odseku, t. j. 24 mesacnych splatok
Uveru.

V pripade nesplnenia tejto povinnosti Dlznik berie na vedomie, ze je Veritel opravneny
pozadovat’ od Dlznika zmluvnu pokutu vo vyske 500,-EUR, a to za kazdé jednotlivé poruSenie
a stiéasne postupovat’ v zmysle podmienok dojednanych v Clanku XII. Zmluvy. Povinnost’,
s porusenim ktorej vznikol narok na zmluvnu pokutu alebo nahradu skody, zaplatenim pokuty
alebo nahrady Skody nezanika. Zmluvna pokuta je splatna v lehote urcenej vo vyzve Veritel'a
na zaplatenie zmluvnej pokuty. Dlznik vyhlasuje, ze vysku zmluvnej pokuty povazuje za
primerant.

DIlznik berie na vedomie, Ze Blokované finan¢né prostriedky mu nebudid po uplynuti 24
mesiacov vritené, ale budu pouZité na ihradu Anuitnych splatok Uveru.

Clanok VIIL
Splacanie Uveru

Dlznik sa zavizuje splacat Uver Veritefovi v Lehote splatnosti, spoloéne S0
zmluvnymi trokmi pravidelnymi mesaénymi splatkami vo vyske uvedenej v Clanku L
Zmluvy na Splatkovy Gcet. Anuitna splatka Uveru podla Zmluvy musi byt pripisand na
Splatkovy ucet najneskor k 15. dnu v prislusnom kalendarnom mesiaci.
Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze aj na ucely splacania a ro¢enia Uveru sa Uver
povazuje za poskytnuty uz ditom otvorenia Cerpacieho Gétu. Prva splatku Uveru je Dlznik
povinny uhradit’ najneskdr v mesiaci nasledujicom po mesiaci, v ktorom bol v prospech
Dlznika otvoreny Cerpaci tcet; ustanovenie odseku 8.1. tohto Clanku Zmluvy tym nie je
dotknuté. Dlznik berie na vedomie, Ze turoéenie Uveru zaéina diiom otvorenia Cerpaciecho uétu
ato bez ohl'adu na rozsah &erpania a/alebo splatenia Uveru. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
Uver bude troéeny urokovou sadzbou uvedenou v Clanku I. Zmluvy (zmluvny trok).
Zmluvné strany sa dohodli, ze akdkol'vek platba Dlznika vykonana pocas trvania platnosti
a uginnosti Zmluvy, po vyhlaseni pred¢asnej splatnosti Uveru alebo po ukoneni platnosti
a uéinnosti Zmluvy (napr. po odstupeni od Zmluvy), sa zapocita v nasledovnom poradi na
uhradu:
a) zmluvnej pokuty ainych sankcii, ak na ne Veritelovi vznikne narok v zmysle Zmluvy,
potom na troky z omeskania, ak na ne Veritel'ovi vznikne narok v zmysle Zmluvy,
b) twrokov zomeskania, ak na ne Veritelovi vznikne narok vzmysle Zmluvy alebo
prislusnych pravnych predpisov,
C) penale, ak na ne Veritel'ovi vznikne narok v zmysle Zmluvy alebo prislusnych pravnych
predpisov,
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8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

d) odvodu, ak nafi Veritel'ovi vznikne narok v zmysle Zmluvy alebo prisluSnych pravnych
predpisov,
a az po uhradeni tychto sum bude zostavajiica Cast’ platby zapocitana na thradu Anuitnej
splatky, teda na zmluvné Uroky anasledne na istinu. Ak bude Dlznik v omeskani so
zaplatenim viacerych Anuitnych splatok, akdkol'vek vykonand uhrada sa bude povazovat
v prvom rade za uhradu tej Anuitnej splatky, resp. Anuitnych splatok, s ktorymi bude Dlznik
najdlh$ie v omeskani. Povinnost' zaplatenia Anuitnej splatky, Grokov z omeSkania a inych
sankcii ako aj poradie zapocitania thrad v zmysle prvej vety tohto odseku Zmluvy tym ostava
nedotknuté.
Splatka Uveru alebo ina suma zaplatena Dlznikom v zmysle Zmluvy sa povaZzuje za uhradent
najskor okamihom jej pripisania na Splatkovy ucet.
V pripade, e Dlznik preukaze do¢asnti platobnii neschopnost a nemoznost’ splacat’ Uver, a
pisomne poziada Veritel'a o odklad splatok moze Veritel povolit' odklad splacania Uveru
v stlade s § 7 Zakona o pohladavkach statu.
Posledna splatka Uveru predstavuje zostatok zavizku Dlznika a jeho vysku Veritel oznami
Dlznikovi pisomne po riadnom a véasnom uhradeni predposlednej splatky Uveru zo strany
Dlznika tak, aby bola uhradend v siilade s odsekom 8.1. tohto Clanku Zmluvy.
V pripade omeskania s Gthradou splatky Uveru, resp. jej &asti, je Dlznik povinny zaplatit’
Veritel'ovi uroky z omeskania vo vyske stanovenej podla § 369 ods. 2 Obchodného zékonnika
so sumy, s ktorou je DIznik v omeskani.
DIznik je povinny splacat Uver v Anuitnych splatkach, ktorych vyska v jednotlivych
mesiacoch nesmie byt niZdia, ako je vyska mesacnej splatky uvedena v Clanku I. Zmluvy
alebo vyska zmenenej mesacnej anuitnej splatky, ak doslo k jej zmene na zaklade oznamenia
Veritela v stlade so Zmluvou (d’alej ako ,,Riadne splatky“). DIznik nie je opravneny
V jednotlivych mesiacoch splacat’ Uver anuitnymi splatkami, ktorych mesaéna vyska v Ghrne
presahuje vySku Riadnych splatok ( tzv. ,,Mimoriadne splatky*), ak v Zmluve nie je
dohodnuté inak. Pre vylucenie pravnych pochybnosti sa Zmluvné strany vyslovne dohodli, Ze
uhrada vopred niekol’kych Riadnych splatok splatnych v buducnosti (tzv. ,,predplatenie®
Riadnych splatok) nie je mozna, a K zapocCitaniu zostatku na Splatkovom tuéte na uhradu
Riadnych splatok dojde az diiom ich splatnosti a len ak vyska tohto zostatku dosiahne sumu
Riadnych splatok (za dodrZania poradia thrad v zmysle Zmluvy).
Splatka Uveru alebo ina suma zaplatend Dlznikom v zmysle Zmluvy sa povaZzuje za uhradent
az okamihom jej pripisania na Splatkovy tcet.

Clanok IX.
Ostatné povinnosti a vyhlasenia DlZnika

Dlznik je povinny uzatvorit’ Kipnu zmluvu v lehote dohodnutej v Zmluve o budtcej kipnej
zmluve, najneskor vSak dna 31.12.2023 a zabezpecit’ pravoplatny vklad vlastnickeho prava
Dlznika k Pozemku, o tejto skuto¢nosti je DIznik povinny bezodkladne informovat’ Veritel'a.
Dlznik je povinny, okrem vieobecnych zdkonnych povinnosti, pouzit’ prostriedky Uveru
vylucne na stanoveny ucel Dlznik a tiez je povinny umoznit’ Veritel'ovi alebo nim poverenej
osobe kontrolu pouzitia Uveru v nadvéznosti na uéel podla ods. 3.2. Clanku III. Zmluvy pocas
Trvania Gverového vztahu v stilade so ZoSFRB.

Dlznik sa zavézuje, Ze poCas Trvania tverového vztahu nie je opravneny Pozemky odpredat,
previest' alebo inak scudzit, zat'azit’ vecnym pravom (najmi ale nie len zaloznym pravom,
vecnym bremenom, predkupnym pravom, alebo zabezpeCovacim prevodom prava) alebo
zavazkovym pravom (ndjomnou alebo inou zmluvou alebo dohodou), alebo inak s nimi
nakladat’, bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Veritel’a.

Dlznik je povinny vopred pisomne poziadat’ Veritel'a prostrednictvom Pracovnika OU alebo
postou na adresu sidla Veritel'a, resp. priamo do podatel'ne Veritel'a o suhlas so vSetkymi
zmenami tykajicimi sa Dlznika (predovsSetkym zruSenie a/alebo zanik Dlznika s pravnym
nastupcom alebo bez pravneho nastupcu, zmena pravnej formy, zmena
spolo¢nikov/akcionarov, zmena inych udajov Dlznika zapisujucich sa do Obchodného
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9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

registra). VSetky ostatné zmeny ohl'adne Dlznika (napr. uskuto¢nenie zvySenia alebo znizenia
zékladného imania Dlznika), Uveru a schopnosti Dlznika ho splacat’ (predovietkym hroziaca
platobna neschopnost’ alebo predizenost’ Dlznika, spory tykajice sa Dlznika), Budovy a/alebo
Kupy Budovy (zmeny suvisiace s Kupou Bytu a pod.) je Dlznik povinny vopred ozndmit
Veritelovi prostrednictvom Pracovnika OU alebo postou na adresu sidla Veritel'a, resp.
priamo do podatel'ne Veritel’a.
Dlznik nie je opravneny postlpit, previest alebo zalozit' akékol'vek prava, pohladavky
anaroky vyplyvajuce priamo alebo nepriamo ztejto Zmluvy na tretiu osobu bez
predchéadzajiuceho pisomného stihlasu Veritel’a, a to ani v rdmci predaja podniku Dlznika alebo
jeho casti. V pripade akejkol'vek zmeny v osobe Dlznika na zaklade vopred udeleného
pisomného sthlasu Veritela je DIlznik povinny zabezpeCit, aby sa prava a povinnosti
vyplyvajlce z tejto Zmluvy vzt'ahovali v rovnakom rozsahu aj na nového dlznika.

Dlznik je povinny vopred pisomne poziadat' Veritela prostrednictvom Pracovnika OU alebo

postou na adresu sidla Veritel'a, resp. priamo do podatel'ne Veritel'a o suhlas s kazdou zmenou,

ktora by sa mala tykat’ najm4, ale nielen Pozemkov, resp. jeho kupy.

Dlznik je povinny predlozit’ Veritelovi pred otvorenim Cerpacicho a Splatkového tétu tieto

doklady:

a) Zalozna zmluva (original), ktorou sa zriad'uje zalozné pravo k Nehnutelnosti;

b) Zmluva o zriadeni vecného bremena (original) ,,in rem*: , pravo prechodu a prejazdu® cez
Pristupovu cestu (original), v uvedenom pripade ide o parcelu ¢. 11/3 o vymere 190 m? a
parcele ¢. 111/6 o vymere 233 m?, spolu o vymere 423 m? zapisanych na LV ¢&. 2090 v k.
u. Opatovsky Sokolec, obec Okoc¢, okres Dunajska Streda, vedeny Okresnym uradom
Dunajska Streda;

€) v pripade, ak Veritel nem6ze ziskat' z technickych dévodov, ktoré nie s na strane
Veritel'a, vypis z informa¢ného systému katastra nehnutel'nosti do 5 pracovnych dni od
zaslania poziadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 7zékona ¢. 177/2018 Z. z.
proti byrokracii; v takom pripade Veritel' vyzve Dlznika na predlozenie vypisu z listu
vlastnictva (original) pouzitelny na pravne ukony nie starsi ako 30 dni s vyznacenym
zaloznym pravom k Nehnutel'nosti v prospech Veritel'a a vecnym bremenom;

d) original Kapnej zmluvy s uradne overenymi podpismi Predavajuceho a Dlznika, s
pravoplatnym Kolauda¢nym rozhodnutim k Budove;

e) znalecky posudok na Budovu vratane Bytu a Pozemkov, nie starsi ako tri mesiace;

f) doklad (original) o poisteni Nehnutel'nosti (budov) vo¢i Zivelnym pohromam;

g) doklad o vinkulacii poistného plnenia z poistenia proti Zivelnym pohromam v prospech
Veritel'a (original) minimalne vo vyske poskytnutého Uveru;

h) doklad (fotokopia) preukazujuci zaplatenie poistného;

i) protokol o skutoénom vyhotoveni stavby — Budovy vratane fotodokumentacie tykajicej
sa vybavenia Najomného bytu v pripade, ak na Budovu nie je vyhotoveny znalecky
posudok;

j) uctovna zavierka preukazujica zrealizovanie kapitalového vkladu do spolo¢nosti vo
vyske 23 366,00 EUR (original);

K) iné doklady na zaklade poziadavky Veritel'a (napr. geometricky plan a pod.).

Doklady podrl'a tohto odseku je Dlznik povinny dorucit’ Veritel'ovi v lehote do 90 dni odo dia
pravoplatnosti Kolauda¢ného rozhodnutia, pricom doklady uvedené v odseku 9.7. tohto
Clanku pod pismenami d), e), i) a geometricky plan (v pripade, ak ho bude Veritel’ od
Dlznika pozadovar) je DIznik povinny doruéit’ Veritelovi prostrednictvom Pracovnika OU.

Dlznik je povinny pocas celej doby splatnosti uveru nakladat’ so svojim majetkom tak, aby
u neho nenastala kriza v zmysle Obchodného zakonnika a stav upadku (platobna neschopnost’,
predizenost) v zmysle zikona & 7/2005 Z. z. o konkurze a restrukturalizacii a 0 zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

Dlznik je povinny vopred pisomne poziadat’ Veritel'a prostrednictvom Pracovnika OU alebo

postou na adresu sidla Veritel'a, resp. priamo do podatene Veritel'a o suhlas s prijatim
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zaviazku (napr. pozicka, tver, leasing apod.) od inej finanénej inStitucie (napr. banka,
nebankovy subjekt, leasingova spolo¢nost’ a pod.).

Dlznik tymto cestne prehlasuje, Zze nie je v omeSkani s plnenim svojich zavdzkov a Ze
neexistuju ziadne skryté zavdzky, ktoré nie su obsiahnuté alebo viditelné v uctovnictve
Dlznika, nemd ziadne zavdzky vo€i danovému uradu, Socidlnej poistovni, zdravotnej
poistovni, tradu prace, socidlnych veci a rodiny, ani inym verejnym institiciam, tradom
alebo organizaciam a organom verejnej spravy.

Dlznik tymto vyhlasuje, ze uzavretie tejto Zmluvy a plnenie povinnosti z nej vyplyvajicich
nepredstavuje ziadne porusenie pravnych predpisov, rozhodnuti alebo dohody Dlznika. DIznik
d’alej vyhlasuje, Ze ziskal vSetky suhlasy a povolenia a splnil vS§etky podmienky ktoré su nutné
na uzavretie a riadne plnenie Zmluvy.

Vsetky doklady a informacie, ¢i uz ustne alebo pisomné, ktoré¢ boli poskytnuté Dlznikom ako
sicast’ dokumentécie pri podani jeho Ziadosti o poskytnutie Uveru ako aj pri uzavreti tejto
Zmluvy su uplne, pravdivé a nezavadzajlce.

Dlznik vyhlasuje, Ze nie je ucastnikom ziadneho stidneho, spravneho alebo iného sporu alebo
konania, a Ze takéto spory alebo konania ani nehrozia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Dlznik je povinny na pisomnt vyzvu Veritel'a kedykol'vek
predlozit’ Veritel'ovi, najneskor do 7 pracovnych dni odo diia doru¢enia vyzvy, vo Veritelom
akceptovanej forme doklady, o ktoré ho Veritel’ vo vyzve poziada.

Dlznik sa zavdzuje, Ze minimalne po dobu trvania tejto Zmluvy bude zapisany v registri
partnerov verejného sektora.

Veritel' poveruje Dlznika plnenim uloh vSeobecného hospodarskeho zaujmu. Dlznik sa
v postaveni Podniku zavédzuje riadne plnit vSetky povinnosti poskytovania sluzieb
vieobecného hospodarskeho zaujmu, na ktoré je mu Uver poskytovany. DIznik prehlasuje, Ze
vietky skutognosti, ktoré deklaroval v Cestnom vyhlaseni (ktoré tvorilo prilohu k Ziadosti
0 poskytnutie Uveru, a ktorym potvrdzoval splnenie podmienok pre poskytnutie podpory de
minimis) st ku dfiu podpisu tejto Zmluvy pravdivé a Gplné. Dlznik je v tejto vySSie uvedene;j
skuto¢nosti povinny dodrziavat’ pravne predpisy Europskej unie a Slovenskej republiky
tykajuce sa Statnej pomoci (napr. zadkon ¢. 385/2015 Z. z. o uprave niektorych vztahov
Vv oblasti Statnej pomoci a minimalnej pomoci a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (d’alej
ako ,,Zakon o $tatnej pomoci®).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak ma Dlznik s Veritelom uzavreté aj iné zmluvy
0 poskytnuti uveru (d’alej spolu len ,,Ostatné uverové zmluvy“), na zaklade ktorych Veritel
poskytol Dlznikovi finan¢né plnenie (aver) a Dlznik porusi ustanovenia Zmluvy, pre ktoré je
Veritel’ opravneny odstupit’ od Zmluvy alebo ju vypovedat, Veritel ma pravo odstupit’ aj od
vSetkych Ostatnych uverovych zmliv. Ak Dlznik porusi ustanovenia niektorej z Ostatnych
uverovych zmluv, pre ktoré je Veritel opravneny od prislusnej Ostatnej Gverovej zmluvy
odstapit’ alebo ju vypovedat, ma Veritel pravo odstupit’ aj od tejto Zmluvy a zvySnych
Ostatnych uverovych zmlav.

Dlznik je povinny vopred pisomne poziadat’ Veritel'a, a to bud’ priamo alebo prostrednictvom
Pracovnika OU o suhlas so zmenou vlastnickej $truktiry Dlznika.

Dlznik je povinny pocas celého Trvania tverové vztahu ponechat’ v kapitdlovych fondoch
spolo¢nosti pefiazné prostriedky vo vyske 23 366,00 EUR.

Clanok X.
Dorucovanie

Vsetku koreSpondenciu (okrem beznych oznameni podla vlastnej uvahy Veritel'a, pripadne
aj upomienok na thradu ome$kanych anuitnych splatok), ktora je adresovana Dlznikovi,
Veritel’ zasiela posStou, a to doporu¢enou zasielkou na adresu sidla Dlznika uvedent v zahlavi
Zmluvy alebo v Obchodnom registri. Ak DIznik neprevezme zasielku z akéhokol'vek dévodu,
ulozi ju dorucovatel’ na poste a adresata o tom vhodnym sposobom upovedomi. Ak si Dlznik
zasielku v odbernej lehote od uloZenia nevyzdvihne, povazuje sa zasielka za doru¢enu diiom
ulozenia zésielky na poste Dlznika.
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V pripade, ak koreSpondencia nemusi byt doru¢ovana Dlznikovi v listinnej podobe, Veritel’ ju
bude doru¢ovat’ do elektronickej schranky (e-schranky) Dlznika cez Ustredny portal verejnej
spravy www.slovensko.sk oby¢ajnym doru¢enim prostrednictvom formularu ,,VSeobecna
agenda — rozhodnutie*. Zasielka (e-sprava) sa povazuje za dorucent Dlznikovi v den
bezprostredne nasledujuci po uloZeni e-spravy v jeho e-schranke.

Veritel’ zabezpeci doru¢ovanie informacii o Cerpani a splacani tveru, a to vratane splatkového
kalendara na celé obdobie splatnosti Uveru, prostrednictvom internetového portalu vypisov
SFRB, ku ktorému Dlznikovi Veritel' zasle pristupové opravnenia spolu s oznamenim
0 otvoreni Cerpacicho G&tu a Splatkového uétu, ak uz uvedené informacie neboli oznamené
Dlznikovi. Internetovy portal vypisov SFRB je Dlznikovi dostupny prostrednictvom
webového sidla veritel'a: www.sfrb.sk.

Clanok XI.
Sankcie

V pripade, Zze Dlznik porusi povinnost ulozeni mu prislusSnymi pravnymi predpismi,
predovietkym ZoSFRB, resp. touto Zmluvou, Veritel ma pravo ulozit mu prislusni sankciu
za jednotlivé porusenie podla prislusnych pravnych predpisov a/alebo tejto Zmluvy.

Ak pocas Trvania uverového vztahu nastane ind skuto¢nost’, ktora by mala alebo mohla mat’

za nasledok podstatnu zmenu podmienok, za ktorych bola Zmluva uzavreta a/alebo ktoré

moézu podla posudenia Veritela ohrozit' riadne splnenie zavidzkov Dlznika voci Veritel'ovi

(tym sa rozumie podstatné poruSenie zmluvnych povinnosti uvedené v nasledovnych

pismenach tohto ¢lanku), najmi, ale nielen, ak:

a) Dlznik porusi minimalne 3 ktorékol'vek ustanovenia Zmluvy, ktoré sa povazuju za
nepodstatné porusenie zmluvnych povinnosti;

b) Dlznik porusi povinnost’ splacat Uver riadne a véas a je v omeSkani s minimélne 3
Anuitnymi splatkami Uveru;

c) Dlznik neumozni alebo stazi Veritel'ovi vykonat’ kontrolu dodrziavania G¢elu poskytnutia
Uveru poverenymi alebo opravnenymi osobami poéas Trvania celého tverového vztahu;

d) Veritel’ zisti uvedenie akychkol'vek nepravdivych, skreslenych alebo falSovanych udajov
zo strany Dlznika, alebo ktorékol'vek wvyhlasenie Dlznika v Zmluve sa preukaze
nepravdivym;

e) Dlznik nepredlozi doklady uvedené v odseku 9.7. Clanku IX. Zmluvy, alebo pocas
Trvania Gverového vztahu dojde k zaniku zalozného prava v zmysle Clanku VII.
Zmluvy, nezabezpeéi Uver podla Clanku VII. Zmluvy alebo porusi ini povinnost’ podl'a
Clanku VII. Zmluvy, najmé nedoplni predmet zalohu o dalsie nehnutelnosti; nezriadi
zalozné pravo k Nehnutelnosti; nezriadi zalozné pravo v prospech Veritel'a s postavenim
prednostného zalozného veritel'a; prevedie Nehnutel'nost’ alebo jej Cast’ na tretiu osobu;
v prospech tretej o0soby zriadi dalSie =zalozné pravo k Nehnutelnosti bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu Veritel'a;

f) Dlznik opakovane (t.j. minimalne dvakrat) porusi platobnu disciplinu, ¢im sa rozumie
porusenie iného penazného zavizku ako zavizku platenia anuitnej splatky;

g) Veritel’ zisti skuto¢nosti, ktoré mozu viest k ohrozeniu splatenia Uveru a/alebo jeho
prislusenstva prip. inych zavidzkov vyplyvajacich ztejto Zmluvy alebo jej poruSenia
(najmi platobna neschopnost’, kriza alebo prediZenost’ DIznika);

h) Dlznik v ramci iverového procesu neoznamil Veritel'ovi skuto¢nosti, ktoré by mohli mat’
za nasledok zvySenie miery navratnosti Uveru, alebo Veritelovi poskytol nepravdivé,
skreslené alebo netplné informacie;

i)  Dlznik nepouzije finanéné prostriedky Uveru na stanoveny téel Uveru;

j)  dojde k zmene pravnej alebo faktickej kontroly nad DlZznikom v désledku vlastnickych,
persondlnych, faktickych alebo inych zmien;

K) Dlznik porusi povinnost' v zmysle odseku 6.1. Clanku VI. Zmluvy;

I) Dlznik porusi akukolvek povinnost’ v zmysle odseku 7.2, 7.3., 7.8. az 7.10. Clanku VII.
Zmluvy;

2021_POr_U4501_ZoBKZ_Pozemok k NB_nehnutelnost’_v1 12


http://www.slovensko.sk/
http://www.sfrb.sk/

11.3.

11.4.

11.5.

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

m) Dlznik porusi akikol'vek povinnost uvedent v Clanku IX. Zmluvy;

n) DIznik nedodrzi povinnost’ splnenia ucelu poskytnutého Uveru v zmysle Clanku I a bodu
3.2. Clanku III. Zmluvy; nedoplni zabezpegenie Uveru pocas trvania Giverového vztahu
na zaklade Vyzvy veritel'a v zmysle § 505 Obchodného zakonnika;

0) Dlznik porusi povinnost' v zmysle odseku 5.3 Clanku V. Zmluvy,

moéze Veritel’ uplatnit’ sankcie v zmysle odseku 11.3. Clanku XI. Zmluvy.

V pripade, ak nastane niektora zo skuto¢nosti podla predchadzajuceho odseku tohto Clanku,

Veritel ma pravo uplatnit’ jednu, viacero alebo vSetky z nasledujicich sankcii:

a) vyhlasit bez ohladu na dohodnutd Lehotu splatnosti Uveru Nesplatena &ast’ Uveru
vyéislenti ku ditu uvedeného vo vyhlaseni za splatnii (Pred¢asna splatnost’ Uveru),
pricom Dlznik je povinny tito Nesplateni ¢ast Uveru uhradit do 60 dni odo diia
dorucenia tohto vyhlasenia;

b)  pozadovat d’alsie zabezpecenie Uveru;

c) obmedzit’ alebo tplne zastavit’ Eerpanie Uveru;

d)  odstapit’ od Zmluvy alebo Zmluvu vypovedat;

e)  vykonat (uplatnit) vetky zabezpetovacie prostriedky k Uveru alebo niektoré z nich
podl’a vlastnej vol'by Veritela,

f) pozadovat’ zaplatenie sankcii podl'a Clanku XII Zmluvy.

Pri odstapeni od Zmluvy alebo inom ukonceni Zmluvy z akéhokol'vek dovodu je DIlznik

povinny uhradit’” Veritel'ovi do 60 dni od odstupenia alebo pred¢asného ukoncenia Zmluvy

celi Veritelom uréent aktudlnu Nesplatenu &ast Uveru, zmluvni pokutu, pripadné iné
zavizky, pokial’ Veritel’ neurci inak.

V pripade, ak DIlZnik neuskutoc¢nil Cerpanie dveru na obstaranie niajomnych bytov

v zmysle ods. 3.2. Clanku III. Zmluvy (rozvizovacia podmienka uéinnosti Zmluvy), tato

skuto¢nost’ spésobuje zanik Zmluvy a vznik povinnosti DlZznika v zmysle ods. 11.4. tohto

Clanku Zmluvy.

Clanok XII.
Zmluvna pokuta a poplatky

DIznik méZe poziadat o pred¢asné ukonéenie Zmluvy bez Eerpania akejkol'vek ¢asti Uveru,
ak mu boli otvorené Cerpaci a Splatkovy tdet, aviak neza¢al Gerpat prostriedky Uveru.
V takomto pripade je vsSak Dlznik povinny uhradit jednorazovy poplatok spojeny
s poskytnutim Uveru vo vyske 150,- Eur. Po vykonani tejto uhrady mu bude oznamené
ukoncenie Zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, ze tento poplatok si Veritel' nebude uplatiovat’
Vv pripade, ak nastane pripad vys$Sej moci (vis maior) ako napriklad vzbura, vojna, socidlne
nepokoje, rozpad eurozony, prirodné katastrofy celonarodného rozsahu atd’.

V pripade zaniku poistnej zmluvy na Nehnutelnost’ a/alebo vinkulaciu poistného plnenia je
Veritel opravneny ziadat' od Dlznika zmluvnt pokutu vo vyske 150,- Eur za kazdy pripad
porusenia samostatne. Tym nie je dotknuty narok Veritel'a na nahradu Skody a ostatné prava
prindleziace mu podla Zmluvy. Dlznik vyhlasuje, ze vySku zmluvnej pokuty povazuje za
primerantl.

Veritel' je opravneny ziadat od Dlznika zaplatenie zmluvnej pokuty az do vysky 5 %
z poskytnutého Uveru z dovodov porusenia ostatnych zmluvnych podmienok uvedenych
v odsekoch 9.1., 9.2, 9.3. a9.5. Clanku IX. Zmluvy aV odsekoch 11.2. pism. b) a 11.4.
Clanku XI. Zmluvy. Tym nie je dotknuty narok Veritela na nahradu $kody, vratane $kody
prevySujucej zmluvnu pokutu. Dlznik vyhlasuje, Zze vySku zmluvnej pokuty povazuje za
primeranu.

Za nedodrzanie podmienky zriadenia zalozného prava k Nehnutelnosti je DIlznik povinny
zaplatit’ Veritel'ovi odvod vo vyske 0,5 % zo sumy poskytnutého uveru aj opakovane, za
kazdych aj zacatych 12 mesiacov a penale vo vyske 0,02 % z tejto sumy za kazdy aj zacaty
dent omeskania s uhradou ulozeného odvodu do dna odvedenia finan¢nych prostriedkov. Ak
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DIznik nesplni podmienku zriadenia zaloZzného prava ani v termine do troch rokov od terminu
vzniku splnenia podmienky, DIZny je povinny vratit' Veritelovi Nesplatenu ¢ast’ Uveru.
Povinnost' Dlznika, s porusenim ktorej vznikol Veritelovi narok na zmluvnil pokutu
dohodnutti v Zmluve alebo nahradu $kody, zaplatenim pokuty dohodnutej v Zmluve alebo
nahrady $kody nezanikd. Zmluvna pokuta je splatna v lehote urcenej vo vyzve Veritel'a na
zaplatenie zmluvnej pokuty.

Clanok XIII.
Mimoriadne splatky Uveru

Dlznik méze vykonat’ s predchadzajicim pisomnym sthlasom Veritel'a Mimoriadnu splatku
asti Uveru. Tato Mimoriadnu splatku Uveru je mozné realizovat najviac dvakrat za
kalendarny rok, pricom minimalna vyska Mimoriadnej splatky Uveru je 15.000,- €.
V pisomnom suhlase Veritel' stanovi datum, ¢islo G¢tu a variabilny symbol ako povinné
podmienky, za ktorych sa ma Mimoriadna splatka Uveru vykonat. Po thrade Mimoriadnej
splatky Uveru Veritel zasle Dlznikovi ozndmenie, na zaklade ktorého dojde alebo
K primeranému skrateniu lehoty na splatenie Uveru alebo k primeranému zniZeniu vysky
mesaénych (anuitnych) splatok Uveru, a to podla vlastného uvazenia a rozhodnutia Veritela.

Clanok XIV.
Zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva je platnd dilom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a 0¢inna dnom
nasledujicim po dni zverejnenia v Centrdlnom registri zmlav vedenom Uradom vlady
Slovenskej republiky podl'a § 47a odseku 1 Obcianskeho zdkonnika v nadvédznosti na § Sa
odseky 1 a6 zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe K informaciam a o zmene
a doplneni niektorych zakonov (zédkon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.
Zmluva je vyhotovena v 3 vyhotoveniach, z ktorych Veritel’ obdrzi 2 vyhotovenia, a Dlznik
jedno vyhotovenie.

Zmluvu je mozné menit len Cislovanymi dodatkami, ktoré tvoria neoddelitelni sucast
Zmluvy a st podpisané Zmluvnymi stranami. Podmienka vypracovania dodatku k Zmluve
v pripade jej zmeny sa nevztahuje na zmenu tykajicej sa Clanku XIII. Zmluvy, zniZenia,
zvysenia mesaénej splatky Uveru a odkladu splatok poskytnutého Uveru.

Tato Zmluva predstavuje tuplna dohodu Zmluvnych stran tykajucu sa jej predmetu. Vedlajsie
ustne dojednania neexistuji.

Ziadne opomenutie, zdmerné nevyuzitie, neuplatnenie, neskoré uplatnenie alebo odklad
uplatnenia alebo vyuzitia ur¢itého zmluvného alebo zakonného prava alebo naroku sa
nepovazuje za vzdanie sa tohto prava alebo naroku alebo stuvisiaceho prava alebo naroku.
Nadpisy v tejto Zmluve sltizia iba k ul’'ahCeniu orientacie a nemaji vplyv na jej vyklad.

Dlznik tymto vyhlasuje, Ze v zmysle § 401 Obchodného zakonnika sa predlzuje premlcacia
doba prav voci Dlznikovi, a to na 10 rokov od doby, ked’ zacala po prvy raz plyntt.

Prava a povinnosti Zmluvnych stran sa riadia predovsetkym ZoSFRB a ostatnymi vieobecne
zavaznymi pravnymi predpismi, a to najmé Obchodnym zakonnikom, zdkonom ¢. 278/1993 Z.
Z. 0 sprave majetku §tatu, v zneni neskorsich predpisov, zakonom ¢. 374/2014 o pohl'adavkach
Statu a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, zdkonom ¢. 523/2004 Z. z., o rozpoctovych
pravidlach verejnej spravy, Vyhlaskou MDaV a ostatnymi, v§eobecne zavdznymi pravnymi
predpismi.

Ak sa niektoré wustanovenia tejto Zmluvy stand neplatnymi, neucinnymi alebo
nevymahatelnymi, Zmluvné strany sa dohodli, Ze takéto ustanovenia nahradia novymi
ustanoveniami, ktoré budi zodpovedat obsahu neplatnych, netGéinnych alebo
nevymahatelnych ustanoveni Zmluvy. Do doby uzavretia takejto dohody plati vSeobecna
uprava, tak ako je upravena vo vseobecne zavaznych pravnych predpisoch.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné spory vyplyvajuce ztejto Zmluvy buda rieSit’
predovSetkym zmierlivo. Ak to nebude uspesné, rozhodne spor prislusny sud Slovenskej
republiky.
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S'IFIRIB

STATNY FOND ROZVOJA BYVANIA

14.11. Zavézok Dlznika zo Zmluvy zanika najskor Gplnym splnenim vSetkych povinnosti DlZnika
voci Veritel'ovi suvisiacich priamo alebo nepriamo s tymto zavizkom.

14.12. Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si tito Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,
7e obsah Zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej voli, ju podpisali.

V Bratislave dna ...................

Veritel’:

Ing. Tomas Lamprecht
generalny riaditel’
Statneho fondu rozvoja byvania

peciatka, podpis
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Edina Birdoova
konatel
EB2-STAVOMAXSs. r. 0.
peciatka a podpis
overenie podpisu dlznika
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