Prenajimatel”;

Obchodné meno
Sidlo

ICO

DIC

IC DPH
Zapisany

v zastapeni

Bankové spojenie
IBAN

kontakt tel.
kontakt fax.

(d’alej len ,,Prenajimatel’*)

Ndjomca:

Obchodné meno
Sidlo

ICO

DIC

IC DPH
Zapisany

v zastupeni
Bankové spojenie
IBAN

kontakt e-mail

kontakt tel.

(d’alej len ,,Najomca“)

NAJOMNA ZMLUVA
& NSM-3-18/2022

Univerzitna nemocnica - Nemocnica svitého Michala, a. s.
Satinského 1.7770/1, 811 08 Bratislava

44 570 783

2022738586

SK2022738586

v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I

Oddiel: Sa, Vlozka &islo: 4677/B

Doc. MUDr. Branislav Delej, PhD., MPH,

predseda predstavenstva a generalny riaditel

Slevakialnvest Group s. r. 0.

Spitalska 53, 811 01 Bratislava

44 868 197

2022879441

SK2022879441

Obchodny register Okresného stidu Bratislava I, Oddiel: Sro,
Vlozka ¢&islo 59733/B

Mgr. Milan Kurota, PhD. konatel

Prenajimatel’ a Najomcea (d’alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany* alebo jednotlivo ,.Zmluvnd strana’)
uzatvaraju niz§ie uvedeného diia, mesiaca a roka na zéklade ustanoveni § 720 zakona &. 40/1964 Zb.
Ob¢éiansky zakonnik v zneni neskor$ich predpisov v spojeni s ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o
najme a podniime nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov tto
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ZMLUVU

O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
(d’alej len ,,Zmluva*)

I
UVODNE USTANOVENIA

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — stavby, obchod a gardZ, stpisné &islo
6778, zriadenej na krizovatke ulic Lazaretskd a Cukrovd a na ulici Cintorinska (s adresou
Lazaretska 8) a postavenej na nasledovnych pozemkoch:
e parcela registra ,,C* ¢islo 8680/15, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, vo vymere
1.399 m?;
e parcela registra ,,C* &islo 8684/7, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, vo vymere
1.082 m?;
e parcela registra ,,C* &islo 8680/9, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, vo vymere
494 m?;
e parcela registra ,,C* &islo 8680/16, druh pozemku zastavand plocha a nadvorie, vo vymere
43 m?;
ktora je zapisana na liste vlastnictva &islo 10288 katastra nehnutelnosti vedeného Okresnym
uradom Bratislava, katastralny odbor, pre katastralne izemie Staré Mesto, obec BA — m. ¢.
Staré Mesto, okres Bratislava 1. (d’alej len ,,stavba®).

V Stavbe uvedenej v odseku 1 tohto Clanku sa nachadza d'alej upresneny predmet ndjmu —
prenajimané nebytové priestory vedené ako kancelarske priestory.

Vypis z listu vlastnictva ¢islo 10288 pre k. . Staré Mesto tvori Prilohu ¢islo 1 tejto Zmluvy.

IL
PREDMET ZMLUVY

Prenajimatel’ prenechdva touto Zmluvou Najomcovi do nijmu nebytové priestory vedené ako
kanceléarske priestory o vymere 267,14 m% nachadzajiice sa na 3. nadzemnom podlazi budovy
(dalej len ,,Nebytové priestory* alebo ,,Predmet najmu*) a zavizuje sa poskytovat’ najomcovi
sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov.,

Grafické znazornenie, umiestnenie, oznadenie, poet a rozloha Nebytovych priestorov
(predmetu ndjmu) je $pecifikovana v Prilohe €. 2 tejto Zmluvy.

Zmluvné strany vyslovne vyhlasuji, Ze Predmet najmu je $pecifikovany dostato¢ne uritym
spésobom a z uvedeného dévodu sa zavizuju toto nerozporovat’.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je opravneny prenechat’ Najomcovi Nebytové priestory do najmu.
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Najomca vyhlasuje, Ze o najom Predmetu najmu nachadzajuceho sa v stavbe ma ziaujem a
rozhodnutim prislusného organu mu bolo udelené opravnenie k podnikaniu, ¢o preukazuje
Prilohou €. 3 k tejto Zmluve.

IIL
UCEL NAJMU

N4jomca je opravneny Nebytové priestory vyuZivat' pre svoju podnikatel'skii ¢innost’ v sulade
s podnikatel'skym opravnenim v zmysle Prilohy €. 3, a to vyluéne za uéelom ich vyuzivania ako
kancelarskych priestorov.

N4jomca nie je opravneny vyuzivat Nebytové priestory bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu Prenajimatel’a na iny uéel ako je uvedeny v bode 3.1 tohto Clanku Zmluvy.

Néjomca vyhlasuje, Ze mu je stav Nebytovych priestorov zndmy a sthlasi s jeho nagjmom na
ucel, na ktory sa prenajima.

Iv.
ROZSAH NAJOMNEHO, SLUZIEB A ICH PLATENIE
Zmluvné strany podla ustanoveni zdkona ¢&. 18/1996 Z. z. ocenach vzneni neskorSich
predpisov, sa dohodli pri zohl'adneni kvality Predmetu ngjmu a prendjmu, na rozsahu vzajomnej
spoluprace, sluZieb a vySky najomného za nebytové priestory takto:

N4jomné za nebytové priestory: 9,99 EUR/m?*/mesiac bez DPH.

Celkova vyska Najomného mesacne je 2.668,73 EUR (slovom: dvetisicSest’stofestdesiatosem
euro a sedemdesiattri centov) bez DPH.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v ndjjommom nie si zahrnuté naklady za sluzby poskytované s
nagyjmom Nebytovych priestorov a to vykurovanie nebytovych priestorov, elektrickd energia,
dodavka teplej a studenej vody, plynu, odvadzanie odpadovej a zradzkovej vody, laboratérny
rozbor vody, odvoz a likvidacia komunalneho odpadu, deratizicia a dezinsekcia prenajatych
nebytovych priestorov a opravy vykonané v prenajatych Nebytovych priestoroch. Ndjomca
bude naklady za sluzby poskytované s ndjmom Nebytovych priestorov hradit’ nasledovne:

a) Najomca sa zavdzuje zaplatit’ Prenajimatel’'ovi za sluzby spojené s prendjmom (vykurovanie
Nebytovych priestorov, elektrickd energia, dodavka teplej a studenej vody, odvédzanie
odpadove] a zrazkovej vody, odvoz a likvidicia komunalneho odpadu, deratizicia
a dezinsekcia prenajatych Nebytovych priestorov pausdlnym poplatkom v sume 1.202,49
EUR (slovom: tisicdvestodva euro a Styridsatdeviat’ centov) bez DPH mesacne. Odplatu za
sluZzby bude Najomca uhradzat Prenajimatelovi vopred na zéklade faktury vystavenej
Prenajimatel'om v prvy den prislugného kalendarneho mesiaca;
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b) opravy v celkovej sume do 2.000,00 EUR (dvetisic eur) pocas 12 po sebe nasledujticich
mesiacov, suvisiace s chodom prevadzky Najomcu, hlasi Ndjomca vopred Prenajimatelovi,
opravu si zabezpe¢i sam na vlastné ndklady. Sposob realizacie tychto prac a ¢as realizacie
tychto prac je Najomca povinny dohodnit’ s Prenajimatelom tak, aby nebola naruSena
ostatna prevadzka Prenajimatel’a na 3. nadzemnou podlazi. Na zaklade pisomnej dohody mu
ju méZe zabezpelit' Prenajimatel’ a to nasledovnymi spdsobmi:

1. vlastnymi prostriedkami za cenu spotrebovaného materidlu a ceny prace: tdrzba 10,-
EUR/ hod. price bez DPH. V takom pripade Prenajimatel refakturuje Najomcovi
vykonané prace a material podl'a skuto¢nej spotreby.

Néjomcea je povinny platit’ ndjjomné Prenajimatelovi v mesaénych platbach na zaklade faktur
vystavenych Prenajimatel'om vopred v prvy deii prislu§ného zdatiovacieho obdobia, teda v prvy
dent daného mesiaca. Diiom thrady ndjomného sa rozumie defl pripisania najomného na tcet
Prenajimatela.

Vsetky faktiry podrla tejto Zmluvy su splatné v lehote 14 kalendamych dni odo diia doruéenia
faktiry druhej Zmluvnej strane.

Vsetky platby uvedené vtomto Clanku Zmluvy si uvedené bez DPH. Prenajimatel’ je
opravneny pripoéitat’ k akejkoI'vek platbe podla tohto Clanku dafi z pridanej hodnoty (DPH) vo
vyske uréenej pravnymi predpismi platnymi auCinnymi ku diiu vystavenia faktury
prenajimatela.

V.
ZARUKA NAJOMNEHO
SPOSOB UZIVANIA PREDMETU NAJMU

Néijomcea pocas najmu bude Nebytové priestory uZivat’ vyluéne iba v rozsahu a sp6sobom podl'a

tejto Zmluvy a popri tom je povinny najma, av§ak nie vyluéne:

a) uzivat' Predmet ndgjmu s naleZitou starostlivostou a zabezpefovat’, aby v nim prenajatych
Nebytovych priestoroch bol zachovavany stav, poriadok a pokoj v medziach umoziujticich
neru$eny najom a ostatni ¢innost” d’al§im najomcom, ako aj Prenajimatelovi, aby Predmet
néjmu bol riadne upratovany a hygienicky udrziavany;

b) skladovat’ tovar a material v uréenych priestoroch tak, aby nedoslo k zamedzeniu pristupu
k hydrantom a hasiacim pristrojom, aby boli vo'né tnikové cesty urené poZiarnym
technikom Prenajimatel'a a aby nedoslo k zamedzeniu pristupu k stipackdm pre ustredné
kiirenie a rozvody v rozsahu min. 1 m?;

¢) dbat o zachovivanie opatreni na ochranu majetku Prenajimatela pred poskodenim
neSetrnym nakladanim s nim, poZiarom, poskodenim vodou z vodovodov, kirenia a pod.
Pri odchode poslednej osoby z Predmetu ndjmu je povinny zabezpecit' kontrolu vypnutia
vietkych zariadeni (elektrickych, tepelnych, horlavych a pod.);

d) vykonavat' samostatné prehliadky prenajatych priestorov a Prenajimatelovi oznamovat’
kaZdé poskodenie ich &asti alebo celku;

e) Predmet najmu vyuZivat vyluéne uréenym spbsobom re$pektujic vSeobecne zavizné
pravne predpisy a Specifickost’ ¢innosti vykondvanej Najomcom a Prenajimatelom, ktorou
je poskytovanie zdravotnej starostlivosti;
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dodrziavat’ vSetky predpisy upravujiice ochranu bezpe&nosti a zdravia pri praci, ako aj
poZiarnu ochranu;

inStalovat’  elektrické, tepelné, plynové a im podobné =zariadenia iba po
predchadzajuicom oznameni a povoleni inStaldcie Prenajimatelom, s vynimkou
inStalacie a vyuZitia beZnej kancelarskej techniky (PC, kalkula¢né, kopirovacie stroje,
a pod.) a zdravotnickej techniky. Pripadné nédklady spojené s vynitenym zvySenim
kapacity elektrickej, tepelnej alebo plynovej rozvodnej siete v ramci Predmetu najmu
bude znasat’ Najomca;

zabezpedit’ ulohy ochrany pred poZiarmi podla prislu$nych ustanoveni zdkona &. 314/2001
Z. z. o ochrane pred poZiarmi v platnom zneni a dodrZiavat’ vietky predpisy upravujice
otazky poZiarnej ochrany, dodrziavat zasady a predpisy poZiarnej ochrany uvedené v
poziarnom predpise Prenajimatela, vyhotovit' vlastné poZiarne predpisy v sulade s
predpismi Prenajimatel’a a vy¢lenit’ zamestnanca za Elena poZiarnej hliadky;

zodpovedat’ za BOZP zamestnancov a svojich hosti, resp. zdkaznikov,

Prenajimatel’a bezodkladne informovat’ o poistnej udalosti;

Prenajimatel’a bezodkladne informovat’ o potrebe vykonania oprav, ktoré je povinny urobit’
Prenajimatel’ a umoZnit’ mu vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav;

pri ukonceni najmu odovzdat’ Prenajimatelovi Predmet najmu v pbvodnom stave, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, za povodny stav sa povaZuje stav priestorov
vratane uprav povolenych Prenajimatel’om;

uhradit’ vietky néklady a investicie, ktoré bude musiet’ Prenajimatel’ vynaloZit' na uvedenie
Predmetu najmu alebo Nédjomcom poSkodenych veci do pdvodného stavu, v akom boli v
dase uzavretia tejto Zmluvy, mimo ich obvyklého opotrebovania, v beZznych cenach, ak
vznikni preukazatelne v dosledku konania alebo zavinenia Nijomcu aupravy neboli
schvalené Prenajimatel’'om;

vyhoviet’ Ziadosti Prenajimatel'a a vylug¢it’ vstup do objektov a aj Predmetu najmu osobam
poruSujucim dobré mravy, najmé poZivanim alkoholickych ndpojov, robenim vytrZznosti a
pod., aj v pripade, ak ide o zamestnanca Najomcu;

namontovat’ si informaénu tabulu obsahujicu jeho identifikaéné udaje len so sihlasom
Prenajimatel’a na mieste uréenom Prenajimatel’om;

nenarusat’ Ziadnym spdsobom a neobmedzovat uZivanie priestorov, ktoré nie st
Predmetom najmu;

prisne dodrziavat’ vietky hygienické predpisy vyplyvajice zo vieobecnej privnej upravy,
najméi s prihliadnutim na uéel uZivania Predmetu najmu;

za ufelom kontroly dodrziavania ustanoveni tejto Zmluvy, umoZiiovat poverenému
zastupcovi Prenajimatela vstup do prenajatych nebytovych priestorov za ucéasti zastupcu
Néajomcu. V pripade havarijnej udalosti, alebo udalosti, ktord hrozi vznikom Skody
Najomcovi alebo Prenajimatelovi, je zastupca Prenajimatela opravneny vstipit do
Predmetu najmu aj bez stthlasu N4jomcu;

uzavriet' zmluvu o poisteni vlastnej zodpovednosti za §kodu na majetku Prenajimatel’a a
koépiu tejto Zmluvy predloZit’ prenajimatelovi do 30 dni od podpisania tejto Zmluvy;
zabezpe€it, aby Predmet najmu bol riadne upratovany a hygienicky udrziavany pri
prihliadnuti k S$pecifickosti ¢innosti poskytovanej v stavbe Prenajimatela, ktorou je
poskytovanie zdravotnej starostlivosti;

zabezpeCit' odvoz a likvidaciu odpadu pri prihliadnuti k jeho charakteru, najmi pri
reSpektovani Specifickosti ¢innosti poskytovanej v stavbe prenajimatela, ktorou je
poskytovanie zdravotne] starostlivosti. Skladovanie smeti a iného odpadu v prenajatych
priestoroch @ v obiekte je zakazané.
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Najomca berie na vedomie, Ze Nebytové priestory nemdze dat’ do podnajmu inej osobe
(fyzickej alebo pravnickej), ktorou je aj spolupracujica osoba, ev. ktorej je Ndjomca &lenom, ¢i
spolo¢nikom bez predchédzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela. Tento sthlas viak moZe
byt’ Ndjomcovi odopreny len z vaZnych dévodov, o ktory bude Prenajimatel’ N4jomcu pisomne
informovat. Ndjomca tieZ berie na vedomie, Ze prenechané Nebytové priestory neprechadzaju
na jeho néstupcu.

Zaruka najomného. Zmluvné strany vyhlasujii, Ze ku diiu podpisu tejto Zmluvy Néajomca
odovzdal Prenajimatelovi kauciu vo vyske 5.337,46 EUR, &o predstavuje hodnotu
dvojmesaéného najomného aktudlneho ku diiu podpisu Zmluvy (dalej len ,Zaruka‘).
Prenajimatel’ ma pravo uspokojit’ si akékol'vek svoje finanéné pohladavky voci Najomcovi zo
Zaruky. V pripade, Ze celkova vyska Zaruky nedosiahne vysku aktualneho dvojmesaéného (2)
najomného v dosledku toho, Ze si Prenajimatel’ uspokojil svoje pohlPadavky zo Zaruky, bude
Najomeca povinny najneskér do Osmich (8) kalendarmych dni od pisomného vyzvania
Prenajimatel'om doplnit’ vys$ku Zaruky na vySku dvojmesaéného (2) njjomného. Nesplnenie
povinnosti doplnenia Zaruky podl'a vyssie uvedeného sa bude povaZovat’ za podstatné porusenie
Zmluvy. Najneskor do 30 (tridsiatich) kalendamych dni po skonceni Zmluvy vrati Prenajimatel’
celd vysku Zaruky Najomcovi po odpocitani svojich pripadnych odévodnenych pohladavok zo
Zaruky.

Zmluvné strany sa zavazuju, Ze

a) postupenie vzajomnych pohl'addvok Zmluvnych strén na tretie osoby nie je mozné;

b) Nebytové priestory nemézu byt pocas platnosti a ucinnosti tejto Zmluvy zat'aZené
akymkol'vek pravom tretej osoby, alebo prenajaté tretej osobe;

¢) zmeny (modemizicia, rekonStrukcia) na Nebytovych priestoroch je N4jomca opravneny
vykonavat len s pisomnym sithlasom Prenajimatela. Uhradu nakladov s tym spojenych
méZe Najomca pozadovat’ len v pripade, Ze sa na to Prenajimatel pisomne zaviazal. V
takom pripade je Najomca opravneny pozadovat’ thradu nékladov aZ po ukondeni najmu
po odpocitani znehodnotenia zmien, ku ktorému v medziobdobi doslo v désledku uZivania
veci.

VI
TRVANIE NAJMU NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Najom Nebytovych priestorov je Zmluvnymi stranami dohodnuty na dobu urditi ato od
01.02.2022 do 31.12.2022. Njjomca sa zavdzuje platit’ ndjomné za uzivanie nebytovych
priestorov a ich vnitorného zariadenia v zmysle ustanoveni Clanku IV. tejto Zmluvy od doby
zacatia ndjmu podl'a tohto ustanovenia tejto Zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasuji a podpisom tejto Zmluvy potvrdzuju, ze N4jomca uZival nebytové
priestory podl'a Zmluvy o najme nebytovych priestorov zo diia 20.12.2012 v zneni Dodatku €. 1
aZ 3 pred téinnost'ou tejto Zmluvy. Za tymto tcelom ako podmienku uzavretia tejto Zmluvy je
Najomca povinny Prenajimatelovi uhradit’ n4jomné za januar 2022 vo vyske 3.426,91 EUR
(slovom tritisic8tyristodvadsat’$est’ euro a devét'desiatjeden centov) bez DPH, vedl'ajsie naklady
vo viske 1.273,37 EUR (slovom jedentisicdvestosedemdesiattri eur a tridsat’sedem centov) bez
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DPH a DPH vo vyske 940,06 (slovom devit'stostyridsat’ eur a Sest’ centov), t. j. spolu sumu vo
vyske 5.640,34 EUR (slovom pittisicSest'stostyridsat’ euro a tridsat’Styri centov), a to ku diiu
podpisu tejto Zmluvy, na zaklade faktiry vystavenej Prenajimatelom.

Najom nebytovych priestorov zaloZenych touto Zmluvou skonéi:
a) uplynutim doby nijmu uvedenej v bode 6.1 tohto Clanku Zmluvy alebo
b) zanikom Predmetu najmu alebo
¢) rozhodnutim Prenajimatel’a o ukon€eni poskytovania zdravotnickych sluzieb alebo
d) pisomnou vypovedou ndjmu zo strany Prenajimatel’a alebo N4jomcu alebo
e) pisomnou dohodou Zmluvnych stran alebo
f) odstipenim od Zmluvy.

Prenajimatel’ je oprdvneny pisomne vypovedat tito Zmluvu zddvodov uvedenych
v ustanoveniach § 9 ods. (2) zakona ¢&islo 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,Zikon o ndjme a podnijme nebytovych
priestorov®) ako i bez uvedenia dévodu.

V pripade, Ze Prenajimatel’ pisomne vypovie Zmluvu z nasledujucich dévodov:

a) Njjomca uziva nebytové priestory alebo ktorikol'vek ich ¢ast’ v rozpore s touto Zmluvou
(ustanovenie § 9 ods. (2) pism. a) Zakona o ndjme a podnajme nebytovych priestorovy,

b) Naijomca o viac ako jeden mesiac me§kéa s platenim najomného alebo jeho casti alebo
o viac ako jeden mesiac meska s platenim za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené
s nagjmom (ustanovenic § 9 ods. (2) pism. b) Zakona o nijme a podnijme nebytovych
priestorov);

c¢) Nijomca alebo osoby, ktoré snim uZivaji Nebytové priestory napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok (ustanovenie § 9 ods. (2) pism. d)
Zikona o najme a podnajme nebytovych priestorov);

d) Najomca prenechd nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do podnajmu bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a (ustanovenie § 9 ods. (2) pism. g) Zakona o najme a podnajme nebytovych
priestorov);

je vypovedna doba jeden (1) kalendarny mesiac a podita sa od prvého dila kalendédrneho mesiaca
nasledujtiiceho po mesiaci, kedy bola doruéena pisomna vypoved Njomcovi.

Néjomca je opravneny pisomne vypovedat tuto Zmluvu len zddévodov uvedenych
v ustanoveniach § 9 ods. (3) Zakona o ndjme a podndjme nebytovych priestorov. Vypovedna
doba st tri (3) mesiace apoéita sa od prvého diia kalendameho mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, kedy bola doru¢end pisomné vypoved’ Prenajimatel’ovi.

Vypoved musi mat’ pisomni formu a musi byt’ preukazatelne dorudend druhej Zmluvnej strane
pri respektovani dojednania obsiahnutého v Clanku VII., bod 7.11 tejto Zmluvy.

Ak nastane niektora zo skutonosti, ktora je dévodom pre vypoved niajmu nebytovych
priestorov podla ustanovenia § 9 ods. (2) pism. a), b), d), g) a ustanovenia § 9 ods. (3) pism. ¢)
Zakona o najme a podngjme nebytovych priestorov, Zmluvna strana opravnend dat’ vypoved
pred danim vypovede pisomme oznami tato skutonost’ druhej Zmluvnej strane a umozZni jej
vykonat’ opatrenia potrebné na odstranenie takéhoto stavu v lehote jedného (1) mesiaca od
dorucenia takéhoto oznamenia druhej Zmluvnej strane. Vypoved méze byt dand az po marnom
uplynuti vy$sie uvedenej lehoty.



6.9

6.10

6.11

6.12

6.13

Osobitnym vypovednym dévodom je podl'a ustanovenia § 10 ods. (8) zakona &islo 321/2002 Z.
z. 0 ozbrojenych silach Slovenskej republiky v zneni neskor$ich predpisov mobilizacia
ozbrojenych sil, z ktorej vyplyvaju prislu§né povinnosti aj pre pravnické osoby oprivnené na
podnikanie.

Prenajimatel’ je opravneny pisomne odstipit’ o tejto Zmluvy z nasledujicich dévodov:

a) Najomca napriek pisomnej vyzve v zmysle bodu 6.7 tohto Clanku Zmluvy o viac ako tri
mesiace meska s platenim najomného alebo jeho Casti alebo o viac ako tri mesiace meska
s platenim za sluZby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom;

b) Néjomca uZiva nebytové priestory na iné udely ako st dohodnuté v Clanku IIL tejto
Zmluvy;

c) Nijomca aj napriek pisomnej vyzve uZiva Nebytovy priestor alebo trpi uZivanie
Nebytového priestoru takym spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vznika alebo mu hrozi znaéna
§koda (ustanovenie § 679 ods. (3) zdkona &islo 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov — d’alej len ,,Obdiansky zdakonnik™);

d) Néjomca naprick pisomnej vyzve nedoplni vysku Zaruky podla Clinku V., bod 5.3
Zmluvy v lehote uvedenej v tomto bode Zmluvy.

Odstiupenim od Zmluvy Zmluva zanika okamihom doruéenia odstipenia ndjomcovi.

Néjomca je opravneny pisomne odstipit’ od tejto Zmluvy v pripade, ak sa Nebytové priestory
alebo ich &ast' stant nespdsobilé na uZivanie na G&el podla Clanku IIL tejto Zmluvy
a prenajimatel’ tto nespdsobilost’ neodstrani ani v lehote do tridsat’ (30) kalendarnych dni, kedy
sa nebytové priestory stali nespdsobilé na uZivanie. Odstipenim od Zmluvy Zmluva zanika
dorucenim odstupenia Prenajimatelovi.

Pri ukonéeni najmu je Nijomca povinny najmenej pat (5) pracovnych dni pred ukoncenim
Zmluvy zadat’ pripravné prace na vystahovanie a najneskor, pocas pracovnej doby (t. j. od
07.00 h — 1500 h) v deil skonéenia najmu Nebytové priestory protokolarne odovzdat
Prenajimatelovi v stave zodpovedajicom beZnému opotrebeniu pri vynaloZeni vietkej
vieobecnymi predpismi poZadovanej atouto Zmluvou dohodnutej starostlivosti zo strany
Najomcu, dobe ndjmu, spdsobu atdelu uzivania Nebytovych priestorov a pri re$pektovani
obsahovej stranky zapisu podl'a ods. 7.1 tejto Zmluvy, ak Njjomea s Prenajimatel'om pisomne
nedohodne iny postup. V pripade odstipenia od Zmluvy podla bodu 6.9 a 6.10 tohto Clanku
Zmluvy je N4jomca povinny odovzdat’ vypratané priestory Prenajimatelovi do 15 kalendamych
dni odo dila skonCenia najmu.

Pri poruseni ustanovenia 6.11 tohto Clanku Zmluvy, t. j. ked Ndjomca nevyprace nebytové
priestory v lehote uvedenej v ustanoveni 6.11 tohto Clanku, uhradi Najomca PrenajimateFovi:

a) zmluvni pokutu vo vyske dvojnasobku najomného vypoéitaného na zaklade nijomného
pre mesiac bezprostredne predchddzajuci mesiacu, v ktorom doSlo k skondeniu najmu.
Zmluvna pokuta podla tohto bodu je splatna v lehote 5 (pat’) kalendamych dni po doruceni
pisomne uplatneného néroku Prenajimatel’a;

b) vietky $kody vzniknuté Prenajimatel’'ovi, priamo &i nepriamo, nasledkom toho, Zze Ndjomca
zotrval v nebytovych priestoroch po skonfeni najmu, resp. Nebytové priestory Uplne
nevypratal ku dilu skonéenia najmu. Zotrvanie N&jomcu v nebytovych priestoroch po
skonéeni ndjmu podla tejto Zmluvy nebude v Ziadnom pripade znamenat’ prediienje prava
najomcu uzivat’ Nebytové priestory.
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6.14

6.15

6.16

6.17

6.18

6.19

7.1

V pripade, Ze Najomca nevyprace Nebytové priestory v dodatoénej lehote jedného (1) mesiaca
odo dia, ku ktorému mal Nebytové priestory podla tejto Zmluvy vypratat, je Prenajimatel
opravneny za pritomnosti notara po uplynuti dodato¢nej lehoty nebytové priestory otvorit,
vykonat’ siipis hnutelnych veci umiestnenych v Nebytovych priestoroch a potom tieto veci na
naklady N4jomcu vypratat’ a uskladnit’ na vhodnom a spdsobilom mieste. Najomca bude znasat’
sam Skodu spdsobent tretim osobam pri postupe podla tohto bodu a zavdzuje sa uvedenym
tretim osobam pripadni 8kodu uhradit’ v plnej vy$ke. Najomca podpisom tejto Zmluvy
Prenajimatel’ovi udel'uje splnomocnenie na tikony $pecifikované v tomto bode a Prenajimatel’
toto splnomocnenie prijima.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade nezaplatenia ndjomného a thrad za sluzby spojené s
ndjmom je Prenajimatel’ v lehote 30 kalendamych dni po predchadzajicej pisomnej Najomcovi
dorucenej vyzve uplatnit’ vo€i hnutelnym veciam patriacim Najomcovi zaloZzné a zadrZné pravo,
podla zisad upravenych v zdkone ¢&. 40/1964 Zb. Obdiansky zikonnik v zneni neskor$ich
predpisov, aZ do doby zaplatenia dlZného ngjomného a tthrad za sluzby spojené s ndjmom.

Ku dilu ukonfenia nijomného vztahu je Najomca povinny vysporiadat vSetky platby
ndjomného, ndhrad §k6d a iné zavizky vyplyvajuce ztejto Zmluvy. Néjomca je povinny
odstranit’ informaénu tabul'u. Najomca je povinny upustit’ od akychkol'vek opatreni, ktorymi by
mohlo byt znemozZnené alebo ohrozené uZivanie predmetu najmu po skondeni ndjomného
vzt'ahu.

Vzt'ahy a prava a povinnosti podl'a tejto Zmluvy trvajl, aj ked’ N4jomca prenajaté priestory po
u¢innosti Zmluvy vcelku, alebo s€asti nebude vyuZivat’ a aj v pripade ak tieto priestory veelku,
alebo scasti opusti.

Ak pri¢inou skonéenia Zmluvy bude rozhodnutie Gradnych a im obdobnych organov, st strany
povinné sa ich rozhodnutiu podrobit a vtedy nevznikd Ziadna povinnost vzijomného
vysporiadania, mimo ak dévodom tradného rozhodnutia je protipravne konanie Zmluvnej
strany.

Dilom zaniku ndjmu je Prenajimatel’ opravneny vymenit’ vietky zamky na Predmete najmu.

VIL
OSOBITNE USTANOVENIA

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri odovzdani a prevzati nebytovych priestorov bude Najomcovi
odovzdand jedna sada kIi¢ov od vstupnych dveri do predmetu najmu. Najomca je povinny
uzamykat’ vchody do priestorov, od ktorych ma klIide. O odovzdani a prevzati Predmetu ndjmu
bude vypracovany pisomny zaznam, ktory bude obsahovat’ najmé:

a) stav, v akom sa Predmet nijmu nachadza;

b) iné skutoénosti, ktoré vyZaduje niektord zo Zmluvnych stran;

c¢) datum, miesto zapisu a podpisy Zmluvnych stran.
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7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

N3jomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel’ nezodpoveda za skody, ktoré vznikni Najomcovi,
jeho zamestnancom, klientom, alebo hostom, resp. ktoré vznikni na predmetoch a ich
sucastiach vnesenych do Predmetu najmu tymito osobami a to bez ohl'adu na pri¢inu, ktord
vznik §kody spdsobila.

Operativne otazky riesia:
a) u Prenajimatela: Ing. Andrea Levicka

Ing. Veronika Klochanova

a) u Najomeu: Mgr. Milan Kurota

Ing. Darina Kurotova

Zmenu vys§ie uréenych 0s6b st Zmluvné strany opravnené oznamit jednostranne listom,
podpisanym prislusnym Statutdrnym organom.

Néjomca je povinny nahradit’ Prenajimatel’ovi preukazatel'né $kody, ktorych vznik na predmete
najmu alebo majetku Prenajimatela preukédzatelne spdsobil sadm, alebo jeho zamestnanci,
navstevnici ¢i zékaznici, a je povinny Skodu nahradit’ v rozsahu aktualnej predajnej ceny
poskodenej veci, alebo zistenll znaleckym posudkom, pri¢om ndklady znaleckého dokazovania
plati Najomca, no iba ak d’alej nie je dohodnuté inak.

Ngjomca je povinny zabezpecit' vlastnii ochranu veci v prenajatych nebytovych priestoroch a
prenajimatel’ za Skody vzniknuté na veciach Najomcu, ako aj na veciach donesenych pre
N3jomcu, veciach zamestnancov a klientov Najomcu nezodpoveda.

Zmluvné strany sa dohodli na tychto zmluvnych pokutach:
a) Najomca je povinny platit’ Prenajimatel'ovi zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy
za kazdy deni omeskania s platenim najomného a sluZieb spojenych s ngjmoms;

b) ak N3jomca neoznami Prenajimatelovi véas poskodenie Predmetu najmu, ak do Predmetu
najmu namontuje zariadenia alebo vykond akékol'vek Upravy priestorov, pre ktoré bol
povinny ziskat’ predchadzajuci sihlas Prenajimatela, je povinny zaplatit' Prenajimatelovi
zmluvnii pokutu 200,- EUR za kaZdy takyto pripad. V pripade neziskania dodatoéného
pisomného suhlasu s montdZou zariadenia alebo tipravou priestorov, je Najomca povinny
toto zariadenie do 7 kalendamych dni po obdrZani vyzvy odstranit’ a priestor uviest' do
pdvodného stavu.

Platenie zmluvnej pokuty nema Ziaden vplyv na iné naroky zmluvnej strany, najmi na
povinnost’ nahrady Skody, ktord povinné strana musi nahradit’ vo vyske skutoénej $kody.
Zmluvné pokuty podla tohto bodu st splatné v lehote 5 (pit) kalendamych dni odo dila
dorucenia pisomne uplatneného naroku Prenajimatel’a.

10
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7.7

7.8

79

7.10

7.11

Néjomea je povinny bez naroku na ndhradu Skody strpiet’ po nevyhnutny ¢as obmedzenie
nagjmu, ak technickd alebo ind v &ase uzavretia tejto Zmluvy nezndma okolnost’, resp. udalost’
mu z objektivneho hl'adiska doCasne zabrani v uZivani prenajatych Nebytovych priestorov v
celku alebo z Casti, to neplati ak takejto situacii ddjde z dévodov, ktoré su s prihliadnutim na
okolnosti konkrétneho pripadu na strane Prenajimatel’a, resp. v dosledku poruSenia povinnosti
Prenajimatel’om.

Prenajimatel’ bezodkladne odstrani pri¢inu, ktord brani riadnemu uzivaniu Predmetu ngjmu v
lehote 10 pracovnych dni, v opaénom pripade ju N4jomca moéZe odstranit’ na vlastné néklady,
ktoré si odpodita z najmu, alebo ak nebude moct’ urobit’ odpocet z ndjmu, vyfakturuje tieto
vydavky Prenajimatelovi, ktory je povinny do 14 kalendarnych dni od dorucenia faktury tieto
uhradit’,

Néajomcea je povinny bez akéhokol'vek naroku strpiet’ obmedzenie ndjmu vylicenim moZnosti
odberu tepla, teplej vody, dodavky vody, odvodu odpadovej vody, elektriny a pod., ak v lehote
splatnosti nezaplati za ich odber, alebo ak v lehote splatnosti nezaplati za iné Prenajimatel'om
poskytnuté sluzby alebo najomné.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre vztah zaloZeny touto Zmluvou neplati a vo vzijomnych
vzt'ahoch sa neuplatni iprava obsiahnutd v ustanoveni § 676 ods. (2) Obéianskeho zékonnika.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze¢ pisomnd koreSpondencia bude posieland prostrednictvom
doporucenej zésielky na adresy uvedené v tejto Zmluve a v pripade ich zmeny je povinna ta
Zmluvna strana, u ktorej zmena nastala, o tom pisomne druhti Zmluvnu stranu informovat’. Pre
ucely tejto Zmluvy sa Zmluvné strany dohodli, Ze v pripade ak adresat doporucent zasielku
nepreberie, povazuje sa zasielka za doruenn, a to v defi, kedy sa zasielka vrati odosielatel'ovi
ako nedoruena. Zmluvné strany sa dohodli na d’alSom spdsobe dorucenia zésielok — do
vlastnych rtk $tatutarneho zastupcu na zaklade potvrdenia osobného prevzatia zasielky.

VIIIL.

ZMENY, DOPLNKY ZMLUVY A RIESENIE SPOROV MEDZI ZMLUVNYMI STRANAMI

8.1

8.2

83

8.4

Pravne vyznamné si iba tie zmeny a dodatky tejto Zmluvy, ktoré maji pisomni formu a boli
dojednané prislusnym S$tatutdrnym organom Prenajimatela a N4jomcom. Iné dojednania st
pravne bezvyznamné.

Spory medzi Zmluvnymi stranami si zasadne rieSené dohodou Zmluvnych strén. Ak neddjde k
dohode, budi spory rozhodnuté v sidnom konani.

Této Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboch Zmluvnych stran a uéinnost’ nasledujiici
deni po jej zverejneni v Centralnom registri zmluv. Tato Zmluva sa povinne zverejiiuje podla
zdkona &. 546/2010 Z. z., ktorym sa dopliia zékon &. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov a ktorym sa menia a dopifiajt niektoré zékony.

Tato Zmluva predstavuje uplni dohodu Zmluvnych stran v tejto zaleZitosti a v celom rozsahu
nahrédza ySetky predchadzajtice dohody alebo dojednania ohl'adom predmetu tejto Zmluvy, a to
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bez ohl'adu na ich formu. Zmluvné strany vyhlasuja, Ze k 01.02.2022 zanik4 aj Zmluva o
nijme nebytovych priestorov zo diia 20.12.2012 v zneni Dodatku ¢&. 1 aZ 3.

8.5 Zmluva je vyhotovena v troch (3) vytlackoch hodnoty originalu, pri¢om Najomcovi patri jedno
(1) vyhovenie a Prenajimatelovi patria dve (2) vyhotovenia.

8.6 Zmluvné strany vyhlasuji, Zze Zmluva je uzavretd po vzagjomnom prerokovani, pred jej
podpisanim si ju precitali, uzavreli ju slobodne a vazne, nie v tiesni a za napadne nevyhodnych
podmienok, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisali.

8.7 NeoddeliteInymi prilohami tejto Zmluvy su:
Prilohy:
Priloha €. 1 — vypis z LV &. 10288 pre k. 1. Staré Mesto
Priloha ¢&. 2 — grafické znazornenie Predmetu najmu
Priloha ¢. 3 — doklad o podnikatel’skom opravneni Najomcu

V Bratislave, dii V il diid i O _
Prenajimatel. Najomca:

Univerzitna nemocnica — Slovakialnvest Group s. r. o.

Nemocnica sviitého Michala, a.s. Mgr. Milan Kurota, konatel

Doc. MUDr. Branislav Delej, PhD., MPH

predseda predstavenstva a generalny riaditel’
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