¢.2357/2021/LSR
NAJOMNA ZMLUVA
uzatvorend s odkazom na zékon €.116/1990 Zb. a na Obciansky zdkonnik v platnom zneni
(d’alej len ako ,,zmluva®)

medzi

LESY Slovenskej republiky, Statny podnik

Namestie SNP 8, 975 66 Banska Bystrica

Zastapeny: Ing. Tibor Készeghy, MPH, generalny riaditel’
ICO:36038351  DIC : 2020087982 IC pre DPH: SK2020087982
Zapisany v Obchodnom registri Okresného stidu Banska Bystrica

dna 29.10.1999, Oddiel: P§, Vlozka ¢islo: 155/S

nastrane jednejakoprenajimatel’ om

a

LH Projekt — SK, s.r.o.

8.m4ja 4387/15, 921 01 Piestany

Zastupena: Ing. Ivan Gregus, konatel

ICO: 36615919  DIC: 2022215140 IC DPH: SK2022215140

Zapisana vV Obchodnom registri Okresného stidu Trnava dia 30.06.2006, Oddiel: Sro,
Vlozka Cislo: 18724/T

na strane druhej spoluakondjomcom

za nasledovnych podmienok:

Clanok 1
Predmet zmluvy

1) Predmetom zmluvy je najomny vztah (nijom) medzi zmluvnymi stranami, pricom
ucelom zmluvy je Uprava tohto vztahu v sulade s volou stran a platnymi pravnymi
predpismi.

2.) Predmetom najmu, upravenym touto zmluvou su nebytové priestory vo vlastnictve SR
a sprave prenajimatela nachddzajice sa v administrativnej budove Expedi¢ného
skladu drevnej hmoty Tren¢ianska Turna (IC 2009435) SC 7465 na parcele C-KN &.
1189/56 evidovanej na liste vlastnictva ¢. 3080 v k.i. Trencianske Biskupice, obec
Trencin, okres Trencin

- kancelaria & 1 o podlahovej ploche 11,95 m?
- kanceldria & 2 o podlahovej ploche 11,95 m?

Kancelarske priestory st bez vnutorného vybavenia a zariadenia a nachadzaju sa na I.
nadzemnom podlazi administrativnej budovy vpravo od hlavného schodiska. Budova je
zabezpecena elektronickym zabezpecovacim systémom a nachadza sa v oplotenom a
kamerovym systémom monitorovanom priestore expedicného skladu drevnej hmoty. Pobyt
v budove je obmedzeny ¢asovym intervalom od 05:00 — 22:30 hod. Vymedzenie predmetu
najmu je na nakrese v Prilohe ako neoddelitel'nej sti¢asti zmluvy.
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] Clinok 2
Ucel najmu

Prenajimatel’ prenajima a najomca berie do ndjmu predmet najmu tak, ako je
Specifikovany V clanku I zmluvy za G¢elom zriadenia kancelarie pre vykon projekénej
¢innosti pri vyhotovovani programov starostlivosti o lesy.

Clinok 3
Doba najmu

1) Najom sa uzatvara na dobu neurdita ato odo dna nadobudnutia ucinnosti tejto
zmluvy.

2.) V Case trvania najmu je najomca opravneny vyuzivat predmet najmu na ucel najmu,
pricom samotné nevyuzivanie predmetu najmu nie je skuto¢nostou, ktora by
zbavovala najomcu platit ndjomné s vynimkou pripadov, ak by predmet najmu
nemohol uzivat’ pre vady predmetu ndjmu ktoré¢ nespdsobil.

Clinok 4
Vyska a splatnost najomného

1.) Najomné za predmet najmu Specifikovany Vv ¢lanku 1 zmluvy je stanovené dohodou
zmluvnych stran s odkazom na zakon ¢.18/1996 Z.z. 0 cenach Vv platnom zneni pre

kalendarny rok 2021 vo vyske: 1 080,- €/rok, slovom: tisicosemdesiat EUR rocne.
Uvedené je nutné chapat’ ako Cisté najomné bez DPH. K cene bude uplatnena DPH
podla platnych pravnych predpisov. V cene ndjomného je zahrnuté: dodavka
a spotreba pitnej vody a elektrickej energie, vyvoz separovaného odpadu, upratovanie
spolocnych priestorov a parkovanie jedného osobného motorového vozidla.
V dalSich kalendarnych rokoch bude vyska najomného vypocitanad spdsobom
uvedenym v odseku 4.) a 5.) tohto ¢lanku zmluvy.

2.) Najomné v roku 2021 bude uctované a predpisané v alikvotnej Casti podl'a poctu
kalendarnych dni nagjmu v roku 2021 krat najomné pripadajice na jeden kalendarny
den. N4gjomca sa zavdzuje uhradit’ takto vypocitani alikvotni cast’ najomného
v jednej splatke na zaklade vystavenej faktury so splatnostou do 21 kalendarnych
dni od G¢innosti zmluvy na acet Odstepného zavodu (OZ) Trencin IBAN: SK32
0200 0000 0000 0250 4202.

3.) V obdobi rokov nasledujicich po roku 2021 bude ro¢né najomné v danom roku
hradené najomcom v dvoch splatkach na zaklade faktary OZ Trenéin s nasledovnou
splatnostou: I. splatka do 28.02. a II. splatka do 31.05. kalendarneho roka na ucet
OZ Tren¢in IBAN: SK32 0200 0000 0000 0250 4202. V pripade ak dojde
Kk ukonéeniu najmu k inému terminu ako k 31.12 kalendarneho roka, tak prenajimatel’
ma narok na alikvotnu Cast’ najomného pocitani podl'a kalendarnych dni a v pripade
ak zo strany najomcu bolo uhradené celé ro€né najomné, tak prenajimatel’ sa zavizuje
vratit’ sumu na ktort mu nevznikol narok z titulu ndjmu do 14 kalendarnych dni od
ukoncenia ndjomného vztahu.

4.) Prenajimatel’ navysi kazdy kalendarny rok vysku najomného v nadvéznosti na cenovy
vyvoj o priemerni ro¢nd mieru inflacie v Slovenskej republike merani indexom
spotrebitel'skych cien za predchadzajuci kalendarny rok stanovent Slovenskym
Statistickym uradom, najmenej vSak vzdy vo vyske 1% ( slovom: jedno percento ).
Zékladom pre zvySovanie ndjomného je vySka ndjomného za predchadzajici
kalendarny rok, v ktorom doslo k jej navyseniu.
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5.) Prenajimatel’ a ndjomca sa okrem tUpravy vysky ndjomného uvedenej v odseku 4.)
podpisom tejto zmluvy dohodli na pravidelnej uprave ( zvysSeni ) vysky najomného,
ktora sa bude realizovat’ vzdy k 1.1. kalenddrneho roka v pravidelnych 5 — ro¢nych (
slovom: patro¢nych ) intervaloch, pocnuc piatym rokom ucinnosti tejto zmluvy a to
jednorazovo o 5 % ( slovom: pét percent ) z vysky ndjomného za predchadzajuci
kalendarny rok. Zakladom pre zvySovanie ndjomného je vySka ndjomného za
predchéadzajuci kalendarny rok. Takto upravena vyska ndjomného bude platna pre cely
kalendarny rok, v ktorom doslo k jej navySeniu.

6.) Zmluvné strany beri na vedomie, ze zvySovanie najomného podla odseku 4.) a5.)
bude kumulované teda v pravidelnych 5- rocnych intervaloch bude nédjomné
navySované sucasne v zmysle tychto odsekov. Takto upravena vyska najomného za
predmet najmu bude zaokruhl'ovana na celé ¢islo smerom nahor.

7.) V prvej faktire podla odseku 3.) vzdy zaSle prenajimatel najomcovi pisomnu
informaciu o zmene vysky ro¢ného ndjomného. V pripade, Zze ndjomca neuhradi
najomné vo vyske vyplyvajlcej z tohto ¢lanku zmluvy, bude sa to povazovat’ za hrubé
porusenie zmluvy a prenajimatel’'ovi vznikéd pravo na odstipenie od zmluvy. Najomca
je opravneny vratit' prva faktaru do 14 kalendarnych dni od jej dorucenia Vv pripade,
ak prenajimatel’ urcil vySku ro€ného najomného Vv rozpore s touto zmluvou, pricom
vratenie sa musi uskuto¢nit’ doporu¢enym listom a musi byt v lom presne a urcito
uvedené V CEom spociva nespravnost urCenia vySky ndjomného. V  pripade
opravneného vratenia prvej faktary sa nezaplatenie najomného nebude povazovat za
hrubé porusenie zmluvy. V pripade opravneného vratenia prvej faktary sa splatnost’
prvej faktury posuva o 14 kalendarnych dni.

Clinok 5
Zmluvna pokuta

1) V pripade omeskania najomcu s uhradou najomného alebo jeho casti v zmluvne
dohodnutej vyske a termine, je najomca povinny zaplatit’ zmluvna pokutu vo vyske
0,05% z dlznej sumy za kazdy denn omeskania. Zmluvna pokuta je splatnd do 7
kalendarnych dni od jej uplatnenia prenajimatel’om u ndjomcu.

2.) Prenajimatel’ ma narok aj na nahradu skody prevySujicu vysku zmluvnej pokuty.

Clinok 6
Ukonéenie najomného vztahu

1.) Najomny vzt'ah moze byt ukonceny ktoroukol'vek zmluvnou stranou jednostrannym
ukonom — vypovedou, ktora musi mat’ pisomnu formu, a to aj bez uvedenia dovodu.
Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynut’ od prvého dna mesiaca nasledujuceho
po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

2.) Najomny vztah moze byt ukonéeny aj na zaklade dohody zmluvnych stran pisomnou
formou.

3.) Pri poruseni ktoréhokol'vek ustanovenia tejto zmluvy ndjomcom je prenajimatel
opravneny odstipit’ od tejto zmluvy a ndjomca je povinny odovzdat’ predmet najmu
prenajimatel’ovi najneskdér do 10 kalenddrnych dni odo diia dorucenia odstlipenia.
Odstupenie od zmluvy ma tc¢inky ,,ex nunc®.

4.) Zmluvné strany sa dohodli, ze pre doru¢ovanie pisomnosti na Uc¢el ukoncenia tohto
najomného vzt'ahu akymkol'vek spdsobom uvedenym v tomto ¢lanku prostrednictvom
posty plati, Ze zésielka sa bude povazovat’ za dorucenu aj v pripade ak pri dorucovani
doporucene do vlastnych rik na adresu uvedent v zdhlavi zmluvy sa neprevzata vrati
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odosielatelovi. Za den dorucenia sa bude povazovat denl nasledujici po dni vratenia
neprevzatej zasielky odosielatelovi.

Clanok 7
Ostatné dojednania

1) Predmet najmu Specifikovany Vv ¢lanku 1 zmluvy moze najomca po celu dobu trvania
najomného vzt'ahu vyuzivat' len na Gcel, ako je uvedeny v cldnku 2 zmluvy.

2.) Najomca nesmie v ziadnom pripade predmet najmu d’alej prenajimat’ tretim osobam
a teda menit’ najomny vzt'ah za podnajomny.

3.) Najomca je opravneny postapit’ pohladavky ainé prava vyplyvajice mu z tejto
zmluvy voci prenajimatelovi len po jeho predchadzajicom pisomnom suhlase.

4.) Najomca sa zavizuje, ze o predmet najmu sa bude starat’ so starostlivost'ou riadneho
hospodéra a je povinny bez zbytocného odkladu pisomne informovat’ prenajimatel’a
0 vzniku akejkol'vek Skody, ako aj o vSetkych zmenach na predmete najmu bez
ohl'adu na pric¢inu ich vzniku.

5.) Naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu znasa najomca sam.

6.) Najomca zodpoveda za vSetky Skody na predmete najmu vzniknuté v kauzalnej
suvislosti s vykonom jeho Cd&innosti alebo poruSenim povinnosti, vratane $kod
sposobenych  tretimi osobami, ktorym umoznil pristup K predmetu najmu,
s vynimkou §kdd vzniknutych v dosledku posobenia vis major.

7.) Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody spdsobené najomcom poruSenim predpisov
V oblasti bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci, zivotného prostredia ako
I porusenim poziarnych predpisov. Taktiez nezodpoveda za pripadné Skody na
veciach umiestnenych na predmete ndjmu.

8.) Prenajimatel’ sa zavdzuje poskytnut’ potrebni sucinnost’ azdrzat' sa vSetkych
zasahov, ktorymi by mohol najomcovi znemoznovat’ uzivat’ predmet najmu pre tcel
ako bol dohodnuty v tejto zmluve.

9.) Prenajimatel’ prehlasuje, ze nie si mu zname Ziadne pravne ani faktické vady najmu,
vady zjavné ¢i skryté, ktoré by branili riadnemu vyuzivaniu predmetu najmu.

10.) Najomca nesmie svojou ¢innost'ou poskodzovat’ okolité nehnutelnosti prenajimatel’a
aje povinny zdrzat' sa akéhokol'vek konania, ktoré by smerovalo proti zaujmom
prenajimatela. Nesmie na predmete najmu zriadovat Ziadne skladky odpadov
a odpad vzniknuty pri vyuzivani predmetu ndjmu skladovat’ a priebezne odvéazat’ na
likvidaciu v zmysle platnych pravnych predpisov.

11.) Najomca nesmie na predmete najmu vykonavat' bez predchadzajuceho pisomného
stthlasu prenajimatela ziadne Upravy ani stavebnl cCinnost. Sucastou stuhlasu
prenajimatel’a k Upravam musi byt aj presnd Specifikacia takychto uprav podla
pisomnej Ziadosti ndjomcu.

12.) Po skonceni najomného vztahu je ndjomca povinny uviest predmet najmu do
povodného stavu s prihliadnutim na v dobe trvania nagjmu vykonané odsuhlasené
upravy. Po skonceni ndjmu, ak tito zmluva pre niektoré plnenia neustanovuje inu
lehotu, budu do 21 kalendarnych dni od skonéenia najmu vyrovnané vietky zavizky
vyplyvajuce zmluvnym stranam z tejto zmluvy.

13.) Najomca je povinny podla zakona ¢.124/2006 Z.z. o bezpecnosti o ochrane zdravia
pri praci a podl'a zdkona ¢.314/2001 Z.z. 0 ochrane pred poziarmi V platnom zneni
dodrziavat’ predpisy na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia ako aj poZziarnej
ochrany.

14.) Ziadna zo zmluvnych stran neru¢i za neplnenie tejto zmluvy v pripade, 7e by
pri¢inou neplnenia bola vysSia moc, napr. zemetrasenie, povodenl alebo iné Zivelné
pohromy, ktoré nepodliechaji kontrole a zodpovednosti postihnutej zmluvnej strany.
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15.) Najomca sa pred podpisom tejto zmluvy oboznamil s predmetom najmu a vyhlasuje,
ze predmet najmu je spdsobily k dohodnutému ucelu vyuzivania a ziadne vady ktoré
by brénili jeho riadnemu vyuzivaniu nezistil.

16.) Zmluvné strany sa dohodli, Ze za den prenechania najmu sa povazuje den
nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy a tymto diiom je ndjomca opravneny predmet
najmu uzivat.

Clinok 8
Zavereéné ustanovenia

1) Prenajimatel’ ma pravo vstupu na predmet najmu za ucelom vykonania kontrol za
pritomnosti najomcu, priCom tento obhliadku musi strpiet. Termin obhliadky bude
najomcovi 0znameny vopred.

2.) Prenajimatel’ nezodpoveda za veci a predmety vnesené najomcom v jeho vlastnictve,
alebo vo vlastnictve tretich osdb na predmet ndjmu a ani za osoby, ktorym najomca
umoznil pristup na predmet ngjmu.

3.) Pre vztahy neupravené touto zmluvou platia primerane ustanovenia Obcianskeho
zakonnika azakona ¢.116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov
V platnom zneni.

4.) Zmeny adoplnky ktejto zmluve je mozné vykonat len pisomnym dodatkom
S podpisom obidvoch zmluvnych stran. Predmetné dojednanie sa nevztahuje na
zmenu vySky najomného, ktora bude uskutocnovand spdsobom ustanovenym
V ¢lanok 4 zmluvy.

5.) Zmluva bola napisana v 6 rovnopisoch s rozdelenim nasledovne: 5 rovnopisov je
urCenych pre prenajimatel’a a 1 rovnopis je uréeny pre najomcu.

6.) Zmluvné strany vyslovne suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy v jej plnom rozsahu
vratane dodatkov v Centrdlnom registri zmlav vedenom na Urade vlady Slovenskej
republiky (,,centrdlny register zmliv*) v sulade s §5a zdkona €.211/2000 Z.z. o
slobodnom pristupe k informaciam v platnom zneni.

7.)  Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu a v stlade s §47a Obcianskeho zakonnika
v plathom zneni G¢innost’ diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v centralnom
registri zmluv.

8.) Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy vyhlasuju, Ze sa dokladne oboznamili s jej
obsahom, zmluve rozumeju a zmluvu nepodpisali v tiesni.

V Banskej Bystrici:  19. JAN. 2022

Prenajimatel: Néjomca:
LESY Slovenskej republiky, $tatny podnik LH Projekt — SK, s.r.o.
Ing. Tibor Kdszeghy, MPH, Ing. Ivan Gregus, konatel’

generalny riaditel’
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