Najomna zmluva €. 1/2022
0 najme nebytovych priestorov a pozemku

uzatvorend podl'a ust. Zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
. medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel”: Rimskokatolicka cirkev Farnost Nové Zamky
Sidlo: UL M. Flengera 198/2, 940 01 Nové Zamky
Zf,lst.: Zoltan Durco, dekan
ICO: 34014535
DIC: 2021061691
Bankové spojenie:  SLSP, a.s. Nové Zamky
IBAN: SK10 0900 0000 0000 3473 2322
a
Néjomca: Spojena skola, F. Rakocziho 5, Nové Zamky

s organiza¢nymi zlozkami:

Specidlna zakladna $kola — Specialis Alapiskola, F. Rakocziho 5, Nové
Zamky — Ersekujvar a Zakladna kola pri zdravotnickom zariadeni
Slovenska 11, Nové Zamky

Sidlo: Ul. F. Rékocziho 5, 940 56 Nové Zamky

Zast.: PaedDr. Klaudiou Svetlikovou — riaditel’kou Skoly
ICO: 34062807

DIC: 2020948589

I. Uvodné ustanovenia

Néjomna zmluva nadvédzuje na Najomna zmluvu o najme nebytovych priestorov a pozemku
uzatvorenej dita 02.01.1997, 07.02.2001, 29.12.2012 a 15.12.2016.

II. Predmet najmu

Predmetom ndjmu si nehnutelnosti vo vlastnictve prenajimatela, ato nebytové priestory
v budove Spojenej koly, F. Rékocziho 5 Nové Zamky s organizaénymi zlozkami Specialna
zakladna $kola — Specialis Alapiskola, F. Rakocziho 5, Nové Zamky — Ersekdjvar a Zakladna
Skola pri zdravotnickom zariadeni Slovenska 11, Nové Zamky a pozemok — dvor $koly.

Predmetné nehnutel'nosti st evidované Okresnym uradom Nové Zamky, katastralny odbor na
liste vlastnictva ¢. 4733 ako: parcela reg. C-KN ¢&islo 143/1, zast. Plocha anadvoria
s vymerou 2959 m? a nehnutelnost’ — stavba, umiestnend na tejto parcele so sipisnym &islom
193, obe v katastralnom tzemi Nové Zamky, obec Nové Zamky, okres Nové Zamky a vo
vlastnictve prenajimatel’a.

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi na doc¢asné uzivanie aj nebytové priestory, ¢ast’ Skoly —
nebytové priestory v suteréne, a to pivnice, kotoliiu, nebytové priestory na prizemi a na prvom
poschodi o celkovej vymere 2.377 m?.



I11. Uéel najmu

Ugelom najmu je zabezpeovanie vychovno-vzdelavacej ¢&innosti Spojenej s$koly, F.
Rakocziho 5 Nové Zamky s organizaénymi zlozkami Specialna zakladna $kola — Specialis
Alapiskola, F. Rakocziho 5, Nové Zamky — Ersekujvar a Zakladna §kola pri zdravotnickom
zariadeni Slovenska 11, Nové Zamky.

IV. Doba trvania najmu

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itqd, a to na bezprostredne nadvézujicich pét rokov
od skonc¢enia najmu z predchadzajicej najomnej zmluvy, t.j. od 02.01.2022 do 01.01.2027.
Pred uplynutim dohodnutej doby mozno najom ukondit’ len vzéjomnou dohodou zmluvnych
stran alebo vypoved’'ou z dovodov uvedenych v ustanovenia § 9 ods. 2 a 3 Zakona ¢.119/1990
Zb. v platnom zneni. Vypovedna doba je tri mesiace.

V. Cena najmu
1. Cena najmu nebytovych priestorov sa ur¢uje dohodou podla Zékona ¢. 18/1996 Z.z.
o0 cenach v spojeni s vymerou Ministerstva financii SR ¢. R — 1/1996 pol. 14, podl'a ktorého je
pre potreby $kolstva maximalna ro¢né sadzba 8,2985 € za 1 m? nebytového priestoru.
Roc¢né niajomné za nebytové priestory je 19.725,53 €, (slovom devitnasttisicsedemsto-
dvadsatpit eur a pitdesiattri centov (2377 m? x 8,2985 €).
2. Cena najmu pozemku sa urcuje dohodou podrl'a ust. § 1bods 3a § 17 ods. 1 pism. d/ Vyhl. ¢.
465/1991 Zb. v zneni Vyhl. C. 608/1992 Zb. o cenach stavieb, pozemkov. a nahradach za
docasné uzivanie pozemkov, podla ktorého je maximalna ro¢na vyska najomného 0,0996 € za
1 m2.
Roc¢né najomné za pozemok — dvor, o ploche 1.722,04 m? je 171,52 € (slovom jednosto-
sedemdesiatjeden eur a patdesiatdva centov).
Celkové ro¢né najomné za nebytové priestory a pozemok je spolu 19.897,05 €, (slovom
devitnast'tisicosemstodevitdesiatsedem eur a pat centov).
3. Najomca bude hradit najomné v mesaénych splatkach vo vyske 1.658,09 € na ucet
prenajimatel’a vzdy do 15.-ho diia prislusného mesiaca.
4. Prenajimatel’ vyhotovi faktiru /dafiovy doklad/ na uvedenu sumu a doruéi ju na adresu
Spojena skola, F. Rakocziho 5, Nové Zamky do 10.-ho dna prislusného mesiaca.
5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ ma pravo valorizovat cenu najmu a to tak, Ze
dohodnutt cenu najmu podrla tejto zmluvy méze byt kazdorocne zvysena, resp. znizené o 50
% z oficialnej miery inflacie, resp. deflacie vyhlasenej EUROSTATOM a zverejnenej
Statistickym uradom Slovenskej republiky za predchidzajuci rok. Prvykrat sa takto
dohodnuta valorizacia moze uplatnit’ v roku 2023.
6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze k zmene vySky najmu na zéklade valorizdcie podla
predchadzajiceho odseku nie je potrebné vyhotovovat dodatok k tejto zmluve ale k zvySeniu
najomného na zéklade valorizacie sta¢i len pisomné oznamenie prenajimatela uskutoénené
pred splatnostou najomného

VI. Cena sluzieb

V cene najmu nie je zhrnuta cena sluzieb suvisiacich s uzivanim predmetu najmu.
Cenu za odber energii, vykurovanie, vodné stoné, odvoz smeti a ostatné platby suvisiace
s predmetom najmu zaplati najomca Gc¢tujicemu dodavatelovi.



VII. Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ je povinny udrziavat' predmet najmu v stave sposobilom na dohodnuty ucel
uzivania a vykonavat opravy nad ramec beznych oprav /napr. strecha, fasady, hlavné
rozvody, elektroinstalacie, ustredného kuarenia/.

2. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu /do 3 dni/ pisomne oznamit’ prenajimatelovi
potrebu oprav, ktoré ma vykonat prenajimatel’, inak zodpoveda za vzniknuté Skody.

3. N4jomca je povinny chranit’ predmet najmu pred poskodenim, zni¢enim a znehodnotenim.
Zodpoveda za dodrziavanie bezpecnostnych, hygienickych, ekologickych podmienok ako aj
ochrany pred poZiarmi v zmysle Zakona ¢&. 314/2001 Z.z. (predovsetkym § 4,5,59,60,61)
a Vyhlasky Ministerstva vnatra ¢.121/2002 a poZiarnej prevencii v plnom rozsahu na
predmete najmu a zodpoveda za pripadné Skody a pokuty, ktoré by vznikli z nedodrZiavania,
alebo poruSenia tychto povinnosti, predpisy a zabezpecovat bezni udrzbu vratane drobnych
oprav.

4. Najomca je povinny vykondvat beznu udrzbu vratane drobnych oprav /primerane sa riadi
ich rozsahom uvedenym v prilohe k Nariadeniu vlady €. 87/1995 Z.z./ Bez pisomného sthlasu
prenajimatel’ nesmie vykonavat' ziadne stavebné tpravy.

5. Najomca je povinny uzivat predmet najmu len na dohodnuty ucéel a nesmie ho prenechat
/ani Cast/ do podndjmu inému bez pisomného suhlasu prenajimatel’a.

6. Niajomca je povinny umoznit na poziadanie prenajimatela jeho vstup do uZivanych
priestorov za uc¢elom kontroly a vykonavania potrebnych oprav.

7. Najomca je opravneny umiestnit na uZivanej nehnutelnosti potrebné oznadenia
a informacné tabule stvisiace s u¢elom uzivania.

8. Po skonceni najmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet najmu v stave
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

VIII. Zavereéné ustanovenia

1. Vztahy zmluvnych stran neupravené v tejto zmluve sa primerane riadia ustanoveniami
Zéakona €. 116/1990 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika.

2. Zmeny a doplnenia tejto zmluvy mozno vykonat' len pisomnymi dodatkami podpisanymi
zmluvnymi stranami.

3. Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych po dve obdrzi kazda zmluvna
strana a jednu obdrzi zriad'ovatel’ Spojenej $koly, F. Rakocziho 5, Nové Zamky — Okresny
urad v Nitre.
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