Najomna zmluva 21/22

uzatvorenda podla § 13 zakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov
a podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Z. z. Obciansky zdakonnik v zneni neskorsich predpisov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel”:

Slovenska republika v sprave: Fakultna nemocnica Trencin
so sidlom: Legionarska 28, 911 71 Trencin

v zastupeni: Ing. Tomas Janik, MBA, riaditel’
zriadena: Zriad’ovacou listinou MZ SR €. 1970/1991-A/VIII-1 zo dia 14.6.1991
ICO: 00 610 470

DIC: 2021254631

IC DPH: SK2021254631

bankové spojenie:  Statna pokladnica, Bratislava

IBAN: SK26 8180 0000 0070 0032 5974
SWIFT: SPSRSKBA

(d’alej len ,, Prenajimatel’ )

a

Néjomca:

BRESMAN s.r.o.

so sidlom: Pod hdjom 1369/181, 018 41 Dubnica nad Vahom
v zastupeni: Vojtech Breska, konatel’

zapisana: v Obchodnom registri Okresného sidu Trencin, oddiel: Sro, vloZka ¢. 2831/R
ICO: 31616992

DIC: 2020437375

IC DPH: SK2020437375

bankové spojenie:

IBAN:

SWIFT:

(d’alej len ,,Najomca*)

Prenajimatel’ a Najomca (d’alej len ,,Zmluvné strany*) uzatvaraji po oboznameni sa
s obsahom vzajomnych prav a povinnosti, v silade s § 13 zakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku Statu v zneni neskorSich predpisov a podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obdiansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov, tito Najomni zmluvu (d’alej len
wZmluva®):



CLL
Predmet zmluvy

Predmetom tejto Zmluvy je Uprava prav a povinnosti Zmluvnych stran pri najme casti
nehnutel’nosti Specifikovanej v €l. I1. tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel touto Zmluvou prenechdva Najomcovi do
uzivania (prenajima) predmet ndjmu vymedzeny v ¢l. II. ods. 1 tejto Zmluvy a Najomca ho
do uzivania preberd a zavizuje sa platit Prenajimatelovi za toto uzivanie dohodnuté
najomné v stlade s ¢l. V. tejto Zmluvy. Stcasne sa Zmluvné strany zavdzuju dodrziavat
vzajomné prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto Zmluvy a z ustanoveni zdkona ¢. 40/1964
Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov.

CL IL
Predmet najmu

Fakultna nemocnica Trencin je spravcom nehnutelného majetku $tatu nachadzajuceho sa na
Legionarskej ul. €. 28, Trencin, zapisaného na LV €. 814, katastradlne izemie Trencin, obec
a okres Trencin, a to pozemku parc. registra ,,C* evidovanej na katastralnej mape ako parc.
&. 746/1, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, o vymere 36 234 m?. Predmetom
nijmu je €ast pozemku ovymere 7 m? (2 x 3,5 m), ktord je stilastou pozemku
definovaného v predchadzajicej vete (dalej aj len ako ,,Cast pozemku* alebo ,,Predmet
najmu‘).

Cast’ pozemku predstavuje doGasne prebytoény nehnutelny majetok $tatu aje podrobne
graficky vymedzena v Prilohe €. 1 tejto Zmluvy, ktora tvori neoddelitel'ni sucast’ tejto
Zmluvy.

Predmet n4jmu je vlastnictvom Slovenskej republiky v sprave Fakultnej nemocnice Trencin.

CL. III.
Ucel najmu

Prenajimatel’ prenechdva N4jomcovi Predmet n4mu za Gcelom umiestnenia
reprezentaného novinového stanku sponukou kompletného sortimentu tuzemske;j
a zahrani¢nej tlace, ako aj Sirokej ponuky doplnkového tovaru.

Néjomca sa zavizuje uzivat’ Predmet ndjmu vyluéne v rozsahu a na el dohodnuty v tejto
Zmluve a v stlade s pravnymi predpismi, ktoré¢ sa vzt'ahuji na Predmet ndjmu.

CL1V.
Doba najmu a prevzatie Predmetu najmu

Prenajimatel’ prenechdava Predmet najmu do uzivania Najomcovi na dobu urciti — na pat
rokov odo diia nadobudnutia u€innosti tejto Zmluvy.

Néjomca podpisanim tejto Zmluvy potvrdzuje, Zze Predmet ndjmu je uZzivaniaschopny
a ditlom ucinnosti tejto Zmluvy ho prebera na dohodnuty ucel. Prenajimatel’ zarovei suhlasi,
aby N3jomca odovzdany Predmet ndjmu zacal uzivat’.
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3. O odovzdani a prevzati Predmetu ndjmu vyhotovi Prenajimatel’ odovzdavaci protokol, ktory
podpiSu obidve Zmluvné strany. Dnom prevzatia Predmetu najmu prebera Nijomca
zodpovednost’ za Predmet ndjmu a pripadna vzniknutt skodu.

CLV.
Vyska a ihrada ndjomného a prevadzkovych nikladov spojenych s uZivanim Predmetu
najmu

1. Vyska najomného je stanovena nasledovne:

ro¢ne Stvrtrocne
Roéna sadzba za 1 m? je vo vyske 50,00 €
za 7 m? 350,00 € 87,50 €
Spolu niajomné za Predmet najmu: 350,00 € 87,50 €

Ngjomné je v sulade s § 38 ods. 3 zdkona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty,
oslobodené od dane z pridanej hodnoty.

2. Uhrada prevadzkovych nakladov spojenych s uzivanim Predmetu najmu:

rocne StvrtroCne
Elektricka energia: 747,00 € 186,75 €
Voda: 47,18 € 11,80 €
Spolu: 794,18 € 198,55 €

Vyska thrad prevadzkovych nakladov spojenych s uzivanim Predmetu najmu je stanovena
vratane dane z pridanej hodnoty.
In¢é prevadzkové naklady pri uzivani Predmetu ndjmu nevznikaju.

3. Ngjomné a prevadzkové néklady spojené s uzivanim Predmetu najmu sa uhradzaja
Stvrtroéne. Stvrtroéné thrady za najomné a prevadzkové naklady spojené s uzivanim
Predmetu najmu su splatné do 15. kalendarneho dna prvého mesiaca prislusného Stvrtroka.
Néjomca je povinny platit ndjomné a prevadzkové ndklady spojené s uzivanim Predmetu
najmu bezhotovostnym prevodom na ucet Prenajimatela, a to na zéklade faktiry vystavenej
Prenajimatelom. Roc¢né vyuctovanie zaloh na prevadzkové naklady spojené s uzivanim
Predmetu ndjmu bude vykonané do piatich mesiacov po skonceni zictovacieho obdobia.

4. FaktGra vystavena Prenajimatelom musi spifiat’ nalezitosti datiového dokladu v zmysle
platnych pravnych predpisov, najméd zdkona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty
v zneni neskorSich predpisov a zdkona €. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve v zneni neskorSich
predpisov a uctovnych Standardov. Ak faktara bude obsahovat’ formdlne alebo obsahové
nedostatky, je Najomca opradvneny vratit faktiru Prenajimatelovi na prepracovanie.
V takom pripade plynie odo dna dorucenia prepracovanej faktiry Prenajimatelom
N4jomcovi nova lehota splatnosti.

5. V pripade omeskania Najomcu s platenim najomného alebo uhrady za prevadzkové ndklady
spojené s uzivanim Predmetu najmu, je Nédjomca povinny zaplatit' Prenajimatelovi urok



z omeSkania vo vySke podla § 3 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykondavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zékonnika.

6. Najomca ako povodca komunélneho odpadu je povinny sa ku ditu G€innosti tejto Zmluvy
prihlasit’ k poplatkovej povinnosti za komunalne odpady v zmysle VZN Mesta Trencin a po
celu dobu platnosti Zmluvy platit’ poplatok za komunalny odpad. Prenajimatel’ je opravneny
pozadovat’ informacie suvisiace s nakladanim s komunalnym odpadom a odpadom
z podnikatel'skej ¢innosti Ndjomcu.

7. Najomca je povinny si zabezpeCit' na vlastné ndklady zhodnotenie resp. zneSkodnenie
vSetkych druhov odpadov, ktoré mu vznikaja pri jeho podnikatel'skej ¢innosti vratane
odpadov z obalov.

8. Ngjomca je povinny si zabezpecit' ako pdvodca odpadov podmienky na triedenie odpadu
podla druhov, zhromazdovat odpady vo vhodnych nadobach, vreciach a nasledne
zabezpeCit' na vlastné ndklady ich zhodnotenie alebo zneSkodnenie v zmysle zdkona
o odpadoch.

9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ méze dohodnuti cenu za prevadzkové naklady
spojené s uzivanim Predmetu ndjmu v priebehu zmluvného obdobia upravit’ v zavislosti od
cien vstupov, o com bude Najomca informovany pisomne. Prenajimatel je opravneny zvysit’
dohodnuté najomné v zavislosti od rastu cien trhového nijomného po pisomnej dohode vo
forme dodatku k Zmluve.

10. Odpisy Predmetu ndjmu bude uskutoc¢iiovat’ Prenajimatel’.

CL VL.
Podnajom

N4jomca modZe Predmet ndjmu uzivat' len v rozsahu uréenom touto Zmluvou. N4jomca nie je
opravneny prenechat’ Predmet ndjmu alebo jeho Cast’ do ndjmu, podnajmu alebo vypozicky.
Zmluva, ktorou Najomca prenechd Predmet ndjmu do ndjmu, podngjmu alebo vypozicky inej
osobe, je neplatnym pravnym tkonom.

CL. VIL.
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

1. N4jomca sa zavdzuje uzivat’ Predmet najmu vylucne v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto
Zmluve a v stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na Predmet najmu.

2. Najomca nie je opravneny zriadit’ stavbu na prenajatej Casti pozemku.

3. Prenajimatel’ sa zavizuje pisomne protokolarne odovzdat’ Najomcovi Predmet ndjmu v stave
sposobilom na uzivanie podl'a ucelu tejto Zmluvy.

4. Najomca moze vykonat’ na Predmete ndjmu stavebné alebo akékol'vek iné upravy a zmeny
akokol'vek meniace charakter Predmetu najmu, len s predchadzajucim pisomnym sthlasom
Prenajimatel’a, a v stilade so stavebnymi predpismi na vlastné néklady.

5. N4jomca sa zavdzuje vykondvat bezni Udrzbu adrobné opravy na vlastné naklady.
Najomca je povinny oznamit’ bez zbytocné¢ho odkladu Prenajimatelovi tie nedostatky, ktoré
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je Prenajimatel povinny odstranit. Inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

6. Prenajimatel’ sa zavizuje pocas celej doby najmu poskytovat’ Ndjomcovi sucinnost’ potrebnti
k riadnemu uzivaniu Predmetu najmu v sulade s touto Zmluvou.

7. N4jomca na poziadanie Prenajimatel’a umozni Prenajimatelovi alebo nim splnomocnenej
osobe vstup na Predmet najmu, resp. vSetkych jeho cCasti, za ucelom vykonania kontroly
plnenia povinnosti vyplyvajucich z tejto Zmluvy. Prenajimatel’ je vSak povinny vykonanie
takejto kontroly vykonat’ tak, aby nerusil Ndjomcu pri vykone jeho ¢innosti.

8. Najomca sa zavédzuje konat tak, aby nedochadzalo ku Skodam na Predmete ndjmu.
V pripade poruSenia tejto povinnosti zo strany Najomcu, zodpovedd Najomca za takto
vzniknuta skodu.

9. Zmluvné strany st povinné navzajom sa informovat’ o vSetkych skuto¢nostiach, ktoré moézu
mat’ vplyv na trvanie vzt'ahu vyplyvajuceho z tejto Zmluvy alebo samotny Predmet ndjmu.

10. N4jomca je opravneny na Predmete najmu umiestnit’ akékol'vek reklamné tabule len
s predchadzajucim stihlasom Prenajimatel’a. VSetky reklamné materidly, ktoré N4jomca na
Predmete ndjmu umiestni musia byt’ v stilade s platnymi pravnymi predpismi.

11. N4jomca je povinny dodrziavat’" vSeobecne zavdzné pravne predpisy o ochrane pred
poziarmi, o ochrane a bezpecnosti zdravia pri praci (BOZP), o ochrane majetku, ako
aj vSetky iné prisluSné pravne predpisy vztahujuce sa na Predmet ndjmu, suvisiace vyhlasky,
STN a zavizuje sa zabezpeCovat’ plnenie uloh v zmysle platnych pravnych predpisov o
ochrane pred poZiarmi a ostatnych uvedenych pravnych predpisov v plnom rozsahu na
vlastné naklady, pricom Najomca nesie pravnu zodpovednost’ za ich plnenie. Ndjomca je
povinny zabezpecovat’ plnenie Uloh v zmysle platnych pravnych predpisov vymedzenych
vysSie v plnom rozsahu na vlastné naklady, pricom nesie prdvnu zodpovednost’ za ich
plnenie. Povinnosti Zmluvnych stran na useku dodrZiavania bezpecnosti a ochrany zdravia
pri praci a ochrany pred poziarmi st uvedené v Prilohe €. 2, ktora tvori neoddelite'na sucast’
tejto Zmluvy.

12. N4jomca sa zavizuje udrziavat Predmet najmu v stlade so vSeobecnymi hygienickymi
predpismi.

13. Za $kodu spdsobent na prenajatej Casti pozemku a na zariadeniach zodpoveda v plnom
rozsahu Najomca, okrem pripadu podla ods. 5. tohto ¢lanku, ak Prenajimatel’ bezodkladne
neodstrani nedostatky, ktoré mu N4jomca ozndmil. Najomca sa taktiez zavédzuje nahradit’
$kodu vzniknutl na prenajatej Casti pozemku nad ramec obvyklého opotrebenia. Najomca
zodpoveda v plnej vyske za Skody sposobené Prenajimatelovi zavinenim Najomcu alebo
0s0b, ktoré sa na Predmete ndjmu nachadzajii z dovodu podnikatel'skej ¢innosti Najomcu
a zavézuje sa ich odstranit’ alebo uhradit’.

14. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku N4jomcu za predpokladu, ze ich sam
nezavinil alebo nespdsobil.

15. Porusenie ktorejkol'vek povinnosti ustanovenej v tomto ¢lanku Zmluvy zo strany Néjomcu
sa povazuje za zavazné porusenie Zmluvy zo strany Ndjomcu a opraviuje Prenajimatela
odstupit’ od tejto Zmluvy.



Cl. VIIL
Skoncenie najmu

1. Najomny vztah mdze zaniknut’:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu,

b) pisomnou dohodou - konsenzuilnym pravnym tkonom oboch Zmluvnych stran,

¢) pisomnou vypovedou aj bez udania dévodu, priCom vypovednd lehota je 3 mesiace a
zacina plynit’ prvym ditlom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po jej doruceni druhe;j
Zmluvnej strane,

d) pisomnou vypoved'ou zo strany Prenajimatela, ak bude Prenajimatel’ Predmet najmu
potrebovat’ na plnenie uloh vyplyvajtcich z jeho ¢innosti, t. j. ak Predmet najmu strati pre
Prenajimatel’a charakter doCasne prebytocného majetku Statu, priCom vypovedna lehota
v tomto pripade je jeden mesiac a zacina plynut prvym diom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po jej doruceni Najomcovi.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel” je opravneny od tejto Zmluvy pisomne odstapit’
v nasledovnych pripadoch:

a) ak je N4jomca v omeskani s platenim najomného a/alebo s platbami za sluzby spojené
s uzivanim Predmetu najmu podla ¢l. V. o viac ako 5 dni;

b) ak N4jomca Predmet ndjmu uziva v rozpore s touto Zmluvou, uziva Predmet prenajmu
na iny ucel ako je uvedené v ¢l. III. tejto Zmluvy, ak Predmet ndjmu vaznym spdsobom
zanedbéva, resp. nespiiia svoju povinnost’ udrziavat’ ho;

c) ak bol na majetok Nijomcu vyhldseny konkurz alebo ak bolo konkurzné konanie
zastavené pre nedostatok majetku, alebo ak bol ndvrh na vyhlasenie konkurzu
zamietnuty z dovodu nedostatku majetku;

d) ak N3jomca porusi akakol'vek povinnost’ ustanovent mu v ¢l. VIL. tejto Zmluvy;

e) ak Ndjomca inym zavaznym spdsobom porusuje zavizky vyplyvajice mu z tejto
Zmluvy.

3. V pripade takéhoto odstupenia Prenajimatela od Zmluvy podl'a predchadzajiceho odseku
tohto ¢lanku Zmluvy sa Zmluva zruSuje okamihom U¢innosti odstipenia Prenajimatel'a od
Zmluvy. Odstipenie Prenajimatela od Zmluvy je U¢inné dilom dorucenia pisomného
odstiipenia Prenajimatel’a Najomcovi.

4. Najomca sa zavizuje ku ditu skon¢enia najmu prenajata Cast’ pozemku vypratat’ a upravit
do povodného stavu, t. j. do stavu, v akom sa Predmet najmu nachadzal predtym, ako
N4jomca vykonal do Predmetu ndjmu akékol'vek zasahy, a vypratany a upraveny ho
odovzdat’ pisomne preberacim a odovzdavajucim protokolom Prenajimatelovi v stave
zodpovedajucom jeho primeranému opotrebeniu. V pripade, Ze Ndjomca ku ditu skoncenia
najmu prenajati Cast pozemku nevyprace a vypratani ju neodovzdd Prenajimatelovi,
zavizuje sa Najomca za kazdy defi omeskania s odovzdanim, resp. vypratanim Casti
pozemku zaplatit’ Prenajimatel'ovi zmluvna pokutu vo vyske 60,00 €. Najomca je povinny
platit’ uhrady za prevadzkové ndklady spojené suzivanim Casti pozemku az do jeho
protokolarneho odovzdania Prenajimatelovi.

5. Ak Najomca prenajati Cast’ pozemku nevyprace a vypratand neodovzda pisomne
preberacim a odovzdavajicim protokolom Prenajimatel'ovi ani do 10 pracovnych dni odo
dina skoncenia najmu, je Prenajimatel opravneny uviest Predmet ndjmu do pdvodného
stavu vymedzeného v predchadzajicom odseku sam alebo prostrednictvom tretej osoby,
s tym, Ze N4jomca sa zavdzuje Prenajimatelovi uhradit’ vSetky néklady, ktoré mu tym
vzniknu. Zodpovednost’ za akukol'vek v buducnosti vzniknuti $kodu na zariadeni a tovare
ponesie Najomca.



Cl. IX.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny alebo doplnky tejto Zmluvy je potrebné upravit formou cislovaného dodatku,
podpisaného oboma Zmluvnymi stranami.

2. Pokial' tato Zmluva neustanovuje inak, riadia sa prava a povinnosti Zmluvnych stran
zakonom ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Stitu v zneni neskorSich predpisov a
subsidiarne aj prislusSnymi ustanoveniami zékona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik

v zneni neskorsSich predpisov.

3. Tato Zmluva sa uzatvara diiom podpisu zastupcov Zmluvnych stran, nadobuda platnost’
udelenim suhlasu Ministerstva financii Slovenskej republiky a G¢innost’ diiom nasledujicim
po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady Slovenskej
republiky.

4. Tato Zmluva sa vyhotovuje v 5 vyhotoveniach, ztoho dve obdrzi Prenajimatel’, dve
N4jomca a jedno vyhotovenie je uréené pre Ministerstvo financii Slovenskej republiky pre
archivne ucely.

5. Zmluvné strany stcasne vyhlasuju, ze si tito Zmluvu pred jej podpisanim precitali, ze
Zmluva bola uzavreta po vzajomnom prerokovani ich vzajomnych prav a povinnosti na
zaklade ich slobodnej a vaznej véle, urcite a zrozumitelne, a Ze Zmluva nebola uzavreta
v tiesni a ani za napadne nevyhodnych podmienok, na znak ¢oho pripdjaju svoje podpisy.

6. NeoddeliteInymi sucastami tejto Zmluvy su:
a) Priloha €. 1 - Nékres s vyzna¢enim Predmetu ndjmu
b) Priloha¢. 2 - Povinnosti Zmluvnych strdn na useku dodrZiavania bezpecnosti
a ochrany zdravia pri praci a ochrany pred poZiarmi

V Trencine, dna ................. Vo ,dia ...
Za Prenajimatel’a: Za Najomcu:
Ing. Tomas Janik, MBA Vojtech Breska
riaditel’ konatel’
Fakultna nemocnica Trenc¢in BRESMAN s.r.0.



Priloha ¢. 2

Ndjomca je povinny najmd:

I

Zabezpecit' dodrZiavanie predpisov o ochrane pred poZiarmi, v zmysle ust. § 4 a § 5
zakona €. 314/2001 Z. z. oochrane pred poZziarmi v zneni neskorSich predpisov,
suvisiacich vyhlaSok a STN, plnit' znich vyplyvajice prikazy, zdkazy a pokyny a
vykonavat’ pravidelni kontrolu ich plnenia.

ZabezpeCovat’ pravidelné Skolenia o ochrane pred poZiarmi (aj pripadnym zamestnancom)
a viest' o tom prislusni dokumentaciu.

Vznik pozZiaru hlasit’ na ohlasoviiu poZiarov - jednotke Hasiéského a zachranného zboru,
prenajimatel'ovi a Okresnému riaditel'stvu Hasi¢ského a zachranného zboru v Trenéine.
Zabezpecit' trvaly pristup k tnikovym vychodom, rozvodnym zariadeniam elektricke;
energie, plynu, vody, ak sa v priestore nachadzaju.

Zabezpecit' dodrziavanie zdkazu skladovania horl'avych kvapalin alebo inych poZiarno-
nebezpeénych latok, ktoré by mohli spdsobit’ vznik poziaru.

Zabezpecit' dodrzanie poziarno-bezpecnostnych opatreni pri pripadnom vykonavani
¢innosti spojenych so zvySenym nebezpefenstvom vzniku poZiaru v zmysle platnych
predpisov o ochrane pred poziarmi. Pred vykonavanim tychto ¢innosti (napr. zvaranie,
lepenie horlavej podlahovej krytiny) ohlasit’ technikovi poZiarnej ochrany FN Trencin.
Vykon tychto prac je mozny len vydanim pisomného povolenia riaditelom FN Trenéin.
Dbat’ 0 bezpe¢ni prevadzku tepelnych a elektrickych spotrebicov.

V pripade vzniku poZziaru zapri¢ineného nedodrZzanim alebo porusenim platnych predpisov
o ochrane pred poZiarmi zodpoveda niajomca v plnej vyske za §kodu, ktord by vznikla
prenajimatel'ovi.



