Zmluva o najme

uzavretd v zmysle zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskor$ich predpisov a zak.¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku

medzi:

Statu v zneni neskorSich predpisov

prenajimatel’: Slovenska republika — v sprave Univerzitnej nemocnice Martin

nijomeca:

so sidlom: Kollarova 2, 036 59 Martin

zastipena: Radou riaditelov UNM v zloZen :

MUDr. Dusan Krkoska, PhD., MBA, generalny riaditel’

Doc. MUDr. Dalibor Murga$, PhD., medicinsky riaditel

Ing. Stanislav Skoriia, ekonomicky riaditel’ T
ICO: 00365327

IC DPH: SK 2020598019

bankové spojenie: \S/t;étggfggklﬂ&ni@apw,g,,,._w s

Cislo GStu IBAN : ¢ e X
zriadend Zriad’ovacou listinou ¢éislo 3724/1991-A-/V-7 zo diia 20.12.1991,
zapisana v Zivnostenskom registri Obvodného tiradu Martin, pod &islom
Zivnostenského registra 506-8729

(d’alej len ,,prenajimatel’)

MEDIK - PRAKTIK, s.r.o.
so sidlom: P. Mudrotia 494/2, Martin 036 01

zastupeny: MUDr. Adelhaida Tomkova
ICO: 36359599

¢islo u¢tu IBAN:

zapisana v obchodnom registri Okresného sidu v Ziline v odd. Sro vo vloZke
& 17539/L

(d’alej len ,,ndjomca®),

Clanok I
Predmet a dcel najmu

1. Prenajimatel’ z titulu spravy majetku $tatu prenajima najomcovi za niz$ie uvedenych
podmienok nebytové priestory — miestnosti nachadzajice sa na prizemi v budove
Ubytovacieho zariadenia UNM - Slobodarne na ul. Jesenského 25 v Martine, stipisné
¢islo 4958, postavenej na parcele & 1601/2, zapisanej na LV ¢. 1171, katastrdlne
uzemie Martin. Pocet prenajatych miestnosti a vymera: predsieni, ¢islo miestnosti 4
o ploche 8,30 m2, WC zamestnanci, ¢islo miestnosti 5 o ploche 0,90 m2,



indpek¢na izba, Cislo miestnosti 6 o ploche 12,25 m2, ambulancia, &slo miestnosti 7
o ploche 12,50 m2, ambulancia, &islo miestnosti 8 o ploche 12,50 m2, Cakdren, ¢islo
miestnosti 9 o ploche 13,90 m2, WC Zeny, &islo miestnosti 10 o ploche 3,2 m2 , WC
muZi, ¢islo miestnosti 10a o ploche 2,15 m2, predsiei, &islo miestnosti 11 o ploche 4,65
m2, chodba, €islo miestnosti 12 o ploche 12,20 m2 (jej alikvotna &ast 2/3), spolu
prenajata plocha 78,48 m2.

2. N4jomca je opravmeny uZivat predmet nijmu len na ulely prevadzkovania nestatne;j
zdravotnickej starostlivosti v odbore - vieobecnid ambulantnid zdravotna starostlivost v
zdravotnickom povolani lekar, $tudijnom odbore vieobecné lekarstvo a v Specializatnom
odbore vieobecné lekarstvo.

3. Nédjomca sa zavézuje uZivat’ prenajaté priestory vyluéne v rozsahu a na el dohodnutych
v tejto zmluve a v stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuji na predmet najmu.

Clinok II
Doba ndjmu

1. Ndjom sa dojednava na dobu uriti 5 rokov odo diia Ginnosti zmluvy.

) Clanok III
Uhrada za najom a sluzby

1. Zmluvné strany sa dohodli na nijomnom za nebytové priestory s celkovou vymerou 78,48
m2 v celkovej vySke 3931,85 €/rok + prislusna DPH, t. j. 50,10 €/m2/rok + prislusna DPH.
Mesaéné ndjomné za nebytové priestory predstavuje &iastku 327,65 €.

Najomné nezahffla poplatky za sluzby spojené s najmom (vykurovanie, TUV, vodné
astoCné, zrazkové vody, odber elektrickej energie). Zalohové platby za sluzby spojené
s uzivanim nebytovych priestorov predstavuju celkovi &iastku 1467,84 €/rok + prislusna
DPH.

Vyska arozpis zalohovych platieb za sluzby spojené s ndjmom st uvedené v prilohe €. 1,
ktora tvori neoddelitel'nu sticast’ tejto zmluvy.

K platbam za sluZzby bude pripocitany pausalny poplatok za prenajom vnutornej telefonne;
linky v sume 1,40 €/mesiac + prislu$nd DPH.

2. Néjomca sa zavizuje uhrddzat dohodnutéi vysku nijomného za nebytové priestory
a zalohové platby za sluZby spojené snijmom raz mesadne, t. j. najomné za nebytové
priestory vo vyske 327,65 € + prislu$nd DPH a zilohové platby za sluzby a poplatok za
prendjom vnutornej tel. linky vo vyske 123,72 € + prislu¥na DPH vzdy k 15. kalendarnemu
diiu prisluSného mesiaca na zéklade vystavenej faktiry prenajimatelom. Néajomné a zalohové

platby sa pokladajii za uhradené diiom pripisania na G&et prenajimatela. -

3. Uhrada za elektrickd energiu bude fakturovana a platend podla samostatného prepodtu
inStalovaného prikonu pouZivanych elektrickych zariadeni k &asu ich pouZivania.
Vyuctovanie za odber elektrickej energie sa uskutoéni na zaklade fakturacie prenajimatel’a po
obdrZani vyttovacej faktiury od dodévatela elektrickej energie minimalne raz do roka.
Nijomca je povinny 1 x mesaine predkladat prenajimatelovi celkovy &as pouZivania
elektrickych spotrebi€ov v prenajatych priestoroch.



4. Celkové zStovanie za dodané sluzby (teplo, TUV, vodné a stocne, zrazkové vody) sa
vykon4 minimalne raz rotne do 30 dni od obdrZania vytétovania od dodévatePov. Néjomea je
povinny 1 x mesatne predkladat’ prenajimatelovi polet ofetrenych pacientov apocet dni

v mesiaci kedy bola ambulancia prevadzkovana a stav zamestnancov najomecu.

5. Najomca sa zavizuje uhradit na Gidet prenajimatel’a pripadny nedoplatok na zaklade faktury
vystavenej prenajimatelom do 15 dni od jej odoslania. Prenajimatel’ sa zavizuje vratit’ na ucet
najomeu pripadny preplatok do 15 dni po vykonani celkového zidtovania, ak sa zmluvné
strany nedohodnt inak.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa najomca dostane s platbou njomného za nebytové
priestory, zalohovych platieb za sluzby spojené s nijjmom a paualneho poplatku za prendjom
vnitornej telefonnej linky do omegkania, zavizuje sa zaplatit’ prenajimatelovi urok
z omedkania podPa Nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z.2. v platnom zneni.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny upravit vy$ku ndjomného
v zavislosti od rast cien trhového najomného, pricom smluvné strany uzatvoria dodatok
k zmluve alebo ak ndjomca s upravou tohto bodu nestihlasi, mdZe prenajimatel’ alebo najomeca
tito zmluvu vypovedat’. :

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opréavneny upravit vysku pausélnej platby za
sluzby v pripade zmeny nakladov na sluZby, vstupnej ceny pre UNM Martin. V takomto
pripade je prenajimatel povinny najomcu 0 tejto skutocnosti vopred pisomne informovat’.

Clanok IV
Stavebné upravy

1.N4jomca sa zavizuje vykonat pripadné stavebné tpravy v zmysle platnych STN a vyhlaSok
na svoje naklady, aviak pred ich vykonanim je povinny vyziadat' si suhlas prenajimatela
a predlozit’ rozpis stavebnych tiprav s uvedenim celkovych nékladov. :

9 Po skoneni najmu nema najomca pravo poZadovat nahradu nakladov ani protihodnotu

toho, o &o sa v dosledku stavebnych tprav zvysila hodnota prenajatej veci.

Clanok V
Najom a podnajom

1. Najomea nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich &ast’ do najmu, podnajmu alebo
vypoZi¢ky. V opacnom pripade je tato zmluva neplatna.

Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel odovzda predmet najmu najomcovi na dohodnuté uZivanie. Najomca
vvhlasuje, Ze sa so stavom nebytovych priestorov oboznamil. Z odovzdania priestorov bude
wyhotoveny zapis.

(U5 ]



2. Nijomca je opravneny uZivat predmet ndjmu vrozsahu a spésobom dohodnutymi
v zmluve, v sulade sprevadzkovym reZimom udrZiavat ho v stave, ktory zodpoveda
charakteru a G¢elu najmu.

3. Prenajimatel’ je povinny zabezpedit ndjomcovi plny aneruSeny vykon vprév spojenych
s ndjmom nebytovych priestorov.

4. Najomca zodpoveda prenajimatel'ovi za vetky $kody, ktoré vzniknu v dosledku porusenia
povinnosti ndjomcom, pokial najomca nepreukdZe, Ze toto poruSenie bolo spdsobené
okolnost'ami, ktoré vyluCujt akikol'vek zodpovednost za $kodu zo strany najomcu.

5. N4jomca je povinny na vlastné ndklady hradit’ vietky opravy v prenajatych priestoroch.

6. V pripade vzniku havérie, resp. jej hrozby je najomca povinny ihned umoZnit
prenajimatelovi pristup k zariadeniam (k rozvodu elektriny, vody a pod.), a to spdsobom
uloZenia kl'i€ov od priestorov, kde sa tieto zariadenia nachadzaju, v zape€atenej obéalke u
prenajimatel’a — vratnika v Ubytovacom zariadeni UNM.

7. Néjomca je povinny na svoje naklady zabezpelit' v predmete najmu plnenie vSetkych
povinnosti vyplyvajacich z prisludnych hygienickych predpisov, zékona ¢&islo 124/2006 Z.z.
o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci a ochrane pred poZiarmi a vyhlasky ¢&islo 121/2002
Z.z. o poZiarnej prevencii.

8. Zmluvné strany su povinné si oznamit' akékol'vek zmeny tykajuce sa ich sidla
a doruCovacieho miesta, pripadny vstup do likvidécie, konkurzu apod., informovat sa
o zamySl'anom predaji podniku alebo jeho <asti, & zmene podnikatel'skej ¢&innosti
a o skuto€nostiach, ktoré mézu ovplyvnit’ dohodnuty ndjomny vzt'ah.

9. N4jomca sa zavdzuje zabezpecit’ na vlastné néklady kaZzdodenné upratovanie prenajatych
nebytovych priestorov, dezinfekciu, dezinsekciu, deratiziciu a pod.

10. Néjomca sa zavizuje zabezpedit' na vlastné nédklady odvoz a likvidiciu komunalneho
odpadu, ostatného odpadu, resp. iného odpadu vratane jeho uskladnenia v zmysle Zékona o
odpadoch.

11. Za 1elom kontroly dodrZiavania zmluvnych podmienok néjomca na poZiadanie
prenajimatela umozZni vstup uréenych zamestnancov prenajimatel’a do prenajatych priestorov.

~

7.

Néjomca sa zavizuje poistit’ na vlastné néklady svoj majetok nachadzajuci sa v predmete
zméimu, ak tak neurobi, zodpoveda v plnom rozsahu za vzniknuté Skody.

MNajomca zabezpeli na vlastné nadklady beZznt udrzbu inZinierskych sieti (el. instalacia,
aetidld, voda, odpad, malovanie, vymena Ziaroviek, vypinaov, zasuviek, vodovodnych
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i, a pod.) a napr. opravu podlah, okien, dveri a ich stcasti a pod.

Majomca sa zavdzuje pouzivat pre vstup pacientov azamestnancov najomcu do
atych priestorov bo¢ny vchod zo severnej €asti budovy. Néjomcea si zaroveil zabezpedi

iz udrzbu (odhfianie snehu, posyp a pod.) a letnd GdrZbu (zametanie a pod.) pristupu -
mmicaisieho vehodu do prenajatych priestorov (schody a cesta).



Clanok VII
Oznamenia

1. Akékol'vek oznimenia aostatnd nevyhnutnid alebo dobrovolna koreSpondencia bude
vykonand v pisomnej podobe. Sohladom na déleZitost, tieto dokumenty mdru byt
doru¢ované nasledovnym spésobom:
a) osobne, s pisomnym potvrdenim a dorudeni adresatom, alebo
b) kuriérom, alebo
¢) doporuéenou postou,
a to pouZitim niZSie uvedenych kontaktnych udajov alebo na inti adresu zmluvnej strany
oznamen1 vysSie uvedenym sp6sobom.
Prenajimatel’: V
Spolo¢nost’: Univerzitna nemocnica Martin
sekretariat generalneho riaditel'a
Adresa: Kolldrova 2, 036 59 Martin
Nijomca:
Spolo¢nost: Medik-Praktik, s.r.o.
Do rik: MUDr. Adelhaida Tomkova
Adresa: P. Mudrofia 494/2, 036 01 Martin

Clanok VIII
Skoncenie ndjmu

1. Zmluvu moZno ukontit’ vypovedou niektorej zo zmluvnych stran aj bez uvedenia dévodu.

2. Zmluvné strany si dohodli na ukonlenie najmu vypovedou dvojmesadnu vypovedni
lehotu, ktord zalina plynit od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po dorueni pisomnej
vypovede.

3. Zmluvu moZno ukonéit’ aj pisomnou dohodou zmluvnych stran.

4. V pripade vypovedania tejto zmluvy prenajimatefom, ak nijomca neodovzda prenajaté
priestory prenajimatelovi najneskor v posledny deti vypovednej lehoty, bolo zmluvnymi
stranami dohodnuté, Ze v takomto pripade predmet nijmu mé¥e vypratat prenajimatel na
naklady azodpovednost' nijomcu. Prenajimatel bude povinny v takomto pripade termin
vypratania predmetu nijmu a miesto, kde budu vypratané veci uloZené, pisomne oznimit
ndjomcovi najneskor tri dni pred planovanym terminom vypratania.

Clanok IX
Zavereéné ustanovenia

1. Prava apovinnosti zmluvnych stran, ktoré nie si upravené v tejto zmluve, sa riadia
zékonom ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych priestorov (v zneni neskorich
predpisov) , zdkonom ¢&.278/1993 Z. z. vzneni neskorSich predpisov a prislusnymi
ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika.

2. Zmluva nadobtida platnost’ jej schvéalenim Ministerstvom financii Slovenskej republiky
a uCinnost’, difom nasledujtcim po dni zverejnenia zmluvy v Centralnom registri zmlav Uradu
viady SR.



3. Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy budi zmluvné strany, sid alebo iné kompetentné
organy povaZovat za neplatné alebo nevyméhatel'né, potom takéto ustanovenie bude neplatné
iba v dotknutom a v najuZ$om moZnom rozsahu, priom jeho zvy$na &ast’, vyznam a dopady
ako aj ostatné ustanovenia tejto zmluvy zostivajli v platnosti. Zmluvné strany buda v takomto
pripade postupovat’ tak, aby el ustanoveni povaZovanych za nevymahatel'né alebo neplatné
bol v maximalne moZnej miere reSpektovany apre Ulastnikov pravne zavizny vo forme
umo?fiujicej jeho pravnu vyméhatelnost. Zmluvné strany sa suasne zavézuju, Ze akékol'vek
neplatné alebo nevymahatelné ustanovenie tejto zmluvy nahradia novym ustanovenim, ktoré
bude svojim vyznamom &o najbliZSie prisludnému neplatnému alebo nevymaéhatenému
ustanoveniu.

4. Tato zmluva je zavizna i pre pravnych nastupcov oboch zmluvnych stran.

5. N4jomca sthlasi s Giplnym zverejnenim zmluvy v Centralnom registri zmlav Uradu vlady
SR.

6. Pre rozhodovanie akychkol'vek sporov vyplyvajtcich z tejto zmluvy su prislusné slovenské
sudy.

7. Zmluvu moZno menit’ alebo dopliiat dohodou zmluvnych stran formou pisomnych
dodatkov podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.

8. Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych sii urfené po dve vyhotovenia pre
ka?d zmluvnu stranu a 1 vyhotovenie pre MF SR.

9.Zmluvné strany vyhlasujt, Ze sa so zmluvou zoznamili, porozumeli jej a ako zodpovedajﬁéu
ich neomylnej, véZnej a slobodnej voli ju vlastnoru¢ne podpisuju.

Prilohy: &.1 vy$ka zalohovej platby za sluZbu spojent s najmom -
- &.2 pbdorys najmu
¢.3 snimka z mapy
4LV ELLTT

V Martine, dita % 2 L0/7# V Martine, dia =~ <7 7. A %

__Zavpreénaiimatela: “Za ndjomcu:-

WUDr, Duan Krkoika, PhD., MBA
y qenerin ol UNM

Lot MUDr.Adelhaida Tomkové

. Ing. Stanisitav Skorfia
‘ekonomicky riaditel UNM




Priloha ¢. 1

Vyska a rozpis zalohovych platieb za sluzby spojené s najmom

1. Poplatky za vykurovanie, TUV, elektrickt energiu, vodné a sto&né, zraZkové vody bude
najomca uhradzat’ takto:

- vykurovanie a pripravi TUV ... cooovevrrveenrereierrinns 75,00 €/mesiac + prisluind DPH

- spotreba elektrickej energie ........ cocvvvrreeiiinnennns 14,72 €/mesiac + prislu$nd DPH
- vodné, stoéné a zraZkoveé vody ........cccevenen voninne 32,60 €/mesiac + prislusna DPH
SPOLU 122,32 €/mesiac + prislusna DPH

Poplatky za vykurovanie, TUV, spotrebu elektrickej energie, vodné, stotné, zrazkové vody
bude najomca uhradzat’ zdlohovo mesaéne spolu s ndjomnym za nebytové priestory na Gcet
prenajimatel'a. Ndjomca sihlasi s ipravou cien pri zmene cien vstupnych energii pre UNM,
¢o bude ndjomcovi pisomne oznamené.

// h
V Martine, dfa 2% 3 20/ VMartine, dia 27 ¥ Lo/t
7
Za prenajimatela: Za nijomen: ///
,,/// .
P .
MUDr. Dusan Krko$ka, PhD., MBA
" gonerty il UNM
O MUDr. Adelhaidh Tomkova
_Gtanislav Skortia /
Ing: 5. riaditel UNM

onomicky




