ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢.1/2022

uzatvorend v zmysle ustanoveni zdkona ¢ 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,Zakon o ndjme a podnajme NP*)

ZMLUVNE STRANY:

PRENAJIMATEL:

Obchodné meno/nazov: Nemocnica Alexandra Wintera n. o.,

Sidlo: Winterova ¢. 66, 921 63 Piestany

1CO: 36084221

DI - 2021704685

V zastupeni: MUDr. Stefan Kéna -riaditel

cislo uctu: [BAN: SK73 0900 0000 0051 3006 7177, vedeny Slovenska

sporitelTia a.s.

(d'alej len ,Prenajimatel™)

a

NAJOMCA:

Obchodné meno/nazov: DH-dent s.r.o.

Sidlo: Nalepkova 12,921 01 PieStany

ICO: 52241912

V zastupeni: MDDr. Lukas Kolbik, Ing. Peter Kolbik - konatel’
cislo actu: IBAN: SK64 7500 0000 0040 2710 5214

(dalej len ,Najomca")

(Prenajimatel’ a Najomca d’alej samostatne aj len ,Zmluvna strana“ a spolo¢ne aj len ,Zmluvné
strany”)

sa dohodli na uzavret{ zmluvy o ndjme nebytovych priestorov ¢. 1/2022
(d'alej len ,Zmluva“) v nasledovnom zneni :

Clanok I.
PREAMBULA

1.1 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti - nebytového priestoru nachddzajiceho
sa v objekte Budovy zubného oddelenia (d'alej len ,nebytovy priestor”) o vymere 67,85 m?
a prislichajiiceho podielu na spolo¢nych priestoroch o vymere 11,69 m?so stipisnym &islom
1830, na adrese Nalepkova 12, Pie$tany (d'alej len ,budova“), zapisanej na LV ¢. 5869,
vedenom Okresnym uradom Piestany, katastralny odbor, obec Piestany, katastralne izemie
Piestany (dalej len ,Budova").

1.2 Prenajimatel’ ma zdujem prenechat Najomcovi na dohodnuti dobu do uZivania nebytové
priestory $pecifikované v ¢lanku II. bod 2.1. tejto Zmluvy, a Najomca ma zaujem nebytové
priestory $pecifikované v ¢lanku I1. bod 2.1. tejto Zmluvy v ur¢enej dobe vyuzivat na tcel
dohodnuty v ¢lanku I1I. bod. 3.1. tejto Zmluvy.
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uzatvaraji Zmluvné strany tito Zmluvu, ato vrozsahu aza podmienok, ako je uvedené
v jej nasledovnych ustanoveniach.

Clanok II.
PREDMET NAJMU

Prenajimatel’ prenechdva Najomcovi do do¢asného uzivania za dohodnuté najomné 70,
eur/m?/rok nebytovy priestor skladajtci sa zo siedmich susediacich miestnosti o celkovej
vymere 67,85 m? a prislichajiceho podielu na spolo¢nych priestoroch (Cakéaren a WC)
o vymere 11,69 m? nachadzajtci sa na 3. poschodi Budovy zubného oddelenia (d'alej len
,Predmet najmu").
. Clanok I11.
UCEL NAJMU
Nijomca bude Predmet ndjmu uzivat vyluéne za Gcelom poskytovania lie¢ebno-
preventivnej starostlivosti v odbore stomatolégia.
Nédjomca sa zavazuje na svoje vlastné ndklady ziskat apo celu dobu trvania tohto
najomného vztahu udrziavat v platnosti vietky povolenia potrebné v zmysle platnych a
G¢innych vieobecne zaviznych pravnych predpisov, a to jednak na zriadenie prevadzky
Ndjomcu, a jednak pre prevadzkovanie ¢innosti Najomcu v Predmete najmu.
Bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela Najomca nie je opravneny
zmenit Gcel uZivania Predmetu najmu, pod ktorym je prevadzkovany.

Clanok IV.

DOBA NAJMU
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tdto Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itd 5 (slovom: pat)
rokov po¢nic diiom 1. janudra 2022 (d'alej len ,Doba najmu”).
K tomuto diiu je Ndjomca povinny na vlastné naklady ziskat vSetky potrebné povolenia
arozhodnutia prisluénych organov za G¢elom prevadzkovania Cinnosti v sulade s ucelom
najmu podla ¢lanku III. bod. 3.1. Zmluvy.
K tomuto ditu Prenajimatel’ uvol'iiuje Ndjomcovi Predmet ndjmu v stave spdsobilom na
dohodnuty G&el. Prenajimatel’ sti¢asne s odovzdanim Predmetu ndjmu odovzda Najomcovi
vietky nalezitosti sliZiace k riadnemu a nerudenému uzivaniu Predmetu najmu.
Prenajimatel moze Najomcovi po ich predchadzajicej dohode, umoznit’ vstup do
Predmetu najmu aj pred dfiom G¢innosti Zmluvy za u¢elom pripravy Predmetu najmu pre
tcely konkrétnej prevadzky podl'a bodu 3.1. ¢lanku I11. tejto Zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tento ndjomny vztah méze byt ukonteny vyhradne v silade
s ¢lankom IX. tejto Zmluvy.

Clanok V.
NAJOMNE A ZABEZPEKA
Vy$ka nijomného za uZivanie Predmetu ndjmu je 70,- eur/m?/rok (slovom:
sedemdesiat eur), ¢o predstavuje spolu za 79,54 m® nebytovych priestorov ndjom
5 567,80 eur/rocne (slovom: pittisicpitstosestdesiatsedem eur a osemdesiat centov),
teda 1391,95 Eur/$tvrtrocne (slovom: tisictristodevatdesiatjeden eur a
devitdesiatpat centov). Najomné sa bude platit Stvrtrocne, a to vopred, najneskér do
15. dita v prvom mesiaci daného Stvrtroku, za ktory sa najomné plati, pricom Najomca
pri platbe faktir uvadza ako variabilny symbol ¢islo faktiry.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca do 5 dni od podpisu tejto Zmluvy zloZi na bankovy
titet Prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy zabezpeku - depozit vo vySke 500,- Eur.
Najomca tymto berie na vedomie a je uzrozumeny s tym, Ze zloZené zabezpeka alebo jej
ast’ bude slizit na uspokojenie akejkol'vek pohladavky Prenajimatel'a voci Najomcovi.
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Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne zvysit sumu dohodnutého najomného
kaZdoroéne o mieru ro¢nej inflicie na zaklade kaZdoro¢ného vyhlasenia Statistického
uradu Slovenskej republiky. Najomca sa zavizuje akceptovat vy$ku ndjomného a takto
zvySené najomné platit spésobom podla bodu 5.1. tohto ¢lanku Zmluvy. Takto
jednostranne zvysit najomné modze Prenajimatel’ najskér od 01.01. kalendarneho roka.
O takejto uprave vySky ndjomného Prenajimatel’ Najomcu upovedomi pisomne spolu
s uvedenim terminu, odkedy bude takato tprava tcinna.

VL
PREVADZKOVE NAKLADY

Prevadzkové naklady su naklady za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu, ktoré nie

su zahrnuté v ndjomnom.

Zmluvne strany sa dohodli na tom, Ze Prenajimatel’ bude pre Ndjomcu zabezpecovat

vsulade stouto Zmluvou tieto dodavky asluzby sivisiace s Predmetom najmu ato:

dodavku elektrickej energie, dodavku vody a sto¢né, dodavku tepla.

Prenajimatel’ poskytne Najomcovi bod pripojenia na dodavatela internetovych sluZieb,

uvedené sluzby vSak Prenajimatel’ nezabezpetuje. Ndjjomca sa zavidzuje ku diiu zadatia

doby najmu na svoje naklady sam, priamo s prislusnym poskytovatelom tejto sluzby
zmluvne zabezpecit poskytovanie tejto sluzby, andklady za tito sluzbu sa Najomca
zavdzuje uhradzat priamo prislusnému poskytovatel'ovi takejto sluzby. V pripade, ak

Ndjomca zriadi WIFI pripojenie svojej prevadzky, zavazuje sa tdto sluzbu prevadzkovat

ako zabezpecenu siet’ chranent heslom, bez mozZnosti volného pripojenia uzivatel'ov

k sieti.

Ndjomca na vlastné naklady zabezpecuje upratovanie a beznu udrzbu Predmetu najmu,

uzivanie telefénu, vyvoz odpadu.

Prevadzkové ndklady za sluzby spojené suzivanim Predmetu najmu zabezpeéované
Prenajimatel'om podla 6.2. tohto ¢lanku sa Najomca zavizuje platit Prenajimatel'ovi vidy
mesacne vopred, zédlohovo, najneskér do 15. dfia v prvom mesiaci daného $tvrtroka, za
ktory sa prevadzkové naklady platia, a to vsume 553,00 EUR /mesiac, tj. 2212,00
eur/rok vratane DPH:

Sluzby spojené s dodavkou elektrickej energie st 600 eur/rok.
Sluzby spojené s dodavkou vody a sto¢né st 180 eur/rok.
Sluzby spojené s dodavkou tepla st 1 350 eur/rok.

Sluzby spojené s odvozom komunalneho odpadu su 82 eur/rok.

Prenajimatel je opravneny jednostranne upravit preddavok na prevadzkové ndklady, a to

najmd vtedy, pokial potreba takejto zmeny bude vyplyvat zo zvySenia cien dodavatel'ov

médif, platnych pravnych predpisov a/alebo pokial to bude podla postdenia

Prenajimatela potrebné aucelné pre prevadzku Budovy. O takejto Uprave Prenajimatel

Ndjomcu upovedomi pisomne spolu suvedenim terminu, odkedy bude takato dprava

ucinna.

Vyuctovanie skutocnych prevadzkovych nakladov (bod 6.2.) bude prebiehat raz za

obdobie jedného kalendarneho roka, vidy k 31.12. prislusného roku, a tieZ pri ukonéeni

najmu. V pripade, ak je pre dané médium namontovany osobitny mera¢, Najomcovi bude
vylctovana redlna spotreba; v pripade ostatnych nakladov na sluzby, skuto¢na spotreba
bude rozpoc¢itana medzi Ndjomcov pomerne podla vymery jednotlivych nebytovych
priestorov. V pripade, ak skuto¢né naklady budd prevySovat zalohové platby hradené

Najomcom, Najomca je povinny na zaklade faktiry vystavenej Prenajimatelom tento

rozdiel Prenajimatel'ovi uhradit, prip. Prenajimatel’ je opravneny na tento uéel uspokojit

sa aj zo zabezpeky - depozitu zloZzeného Ndjomcom podl'a élanku V. bod 5.2. Zmluvy.
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Clanok VIL
VSEOBECNE PLATOBNE PODMIENKY

V pripade, ak sa dostane Ndjomca voéi Prenajimatelovi do omeskania so splnenim
akéhokol'vek penazného zavizku vyplyvajliceho z tejto Zmluvy, Prenajimatel'ovi vznikne
odo dna vzniku omeskania narok na tirok z omeskania vo vyske 0,05% denne z ome$kanej
sumy. Tym nie su dotknuté pripadné iné naroky Prenajimatel'a vo¢i Najomcovi z titulu
uvedeného omeskania, napriklad na odstipenie od Zmluvy podla ¢lanku IX. bod 9.2. pism.
a), na nahradu Skody, pricom uplatnenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo
Prenajimatel'a na nahradu skody v plnej vyske.

Ak Najomcovi vznikne narok na pomernu zl'avu z Ndjomného, musi byt tento narok
Najomcom uplatneny u Prenajimatel'a pisomne bez zbytoného odkladu. Narok zanikne,
ak nebol uplatneny do 15 dni odo dria, kedy doslo ku skuto¢nosti zakladajicej tento narok.
Najomca sa sucasne zavdzuje, Ze sa nebude domahat zlavy na ndjomnom z titulu
kratkodobého vypadku dodavok a sluZieb (do 48 hodin).

Clanok VIII.

PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN
Ndjomca je povinny pocCas doby najmu nakladat sPredmetom najmu sriadnou
starostlivostou, azaroven je N&jomca povinny zabezpecit vhodnymi prostriedkami
Predmet najmu tak, aby nedochadzalo k jeho poskodeniu alebo nadmernému opotrebeniu
vzhladom na vykondvany druh ¢innosti alebo nasledkom nedbanlivosti. Za tymto ticelom
je Najomca opréavneny zabezpecit' aj iné poistenie Predmetu najmu, ako zabezpetuje
Prenajimatel podl'a bodu 8.2. tohto ¢lanku.
Prenajimatel poistuje zakonnym poistenim Budovu, v ktorej sa nachadza Predmet najmu.
Najomca je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podndjmu (alebo do
uzivania z akéhokolvek titulu a akymkol'vek spésobom) len s vyslovnym a vopred
udelenym pisomnym stthlasom Prenajimatel’a, danym pred uzavretim prislusnej zmluvy o
podndjme (inej zmluvy).
Ndjomca sa zavdzuje, Zze Predmet najmu bude denne case od 7:30 hod. do 15:30 hod.
pristupny verejnosti vstlade suc¢elom podla ¢lanku III. bod 3.1. Zmluvy, ato kaZdy
pracovny den po celti dobu trvania Zmluvy podla ¢lanku IV. bed 4.1. Zmluvy, s vynimkou
vopred daného pisomného stihlasu Prenajimatela.
V pripade, ak Najomca porusi svoj zavazok Specifikovany vbode 8.4. tohto ¢lanku,
Prenajimatel'ovi vznikne vo¢i Najomcovi narok na zmluvni pokutu vo vyske 30,- EUR
osobitne za kazdé jednotlivé poruSenie zavazku (tj. za kazdy den, v ktorom ddjde
k poruseniu povinnosti). Narok na ndhradu Skody, ktory Prenajimatelovi poruSenim
povinnosti Specifikovanej v bode 8.4. tohto ¢lanku vznikne, tym nie je dotknuty v celej
vyske.
Prenajimatel’ nezodpovedd za $kody Najomcu spésobené kradezou ani protipravnou
¢innost'ou v Budove.
Najomca je opravneny vyvesovat a osadzovat vo vnutornych priestoroch Budovy napisy,
putace areklamy za ucelom propagacie Najomcu (dalej len ,Propagdcia“), v stlade so
vSeobecne zdvdznymi pravnymi predpismi, miestnymi predpismi av stlade s dobrymi
mravmi a estetikou ich formy, a to na zdklade vopred daného stihlasu Prenajimatel’a, ktory
musi byt udeleny minimalne 5 pracovnych dni pred realizidciou Propagacie.
Ndjomca je povinny beZné opravy a idrzbu Predmetu ndjmu vykondavat bezodkladne na
svoje vlastné naklady.
Ndjomca je povinny na vlastné naklady Predmet ndjmu =zariadit a vybavit po
predchadzajicom pisomnom odsthlaseni predmetnych uprav Prenajimatelom alebo nim
poverenou osobou. Akékol'vek stavebné ipravy, zdsahy do rozvodov elektrickej instalacie,
kirenia a inych inZinierskych sietf je Ndjomca opravneny vykonat len na zaklade vopred
udeleného siihlasu Prenajimatel'om alebo nim poverenou osobou. Neodsthlasené tpravy
Predmetu nijmu mézZe Prenajimatel’ odstranit na naklady Najomcu. Najomca musi
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vykonavat' tpravy tak, aby zachovaval Cistotu, neobmedzil alebo neohrozil prevadzku
Budovy alebo prevadzky inych najomcov.

Nédjomca je povinny nahldsit Prenajimatel'ovi kazdu instalaciu elektrického spotrebica,
a to minimalne 7 kalendarnych dni pred vykonanim predmetnej instalacie.

Ndjomca je povinny Prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit potrebu
opréav suvisiacich s poruchami stavebnej konstrukcie, dodavkou tepla, vody, elektrickej
energie a pod. Ndjomca je povinny umoznit' Prenajimatel'ovi, resp. nim poverenej osobe,
vykonanie potrebnych oprav.

Nédjomca sa zavizuje dodrziavat predpisy bezpe¢nosti aochrany zdravia pri praci
stvisiace s vykonavanou ¢innost'ou, ako aj predpisy poziarnej ochrany v zmysle zakona ¢.
124/2006 Z. z. 0 bezpeénosti a ochrane zdravia pri prica a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, zakona ¢. 314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poZziarmi a vyhlasky Ministerstva vnitra
Slovenskej republiky ¢ 121/2002 Z. z. o protipoZiarnej prevencii. V tejto stvislosti sa
Najomca zavizuje zabezpetit poZiadavky v zmysle aktudlne platnej legislativy ochrany
pred poZiarmi.

Ndjomca je povinny Prenajimatelovi umoznit' vstup do Predmetu Ndjmu za tcelom
kontroly. Kontrolu vykond Prenajimatel’ v pritomnosti Najomcu ato tak, aby nenarusil
vykon jeho ¢innosti.

Clanok IX.
SKONCENIE NAJMU

Ndjom skoné¢i uplynutim dohodnutej doby najmu. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu
mbZze najom skonéit’ najmi pisomnou dohodou déastnikov, vypovedou a odstipenim od
tejto Zmluvy.
Odstipit od tejto Zmluvy mozno len iba pre podstatné porusenie povinnosti vyplyvajtcich
z tejto Zmluvy o najme, za ktoré sa povazuje
a)  omeSkanie Najomcu s Ghradou ndjomného podl'a ¢lanku V. Zmluvy a prevadzkovych

ndkladov podla ¢lanku VI. Zmluvy o viac ako 15 kalendarnych dnf, tym v8ak narok

podla ¢lanku VII. bod 7.1. Zmluvy nie je dotknuty; :
b)  porusenie povinnosti podla ¢lanku III. bod 3.2. a 3.3.
) porusenie povinnosti podl'a ¢lanku VIII bod 8.3., 8.4.
V pripade odstipenia od tejto Zmluvy ondjme sa tato Zmluvy ondjme rusi driom
dorucenia pisomného odstupenia druhej zmluvnej strane.
Prenajimatel’ ma moznost odstipit od Zmluvy aj bez udania dévodu, najneskor vsak do
dna nadobudnutia tic¢innosti tejto Zmluvy.
Tito Zmluvu o najme nebytovych priestorov je mozné vypovedat. Vypovedna lehota je 2
mesiace, ktord za¢ne plynut’ prvym diom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola takato pisomna vypoved druhej zmluvnej strane riadne dorucena.
V pripade skonéenia najmu je Najomca povinny vypratat Predmet najmu do diia skon¢enia
najmu. V pripade nesplnenia tejto povinnosti alebo povinnosti uviest Predmet najmu do
povodného stavu, Ndjomca zaplati Prenajimatel'ovi zmluvna pokutu vo vyske posledného
fakturovaného nadjomného a Prenajimatel je opravneny vykonat vSetky tkony spocivajice
vo vypratani Predmetu najmu alebo uvedenia Predmetu najmu do pévodného stavu na
naklady Ndjomcu.

Clanok X.
ZAVERECNE USTANOVENIA
Tato Zmluva sa spravuje slovenskym pravnym poriadkom.

T4to Zmluva nadobida platnost’ ditom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a G¢inna
driom nasledujicim po dni zverejnenia v Centrdlnom registri zmliv podla §47a
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.
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Tato Zmluvu je mozné menit alebo dopliiat len formou pisomnych a o¢islovanych
dodatkov podpisanych oboma Zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy stane neplatnym,
nebude to mat vplyv na platnost’ ostatnych ustanoveni Zmluvy touto neplatnostou
nedotknutych. Namiesto neplatného ustanovenia sa pouZije také ustanovenie prislusného
pravneho predpisu, ktoré svojim obsahom aticelom najviac zodpoveda véli Zmluvnych
stran vyjadrenej v tejto Zmluve, resp. icelu tejto Zmluvy.

Této Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych sa kazdy jeden povazuje za original
a z ktorych Najomca obdrzi 1 rovnopis a Prenajimatel’ 3 rovnopisy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky oznamenia, vyzvy a pisomnosti, ktoré ma podla tejto
zmluvy dorucit’ jedna zmluvna strana druhej zmluvnej strane, budi dorutované potou
doporucene na adresu uvedent v zahlavi tejto zmluvy, resp. na posledni pisomne
oznamenu adresu, alebo osobnym doru¢enim (ak vzmluve nie je uvedené inak). V
pripade, ak zmluvna strana doporucent zasielku alebo osobne dorutovanu zasielku
odmietne prevziat' alebo doporuceni zasielku dorucovanu postou podta vrati druhej
zmluvnej strane ako nevyziadanu v tloznej lehote, alebo s oznamenim adresat neznamy,
povaZuje sa zasielka za dorucent na 3 deii od uloZenia.

Zmluvné strany prehlasujd, ze si Zmluvu o najme preditali, jej obsahu porozumeli, a preto,
zZe sa tento zhoduje so stihlasnymi, slobodnymi a vaZnymi prejavmi ich skutocnej vole a ze
Zmluvu o ndjme neuzavreli v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok, na znak
stihlasu s fiou ju vlastnorucne, ako osoby na tento tikon opravnené podpisali.

V PIESTANOCH, dna 3'/» J0ld V PIESTANOCH, diia 3/ ‘/90202

FrTrren

Prenajimatel’’ Néjomca
Nemocnica Alexandra Wintera, n.o.
MUDr. Stefan Kéna, riaditel MDDr, Lukas Kolbik, konatel




