O PODNAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

ZMLUVA
¢. 15/2017/N

uzatvorend v sulade s ustanoveniami § 720 zako#@/1964 Zb. Oiansky zakonnik a
§ 3 zakon&. 116/1990 Zb. o ndjme a podn4jme nebytovych miest
v nadvéaznosti na ust. § 261 ods. 6 zakorEl3/1991 Zb. Obchodného zékonnika

medzi:

Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

Z4apis:

Bankové spojenie:

Cislo Gtu IBAN:
DIC:

IC DPH:
Konanie:

a

Nazov:
Sidlo:
ICO:
Zapis:

Bankové spojenie:

Cislo @&tu :
DIC:

IC DPH:
Konanie:

a

Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

Zapis:

Bankové spojenie:

Cislo Gtu IBAN:
DIC:

IC DPH:
Konanie:

EURODOM KOSICE s.r.0.

Floridnska 19, 040 01 KosSice

51 073 986

Obchodny register Okresného sudu Kosice |
oddiel: Sro, vlozka&.: 42241/V

2

2120585225

SK 2120585225 3

Mgr. Peter Drozda a Stefan Ku$nir, kdiaate

(dalej len ,Najomca*“)

Urad pre dohPad nad zdravotnou starostlivogou
Zellova 2, 829 24 Bratislava 25
30 796 482
zriadeny zo zakoén&81/2004 Z.z.
Statna pokladnica Bratislava
SK57 8180 0000 0070 0019 8055
2021904456
neplatca DPH
MUDr. Tomas Hasko,MPH

d'élej len ,Podnajomca”)

Tatra-Leasing, s.r.o.

Cernysevského 50, 851 01 Bratislava

31 326 552

Obchodny register Okresného sudu Bratislav
oddiel: Sro, vlozk&.: 2992/B

2020290712
SK7020000944
Ing. Igor Horvath, MBA kondte Ing. Edita Szdszovéa- prokuristka

(d’alej len ,Tatra-Leasing®)

uzatvaraju tato zmluvu.



.  Preambula

1.Tatra — Leasing je vlastnikom nehriuiasti zapisanej na liste vlastnictzd5506 vedenom
v katastri nehnutimosti Katastralneho Uradu v KoSiciach, Sprava kata&osSice., katastralne
Uzemie 827 029 Htiaky, okres 802 KosSice I.,na Florianskef9,040 01 KoSice a to:
-stavba, supisne 1364, nachadzajlica sa ha pozemku @aR446/2

-stavba, supisn& 3255, nachadzajlca sa na pozemku @gaf447

-pozemok - parcel& 3446/2, o vymere 1363m?2, zastavané plochy a né&jvmarcela registra
,C" evidovana na katastralnej mape

-pozemok - parcela. 3446/3, o vymere 457m2, zastavané plochy a névoarcela registra
,C" evidovana na katastralnej mape

-pozemok - parceld. 3447, o vymere 385m?, zastavané plochy a nddvpaecela registra
,C" evidovana na katastralnej mape

(d’alej len ,Nehnuténog™).

2. Na zaklade Zmluvy o fingnom leasingu nehnudteosti ¢. LZC/16/90044 zo #h
22.02.2017 a DOT/17/00679 zaad20.09.2017 uzatvorenej medzi sgolog’'ou Tatra —
Leasing ako poskytovdtem leasingu a Najomcom — EURODOM KOSICE s.r.o. .ako
prijimatd’'om leasingu na dobu &iti-288 mesiacov dalej len ,Leasingova zmluva®), je
Najomca opravneny uzivaPredmet leasingud@lej aj ako ,Nehnufhog™) a d&’ ho do
podnajmu tretim osobam.

II. Predmet zmluvy
1. Predmetom tejto zmluvy je podndj@asti NehnutEnosti Najomcom Podnéjomcovi na
Florianskej uk.19 v KoSiciach a to nasledovnych priestorov nazhgitich sa na ttem
a Stvrtom nadzemnom podlazi, Trakte Al — miesto03, 304, 305 A, 305 B, 309, 316,

317, 318, 319, 404, 405, 308 A, 308 B, 310, 312, 313, 314, 315-kancelarie s
prisluSenstvom o vymere 289,41rdalej aj ako ,Predmet podnamu®).

2. Tatra — Leasing ako vlastnik Nehriumesti, v ktorej sa Predmet podnajmu nachadza,
suhlasi v zmysle Leasingovej zmluvy s prenechanidmetu podnajmu Ndjomcom
Podnajomcovi.

1. @el podnajmu, doba podnajmu, cena a platobné podmieay
1. Uéel podnajmu:

Ucelom tejto podnajomnej zmluvy Je zriadenie kangelar prisluSenstvom Uradom pre
dohrad nad zdravotnou starostlivos, Zellova 2, 829 24 Bratislava 25

2. Doba podnajmu
Zmluva sa uzatvara na dobuwiti, a to odo da 01.10.2017 do 31.10.2017.
3. Vykaz pléch a vySka najomného

Popis : vymera nt



Trakt Al —kancelarie 224 A9
Trakt Al —prisluSenstvo 62 81

Priestory spolu nf: 289, nt

4.Vypocet najomného :

Priestory : 224,49 i x 86,30 EUR/Mrok = 19 373,49 EUR/ rok
64,92 m 49,79 EUR/Mrok = 3 232,37 EUR/ rok

Najomné spolu: 22 605,88RE/rok (bez DPH)

Najomné za mesiac: 1 88EUR bez DPH

5.Sp6sob uhrady ndjomného:

a, Uhrada za uzivanie predmetu podnajmu (najomumeg bealizovana podnajomcom ngeti
najomcu vo vyske

1 883,82 EUR bez DPH (slovom tisicosemstooselesiattri EUR a 82 centov) vedenom
v Tatra Banke a.s¢jslo (Etu: SK02 1100 0000 0029 4204 4612a z&klade faktury.

6.Sluzby suvisiace s podndjmom nebytového priestar®RILOHA &.1

a/ spotreba elektrickej energie — podiel zo skugpspotreby

b/ spotreba plynu na karenie a TUV — podiel zo akugj spotreby

c/ spotreba vody — podiel zo skénej spotreby

d/ infraStrukturalna sprava- odpad, upratovanid®pgch priestorov

e/ technicka sprava budovy

f/ prenajom parkovacich miest:3ks

g/ nadpausalne sluzby — v pripade, Ze budu vykoagy. prendjom zasadacej miestnosti.../
h/ ostraha

Sluzby budu vyfakturované mesiac pozadu naam dokladom na zaklade skute
nabehnutych nékladov prefitanych na mpriestorov v pripade spotreby vody na osoby.

7.Sposob uhrady sluZieb suvisiacich s podnajmom

Uhrada sluzieb opisanych v sekcii 6 tolitnku uhradi podnajomca na zéklade faktdry na
bankovy @et najomcu vedenom v Tatra banke agslo (Etu: SKO2 1100 0000 0029 4204
4612Splatnos faktlry sa stanovuje na tridsé30) dni odo da jej dor@enia podnajomcovi.

V pripade pochybnosti o presnom datume &emia faktlry sa faktira povazuje za d@n

3 dni po jej vystaveni. K faktlre bude fakturov@H poda platnej legislativy SR.



IV. Ukon ¢enie podnajmu
1.Zmluva sa uzatvara na dobwit¥, a to odo da 01.10.2017 do 31.10.2017.

2. Uplynutim doby — 31.10.2017 p@advysSie uvedenych ustanoveni tato podnajomna amluv
zanika.

V. Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca odovzda Predmet podnajmu Podndjomcatawe spdsobilom uZivaho pre
Gcely dohodnuté v tejto zmluve.

2. Podpisom tejto zmluvy Podngjomca berie na vedoasuhlasi s technickym stavom,
rozsahom zabezpenia predmetu podnajmu z gallu &elu jeho vyuZzivania.

3. Podnajomca berie na vedomie, Ze spolu s nim bpadi@né priestory Predmetu podnajmu
/ Nehnuténosti uzivd aj ini Podnajomcovia.

4. Podnajomca sa zavazuije:

- uziva Predmet podnajmu len n&al, na ktory mu bol prenajaty a udrzigvao v stave
sposobilom na uzivanie,

- udrZiava ¢istotu a poriadok pd@ hygienickych predpisov, dodrziavavsetky
bezpé&nostné a poziarne predpisy v zmysle platnej letisia

- zabranf poSkodeniu miestnosti a zariadeni.

V pripade poruSenia tejto povinnosti zodpovedataido vzniknuté Skody. Podndjomca
zodpovedd Najomcovi za Skody, ktoré zavinil samip.pjeho pracovnici, dodavatelia
a navstevy v priamej suvislosti s jeRinnog’ou. Vzniknutd Skodu uhradi Podnajomca
najneskér do mesiaca po vzniku takejto Skody, ajelmpravi na viastné naklady.

5. Podnajomca nie je opravneny bez vedomia a pi8bmrstuhlasu Najomcu Predmet
podnajmu prenaja alebo prenectftado akejkdvek inej formy d@éasného uzivania inej
fyzickej alebo pravnickej osobe, ako ivyuzivRredmet podnamu na in&€aly ako su
zakotveneé v tejto zmluve. PoruSenie tejto povinngetlada pravo na okamzité odstipenie od
tejto zmluvy zo strany Najomcu v pisomnej forme utenej Podnaomcovi na adresu
Predmetu podnajmu. Podndjomcovi pritom nevznikéokéma pripadnd nahradu Skody.
Najomca je opravneny udél.u. pisomny suhlas v zmysie V ods. 12 Leasingovej zmluvy
po predchadzajucom udeleni pisomného suhlasu La#singu.

6. Podnajomca je povinny vykondvaa vlastné naklady beznu udrzbu a bezné opravy na
Predmete podnajmu aj bez predchadzajliceho suhkgsmisu.

7. Podnajomca je povinny oznahildjomcovi bez zbyineho odkladu potrebu oprav, ktoré
ma vykon& Najomca.

8. V&Sie opravy zabezpaje Ngjomca, a to na vlastné naklady. Podnajomegenbpravneny
vykonava akékdvek Upravy a zmeny na Predmete podnajmu, s vynimkmav, ktoré su
nevyhnutné na dosiahnuti€ealu tejto zmluvy poth tejto zmluvy (zavedenie telefonnych
liniek, vybudovanie péitacovych sieti, zapojenie zabezp&acej techniky a pod.). Kazda
zmena alebo Uprava na Predmete podnajmu musiplsomne odsuhlasena Naomcom.
Najomca je opravneny udél.u. pisomny suhlas v zmysie V ods. 10 Leasingovej zmluvy
po predchadzajucom udeleni pisomného suhlasu Te#singu. Najomca sa zavazuje po
udeleni sthlasu Podnjomcovi tento bezodkladnetzagha adresu Tatra-Leasing. PoruSenie
tohto ustanovenia zaklada pravo na okamzité odsiépm tejto zmluvy zo strany Najomcu
v pisomnej forme dotienej Podngjomcovi na adresu Predmetu podnajmu. drmdoovi
pritom nevznika narok na pripadnd nahradu SkodyormNéa si vyhradzuje pravo pozaddva
uvedenie Predmetu podnajmu do pévodného stavumepanom termine nim ¢gnom na



naklady Podnajomcu, resp. thradu Najomcom vynaladenakladov na uvedenie Predmetu
podnajmu do pbévodného stavu s prihliadnutim na d@edpotrebenie. Toto pravo sa
nevz’ahuje na pisomne odsuhlasené Upravy.

8. Podnajomca mbdze vykondvatavebné, technické alebo technologické Upravyntéaio
demontaz: technologie, interiéru, vnutorneho vyb@vevzduchotechniky alebo klimatizacie
len s predchadzajlucim pisomnym suhlasom najomco aredloZeni prislusnej technickej
projektovej dokumentacie a realizoveeh vyhradne pokh nej. Technick( dokumentaciu a
schvdovacie konania, potrebné pre realizaciu stavebriyorhv si zabezgeje podnajomca
na svoje naklady s tym, Ze najomca zaujme defmatistanovisko k Gpravam az po prelozeni
schvaleného projektu podndjomcom. Pri montaZi acieéZi sa podndjomca zavazuje
dodrziava vSetky prislusné technické a beapastné normy wahujice sa na Upravu, resp.
monté&Z alebo demontaz. Financovanie Uprav si zabegppodndjomca. Po realizacii Uprav
predlozi podnajomca najomcovi projekt skiného vykonania Uprav.

9. Podndjomca sa zavazuje, z&gmdoby trvania podnajmu je povinny znaséamedzenia

v uzivani v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie oprédrzby Predmetu podnajmu.

10. Najomca suhlasi s umiestnenim menovky Podnajosrazndenim svojho obchodného
nazvu na Predmete podnajmu &asine aj na predmetnej Nehrunesti, pri reSpektovani
poZiadaviek Tatra-Leasing a zodpovednych orgariizéainej spravy.

11. Podngjomca je povinny ozndhai dohodnti sa pisomne s Najomcom o skiriosti, Ze sa
budd v prenajatych priestoroch nach&draateridly alebo predmety vyZadujuce zvysSené
naroky na protipoziarnu ochranu, beapes’ pri praci, zvysSeny rozsah sluzieb nad ramec
dohodnuty v tejto zmluve, ako aj materialy a pretymktoré by mohli spésobizneistenie
Zivotného prostredia.

12. Reviziu el. zariadenia a vyhradenych technickyariadeni, ktoré ak su &gou
prenajatych priestorov, zabezpge Najomca. Podnajomca je povinny na vykonanidattyc
¢innosti spristupiiiPredmet podngjmu.

13. Podnajomca je povinny, na vlastné naklady,tposyoj majetok a bezodkladne pisomne
informova’ Najomcu o vzniku Skody, resp. o vzniku poistneqlodti na Predmete podnajmu.
V pripade nesplnenia tejto povinnosti, Podnajonumppveda za vzniknutd skodu.

14. Podnajomca je zodpovedny za vznik Skody navidiavote alebo majetku os6b, ktoré sa
s jeho vedomim zdrzuju v Predmete podnajmu, aletomékvznikni v suvislosti s jeho
¢innog’ou v Predmete podnajmu.

15. Podnajomca odovzda jedeiiuk od kazdého jednotlivého uzamkniriého priestoru

v ramci Predmetu podnajmu Najomcovi v zéatenej schranke pre pripady mimoriadnych
udalosti. O odovzdani a pouzitflka a o deloch pouzitia spiSe Najomca s Podnajomcom
Zapisnicu.

16. Podnajomca je povinny vyprazdriredmet podnajmu a uviebo do pdvodného stavu
s prihliadnutim na bezné opotrebenie najneskor v dieorntenia podnajmu. Zarovie je
povinny vykond v3etky pravne a technické ukony, suvisiace s taotlvou.

17. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky sknutisti, ktoré sa v suvislosti s plnenim tejto
zmluvy navzajom o druhej zmluvnej strane dozveskapovazuju za obchodné tajomstvo.

18. Podnajomca je povinny bez zhytého odkladu oznamiNajomcovi vSetky zmeny
tykajuce sa zmeny adresy, pravnej formy, bardgia &tu pripadne inych svojich Gdajov,
ktoré su potrebné k plneniu tejto zmluvy.

19. Ngjomca a podngjomca sa dohodli, Ze v ggatia podndjmu, ako aj v tleskortenia
podnajmu bude predmet zmluvy pisomne odovzdanylaraty jednou opravnenou osobou
za kazdu zmluvnu stranu.

20. Po skoteni podnajmu, v de skortenia podnajmu je podngjomca povinny odovzda
nebytovy priestor (Predmet podnajmu) ndjomcouistgny, upratany a v stave spbésobilom
na riadne uzivanie. Podnajomnik je povinny z Petdnpodnamu vypratavsetky veci,



ktoré do nebytového priestoru umiestnil alebo nkaimiestni’. Najomca je opravneny
nech& vykona na naklady podnajomcu vSetky prace, ktoré su bo&epre uvedenie
Predmetu podnajmu do stavu v ktorom bol Predmetn@oti na z&atku podnajmu

s prihliadnutim na jeho primerané opotrebenie gkoeaha& z Predmetu podndjmu vypréta
vSetky veci podnajomcu alebo tretich oséb, a toakdady podngjomcu.

21. Po sko&eni podnajmu st zmluvné strany povinné vyspotiailavoje zavazky do 30 dni
od skortenia tohto zmluvného vahu,¢o si vzajomne pisomnou formou potvrdia.

22. Podnajomca sa zavazuje dodrzfava Predmete podnajmu na uUseku protipoziarnej
ochrany povinnosti vyplyvajice z ustanovenia 8§ dyrimkou pismena k) a ustanovenia 8 5
zdkona NR SR. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v znesskarSich predpisov/
z&kon¢.562/2005 ktorym sa meni a doa zakon:.314/2001 Z.z./

23. Podnajomca sa zavazuje zabéapa v Predmete podndjmu ulohy a povinnosti
vyplyvajuce zo Zakonnika prace a zaka@nd24/2006 Z. z. o bezpeosti a ochrane zdravia
pri praci v zneni neskorsich predpisodalSich vSeobecne zavaznych pravnych predpisov,
upravujucich bezpmog’ prace a ochrany zdravia pri praci.

24. Podndjomca sa zavazuje zdrziavea akychkbvek cinnosti ohrozujucich kvalitu
Zivotného prostredia, ovzduSia, spodnych s povrgtiowdd. Berie na seba zodpovedhra
nakladanie s odpadom p@d zakona¢. 223/2001 Z. z. o odpadoch v zneni neskorSich
predpisov.

25. Podnajomca sa zavazuje zabeéapa' a pint’ vyhl. MV SR ¢. 121/2002 Z. z.

o protipoziarnej prevencii v zneni neskorSich preolg Vyhlaska MV SR 591/2005 Z.z.
ktorou sa meni a ddga vyhlaska MV SR:.121/2002 Z.z./,okrem § 27 ods.4, § 28 ods.4,
ktoré zabezp# prenajimatk

VI. Ostatné dojednania

1. Zmluvné strany sa dohodli o okamzitej vzajomiméprmovanosti pri zisteni ruSivych
momentov, ktoré zhorSuju podnajomné podmienky, pddkju dobré meno zmluvnych stran
alebo tretich 0s6b, ako aj pri ochrane majetkuméjoa podnajomcu.

2. Podnajomca je povinny bez zb§mého odkladu oznamingjomcovi potrebu préc, ktoré
ma najomca vykonavana vlastné naklady a umogZmajomcovi vykonanie tychto prac, tha
podnajomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenionpeyinnosti vznikla.

3. Vpripade ukotenia zmluvypodnajomca zabezZpeodovzdanie svojich priestorov
s hygienickym bielym naterom, resp. na jeho nakleayezp& najomca tato upravu.

4. Jednotlivé ustanovenia tejto zmluvy mézti bnenené pisomnym dodatkom, potvrdenym
podnajomcom , nagjomcom a Tatra-Leasingom.

5.Podndjomca je povinny ozn&hmajomcovi zoznam pracovnikov a opravnenych osfilsgk
maju vstup do prenajatych priestorov, Zalm evidencie pre ostrahu objektu.

6 .Podnajomca je povinny do 3 pracovnych dni, atiykamena vznikla, informov¥gpisomne
najomcu o zmenach: zoznam zamestnancov.

7. Ndjomca a/alebo Tatra — Leasing s@gsotrvania podndjmu opravneni v nevyhnutnom
rozsahu vstupovYedo Predmetu podnajmu za&elom kontroly technického stavu a kontroly
Podnajomca uziva Predmet podnajmu riadnym spos@beotdnajomca je povinny pristup do



Predmetu podnajmu a vykonanie kontroly v nevyhnotrrozsahu umoztiiza pritomnosti
podnajomcu.

VIl. Zavereéné ustanovenia.

1. Ostatné pravne skuwosti, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa siadieobecne
zavaznymi pravnymi predpismi.

2.Tato zmluvu mozno methien dohodou vSetkych zmluvnych stran, a to form@omnych
dodatkov.

3.Tato zmluva je vypracovana a podpisana v troadmgkaroch, po jednom exemplari pre
kazdu zmluvnu stranu.

4.Tato zmluva nadobuda platmognom podpisania zmluvy vSetkymi zmluvnymi stranami
a innog deai nasledujuci po jej zverejneni v Centralnom regstilUv.

5.Tatra-Leasing dorwje pisomnosti Najomcovi a/alebo Podnjomcovi osolkuriérskou
sluzbou, poStou, faxom, teletexom alebo e-mailomichaposlednd zndmu adresu. Tatra-
Leasing oznamuje pravne relevantné s&oubsti Ndjomcovi a/alebo Podnajomcovi aj
telefonicky. Pri osobnom dotavani sa pisomnosti povazuju za demé ich odovzdanim
Najomcovi a/alebo Podnajomcovi, nim splnomocnesepe alebo osobe, ktord s nim Zije v
spolanej domacnosti, a to aj v pripade, ak tieto osobsnietnu pisomnasprevzia. Pri
dorwovani pisomnosti poStou sa tieto povazuju za @o@ v tuzemsku treti depo ich
odoslani a v cudzine siedmyrdeo ich odoslani, ak nie je preukazané skorSie caoia.
Pisomnosti dortované prostrednictvom faxu alebo teletexu sa pquaza dordené
momentom vytl&enia spravy o ich odoslani. Pisomnosti douané prostrednictvom e-mailu
sa povaZzuju za dokané dé po ich odoslani. VSetky pisomnosti zasielané madpmcom

a podnajomcom sa povazuju za d@me najneskor piatym pracovnyniomn odo da ich
riadneho podania na postu, ak tato zmluva neustg@avak.

6. Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluva jesiclbodnym a vaznym prejavom vole, Ze ju
neuzatvaraju v tiesni a za napadne nevyhodnych jgoaik S jej obsahom sa oboznamili, jej
obsahu porozumeli, na zna&ho ju podpisuju.

V KoSiciach, dia ................. V Bratislavaja............ V Bratislavaja....................

Najomca Tatra-Leasing Podnéajomca

Mgr. Peter Drozda- kondte Ing. Edita Szdszova- prokuristka MUDr. Tomas Hasko, MPH
predseda

Stefan Kusnir- konalte Ing. Igor Horvéth, konkte



