Zmluva 0 najme nebytovych priestorov

uzavreta v zmysle § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
V platnom zneni a v zmysle § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom zneni

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: PreSovska univerzita v PreSove
Sidlo: 17. novembra ¢. 15, 080 01 PresSov
ICO: 17070775

DIC: 2020980082

IC DPH: SK 2020980082

Konajtca osoba:

Bankové spojenie:

Dr. h. c. prof. PhDr. Peter Konya, PhD., rektor
IBAN : SK93 8180 0000 0070 0006 6554

(dalej len ,, prenajimatel’ ™)

a

Najomca: Vyskumné centrum Slovenskej spolo¢nosti pre zahrani¢nu
politiku, n.o.

Sidlo: Staromestska 6/D, 811 03 Bratislava

ICO: 36077534

DIC: 2021792025

IC DPH: SK2021792025

Konajuca osoba:

Mgr. Tomas Strazay, PhD., riaditel’

(dalej len ,,najomca*)

uzavreli tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov

Clanok 1.
Predmet zmluvy a icel najmu

Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutel'nosti — prevadzkovej budovy, nachadzajuce;j
sa na 17.novembra ulici ¢. 1 v PreSove, v okrese PreSov, obec: PreSov, k.u. PreSov,
evidovanej v Katastri nehnutel'nosti Okresného uradu Presov na LV ¢. 1413. Predmetom
najmu su nebytové priestory nachddzajiice sa na 1. nadzemnom podlazi budovy, a to:

- kancelarske priestory ¢. 93 0 vymere spolu 15,05 m?,

- obsluzné priestory 0 vymere spolu 6,09 m2.
Do prenajimanych priestorov patri aj schodiste.

Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat’ najomcovi vyssie uvedené priestory do uzivania ako
priestory pouzivané na kancelarske ucely, vratane prijimania a vybavovania klientov.

. Zmena ucelu nagjmu je mozna len na zaklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran,
Vv podobe pisomného dodatku k tejto zmluve.

. N4ajomca svojim podpisom potvrdzuje, Ze je riadne obozndmeny s technickym a pravnym
stavom nehnutel’'nosti a predmetom najmu a prehlasuje, Ze predmet najmu je sposobily na
uzivanie na dohodnuty ucel. Ndjomca svojim podpisom potvrdzuje, Ze nemé vo€i pravnemu
stavu nehnutelnosti a predmetu najmu ziadne vyhrady a namietky.



N4jomca sa zavézuje, ze bude prenajaté priestory vyuzivat' v sulade s dohodnutym ucelom.
Porusenie tohto ustanovenia sa povazuje za podstatné porusenie zmluvy a zaklada pravo
prenajimatel’a odstpit’ od zmluvy.

Clanok 2.
Doba niajmu a skoncenie najmu

Néjom nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu urcita do 31.12.2022.

N4jom nebytového priestoru zanika
a) dohodou zmluvnych stran,
b) vypovedou zo strany prenajimatel’a,
¢) vypoved'ou zo strany ndjomcu,
d) zanikom predmetu ngjmu,
e) okamzitym skon¢enim najmu podla ¢lanku 2. bod 4., bod 5. tejto zmluvy.

V pripade vypovede z ndjjomného vztahu, tdito méze byt dand ndjomcom i prenajimatel'om
aj bez udania doévodu s trojmesacnou vypovednou lehotou, ktora za¢ne plynut’ od prvého
dila mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ moze pristipit’ k okamzitému skonceniu ndjmu v pripadoch, ak

a) najomca uziva prenajaty priestor v rozpore s touto zmluvou,

b) najomca je viac ako 30 dni v omeskani s platenim dojednanych splatok najomného
a uhrad za sluzby poskytované s najjmom,

C) najomca hrubym spésobom narusuje kl'ud a poriadok,

d) najomca prenecha prenajaty priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajticeho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

N4jomca mdze pristipit’ k okamzitému skonceniu najmu v pripadoch, ak

a) prenajaty priestor sa stane bez zavinenia najomcu trvale alebo dlhodobo (viac ako 30
dni) nesp6sobily na dohodnuté uzivanie,

b) prenajimatel’ hrubo porusuje povinnost’ udrziavat’ prenajaty priestor v stave sposobilom
na dohodnuté uZivanie, alebo zabezpecovat riadne plnenie sluzieb poskytovanych
s uzivanim prenajatého NP (dodavky elektriny, vody, plynu). Za hrubé porusenie sa pre
tento ucel povazuje, ak poruSovanie povinnosti prenajimatela trva viac ako 30 dni.

Clanok 3.
Najomné a jeho splatnost’

Najomné za prenajaté¢ nebytové priestory bolo stanovené dohodou zmluvnych stran
v zmysle zdkona €. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorsich predpisov vo vyske 29,87
eur/m?roéne + DPH. Ro¢né najomné &ini 631,45 eur + DPH, mesacné najomné &ini 52,62
eur + DPH.



2. Najomné je splatné najneskdr do 15-teho dia v mesiaci, za ktory sa plati, a to vkladom
alebo prevodom na bankovy ucet prenajimatel’a ¢. SK93 8180 0000 0070 0006 6554 na
zéklade faktiry vystavenej prenajimatelom.

3. Vnijjomnom nie su zahrnuté¢ Uhrady za sluzby stvisiace s uzivanim prenajatych
nebytovych priestorov (elektrickd energia, plyn, kuarenie, vodné a sto¢né, odvoz
komunalneho odpadu, upratovanie). Uvedené sluzby stvisiace s uZivanim prenajatych
nebytovych priestorov bude prenajimatel’ fakturovat ndjomcovi samostatne, ato
Vv pravidelnych mesacnych preddavkovych platbach, pricom vyska mesacnej preddavkove;j
platby bude uréena podl'a skutocnych odberov vyu¢tovanych prenajimatel’ovi jednotlivymi
dodavatel'mi za predchadzajice uctovné obdobie. Zaplatené preddavkové platby buda
zohl'adnené v rocnom vyuactovani, ktoré prenajimatel’ predlozi najomcovi. Najomca sa
zaviazuje vyrovnat pripadné nedoplatky do jedného mesiaca od dorucenia ro¢ného
vyuctovania. Pripadné preplatky vrati prenajimatel’ najomcovi do jedného mesiaca od
dorucenia ro¢ného zuctovania.

Clanok 4.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytovy priestor ndjomcovi v stave sposobilom na
dohovorené alebo obvyklé uzivanie.

2. Statutarny zastupca prenajimatela alebo nimi osobitne splnomocnené osoby st opravneni
pozadovat’ pristup do prenajatych priestorov za tc¢elom kontroly, ¢i ndjomca uziva vec
riadnym sposobom. Kontrolu je prenajimatel’ opravneny vykonavat len v sprievode
najomcu alebo nim poverenej osoby.

3. Prenajimatel nie je povinny v pripade skoncenia najmu akymkol'vek sposobom poskytnut’
najomcovi ndhradné priestory.

4. Po ukonceni zmluvného vztahu ndjomca prevzaté priestory vrati prenajimatelovi

protokolarne v stave, v akom ich prevzal alebo so stpisom vopred dohodnutych zmien
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 5.
Prava a povinnosti naijomcu
1. N3ajomca nemdze zmenit’ dohodnuty ticel uzivania bez pisomného suhlasu prenajimatel’a.
2. Najomca uhradza vsetky naklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytovych priestorov.

3. Najomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor (ani jeho ¢ast’) do podnajmu inej
osobe bez pisomného sthlasu prenajimatel’a.

4. Ngjomca sa zavdzuje v pripade ukoncenia ndjmu vratit’ prenajimatelovi nebytové priestory
v stave, v akom ich prebral na uzivanie S prihliadnutim na obvykl¢ opotrebenie.



10.

11.

12.

13.

14.

Po ukonceni ndjmu je ndjomca povinny nahradit’ prenajimatel’ovi Skody vzniknuté mimo,
alebo nad ramec obvyklého opotrebovania nehnutel'nosti.

N4jomca si moze na vlastné naklady zriadit’ zabezpecovacie zariadenie.

N4jomca je povinny bez meskania oboznamit’ prenajimatel’a s kazdou zmenou tykajicou sa
jeho tdajov (sidlo/miesto podnikania, zmena adresy pre zasielanie faktar, registracia resp.
zruSenie registracie za platitela DPH a pod.).

Néjomca je opravneny vstupovat’ do objektu i cez sobotu, nedel'u a sviatky.
Za materidlové a finan¢né hodnoty v prenajatych priestoroch zodpoveda sam najomca.

N4jomca suhlasi s tym, Ze ak prenajimatel’ bude nuteny obmedzit’ alebo vylucit’ prevadzku
niektorych casti budovy alebo technickych zariadeni, alebo prerusi dodavku energii
vV zaujme odvratenia vzniku Skody alebo zmenSenia jej nésledkov, alebo v pripade inych
objektivnych okolnosti, nemé nadjomca narok na nahradu skody (strat) a prenajimatel’ nema
povinnost’ zabezpecovat ndhradné kapacity.

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu a bezpecnostné predpisy
V prenajatych priestoroch a zavézuje sa pred zacatim prevadzky vykonat’ vSetky potrebné
opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie.

Néjomca je povinny pri vzniku havarie v objekte umoznit pristup prenajimatelovi
k dolezitym zariadeniam objektu (k rozvodom plynu, elektrickej energie a pod.).

V pripade vypovede ndjmu zo strany ndjomcu alebo prenajimatela, je ndjomca povinny
umoznit’ zaujemcovi o prenajom obhliadku predmetu ndjmu v pritomnosti prenajimatel’a
alebo jeho zastupcu a je opravneny byt’ pritomny na takejto obhliadke aj on sam.

Prenajimatel’ sthlasi s umiestnenim informacnej tabule najomcu Vv priestoroch
prenajimatela s tym, Ze najomca je povinny vopred poziadat' o urCenie miesta na
umiestnenie informacnej tabule, ktora si zabezpecuje na vlastné naklady.

Clanok 6.
Zavereéné ustanovenia

Této zmluva je platna diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

Tato zmluvu je mozné menit’ len pisomnym dodatkom na zdklade vzdjomnej dohody.
Zmenu zo strany najomcu mozno vykonat len na zaklade pisomnej ziadosti najomcu k 1.
ditu nasledujuceho mesiaca po doruceni ziadosti o zmenu.

Téato zmluva sa riadi platnym pravnym poriadkom Slovenskej republiky, predovsetkym
prislusnymi ustanoveniami zakona €. 116/1990 Zb. o ngjme a podndjme nebytovych
priestorov v platnom zneni a zakonom ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v platnom zneni.
Ak je niektoré ustanovenie tejto zmluvy neplatné alebo sa takym stane nie je tym dotknuta

platnost’ ostatnych ustanoveni tejto zmluvy.



4, Tato zmluva je vyhotovena v 2 vyhotoveniach, kazdad zo zmluvnych stran obdrzi 1
vyhotovenie zmluvy.

5. Zmluvné strany na znak sthlasu s obsahom tejto zmluvy, ako prejav ich slobodnej véle,
tato zmluvu vlastnoru¢ne podpisuju. Prava a povinnosti z tejto zmluvy prechadzaju
v celosti i na pripadnych pravnych nastupcov prenajimatel’a, resp. nového vlastnika alebo
najomcu, a to bez osobitného stihlasu alebo dodatku.

V PreSove dna

za prenajimatel’a: za najomcu:
Presovska univerzita v PreSove Vyskumné centrum Slovenskej spolo¢nosti pre

zahrani¢nu politiku, n.o.

Dr. h. c. prof. PhDr. Peter Konya, PhD. Mgr. Tomas Strazay, PhD.
rektor riaditel’



