Najomna zmluva ¢. 2017/004825/319

uzavreta v zmysle § 13 ods. 2 zadkona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu a § 48 ods. 12 zékona ¢.
581/2004 Z. z. v zneni neskorsich predpisov ako aj zakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni zmien a doplnkov
a prisluSnych ustanoveni Ob¢ianskeho zakonnika medzi tymito zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatel

Slovenska republika — Regionalny trad verejného zdravotnictva so sidlom v Martine

Zastipeny: MUDr., Mgr. Tatiana Cerveitova, PMH, MHA
generalny tajomnik sluzobného tiradu a regiondlny hygienik
Sidlo: Kuzmanyho 27, 036 80 Martin
ICO: 17 33 56 21
DIC: 2020598899
IC DPH: nie je platitelom DPH
Bankové spojenie: Statna pokladnica SR
IBAN : SK16 8180 0000 007000166977
Zriad’ovatel’. Ministerstvo zdravotnictva SR

(d’alej len ,, prenajimatel)

a
2. Njjomca:
Urad pre dohPad nad zdravotnou starostlivost'ou
Zastipeny: MUDr. Tomas Hasko, MPH, predseda uradu
Sidlo: Zellova 2, 829 24 Bratislava 25
ICO: 30 796 482
DIC: 2021904456
IC DPH: nie je platitelom DPH
Bankové spojenie: Statna pokladnica SR
IBAN: SK57 8180 0000 0070 0019 8055
Urad bol zriadeny: zakonom ¢. 581/2004 Z.z. o zdravotnych poistovniach, dohlade nad zdravotnou

starostlivostou a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov

(dalej len ,, najomca)

Clanok I.
Predmet najmu

Predmetom tejto zmluvy je prendjom nebytovych priestorov za thradu.

Prenajimatel’ dava najomcovi do najmu nebytové priestory nal. a II. Poschodi budovy B, majetok je
umiestneny na parcele ¢. 884/2, ¢. popisné 5381, evidovany v Kkatastri nehnutelnosti katastralneho
Gizemia Martin na LV ¢&. 4063 na Kuzméanyho 27, o rozlohe spolu 465,98m?” (I. posch. 232,99 m’, II.
posch. 232,99 rnz).

Zoznam miestnosti predmetu najmuje uvedeny v prilohe €. 1 tejto zmluvy, list vlastnictva tvori prilohu
¢. 2 tejto zmluvy, podorys prenajatych miestnosti tvori prilohu €. 3 tejto zmluvy.

3. Prenajimana Cast’ objektu je vo vlastnictve Statu v sprave Regionalneho tradu verejného zdravotnictva
so sidlom v Martine.
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(“;lénok II.
Ucel najmu

1. Néjomca sa zavizuje prenajaté nebytové priestory podla Clanku I. bod 2. zmluvy uZivat' za Géelom
prevadzkovania stdnolekarskeho a patologicko — anatomického pracoviska tradu podla zakona c.
581/2004 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

2. Njjomca sa zavizuje uzivat’ prenajaté nebytové priestory vylucne v rozsahu a na tcel dohodnuty v tejto
zmluve a v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuji na predmet najmu.

Clanok I1I.
Vyska ndajomného a sposob uhrady

1. Najomné za uzivanie predmetu najmu bolo stanovené dohodou zmluvnych stran vo vyske 31,50 €
(slovom: tridsatjedeneur a pitdesiatcentov) za m’/rok podlahovej plochy nebytového priestoru
charakteru laboratornych a im podobnych priestorov (celkom 465,98 m”) .

2. Roc¢né najomné je 14.678,40€/rok (slovom StrnasttisicSeststosedemdesiatosem eur a Styridsatcentov),
mesacné najomné je 1/12 z ro¢ného najomného tJ. 1.223,20 €/mesiac
(slovom_jedetisicdvestodvadsattrieur a dvadsat centov).

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude platit’ mesacné najomné formou pravidelnych mesacnych
platieb vo vyske 1.223,20 Eur vzdy do 25. dna prislusného kalendarneho mesiaca na zaklade
predlozenej faktiry v stlade s § 71 ods. 2 zékona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskorsich predpisov dorucenej najomcovi vzdy do 5. dna prislusného kalendarneho mesiaca.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa najomca dostane s platbou najomného pripadne inych platieb za
dohodnuté sluzby do omeskania, zavdzuje sa zaplatit' prenajimatelovi urok z omeskania, ktory je
0 5 percentualnych bodov vyssi ako zakladnd tirokova sadzba Eurdpskej centralnej banky platna k
prvému dinu omeSkania s plnenim penazného dlhu, s vynimkou, ak k omeskaniu najomcu doslo
z dovodu omeskania platieb zavineného pefiaznym Gstavom Statnou pokladnicou, prostrednictvom
ktorého ndjomca realizuje vSetky platby.

5. Vo vyske najomného nie st zahrnuté ndklady na dodavky energii (el. energia, voda, vodné, stocné,
zrazkova voda, kirenie, tepla uzitkova voda). Predpokladané naklady na elektrickl energiu predstavuju
ro¢ne 1200,-Eur, predpokladané naklady na dodavku vody, vodné a stoéné predstavuji ro¢ne 200,-Eur a
predpokladané naklady na dodavku tepelnej energie predstavuju rocne 2800,-Eur. Naklady na elektricka
energiu hradi najomca prenajimatelovi podla skutocnej spotreby nameranej na elektromere na III.
poschodi v budove ,,B“. Naklady na vodu, vodné, sto¢né, zrazkovu vodu a tepelnu energiu uhradza
najomca prenajimatel’ovi podl'a prilohy €. 4 tejto zmluvy. Pri vyuzivani priestorov v budove nadjomcom
aj prenajimatel’om sa spotreba zistena za budovu, prepocita pomerom podl'a uzivanej plochy, t.j. pouziju
sa plochy podrla prilohy ¢.4 a 5 pre vypocet spotreby tepla body €. 4 a 5 pre vypocet spotreby vody body
¢.4. Po nainstalovani merac¢ov pre dodavku tepla, bude celkové mnozstvo tepla namerané na vystupe
z vymennikovej stanice prepocitané pomerom podla meracov v jednotlivych budovach. Néklady za
dodavky energii prenajimatel’ refakturuje najomcovi podla skutocnej spotreby zistenej od svojich
dodavatel'ov médii. Najomca bude platit naklady za dodavky energii vzdy na zaklade predloZenej
faktiry dorucenej ndjomcovi s 15 dilovou splatnost'ou od dorucenia.

6. V pripade predcasného ukoncenia najmu, Ciastka nijomného za obdobie po ukonceni najmu, bude
najomcovi vratena v pomernej Ciastke. Prenajimatel’ je tGto Ciastku povinny vratit do Strnast’ dni od
prevzatia priestorov.

Clanok IV.
Technicky stav predmetu najmu

1. Zmluvné strany ber na vedomie, Ze prenajimatel’ prenechava najomcovi nebytové priestory v stave
sposobilom na ucel uZivania. Opravy a drzby Gcelovej povahy znasa najomca na vlastné naklady. Stavebné
upravy nemdze najomca vykonat' bez predchddzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a a prislusného
stavebného uradu.

2. Ochranu predmetu najmu si zabezpe¢i najomca na vlastné naklady.
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Clanok V.
Doba nijmu a zanik najmu

Néjom sa v zmysle ustanovenia § 13 ods. 3 zdkona €. 278/1993 Z. z. uzatvara na dobu urcitu, a to na
obdobie pat’ rokov od nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.
Néjomny vzt'ah je mozné skoncit’ pred uplynutim dohodnutej doby najmu :
a) dohodou zmluvnych stran, pricom v pisomnej dohode bude uvedeny aj presny datum
ukoncenia najmu,
b) vypovedou zo strany prenajimatela podla § 9 ods.2 zakona ¢. 116/1990 Zb. alebo zo strany
najomcu podla § 9 ods.3 zékona €. 116/1990 Zb., pricom vypoved musi mat’ pisomnu formu
a musi byt’ dorucena druhej zmluvnej strane,
¢) odstupenim od zmluvy v pripadoch ustanovenych Obcianskym zakonnikom.
Vypovedna lehota je Sest’ mesiacov a zacina plynat’ od prvého diia mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved’ dorucena druhej zmluvnej strane.
Prenajimatel’ méze pisomne odstipit’ od zmluvy, ak najomca napriek pisomnej vystrahe uziva predmet
najmu alebo ak trpi uzivanie predmetu najmu takym spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vznika skoda alebo
mu hrozi zna¢nd Skoda.
Zmluva zanika okrem vyssie uvedenych dévodov:
a) vyhlasenim konkurzu na majetok najomcu,
b) zrusenim alebo zanikom zmluvnych stran .

. V posledny den najmu je najomca povinny odovzdat’ predmet ndjmu v takom stave, v akom ho prevzal do

uzivania s prihliadnutim na obvyklé opotrebenic a  stavebné upravy vykonané so sthlasom
prenajimatel’a.

Clanok VL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi predmet najmu Specifikovany v ¢l. 1. bod 2. tejto zmluvy
v stave spdsobilom na riadne uzivanie.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecCit ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s najmom
prenajatého majetku. Prenajimatel’ je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndjomcu
pri uzivani predmetu najmu. Prenajimatel’ je tiez povinny umoznit' pristup k prenajatému majetku
najomcovi, jeho zamestnancom, ako aj osobam, ktorym pristup umoznil najomca alebo jeho
zamestnanec.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' odstranenie zdvad znemoznujucich riadne uzivanie nebytovych
priestorov, ktoré su nad ramec beznej udrzby na vlastné naklady.

Prenajaté priestory maju spolo¢ny a uzamykatel'ny vstup. Néjomca ditom prevzatia kI'iCov preberd na
seba zodpovednost’ za uzamykanie prenajatych priestorov podla aktudlnej dohody so zamestnancami
prenajimatel’a sidliacimi v budove B .

Prenajimatel’ je opravneny zvysit’ dohodnuté najomné v zavislosti od rastu cien trhového najomného po
dohode zmluvnych stran .

Néjomca je opravneny uzivat predmet najmu vylu¢ne v rozsahu a spésobom dohodnutym v zmluve,
v stlade s prevadzkovym rezimom a udrziavat’ ho v stave, ktory zodpoveda povahe a ucelu najmu.
Néjomca nema povinnost’ dat’ do poévodného stavu predmet najmu, ak stavebné tpravy boli vykonané so
suhlasom prenajimatela. Najomca nema ndrok na ani cCiastocné vratenie nakladov spojenych
s vykonanim stavebnych prac. Odpisy technického zhodnotenia vykonava najomca, k ¢omu mu
prenajimatel’ udel'uje stihlas s tym, Ze o technické zhodnotenie nenavysi obstaravaciu cenu predmetu
najmu.

Néjomca je povinny vykonavat opravy spojené s obvyklym udrziavanim prenajatych priestorov,
ktorych vyska nepresahuje sumu 300,- Eur za jednu opravu. O nutnosti rozsiahlych oprav nad ramec
beznej udrzby je ndjomca povinny bezodkladne informovat’ prenajimatel’a, umoznit’ vykonanie tychto
oprav, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla

Néjomca je opravneny vykonavat akékol'vek stavebné upravy v prenajatych priestoroch len po
predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela. Prenajimatel’ sthlasi s umiestnenim orientacnej
tabule s oznacenim nazvu a sidla najomcu.

Néjomca sa zavdazuje dodrziavat® predpisy bezpeCnosti a ochrany zdravia pri praci savisiace
s vykonavanou ¢innost'ou ako aj predpisy ochrany pred poziarmi. Je povinny zabezpecit' Skolenia
zamestnancov v oblasti bezpecnosti a ochrany pri praci a ochrany pred poziarmi. O vsetkych tychto
skutocnostiach je povinny viest dokumentaciu v zmysle platnych predpisov. Najomca sa zavizuje
udrziavat’ predmet najmu v sulade so vSeobecne platnymi technickymi predpismi.
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Néjomca sa zavidzuje udrziavat predmet najmu v sulade so vSeobecne platnymi hygienickymi
predpismi (upratovanie, dezinfekcia, deratizacia a in¢) .

11. Za Skody spdsobené v dosledku neprimeraného aneodborného uzivania, poSkodzovania alebo
v dosledku nedodrzania poziarnych a bezpecnostnych predpisov nebytovych priestorov zodpoveda
najomca. Takéto $kody odstrani ndjomca na vlastné naklady.

12. N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu — majetok Statu — do podnajmu tretej osobe. Ak
najomca prenechd majetok Statu do podndjmu, je zmluva o prenechani majetku Statu do podndjmu
neplatna.

13. Vznik poziaru, havarie, poruchy, alebo inej udalosti v prenajatych priestoroch je najomca povinny
neodkladne oznamit’ prenajimatelovi a v zmysle vSeobecne platnych predpisov vykonat’ oznamovaciu
povinnost’.

14. N4jomca je povinny umoznit vstup prenajimatelovi za ucelom kontroly prenajatych priestorov za
pritomnosti povereného zastupcu najomcu. Prenajimatel’ je vSak povinny vykonanie takejto kontroly
oznamit’ najomcovi vopred. Povinnost’ ti€asti zastupcu ndjomcu sa nevyzaduje v pripade kontrol alarmu
na poziadanie policie alebo nutnosti bezodkladného rieSenia havarijnych stavov.

Clanok VIL
Zaverefné ustanovenia

1. Tato zmluva sa vyhotovuje v 5 rovnopisoch, zktorych kazdd zo zmluvnych stran dostane dve
vyhotovenia a Ministerstvo financii SR jedno vyhotovenie.

2. Dohodnuty obsah tejto zmluvy je mozné menit’ len so suhlasom zmluvnych stran formou pisomnych
dodatkov podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.

3. Vzijomné vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa spravuju
prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku §tatu v platnom zneni, zakona ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni a zakona ¢.40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v platnom zneni a d’alich stivisiacich vSeobecne zavidznych pravnych predpisov.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, ze v pripade vzniku sporov vyplyvajucich zo vztahov zalozenych touto
zmluvou, budu tieto prednostne riesit’ vzajomnou dohodou.

5. Neoddelitel'nou sucast’'ou tejto zmluvy su tieto prilohy:

Priloha ¢. 1 — Zoznam prenajatych priestorov

Priloha ¢. 2 — List vlastnictva ¢. 4063

Priloha ¢. 3 — Pddorys prenajatych priestorov

Priloha ¢. 4 — Prepocet spotreby vody a tepla

Priloha ¢. 5 — Rozhodnutie o do¢asnej prebytocnosti majetku Statu

6. Zmluva nadobuda platnost’ diiom schvalenia Ministerstvom financii SR a G¢innost’ deni nasledujuci po
jej zverejneni v Centralnom registri zmluv .

7. Zmluvné strany sa dohodli, ze odplatu za prenajom predmetu ndjmu v obdobi od 1.10.2017 do
nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy zaplati najomca prenajimatelovi vo vyske a spésobom uvedenym
v zmluve.

8. Zmluvné strany vyhlasujt, ze uzatvaraju tito zmluvu dobrovolne, slobodne, vazne, bez akéhokol'vek
natlaku, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu s jej obsahom ju
vlastnoru¢ne podpisuji.

V Martine, dna 4.9.2017 V Bratislave, dna 4.9.2017

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

MUDr. , Mgr. Tatiana Cervetiova, MPH MUDr. Tomas Hasko, MPH

regionalny hygienik predseda UDZS

generalny tajomnik sluzobného tiradu



Priloha €. 1 k zmluve ¢. 2017/004825

<. . . . . . Rozloha
Cislo miestnosti Nazov miestnosti
[m2]
Poschodie Il
201 Schodiste 17,55
202 Chodba 35,67
203 sklad 6,40
204 WC 6,25
205 WC 4,93
206 kancelaria 11,79
207 sklad 2,47
208 sklad 13,63
2(1)3 zasadacka 30,66
211 kancelaria 16,54
212 sekretariat 17,25
213 kancelaria 16,19
214 kancelaria 13,63
215 kancelaria 10,32
216 kancelaria 29,71
Poschodie Il. spolu 232,99
Poschodie I
101 Schodiste 17,55
102 Chodba 34,55
103 upratovacka 1,96
104 sklad 1,96
105 sklad 2,34
106 chodba WC 2,30
107 wC 1,05
108 WC 1,34
109 sklad 11,52
110 Umyvarka 14,14
111 pristrojova miestnost 10,23
112 Laboratdrium 31,49
113 Laboratérium 16,54
114 Laboratérium 17,25
115 Laboratérium 16,54
116 Laboratérium 14,19
117 kancelaria 9,90
118 Satna 15,77
119 kancelaria 10,73
120 sprcha 1,64
Poschodie I. spolu 232,99
Plocha spolu 465,98
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