NAJOMNA ZMLUVA
uzavreta podl'a Zakona ¢. 116/1990 zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov Vv zneni
neskorsich predpisov, Obcianskeho zékonnika a zdkona NR SR €. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku Statu v zneni neskorSich predpisov

Prenajimatel’: Slovenska republika, spravca Centrum pre liecbu drogovych
zavislosti Bratislava
Hrani¢na 2, Bratislava
kontaktna adresa: P. O. BOX 51, 827 99 Bratislava 27
ICO: 17 336 201
bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN : SK68 8180 0000 0070 0028 6418
zastupené riaditel'om: MUDr. Cubomir Okruhlica, CSc.

Najomca: ELSEMP spol.sr. o.
Malinova 8, 811 04 Bratislava
ICO: 30 840 392
IC DPH: SK2020299138
bankové spojenie: Tatra banka, a. s.
IBAN: SKO07 1100 0000 0026 2170 4835
zapisand v Obchod. reg. OS BA 1, oddiel Sro, vlozka ¢.: 2145/B
zastipeny: Ing. Jan Pravda - konatel

sa dna 21.12.2021 v Bratislave dohodli na tomto obsahu najomnej zmluvy:
CL L
Predmet a miesto najmu
1. Prenajimatel prenechava najomcovi do najmu nebytovy priestor nachadzajici
sa Vv prevadzkovej budove Centra pre liecbu drogovych zavislosti (dalej len ,,CPLDZ)
na Hrani¢nej ul. ¢. 2 v Bratislave, supisné Cislo 4825, nachadzajicom sa na pozemku parc.

¢. 15512/21 v k. 0. Nivy, LV €. 44, pozostavajuci z:

e priestoru €. 3 naStvrtom nadzemnom podlaZzi (3.poschodie) o celkovej vymere
18,27 m?.

/ priloha ¢.1 Ndajomnej zmluvy — ndKres s vyznacenim predmetu ndajmu /

2. Najomca prebera predmet najmu do najmu.



~CLIL
Ucel najmu

1. Najomca sa zavézuje uvedeny nebytovy priestor uzivat’ vylucne ako kancelarsky priestor.
Vypis z obchodného registra oddiel: Sro vlozka cislo: 2145/B, ktory tvori neoddelitelnu
prilohu tejto zmluvy.

2. Suhlas obce podl'a ust. § 3 ods. 2 zakona ¢. 116/1990 Zb. nie je potrebny.

CL 111
Doba nijmu a skoncenie zmluvy o ndjme

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitu — 5 rokov, odo dna nadobudnutia uc¢innosti zmluvy
(CL. VI bod 1. tejto zmluvy) a najskor od 01.03.2022 (nakolko povodnému nidjomcovi konéi
prenajom nebytového priestoru dna 28.2.2022, podla najomnej zmluvy ¢.: 600/2017,
zverejnenej na CRZ pod ID: 2528755).

2. N4gjomny vzt'ah kon¢i uplynutim doby, na ktort bol dohodnuty.

3. Prenajimatel i1ndjomca st opravneni pisomne vypovedat tato zmluvu z doévodov
uvedenych v § 9 zadkona ¢. 116/1990 Zb., priCom vypovedna lehota je trojmesaéna a zacina
plynuit’ prvym ditom nasledujiceho mesiaca po doruceni vypovede.

4. Tuto zmluvu o ndjme mozno ukoncit’ tiez pisomnou dohodou zmluvnych stran.

CL1V.
Cena niajmu a sluzieb

1. N4jomca sa zavizuje platit prenajimatelovi dohodnuté najomné vo vyske 55,- Eur
(slovom: pétdesiatpat’ eur) za 1 m? podlahovej plochy predmetu najmu. Ro¢né najomné
dohodnuté zmluvnymi stranami predstavuje celkovo sumu vo vyske 1.004,85 Eur (slovom:
tisicStyri eur osemdesiatpit’ centov), bez sluzieb a energii.

2. Ngjomca sa zavizuje platit nadjomné za predmet niajmu v pravidelnych mesacnych
splatkach vo vySke 83,74 Eur (slovom: osemdesiattri eur sedemdesiat$tyri centov)
bankovym prevodom na Ucet prenajimatel’a, uvedeny v zahlavi tejto zmluvy Vv pravidelnych
mesacnych splatkach, ktoré su splatné do pétnasteho dna prisluSného mesiaca.

3. Prenajimatel’ mé pravo pozadovat’ zmenu tejto zmluvy v Casti vySky ndjomného pri zmene
miery inflacie meranej indexom spotreb. cien za predchadzajtci kalendarny rok podl'a udajov
SU SR. V pripade, Ze s takouto zmenou zmluvy nebude ndjomca suhlasit, mé prenajimatel
pravo tuto zmluvu vypovedat'.

4. Prevadzkové ndklady za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu
najmu — za dodavku tepla, vodné, stoéné a eklekticka energiu (d’alej len ,,platby za sluzby*),
znéasa najomca nasledovne:



a) pomerne podl’a prenajatej plochy predmetu prenajmu a alikvotnej ¢asti spoloénych
priestorov vo vySke 1,10 % z celkovych nakladov zaplatenych prenajimatel’om za
dodavku tepla, vodné a stocné

b) podla skuto¢nej spotreby elektrickej energie nameranej meracom elektrickej energie
inStalovanym na 3. nadzemnom podlazi budovy CPLDZ pripadajicej na prenajatu
plochu predmetu preniajmu a alikvotnej ¢asti spotreby elektrickej energie na spolo¢né
priestory pripadajica na najomcu /priloha ¢. 2 Najomnej zmluvy — cenova kalkulacia/.

5. Platby za sluzby uvedené v ods. 4 pism. a) a b) sa nidjomca zavdzuje platit bankovym
prevodom na ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy podl'a jednotlivych faktur
vystavenych prenajimatelom (vySka sumy, sluzba, splatnost’ platby, ¢. u¢tu st uvedené na
faktare).

6. Predpokladané platby za sluzby predstavuju ro¢ne suhrnne priblizne 600,- Eur, t.j. 50,-Eur
mesacne.

7. Ak najomca nezaplati ndjom a/alebo platby za sluzby vcas, je povinny zaplatit’ urok
z omeskania. Vysku urokov z omeSkania upravuje nariadenie vlady Slovenskej republiky

¢. 87/1995 Z. z., pricom sa pouzije vySka urokov z omeskania platna k prvému diu
omeskania s plnenim penazného dlhu.

CLV.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu

1. Prenajimatel’ sa zavézuje, pocas trvania ngjomného vztahu, poistit’ nehnutel'nost’, v ktorej
sa nachadza predmet ndjmu. Poistenie majetku nachadzajiceho sa v predmete najmu vykona
na svoje naklady nijomca.

2. Prenajimatel’ odovzda nebytovy priestor ndjomcovi v stave sposobilom na dohodnuté
uzivanie, aVtakomto stave ich bude na svoje ndklady udrziavat. Dalej je povinny
zabezpecovat’ na naklady ndjomcu riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim
nebytoveho priestoru spojené a predkladat’ mu mesacné vyuactovanie za poskytnuté sluzby.

3. Najomca je opravneny uzivat’ predmet najmu len v rozsahu ana tcéel dohodnuty v tejto
zmluve. Beznll udrzbu nebytového priestoru, vratane drobnych oprav (primerane sa aplikuja
ustanovenia nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. o rozsahu drobnych oprav v byte) je
povinny zabezpecCovat’ najomca na vlastné naklady. V pripade odovzdania priestoru z titulu
ukon¢enia najomného vzt'ahu, je ndjomca povinny odovzdat’ predmet najmu Vv stave, v akom
ho prevzal, sprihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade, Ze najomca neodovzda
predmet najmu tak ako je uvedené v predchadzajicej vete, zavdzuje sa ndjomca uhradit
nahradu Skody a vSetky naklady spojené s Upravami predmetu najmu do pdvodného stavu, aj
po ukonceni platnosti tejto ndjomnej zmluvy.

4. Najomca nie je opravneny prenechat’ majetok Statu do ndjmu, podndjmu alebo vypozicky.
Ak nijomca prenechal majetok Statu do ndjmu, podndjmu alebo vypozicky, je takato zmluva

neplatna.

5. N4jomca nie je opravneny zriadit’ zalozné pravo na majetok Statu alebo tento inak zat'azit’.



6. Najomca v predmete najmu zabezpeCuje v plnom rozsahu sam ana vlastné naklady
Vv zmysle platnych pravnych predpisov ochranu pred poziarmi, bezpecnost pri praci
a hygienické predpisy.

7. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav presahujucich rozsah uvedeny v ods. 3 tohto ¢lanku a tieto mu umoznit’.

8. Stavebné upravy predmetu najmu modze ndjomca uskuto¢nit’ len s predchadzajucim
suhlasom prenajimatela a podla vopred odsthlasenej a predlozenej projektovej
dokumentacie.

9. Prenajimatel’ nezodpovedd za Skody, pripadne odcudzenia vzniknuté na motorovych
vozidlach parkujicich v objekte prenajimatela. N4jomca je povinny dodrziavat parkovaci
rezim motorovych vozidiel uréenych prenajimatel'om.

10. Vzhl'adom na charakter poskytovanych sluZieb prenajimatelom sa nijomca zavizuje
k zakazu fajCenia v spolo¢nych priestoroch objektu (schodiste, medziposchodie, suterén).

11. N4jomca sa zavizuje nakladat’ s osobnymi tidajmi prenajimatel’a a pacientov v zmysle ust.
zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov v zneni neskorsich predpisov v rozsahu,
ktory sa ho tyka. PoruSenie povinnosti zachovavat mléanlivost o osobnych tudajoch
prenajimatel’a a pacientov je sankcionovana podla ust. zakona ¢. 18/2018 Z. z. v platnom
zneni, ako aj podl'a Trestného zakona v platnom zneni.

12. Prenajimatel’ ma& pravo domdhat sa vocCi ndjomcovi regresu za Skody sposobené
omeSkanim ndjomcu s platbami za sluzby v suvislosti s thradou sankcii, ktoré vzniknu
prenajimatel’ovi z titulu omeskania platby dodavatel'ovi sluzieb — tepla, vodného, sto¢ného,
elektrickej energie.

13. Na tento zmluvny vztah sa nevztahuje ust. § 676 ods. 2 Obclianskeho zdkonnika
V platnom zneni o obnoveni najmu.

ClL VI
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost’ diilom udelenia sthlasu Ministerstva financii Slovenskej
republiky a Gi¢innost” diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluav.

2. Zmluva sa vyhotovuje v 3 (slovom troch) rovnopisoch, z toho jedno vyhotovenie pre
prenajimatel’a, jedno vyhotovenie pre ndjomcu a jedno vyhotovenie obdrzi Ministerstvo
financii Slovenskej republiky pre archivne ucely.

3. Zmenit’ alebo doplnit’ tito zmluvu mozno len pisomne na zéklade suhlasnych prejavov
zmluvnych stran, vo forme dodatku k tejto zmluve, ak nie je v tejto zmluve uvedené inak.

4. Vzijomné vztahy zmluvnych stran, pokial nie si upravené touto zmluvou, sa riadia

ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov a podl'a ostatnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

4



5. S poukazom na Prikaz ministra zdravotnictva ¢. 7/2017 zo dna 25.09.2017 sa zmluvné
strany dohodli, ze ndjomca nesmie postupit podla ust. § 524 anasled. Obcianskeho
zékonnika v platnom zneni aktukol'vek pohl'adavku vyplyvajicu z tohto zmluvného vzt'ahu
naini osobu bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Centra pre liecbu drogovych
zavislosti, Hrani¢na 2, 821 05 Bratislava, ICO: 17 336 201 predavajuceho (dalej len ,,
CPLDZ®). Pravny ukon, ktorym bude pohl'adavka postupend v rozpore s predchadzajucou
vetou, je neplatny podla ust. § 39 Obcianskeho zdkonnika. Sthlas CPLDZ s postipenim
pohladavky je platny len za podmienky, Ze bol na takyto ikon udeleny predchédzajici sthlas
Ministerstva zdravotnictva SR. Suhlas dlznika s postupenim pohladavok veritela podla
predchadzajticej vety nie je potrebny:
a) pri postipeni pohladavok veritelov akciovych spolocnosti, ktorych 100%-nym
akcionarom je Ministerstvo zdravotnictva SR v lehote splatnosti a 60 dni po lehote ich
splatnosti
b) pri postipeni pohladavok veritelov podriadenych organizacii uvedenych v Clanku I,
pism. A) a neziskovych organizacii podla Clanku I, pism. C) Prikazu ministra
zdravotnictva SR ¢. 7/2017 zo dna 25.09.2017, financovanych z kapitalovych
prostriedkov Ministerstva zdravotnictva SR alebo eurofondov.

6. CPLDZ sa podla zakona €. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,, zdkon RPVS®)
zapisuje do registra partnerov verejného sektora (d’alej len ,register”). Ten kto prijima na
zaklade zmluvy finanéné prostriedky alebo plnenie od CPLDZ, ktoré jednordzovo presiahne
sumu 100.000,- Eur alebo uhrne presiahne sumu 250.000,- Eur, je povinny byt najmenej
pocas doby platnosti zmluvy registrovany v registri a plnit’ vSetky povinnosti, ktoré mu zo
zékona o RPVS vyplyvaju.

7. Spracuvanie osobnych udajov uvedenych v tejto zmluve je nevyhnutné na plnenie tejto
zmluvy a je realizované na zaklade clanku 6, bodu 1. pism. b) Nariadenia Eurdpskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych osob pri spraciivani osobnych udajov
a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zrusuje smernica 95/46/ES (vSeobecné
nariadenie o ochrane udajov) a na zaklade § 13 ods. 1 pism. b) zakona ¢.18/2018 Z. z.
0 ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

8. Zmluvné strany vyhlasujli, Ze si tuto zmluvu precitali, porozumeli jej, nemajii Ziadne
vyhrady proti jej forme aobsahu a prehlasuji, Ze ju uzavreli podla slobodnej, véaznej
a zrozumitelnej vole, neuzavreli ju v tiesni ana znak svojho sthlasu ju vlastnoru¢ne
podpisuju.



V Bratislave diia 21.12.2021

Prenajimatel’

Slovenska republika, spravca
Centrum pre liecbu drogovych zavislosti
MUDr. Lubomir Okruhlica, CSc.

riaditel’

V Bratislave diia 21.12.2021

Najomca

ELSEMP spol. sr. o.
Ing. Jan Pravda
konatel’



Priloha ¢. 1
Ndjomnej zmluvy
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Priloha ¢. 2
Ndajomnej zmluvy

Najomca: ELSEMP spol.sr. o.
Malinova 8, 811 04 Bratislava
ICO: 30 840 392

Prenajaty priestor:
e priestor ¢. 3 na Stvrtom nadzemnom podlazi (3.poschodie) o celkovej vymere
18,27 m?,

Prevadzkové naklady za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu
— za dodavku tepla, vodné, sto¢né a eklektickt energiu, znasa najomca nasledovne:

a) pomerne podl’a prenajatej plochy predmetu prenajmu a alikvotnej ¢asti spoloénych
priestorov vo vyske 1,10 % z celkovych nakladov zaplatenych prenajimatel’om za
dodavku tepla, vodné a sto¢né.

b) podla skutocnej spotreby elektrickej energie nameranej meracom elektrickej energie
inStalovanym na 3. nadzemnom podlazi budovy CPLDZ pripadajicej na prenajatu
plochu predmetu prenajmu a alikvotnej Casti spotreby elektrickej energie na spolo¢né
priestory pripadajuca na najomcu.

Cenova kalkulacia

a) Podl'a meracov sa zistuje rozdiel jednotlivych mesiacov v KW a m3, ktory je uvedeny na
dodévatel'skych faktarach pre CPLDZ.

Na zéklade vyssie uvedenych podkladov sa podla podlahovej plochy jednotlivych najomcov
a CPLDZ percentualne urc¢i thrada za dodavku tepla, vodného a sto¢ného.

b) Na 3. nadzemnom podlazi si umiestnené na odpocet skutocnej spotreby elektrickej energie
hodiny — mera¢. Vzdy ku koncu mesiaca sa odpiSe stav kWh a ten sa porovna s predoslym
mesiacom. Vzniknuty rozdiel sa prepocita priemernou cenou elektrickej energie uvedenej na
dodavatel'skej faktare, ktora pride pre CPLDZ.

Na zaklade vysSie uvedenych podkladov sa cena EUR podla podlahovej plochy na
3. nadzemnom podlazi percentualne rozpocita na jednotlivych nidjomcov, resp. uzivatel'ov
priestorov na tomto poschodi.

K tejto sume sa pripocita alikvotna Cast’ spotreby elektrickej energie na spolo¢né priestory
pripadajuca na ndjomcu podla prenajatej plochy predmetu prenajmu.



