Zmluva
0 najme nebytovych priestorov
uzatvorend v zmysle §3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov (dalej len “zmluva®)

Clanok |
Zmluvné strany

1. Prenajimatel Bratislavska teplarenska, a.s.

i Bajkalska 21/A
Sidlo: 829 05 Bratislava
zapisany: v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |

' Oddiel Sa, vloZka €. 2821/B
v mene ktorého kona: Ing. Vladimir Racek, predseda predstavenstva
Ing. Stefan Fleischer, podpredseda predstavenstva
ICO: 35823 542
IC DPH: SK 2020285245
DIC: 2020285245
Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a. s.
IBAN: SK96 7500 0000 0001 2511 8133
(dalej len ,prenajimatel”)
a
2. Najomca STTA, a.s.
sidlo: VI¢ie Hrdlo 64
821 07 Bratislava
zapisanym : v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |,
Oddiel Sa, vlozka ¢&. 6542/B

v mene ktorého kona: Jaroslav HoleSa, predseda predstavenstva
ICO: 36 846 775
IC DPH: SK 2022475741
DIC: 2022475741
bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia , a.s.
IBAN SK38 1111 0000 0010 5480 1000

(dalej len ,ndjomca’)
(prenajimatel a ngjomca dalej tiez ako ,,zmluvné strany“ )

Clanok I
Predmet najmu

1. Prenajimatel je viastnikom nehnutelnosti - stavby nachadzajucej sa na Bajkalskej ulici €. 21/A v Bratislave na
parcele €. 15294/63 so supisnym Cislom 627, druh stavby : ina budova, popis stavby : Administr. a garaze
(dalej len ,stavba“ alebo ,pristavba®), ktora je zapisana v katastri nehnutelnosti vedenom katastralnym
odborom Okresného Uradu Bratislava na liste viastnictva ¢. 1664, katastralne Gzemie : Ruzinov, obec : BA -
m. ¢. Ruzinov, okres : Bratislava Il.

2. Prenajimatel tymto prenechava do uZivania najomcovi nebytové priestory - kancelérske priestory 67,36 m?,
skladové priestory 24,85 m2 a spolo¢né socialne priestory 50,55 m?, o celkovej vymere 142,76 m2 (dalej len
Lpriestory), ktoré sa nachadzaji na 2. NP Administrativnej budovy, blizSie Specifikovanej v bode 1. tohto



¢lanku zmluvy a najomca sa zavazuje platit za uzivanie tychto nebytovych priestorov prenajimatelovi
dohodnuté najomné.

Podrobna Specifikacia prenajatych priestorov, ich pddorys, vymery jednotlivych miestnosti, si uvedené v
Prilohe €. 1, ktoré tvori nedelitelnu sucast tejto zmluvy.

Clanok Il
Ucel najmu

Najomca bude prenajaté priestory uZivat za u¢elom vykonavania administrativnych &innosti, v stlade s jeho
podnikatelskym opravnenim podla vypisu z Obchodného registra .

Clanok IV
Doba najmu

Najom sa uzatvara na dobu neuréitu, priom najom vznika dfiom odovzdania prenajatych priestorov
najomcovi v zmysle ¢l. VIl bod 11. tejto zmluvy.

Clanok V
Najomné a spdsob uhrady

. VySka najomného bola stanovend dohodou zmluvnych strdn v zmysle zakona o cenédch €. 18/1996 Z. z.
v zneni neskorsich predpisov v nasledovnej vyske:

p.C. Specifikacia nebytového priestoru plocha v m2 O IR R W
1 m2/rok celkom/rok
1 kancelérske priestory (m. €. 2.24, 2.25) 67,36 120,00 EUR 8 083,20 EUR
2 skladové priestory (m. €. 2.23) 24,85 65,00 EUR 1615,25 EUR
3 spolocné priestory -chodba (m. €.: 2.17, 2.26, 2.27- Y 50,55 30,00 EUR 1 516,50 EUR
podiel) a vstup (m .C.: 2.11,2.14, 2.15 - 1/3 podiel)
Celkovy roény najom bez DPH 142,76 11 214,95 EUR
Roéné najomné celkom po zaokrihleni 11 214,96 EUR bez DPH
Mesacné najomné celkom : 12x 934,58 EUR bez DPH

. K dohodnutej vyske ndjomného bude fakturovanad DPH v zmysle zékona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridane;
hodnoty v zneni neskorsich predpisov v sadzbe platnej ku diu vzniku dafiovej povinnosti.

Clanok VI
Fakturacia a platobné podmienky

. Najomca sa zavazuje uhradzat najomné mesacne vo vySke uvedenej v Clanku V., bod 1 tejto zmluvy na
zaklade faktur vystavenych prenajimatefom so splatnostou 14 dni odo diia ich vystavenia.

. Najomné uhradi ndjomca bezhotovostnym prevodom na bankovy Ucet prenajimatela uvedeného v zahlavi
tejto zmluvy, priCom predmetna suma sa povazuje za uhradenu dfiom jej pripisania na bankovy Ucet
prenajimatela.




3. Faktdra musi obsahovat' vSetky nalezitosti v zmysle zakona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty
v zneni neskorsich predpisov.

4. V pripade nedodrzania terminu splatnosti faktlry najomcom prenajimatel je opravneny fakturovat najomcovi
urok z omeskania vo vyske 0,05 % z diznej Ciastky za kazdy dert omeSkania.

5. Vyska najomného, Specifikovaného v ¢lanku V., bod 1., tejto zmluvy méze byt prenajimatelom kazdorocne
upravovana o mieru inflacie podfa Udajov, vyhlasenych Statistickym Gradom Slovenskej republiky. Vy$ku
najomného so zohladnenim miery inflacie pisomne ozndmi prenajimatel ndjomcovi bez zbytotného odkladu
po oficialnom vyhlaseni miery inflacie Statistickym tradom Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa dohodli,
Ze sumy najomného, upravené o mieru inflacie podfa predchédzajlcej vety nahradzaju sumy, uvedené
v zmluve bez potreby uzatvarat dodatok k tejto zmluve. Uprava vysky najomného o mieru inflacie je G&inna
vzdy od 1. januara prislusného kalendarneho roka. Upraven( vySku najomného po odCitani sumy uz
uhradeného najomného za prisludny kalendamy rok uhradi najomca na zaklade faktdry, vystavene;
prenajimatelom s lehotou splatnosti 14 dni odo dna jej vystavenia.

6. Vpripade Upravy vy$ky najomného o mieru inflacie podla Udajov vyhlasenych Statistickym Gradom
Slovenskej republiky sa roéné najomné zaokruhli na dve desatinné miesta nadol tak, aby bolo delitelné
dvanastimi bezo zvysku, t.j. mesaéna vyska najomného bude po takejto Uprave predstavovat 12 rovnakych
sum s dvoma desatinnymi miestami, ktoré budu zodpovedat' vySke 1/12 roéného najomného.

Clanok VIl
Sluzby stvisiace s najmom a ich fakturacia

1. Cena za spotrebu elektrickej energie, dodavka tepla, TUV, vodné a stoéné nie st zahrnuté v najomnom.

2. Najomca je povinny bezodkladne, najneskor vsak v lehote 10 dni od po nadobudnuti G¢innosti tejto zmluvy
oboma zmluvnymi stranami, uzatvorit' s prenajimatelom samostatné zmluvy na dodavku :

o elektrickej energie - kontaktna osoba , telefon: ,
e-mail:
tepla, teplej a studenej vody - kontaktné osoba , telefon:
e-mail:

3. Prenajimatel bude zabezpecovat nasledovné sluzby: upratovanie spolo¢nych priestorov (schodisko), straznu
sluzbu, deratizaciu a dezinsekciu prenajatych priestorov, udrzbu parkovacich miest a pristupovych priestorov
patriacich k prenajatym priestorom a v zimnych mesiacoch odstrariovanie snehu a poladovice.

4. Najomca si sam na vlastné naklady zabezpeci upratovanie prenajatych priestorov a odvoz komunalneho
odpadu. Prenajimatel’ mu na tento ucel zabezpeci stojisko nadob na komunalny odpad.

Clanok VIl
Prava a povinnosti ngjomcu

1. Najomca je opravneny uZivat priestory, ktoré st predmetom néjmu v rozsahu a na Ucely dohodnuté v tejto
zmluve. Najomca sa zavazuje, Ze sa bude spravat tak, aby nedochadzalo k nadmernému opotrebeniu alebo
poSkodeniu prenajatého priestoru alebo jeho zariadenia. Ak dojde k poSkodeniu alebo zni€eniu prenajatého
priestoru, jeho Casti alebo jeho zariadenia, je povinnostou najomcu na viastné naklady zabezpecit a uhradit
opravu prenajatého priestoru a zariadenia alebo zabezpedit a indtalovat nové zariadenie rovnakého druhu a
akosti.



Akékolvek stavebné Upravy nebytovych priestorov mdze najomca vykonavat len s predchadzajucim
pisomnym sthlasom prenajimatela v stlade s prislusnymi ustanoveniami zakona ¢&. 50/1976 Zb. o Gzemnom
plédnovani a stavebnom poriadku (stavebny z&kon) v zneni neskorSich predpisov. Naklady spojené s Upravou
nebytovych priestorov hradi najomca. Najomca v plnej miere zodpovedd za pripadné Skody vzniknuté
nespinenim uvedenych povinnosti. Pri skonCeni ndjmu je najomca povinny vSetky vykonané Upravy na
vlastné néklady odstranit, ak sa s prenajimatelom nedohodne inak.

Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpecovat beznu UdrZbu prenajatych priestorov, vratane drobnych
oprav. Drobnymi opravami suvisiacimi s uzivanim prenajatych priestorov st opravy prenajatych priestorov,
zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych suciastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo
vybavenia, ak naklad na jednu opravu neprevysi sumu 165,- EUR.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho sthlasu prenajimatela prenechat prenajaté priestory alebo
ich &ast do podnajmu inému subjektu.

Po skonéeni najmu je najomca povinny na svoje naklady vypratat zariadenie a hnutelny majetok,
nachadzajuci sa na predmete najmu ktory je v jeho vlastnictve. Suéasne je povinny odovzdat prenajimatelovi
prenajaté priestory, klG¢e a Cipové karty SKV od tychto priestorov a zariadenie v stave zodpovedajicom
obvyklému opotrebeniu s prihliadnutim na dobu uZivania. V pripade straty &ipovej karty ndjomcom alebo
poZiadavky najomcu na vydanie novej Cipovej karty bude prenajimatel fakturovat najomcovi sumu 10,- EUR.

Najomca je povinny bez zbytotného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré je povinny vykonat
prenajimatel a umoznit' vykonanie tychto a inych oprav, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora vznikla
v désledku nesplnenia tejto povinnosti.

Najomca je povinny zabezpedit :

» splnenie vSetkych povinnosti vyplyvajlcich zo v8eobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenske;
republiky upravujlcich problematiku ochrany pred poziarmi a je povinny zabezpeCovat periodicitu
vSetkych druhov revizii vlastnych zariadeni z hladiska bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci,

» vSetky povolenia a sUhlasy potrebné na prevadzkovanie ¢innosti vykondvanych v nebytovych priestoroch.

Najomca zodpoveda za bezpe€nost a ochranu zdravia 0sdb, ktoré sa zdrzuju v nebytovych priestoroch alebo
vykonavaju urcitd €innost. Najomca v plnej miere zodpoveda za pripadné Skody vzniknuté nespinenim
uvedenych povinnosti.

Bliz8ia Specifikacia povinnosti zmluvnych stran v oblasti ochrany pred poZiarmi a v oblasti bezpe¢nosti a
ochrany zdravia pri praci je uvedena v Prilohe €. 2 tejto zmluvy. Kontaktné osoby za tuto oblast su:

v , -mail:, mobil:

4 , e-mail:, mobil: .

10. Ndjomca sa zavazuje dodrziavat prisluSné ustanovenia zakona €. 17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi v zneni

1.

neskorSich predpisov, zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene z&kona Slovenskej narodnej rady ¢.
372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zékon) v platnom zneni a nariadenia vlady
Slovenskej republiky ¢. 269/2010 Z. z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu véd
v platnom zneni s tym, Ze v pripade ich poruSenia v plnej miere zodpoveda za pripadné sankcie uloZzené
prisluSnym organom S$tatnej spravy. BlizSia Specifikicia povinnosti v oblasti ochrany Zivotného prostredia je
uvedena v Prilohe €. 3 tejto zmluvy.

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na riadne uZivanie. Za
odovzdanie nebytovych priestorov sa povazuje podpisanie Zapisnice o odovzdani a prevzati nebytovych
priestorov obidvoma zmluvnymi stranami.

12.Najomca je opravneny vstupovat do prenajatych priestorov, ako aj do spoloénych priestorov v Casti budovy,

kde sa nachadzaju priestory, ktoré su predmetom prenajmu, neobmedzene (365 dni v roku, pogas 24 hodin).



13. Prenajimatel udeluje najomcovi slhlas, aby si vo vlastnej rézii zabezpedil drobné stavebné Upravy
nezasahujuce do nosného systému, pozostavajuce s osadenia bezpecnostnych dveri , ktoré vedu do
skladového priestoru. Vetky vysSie stavebné Upravy si ndjomca zabezpeéi na vlastné naklady v sulade
s ustanoveniami zakona €. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov za predpokladu dodrZania platnych STN noriem. Prace budu koordinované so
zastupcom prenajimatela; Kontaktna osoba je:

v Ing. , e-mail:, mobil :

Clanok IX
Prava a povinnosti prenajimatela

1. Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcovi prenajaté priestory v stave spdsobilom na riadne uzivanie . Za
odovzdanie sa povaZuje podpisanie zépisnice o odovzdani a prevzati priestorov obidvoma zmluvnymi
stranami.

2. Prenajimatel ma z dévodu kontroly, za pritomnosti najomcu, pravo pristupu do prenajatych priestorov.

3. Prenajimatel pri odovzdani priestorov odovzda najomcovi 7 ks Cipovych kariet apo 2 ks kiucov od
vSetkych prenajatych priestorov.

4. Zhladiska bezpeCnosti prenajimatel odovzda jednu sadu klucov v zapeCatenej obalke na stanovisko SBS
sluzby dislokovanej v administrativnej budove.

5. Prenajimatel umozni najomcovi in$talaciu informaénej tabule s obchodnym menom na viditefnom mieste pri
vchode do prevadzky a poStovej schranky najomcu. Vyrobu ainstalaciu informaénej tabule a postovej
schranky zabezpedi ndjomca na vlastné naklady.

6. Prenajimatel pri odovzdani priestorov odovzda najomcovi plochu, ktora je uréena na parkovanie 2 osobnych
motorovych vozidiel najomcu. Plocha je oznacena Eislom 41 a 42.

Clanok X
Ukonéenie najmu

1. N&jom zanika:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany s trojmesacnou vypovednou lehotou, ktora zacina
plynat od prvého diia mesiaca, nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruCena druhej
zmluvnej strane,

c) odstipenim od zmluvy.

2. Prenajimatela je opravneny odstupit od zmluvy, ak najomca porusi zavazky a povinnosti, dohodnuté touto
zmluvou a nevykona napravu v lehote, urenej mu na tejto Ucel v pisomnom upozorneni prenajimatela;
pravne ucinky odstipenia od zmluvy nastavaju driom dorucenia pisomného oznamenia o odstupeni od
zmluvy n&jomcovi.

3. V pripade ukoncenia najmu je najomca povinny najneskor v den ukoncenia najmu odovzdat prenajimatelovi
uvolneny priestor v stave zodpovedajucom obvyklému opotrebeniu, pri€om odovzdanim nebytového priestoru
sa rozumie podpisanie zapisnice o odovzdani a prevzati nebytového priestoru oboma zmluvnymi stranami,
vratane odovzdania kftucov od priestorov a Cipovych kariet.

4. V pripade ukonCenia zmluvy zo strany prenajimatela poskytne prenajimatel najomcovi primeranu lehotu na
vypratanie priestorov.



. Ak najomca po skonéeni najmu neodovzda predmet najmu prenajimatelovi v uvedenej lehote, je prenajimatel
opravneny uplatnit vo€i najomcovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vySke 35,-EUR za kazdy def
omeskania s odovzdanim predmetu najmu ato az do odovzdania predmetu najmu. Najomca sa suCasne
zmluvni pokutu podla predchadzajicej vety zavéazuje zaplatit. Uhradenim zmluvnej pokuty sa najomca
nezbavuje povinnosti zaplatit prenajimatelovi nahradu za uzivanie predmetu njmu vo vyske dohodnutého
najomného.

.V pripade poruSenia povinnosti podfa bodu 4 tohto €lanku, ma prenajimatel tiez pravo vypratat predmet
najmu na naklady najomcu a na jeho naklady ulozZit zariadenie, pripadne iné hnutelné veci, ktoré sa
v prenajatom priestore nachadzaju, do depozitu.

Clanok XI.
Dorucéovanie

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze z&sielka sa povaZzuje za doruéend, ak ju adresat prevzal, odmietol prevziat,
ako aj v pripade, Ze ju neprevzal, hoci mu bola zaslana na adresu uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy, resp. na
int poslednl znamu adresu, ktort druha zmluvna strana pisomne oznamila odosielatelovi ako novl kontakind
adresu. V pripade neprevzatia zasielky adresatom sa tato povazuje za doruend diom, ked sa vratila
odosielatelovi ako nedorucena, resp. nedorucitelna.

Clanok XII.
Zaverecné ustanovenia

. Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi Slovenskej
republiky, ato najm& zakonom €. 116/1990 Zb. ondjme a podnadjme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov av pripade omeSkania néjomcu ustanovenim § 369 ods. 1 zékona €. 513/1991

Zb., Obchodny zakonnik.

. Zmeny tejto zmluvy sa mdzu uskutoCnit vyluéne formou pisomnych, ocislovanych dodatkov k tejto Zmluve,
podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

. Ak sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy stane neplatnym z dévodu rozporu so zakonom, zmluvné strany sa
dohodnu na takej zmene zmluvy, aby sa dotknuté ustanovenia zmluvy stali platnymi a ich obsah bol v
najvacsej moznej miere podobny pbvodnej Uprave.

. Zmluvné strany tymto spoloéne prehlasuji, Zze su si vedomé skutoCnosti, ze tadto zmluva je povinne
zverejfiovanou zmluvou v zmysle ustanovenia § 5a zékona ¢&. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon €. 211/2000 Z.z.%), v désledku ¢oho podlieha
povinnému zverejneniu podfa tohto ustanovenia zékona €. 211/2000 Z. z. a to nepretrZite pocas existencie
zavazkov vzniknutych z tejto zmluvy, minimalne vSak po dobu 5 rokov od nadobudnutia ucinnosti tejto
zmluvy.

. Tato zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost s poukazom na
ustanovenie § 47a ods. 2 Obcianskeho zakonnika dfiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom
registri zmlav.

. Zmluva je vyhotovena v 2 vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi po jednom vyhotoveni.

. Neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy je Priloha €. 1 - pddorys nebytovych priestorov, Priloha €. 2 -
VSeobecné zasady dodrZiavania bezpeCnosti aochrany zdravia pri praci aochrany pred poziarmi
v podmienkach BAT, a.s. voblasti prenajmov priestorov , Priloha &. 3 — Zasady dodrziavania ochrany
Zivotného prostredia v podmienkach BAT, a.s.



8. Zmluvné strany prehlasuju, ze si zmluvu precitali a prehlasuju, ze jej text im je zrozumitelny, jeho vyznam
zrejmy a urcity a ze zmluva je prejavom ich slobodnej a vaznej vole, o potvrdzuju svojimi viastnoruénymi
podpismi.

V Bratislave, dia: V Bratislave, diia:
Za prenajimatela Za najomcu
Ing. Vladimir Racek Jaroslav Holesa
predseda Predstavenstva spolo¢nosti predseda Predstavenstva spolo¢nosti
Bratislavska teplarenska, a.s. STTA, ass.

Ing. Stefan Fleischer
podpredseda Predstavenstva spoloCnosti
Bratislavska teplarenska, a.s.



