MK-13/2022/M

Zmluva o najme nehnutel’ného majetku Statu

uzatvorena podla § 13 zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku Statu v zneni neskorsich predpisov, § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zékonnika a § 3 a nasl.
zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,

medzi

Prenajimatel’:

Sidlo:

Zastupeny:

ICO:

IC DPH:

Bankové spojenie:

C. G¢tu IBAN:

( d’alej len ,,prenajimatel™)

a

Najomca:

Sidlo:

Statutarny organ:

1CO:

Bankové spojenie:

C. G¢tu IBAN:

( d’alej len ,,ndjomca* )

Slovenska republika - Ministerstvo kultiry Slovenskej
republiky

Namestie SNP ¢. 33, 813 31 Bratislava

Natalia Milanova , ministerka kultary SR

00 165 182

nie je platcom DPH

Statna pokladnica

SK90 8180 0000 0070 0007 1652

Obec Budmerice

Budmerice ¢. 534, 900 86 Budmerice
PhDr. Jozef Savkuliak, starosta obce
00 304 697

OTP Banka Slovensko, a.s.

SK17 5200 0000 0000 0931 3011

(prenajimatel’ a najomca d’alej aj ako ,,zmluvné strany*)

za nasledovnych podmienok :

Clanok I
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy o najme je zavdzok prenajimatela prenechat najomcovi do

kratkodobého najmu (d’alej len ,,ndjom*) nebytové priestory Specifikované v odseku 2 tohto
¢lanku, ktoré st majetkom Statu v sprave prenajimatel’a (d’alej len ,,predmet najmu*), a zavidzok
najomcu predmet ndjmu od prenajimatela prevziat do ndjmu, uzivat’ ho v sulade s dohodnutym
ucelom a podmienkami tejto zmluvy a riadne a v€as zaplatit’ dohodnuté ndjomné, prevadzkové
naklady spojené s ndjmom predmetu najmu a ostatné naklady za poskytnuté sluzby.

2. Prenajimatel’ je spravcom majetku Statu — kastiela, sup. ¢islo 679, na parc. €. 2707 zastavané
plochy a nadvoria, zapisaného na LV ¢. 232, ktory je vedeny katastralnym odborom Okresného
uradu v Pezinku, okres Pezinok, obec Budmerice, katastralne izemie Budmerice.



Prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu cast’ kastiel’a, a to priestor vstupu - 13 m?, vstupnu
halu - 77 m? a salén miestnost’ ¢. 122 - 74 m? na druhom nadzemnom podlazi o celkovej vymere
164 m?.

3. Ngjomca vyhlasuje, Ze predmet najmu je v stave spdsobilom na riadne uzivanie na dohodnuty
ucel podrla ¢lanku IT ods. 1 tejto zmluvy. Najomca d’alej vyhlasuje, ze mu je znamy sucasny stav
predmetu najmu, tento stav mu plne vyhovuje a v takomto stave ho do najmu prebera.

,Clénok II
Ucel najmu

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet ndjmu za ucelom usporadivania obcianskych
obradov — civilnych sobasov a fotografovania svadobfanov v dioch podla ¢lanku III tejto
zmluvy.

2. Najomca nie je bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a opravneny menit’ ucel
najmu.

Clanok III
Doba najmu

1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢it od 15.02.2022 do 19.12.2022.

2. N4jomca je opravneny pocas doby najmu uzivat’ predmet ndjmu v ¢ase od 10,00 hod. do 18,00
hod. v tychto ditoch:

Februar: 22.02. (1 den),

M34j: 07.05.,13.05.2022, 14.05., 27.05., 28.05., (5 dni),

Jan: 10.06., 11.06., 17.06., 18.06., 24.06., 25.06. (6 dni),
Jul: 01.07., 02.07., 15.07., 16.07., 22.07., 23.07., (6 dni),
August: 05.08., 06.08.,19.08., 20.08., 26.08., 27.08., (6 dni),
September: 09.09.,10.09., 23.09., 24.09., (4 dni),

Oktober: 07.10., 08.10., 15.10. (3 dni),

November: 07.11., 14.11.,21.11., 28.11. (4 dni),

Clanok IV
Vyska a splatnost’ najomného, prevadzkovych nakladov spojenych s uZivanim predmetu
najmu a ostatnych nakladov za poskytnuté sluzby

1. Uzivanie predmetu najmu sa uskutocnuje za uhradu. Vyska ndjomného je ur¢ena v stlade so
zakonom ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov.

2. Najomca sa zavizuje uhradit’

a) ndgjomné za nebytové priestory vo vyske 1 148,00 € (0,20 eur/1m%/1 defi x 164m? x 35 dni),

b) prevadzkové naklady spojené s uzivanim predmetu nadjmu prenajimatel’'ovi vo vyske 70,00 € (2
eurd/den x 35dni - elektricka energia),

c) ostatné naklady za poskytnuté sluzby 1 050,00 € (30 eur/den x 35dni — strazna sluzba,
upratovanie).



3. Najomca sa zavézuje uhradit’ prenajimatelovi dohodnuté ndjomné podla odseku 2 pism. a)
tohto clanku v celkovej vyske 1 148,00 € na ucet ¢. SK41 8180 0000 0070 0007 1564 a naklady
spojené s uzivanim predmetu najmu podl'a odseku 2 pism. b) a ¢) tohto ¢lanku v celkovej vyske

1 120,00 € na ucet ¢. SK90 8180 0000 0070 0007 1652 v styroch splatkach, kazda vo vyske 1/4
celkovych nakladov podl'a odseku 2 pism. a), b) a c) takto:

1. splatka do 15.03.2022,
2. splatka do 15.06.2022,
3. splatka do 15.09.2022,
4. splatka do 15.12.2022.

Uvedeny den splatky je diiom jej splatnosti.

4. AK sa najomca dostane do omeskania s thradou plnenia podl'a bodu 2, zavdzuje sa uhradit’
prenajimatel’ovi Uroky z omesSkania podl'a nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z.,
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika v zneni neskor$ich predpisov.

Clanok V
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ sa zavézuje, ze predmet najmu najomcovi odovzda v stave sposobilom na
zmluvne dohodnuty ucel najmu a zabezpeci ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s
najmom.

2. Prenajimatel je opravneny kontrolovat’, ¢i ndjomca skutocne uziva predmet nagjmu v sulade s
podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve o njme.

3. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, ze prenajimatel’ nie je v ¢ase trvania najmu povinny

b
predmet najmu udrziavat’ v stave spdsobilom na dohodnuty ti¢el ndjmu, tuto povinnost’ na seba
prebera najomca.

Clanok VI
Prava a povinnosti najomcu

1. Njjomca je povinny zaplatit' prenajimatelovi najomné, prevadzkové naklady spojené s
uzivanim predmetu ndjmu a ostatné naklady za sluzby v dohodnutom termine splatnosti podla
¢lanku IV ods. 3 tejto zmluvy.

2. N4jomca je povinny chranit’ predmet ndjmu pred poskodenim, nadmernym opotrebovanim a
zni¢enim, neznehodnocovat ho nedostatocnou udrzbou a zabezpecovat celkovi a riadnu
starostlivost’ o predmet ngjmu.

3. Najomca vyhlasuje, ze pocas doby trvania ndjmu na seba prebera vsetky povinnosti
vyplyvajice zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia
pri préaci, civilnej obrany a poziarnej ochrany (d’alej len ,,predpisy BOZP, CO, a PO%), je povinny
tieto vSeobecne zavidzné pravne predpisy a vnutorné predpisy prenajimatel’a dodrziavat’ a plnenie
vSetkych povinnosti z nich vyplyvajucich zabezpecit’ na vlastné naklady. N4jomca urci konkrétnu
osobu, ktora bude zodpovedna za dodrziavanie predpisov BOZP, CO, a PO v predmete ndjmu.

4. N3jomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do najmu, podnajmu alebo
vypozi¢ky tretim osobam, nema prednostné pravo na kipu predmetu ndjmu, nie je opravneny



zriadit’ k predmetu najmu zalozné pravo ani ho inak zat'azit'. Ak najomca uzatvori s tretou osobou
zmluvu podla prvej vety, je takato zmluva neplatna.

5. Najomcovi nevznika prednostné pravo na opakovany najom.

6. Najomca zodpoveda v plnom rozsahu prenajimatelovi za Skodu, ktora vznikne na predmete
najmu prevadzkou, uzivanim, ako aj za Skodu, ktorti zavini on sam, alebo niektory z jeho
zamestnancov, alebo tretia osoba, ktora sa v predmete ndjmu zdrziava s vedomim ndjomcu. Ak
vznikne takato $koda, je nidjomca povinny uhradit prenajimatelovi skutoéni $kodu. Skoda sa
uhradza v penaznych prostriedkoch. Ak vSak o to najomca poziada, prenajimatel’ sa zavizuje, ze
Skodu odstrani uvedenim predmetu najmu do povodného stavu na naklady najomcu.

7. Najomca nesmie vykonat akékol'vek zmeny na predmete najmu bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a. Ak najomca vykond zmeny bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a, je najomca povinny predmet najmu uviest’ do pdvodného stavu.

8. Najomca v plnom rozsahu zodpoveda za svojich zamestnancov a tretie osoby, ktorym umoznil
vstup do predmetu najmu. Najomca v plnom rozsahu zodpoveda za skody na zdravi a majetku
0s0b sposobené pri jeho ¢innosti v priestoroch, ktoré su predmetom najmu.

9. N3jomca je povinny udrziavat Cistotu a poriadok v predmete ndjmu a na pristupovych
komunikaciach, ak tieto budu uzivanim predmetu najmu podla tejto zmluvy o najme znecistené a
na vlastné néklady odstranit’ odpad, ktory je vysledkom jeho ¢innosti (vratane ¢innosti personalu
najomcu). Ak odpad alebo znecistenie pristupovych komunikacii, alebo oprava posSkodeni nebude
vykonand ani v dodato¢nej primeranej lehote (nie vSak kratSej ako do troch pracovnych dni)
uréenej prenajimatel'om, je prenajimatel’ opravneny odstranit’ ich prostrednictvom tretej osoby na
naklady najomcu alebo od ndjomcu je opravneny pozadovat nahradu vsSetkych takto
vynalozenych nakladov.

10. Najomca sa zavédzuje a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, ze pri realizovani ucelu najmu
podla tejto zmluvy o najme bude dodrziavat’ a reSpektovat’ platné pravne predpisy; ak sa na jeho
¢innost’ vyzaduje osobitné povolenie orgdnu verejnej spravy, vydanie tohto povolenia si zabezpeci
sdm a na vlastné naklady.

11. Prenajimatel’ nenesie ziadnu zodpovednost’ za majetok najomcu vneseny do predmetu najmu,
rovnako ani za majetok a veci vnesené do predmetu ndjmu jeho zamestnancami a tretimi osobami,
ktorym bol vstup do predmetu najmu umozneny najomcom.

12. Prenajimatel’ umozni ndjomcovi pristup k predmetu najmu pristupovou komunikéaciou pre
vjazd osobnych motorovych vozidiel (v pocte 3) za Gcelom dovozu hnutel'nych veci potrebnych
pre vykon obradu (zvukova aparatura, sobasiaci pult a dovoz nevesty a Zenicha).

Clanok VII
Skoncenie najmu

1. Zmluvu o ndjme mozno pred skonc¢enim dohodnutej doby ndjmu skoncit’

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) vypovedou s trojdiiovou vypovednou lehotou, ak ndjomca uziva predmet ndjmu,

c) v rozpore s touto zmluvou, njjomca inym zavaznym spOosobom porusi ustanovenia tejto
zmluvy,



d) najomca neuhradil ndjomné a naklady spojené s uzivanim predmetu ndjmu podla ¢lanku IV
ods. 3 ani v lehote 15 dni odo dna uplynutia splatnosti ktorejkol'vek splatky.

2. Vypoved je U¢innda okamihom dorucenia vypovede prenajimatela najomcovi, pricom za
dorucenu sa povazuje aj vypoved’, ktori najomca odmietol prevziat, alebo si ju v odbernej lehote
nevyzdvihol a to aj vtedy, ak sa o tom najomca nedozvedel. Vypoved’ je platna aj jej dorucenim v
elektronickej podobe do webového sidla najomcu.

Clanok VIII
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

1. Prenajimatel’ sa zavidzuje odovzdat’ predmet najmu najomcovi a najomca sa zaviazuje prevziat
predmet ndjmu od prenajimatel’a v defi vzniku najomného vzt'ahu podl'a ¢lanku III tejto zmluvy o
najme a uvedené dni ngjmu.

2. Pri skonceni kazdého dna najmu sa najomca zavézuje odstranit’ z predmetu najmu na vlastné
naklady vsetky zariadenia a iné hnutel'né veci, ktoré vniesol do predmetu najmu. Najomca sa
zaroven zaviazuje odovzdat prenajimatelovi predmet najmu v stave zodpovedajucom
dohodnutému spdsobu uzivania, ak sposob uzivania vyslovne nedohodol, v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok IX
Nahrada Skody

1. Najomca zodpoveda za vSetky Skody na predmete najmu, ako aj vzniknutych tretim osobam a
na veciach pri realizécii prac, ktoré vykonava bez ohl'adu na to, ¢i tieto boli vykonavané jeho
zamestnancami alebo nim poverenymi tretimi osobami alebo subdodavatel'mi.

2. Ak najomca sposobi skodu podl'a odseku 1 tohto ¢lanku je povinny tito Skodu uhradit’.

Clanok X
Spolo¢né a zavereéné ustanovenia

1. Najomca berie na vedomie, ze areal kastiela a kastiel v Budmericiach je nehnutel'nou
kultirnou pamiatkou, evidovanou v registri nehnutelnych kultirnych pamiatok Pamiatkového
uradu Slovenskej republiky pod ev. ¢. 390/1-2 a vzt'ahuje sa nan rezim ochrany podl'a zékona €.
49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

2. V Ccastiach, ktoré nie si vyslovene upravené ustanoveniami tejto zmluvy o ndjme platia
primerane ustanovenia zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky €. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku Statu v zneni neskorSich predpisov, Obc¢ianskeho zékonnika a zakona €. 116/1990 Zb. o
najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

3. Zmeny a doplnenia tejto zmluvy o najme je mozné robit’ len formou pisomnych a o¢islovanych
dodatkov, podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

4. Zmluva o najme nadobuda platnost’ diiom jej podpisu a ucinnost’ diiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmluv. Najomca sthlasi so zverejnenim tejto zmluvy o ndjme.



5. Zmluva o ndjme je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych dva rovnopisy dostane
najomeca a tri rovnopisy dostane prenajimatel’.

6. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu o ndjme riadne precitali, jej obsahu porozumeli,
zmluva o najme nebola uzatvorena v tiesni za zvlast nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu
ju vlastnoruc¢ne podpisuju.

V Bratislave, dia 21.2.2022 V Budmericiach, dna 21.2.2022
Za prenajimatel’a: Za najomceu:

Natalia Milanova PhDr. Jozef Savkuliak
Ministerka kultary SR starosta obce



