/7,
ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV é&. 7,/2 )ZZ

uzavreta podla § 3 a nasl. zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych

priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon €. 116/1990 Zb.“) a

Prenajimatel:

Obchodné meno: VITALITA $port klub s.r.o.

Sidlo Cermelska cesta 3449/1

ICO: 46 719 261

DIC: 202 353 8440

Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka
C. Gétu: 4016262687/7500

IBAN: SK62 7500 0000 00401626 2687
e-mail: ondruska.st@gmail.com

tel. &.: +421907944008

Statutarny zast.: Stefan Ondruska

Ing. Alzbeta Ondruskova

(dalej len ,,Prenajimatel*)

Najomca:

Obchodné meno: Zachranna sluzba Kosice

ICO: 00 606 731

Sidlo: Rastislavova 43, 041 91 Kosice

Zap.: Zriad'ovacia listina MZ SR ¢. 1842/1990 — A/I-5 zo dha
18.12.1990

Statutarny organ: Ing. Du$an Kozusko, konatel

Bankové spojenie: SK42 8180 0000 0070 0028 9408

(dalej len ,,Najomca“)

Prenajimatel a Najomca (dalej spolu aj ako ,zmluvné strany*) sa dohodli na uzavreti tejto
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1.2,

1.3

1.4.

Zmluvy o najme nebytovych priestorov (dalej len ako ,Zmluva®):

Clanok I.
Vyhlasenia zmluvnych stran a vyklad pojmov

Prenajimatel vyhlasuje, Ze jeho sposobilost uzavriet tuto Zmluvu nie je nijako

obmedzena.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajdcich sa v

okrese Kosice, obec KoSice-sever, katastralne Gzemie Severné Mesto evidovanych

Okresnym uradom Kosice , katastralny odbor na liste vlastnictva ¢. 14901, a to:

- stavby sup. €.3449, orientacné Cislo: 1(popis stavby: Vitalita Sport klub), ktora sa
nachadza na pozemku:

o pozemku parc. reg. ,C* KN ¢&.: 5598/4 a &.: 5598/48, ktory je zapisany na liste
vlastnictva &.: 14901 vedenom Okresnym uradom KoSice, katastralny odbor
pre k. U. Severné Mesto.

(spolu dalej aj ako ,Nehnutelnosti*).

Prenajimatel vyhlasuje, Zze jeho pravo nakladat s Nehnutelnostami nie je nicim
obmedzené.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze mu nie s zname Ziadne vady (pravne a/alebo fakticke), na
ktoré by mal Najomcu upozornit, resp. ktoré by mohli mat vplyv na rozhodnutie



Najomcu uzatvorit tuto Zmluvu ako taku, resp. ju uzatvorit za podmienok V nej
uvedenych.

1.5.  Najomca tymto vyhlasuje, Ze jeho spésobilost uzavriet tuto Zmluvu nie je nijako
obmedzena.

Clanok II.
Predmet zmluvy a ucel najmu

21. Prenajimatel na zaklade tejto Zmluvy prenechava Najomcovi na odplatné uzivanie:
a)nebytové priestory nachadzajlce v stavbe sup. 6. 3449/1 podfa ods. 1.2 €lanku I. tejto

zmluvy, a to miestnosti na 1. nadzemnom podlazi (1. NP), oznaéené v Prilohe €. 1 k tejto
Zmluve - Graficky naért predmetu najmu - 1.NP, ako miestnosti:

¢. 2.01: Sklad 1 21,75 m2
¢. 2.02: Sklad 2 4,00 m2
&. 2.03: Denna miestnost’ 40,90 m2
&. 2.04: Oddychova miestnost 2 15,90 m2
¢. 2.05: Schodisko, chodba 5,60 m2
¢. 2.06: WC + kupelfia 4,00 m2
&. 2.07: Oddychova miestnost 1 18,70 m2
¢. 2.08: Oddychova miestnost' Lekar 24,10 m2
¢. 2.09: WC + kupelna Lekar 4,10 m2
¢. 2.10: Satna zeny 16,90 m2
&. 2.11: Satha muzi 20,30 m2
&.2.12: Sprcha Muzi 4,20 m2
¢.2.13: Spoloéné toalety 3,70 m2
¢.2.14: Upratovanie 3,60 m2
&.2.15: Sprchy Zeny 3,70 m2

Celkova vymera uzitkovej plochy 1. NP je 191,45 m?,

b) nebytové priestory nachadzajlce v stavbe sup. €. , podla ods. 1.2 ¢lanku I. tejto zmluvy, a
to miestnosti na 1. podzemnom podlazi (1. PP), oznatené v Prilohe €. 2 k tejto Zmluve -
Graficky naért predmetu najmu - 1.PP, ako miestnosti:

&.1.1: Chodba, &istiaca miestnost a sklad odpadov 16,84 m2

Celkova vymera uzitkovej plochy 1. PP je 16,84 m?,

c)éast pozemku o vymere 49 m2 z pozemku parc. ¢. KN-C 5598/48 zastavana plocha
a nadvorie, katastralne tzemie Severné Mesto zapisaného na Okresnom urade v Kosice,
Katastralnom odbore na LV &.: 14901 ktora &ast pozemku slizi ucelu vyuzitia na parkovanie
dvoch sanitnych motorovych vozidiel vratane stavby — pristreSok (prestreSenie parkovacich
miesta podla tohto ust. zmluvy), ktory Prenajimatel zrealizuje v termine odovzdania predmetu
najmu ako celku a podmienok podra tejto zmluvy na Casti pozemku o vymere 49 m2
z pozemku parc. . KN-C 5598/48, zastavana plocha a nadvorie, katastralne uzemie Severné
Mesto, zapisaného na Okresnom Urade v Kosice, Katastrainom odbore na LV ¢.: 14901 podla
tohto ust. zmluvy, ktorych poloha a technicka Specifikacia su uvedené v prilohe - Graficky
naért predmetu najmu - PristreSok, ktory tvori prilohu ¢é. 3 k tejto zmluve a Technickej
pecifikacii predmetu najmu, ktora tvori prilohu . 4 k tejto zmluve.

d) &ast pozemku - dve parkovacie miesta pre osobné automobily zamestnancov na pozemku
parc. & KN-C 5598/48 zastavana plocha a nadvorie, katastralne uzemie Severné Mesto
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zapisaného na Okresnom Urade v Kosice, Katastralnom odbore na LV €.: 14901 ktora Cast
pozemku slizi Géelu vyuzitia na parkovanie dvoch sanitnych motorovych vozidiel

(spolu pism. a) az d) dalej len ako ,Predmet najmu*).

2.2.
2.3

2.4.

2:5.

2.6.

3.1.

32.

3.3,

3.4.

Celkova vymera uzitkovej plochy Predmetu najmu je 208,29 m2

Najomca vyhlasuje, Ze sa pred podpisom Zmluvy oboznamil s technickym stavom
Predmetom najmu, pri¢om Prenajimatel sa zavazuje odovzdat N&jomcovi predmet
najmu po stavebno-technickych upravach, realizacii pristre$ku, technologickom
vybaveni a materialnom vybaveni v sulade podmienkami uvedenymi Technickou
$pecifikaciou predmetu najmu, ktora tvori prilohu ¢. 4 k tejto zmluve.

Najomca sa zavézuje Predmet najmu uzivat vyluéne na ucel prevadzkovania Stanice
zachrannej zdravotnej sluzby.

Prevzatie Predmetu najmu ako celku(tzn. Predmet najmu v zmysle ods. 2.1 pism.
a), b), ¢) a d) tohto ¢lanku zmluvy)do uZivania Najomcom si zmluvné strany potvrdia
pisomnym preberacim protokolom, v ktorom zmluvné strany popisnym spésobom,
ako aj podporne fotodokumentaciou, zaznamenaju technicky stav Predmetu najmu
a supis vybavenia Predmetu najmu. Preberacim protokolom si dalej zmluvné strany
zaznamenaju pocéiatoény stav meracich zariadeni zaznamenavajlci spotrebu
jednotlivych sluzieb spojenych s uzivanim Predmetu najmu ku diiu prevzatiu Predmetu
najmu do uzivania. Defi podpisu pisomného preberacieho protokolu Predmetu
najmu ako celku sa povazuje za den zacatia uzivania Predmetu najmu zo strany
Najomcu v sulade s prisl. ust. ¢l. IX tejto zmluvy.

Najomca nesmie Predmet najmu d'alej poskytnit’' do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatefa.

Clanok Ill.
Najomné

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je povinny mesacne uhradzat za Predmet
najmu najomné:

a) podfa ¢&l. Il ods 2.1 pismeno a) a b) tejto zmluvy vo vyske 2080,- EUR bez DPH
mesadne, a to poénulc driom zacatia uzivania Predmetu najmu ako celku v sulade s ¢l.
Il ods. 2.5 tejto zmluvy a &l. IX ods. 9.3. tejto zmluvy. (dalej len ,Najomné®).uvedenej
v Prilohe &. 5 tejto zmluvy (Rozpis najomného a Uhrad za sluzby)

b) podla &l. Il ods 2.1. pismeno c) a d) tejto zmluvy vo vydke 120,-EUR bez DPH
mesaéne &ast pozemku pre na parkovanie dvoch sanitnych motorovych vozidiel
vratane stavby — pristre$ok a ¢ast pozemku na dve parkovacie miesta pre osobné
automobily zamestnancov

Mesaéné Najomné spolu so zalohovymi preddavkovymi platbami za sluzby spojené
s uzivanim Predmetu najmu podfa ¢l. IV tejto zmluvy je splatné najneskér do 20-teho
dfia bezného mesiaca na zaklade dohody o platbach, ktora tvori Prilohu €. 6 tejto
zmluvy

Najomca je povinny hradit celkové Najomné so zalohovymi preddavkovymi platbami
za sluzby spojené s uZivanim Predmetu najmu prevodom na bankovy ucet
Prenajimatefa uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Najomné spolu so zalohovymi
platbami sa povazuju za uhradené dilom ich pripisania na ucet Prenajimatela.

V pripade, ak faktdra neobsahuje véetky zakonom ustanovené nalezitosti, je Najomca
opravneny fakturu vratit s pisomnym uvedenim dévodov jej nespravnosti, V takom
pripade sa faktura stava splatnou az po uplynuti 30 dni odo dna dorucenia jej



3.5.

41.

spravneho a Upiného vyhotovenia. Po tito dobu nie je Najomca v omeskanim s
platenim Najomného.

Zmluvné strany dohodli, Ze v pripade omeskania s uhradou najomného je Prenajimatel
opravneny Ziadat od Najomcu Urok z omeskania v dohodnutej vyske 0,05% denne za
kazdy aj zacaty deri omeskania.

Clanok IV.
Sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Zze dohodnuté Najomné (€lanok Ill. tejto Zmluvy) nezahfha
naklady za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu. Najomca sa zavazuje zaplatit
Prenajimatelovi skuto&né a preukazatelne uhradené naklady za sluzby spojené
s uzivanim Predmetu najmu. Najomca sa zavézuje platit prenajimateflovi zalohové
preddavkové platby za naklady za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu, ktoré nie
st zahrnuté do vysky najomného podfa &l. lll ods. 3.1 tejto zmluvy, a to pocnlc dhom
prevzatia Predmetu najmu ako celku, v stlade s ust. ¢l. IX 0ds.9.3. tejto zmluvy. Naklady
za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu su plnenia poskytnuté za ucelom
riadneho uzivania Predmetu najmu, a to dodavka tepla/kdrenie, teplej Uzitkovej vody,
vodné, sto&né, poplatok za zrazkové vody (alikvotne podra pomeru plochy Predmetu
najmu k celku), dodavka elektrickej energie(podfa stavu elektromera), ktoré je povinny
Prenajimatel platit dodavatelom sluzieb spojenych s uZivanim predmetu najmu.

Rozpis jednotlivych sluzieb a vyska Uhrady za sluzby su uvedené v Prilohe &. 5 tejto
zmluvy (Rozpis najomného a thrad za sluzby).

Pri uréeni vy$ky Ghrad, ktoré plati najomca za dodavku medii (tepla/karenie, teplej
uzitkovej vody, vodné, stoéné) vychadzali zmluvné strany zo skutoénosti, ze v predmete
najmu nie s nainstalované merace jednotlivych médii, preto si dohodli spbsob jej
vypoétu.

a. Vypodet spotreby tepla upravuje Vyhl. Ministerstva hospodarstva SR €. 240/2016
Z. z. v platnom zneni, ktorou sa ustanovuje teplota teplej Uzitkovej vody na
odbernom mieste, pravidla rozpogitavania mnozstva tepla v teplej uzitkovej vody
a rozpoditania mnozstva tepla a je rozpocitané na m2.

V tomto bode st zahrnuté: skutoéna spotreba tepla, skutoéna spotreba tepla na
pripravu teplej uzitkovej vody, spotreba vody na pripravu TUV.

b. Vypodet spotreby vody upravuje Vyhl. Ministerstva Zivotného prostredia SR ¢.
397/2003 Z. z. v platnom zneni, ktorou sa ustanovuji podrobnosti 0 merani
mnosstva vody dodanej verejnym vodovodom a mnozstva vypustanych
odpadovych vdd z povrchového odtoku a o smernych Gislach spotreby vody.

4.2. Zalohové preddavkové platby na uhradu za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu

4.3.

4.4

uhradza najomca vo vy$ke predpisanych zalohovych platieb podia odseku 4.1. tohto
&lanku zmluvy na bankovy G&et prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, a to spolu
so splatnym najomnym na zaklade rozpisu ngjomného a Uhrad za sluzby | ktory tvori
Prilohu €. 5 tejto zmluvy.

V cene najmu nie su zahrnuté sluzby za odvoz smeti. Odvoz smeti a likvidaciu odpadov
zabezpecuje najomca .

Prenajimatel je povinny predloZit Najomcovi vyuétovanie realnych spotrebovanych
nakladov za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu za kalendarny rok najneskoér do
30. juna nasledujiceho kalendarneho roka po roku, v ktorom boli sluzby spojené
s uzivanim Predmetu najmu spotrebované, a to spolu s vyuctovanim tychto nakladov od
dodavatelov sluzieb spojenych s uzivanim Predmetu najmu za predmetné obdobie. Na
zaklade roéného zuétovania nakladov za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu je
Prenajimatel povinny v pripade preplatku vratit Najomcovi pomernu ¢ast zaplatenych
preddavkov za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu a v pripade nedoplatku je
Najomca povinny doplatit Prenajimatefovi nedoplatok za sluzby spojené s uZivanim
Predmetu najmu. Zmluvné strany st povinné na uhradu preplatku, resp. nedoplatku na
zaklade roéného vyuétovania za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu v lehote do



4.5.

4.6.

8.1,

5.2.

6.1.

6.2.

6.3.

30tich dni odo diia dorucenia roéného vyuctovania za sluzby spojené s uzivanim
Predmetu najmu Najomcovi.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo na zmenu najomného a uhrad za sluzby v pripade
zmeny pravnych predpisov (len z ddvodu zmeny sadzby DPH, ro€nej inflacie zverejnenej
Statistickym Uradom za predchadzajlci kalendarny rok a zmeny cien dodavatelov médii)
a to k prvému diiu nasledujliceho mesiaca, ktory nasleduje po mesiaci, v ktorom doslo
k uginnosti prijatej zakonnej zmeny alebo k rozhodnej skutoénosti, ktord ma vplyv na
zmenu vy$ku najmu. Zvy$ené najomné sa povazuje za zmluvnymi stranami dohodnuté,
ak najomca v lehote do 30dni odo dna doru€enia pisomného oznamenia o zvyseni
najomného pisomne neuplatni voéi prenajimatelovi pravo odstupit od zmluvy podfa Cl.
VII. bod 7.

Prenajimatel je povinny pisomne oznamit zvySenie Uhrad za najom a za sluzby spolu
s aktualizovanou prilohou ¢. 5 (Rozpis najomného a uhrad za sluzby) s rozpisom
zvy$enych poloziek a to minimaine 30 dni vopred s uvedenim dévodu.

Clanok V.
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, ze Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itu, a to na dobu odo
dnha nadobudnutia U&innosti tejto zmluvy do 31.12.2025 (42 mesiacov) s opciou
prediZenia najmu o 2 roky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca ma pravo najneskédr Sest mesiacov pred
uplynutim doby najmu uvedenej vél. V bod 5.1. tejto zmluvy, pisomne oznamit
Prenajimatelovi zaujem v pokradovani ndjomného vztahu. V tom pripade sa najomny
vztah uplynutim doby najmu uvedenej v ¢l. V bod 5.1. tejto zmluvy nekongi, a trvanie
najomného vztahu sa predlzuje o2 roky, ato aj opakovane. V opaénom pripade
zmluva konéi uplynutim doby na ktoru bola uzavreta.

Clanok VL.
UzZivanie predmetu najmu

Prenajimatel je povinny odovzdat Predmet najmu Najomcovi v stave sposobilom na
dohodnuty uéel uzivania a v tomto stave ho po cely ¢as najmu udrziavat. V pripade, ak
Predmet najmu bude mozné v uréitom obdobi uZivat za zhor§enych podmienok, alebo
za podmienok obmedzujlcich &innost Najomcu, z dévodu, ktory nezavinil Najomca, ma
Najomca pravo na primeranu zfavu z Najomného za dané obdobie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze bezné opravy a udrzbu Predmetu najmu zabezpecuje
Najomca na vlastné naklady, pricom Prenajimatel sa zavézuje poskytnut Najomcovi
vSetku potrebnl suginnost. Zmluvné strany sa dohodli, ze pre Gcely tejto Zmluvy sa za
bezné opravy povazuju opravy, pre ktorych naklady na ich vykonanie nepresiahnu sumu
50,- EUR. Naklady na opravy, ktoré sa nepovaZzuju za bezné v zmysle tohto ustanovenia
zmluvy, je povinny Prenajimatel uhradit Najomcovi do 10- tich dni odo dia vyzvy
Najomcu. InG ako beznu Udrzbu zabezpeluje prenajimatel.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit Prenajimateflovi potrebu
oprav, ktoré ma podra tejto Zmluvy zabezpedit Prenajimatel, a umoznit vykonanie tychto
a inych nevyhnutnych oprav. Najomca je povinny znasat obmedzenia v uZzivani
Predmetu najmu v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie oprav a udrzby. Prenajimatel je
povinny vykonat opravu na zaklade oznamenia Najomcu podfa tohto ust. zmluvy, a to
bezodkladne. V pripade, ak Prenajimatel v primeranej lehote neodstrani/neopravi
Najomcom oznamenu potrebnu opravu Predmetu najmu, je Najomca opravneny vykonat
potrebnu opravu Predmetu najmu na naklady Prenajimatela, avSak na tuto skutoCnost
musi Prenajimatela vopred pisomne upozornit (méze tak vykonat aj e-mailovou spravou
na e-mailov( adresu Prenajimatela uvedenu v zahlavi tejto zmluvy).Zmluvné strany sa
dohodli, Zze v pripade obmedzenia Najomcu v uZivani Predmetu najmu, Najomca
méa pravo na zlavu najomného vo vyske Umernej diZke obmedzenia za kalendarny
mesiac v ktorom k obmedzeniu Najomcu doslo. Najomca je zodpovedny za $kodu, ktoru
na Predmete najmu sposobil, a to s vynimkou $kody, ktora vznikla na Predmete najmu v



6.4.

6.5.

désledku bezného uZivania a opotrebenia Predmetu najmu. Skodu na Predmete najmu,
za ktort zodpoveda Najomca, je povinny odstranit na vlastné naklady alebo nahradit
naklady Prenajimatelovi, ktory tito $kodu odstranil na vlastné naklady. Prenajimatefl je
opravneny odstranit skodu na néklady Najomcu len s predchadzajucim pisomnym
sthlasom Najomcu.

Prenajimatel je povinny vybavit Predmet najmu funkEnymi hasiacimi pristrojmi.
Prenajimatel je povinny vykonavat kontroly, instalaciu a opravy hasiacich pristrojov
a poziarneho vodovodu v sulade s vyhlaSkami €. 719/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju
vlastnosti, podmienky prevadzkovania a zabezpecenie pravidelnej kontroly prenosnych
hasiacich pristrojov a pojazdnych hasiacich pristrojov a ¢. 699/2004 Z. z. o zabezpecleni
stavieb vodou na hasenie poziarov.

Prenajimatel je povinny zabezpetovat vykonévanie odbornych skusok a prehliadok
intalovanych zariadeni v zmysle vyhlasky €. 508/2009 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci s technickymi
zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovuju
technické zariadenia, ktoré sa povaZzuju za vyhradené technické zariadenia.

6.6. Prenajimatel je povinny zabezpe&ovat vykonavanie kontrol elektrickych zariadeni podfa

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi.

Prenajimatel je povinny vykonavat pravidelné kontroly poZiarnych uzaverov v zmysle
poziadaviek vyhlasky ¢&. 478/2008 Z. z. o vlastnostiach, konkrétnych podmienkach
prevadzkovania a zabezpecenia pravidelnej kontroly poziarneho uzaveru, ak je poziarny
uzaver sucastou vybavenia priestorov.

Prenajimatel je zodpovedny v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého
priestoru. Prenajimatel je povinny zabezpecovat pinenie povinnosti vyplyvajucich zo
zakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskor$ich predpisov
upravujicich povinnosti na Useku poZiarnej ochrany, ako nedelitelnt sucast svojich
povinnosti a neodkladne odstrafiovat zistene nedostatky.

Najomca zodpoveda za bezpeénost a ochranu zdravia pri praci svojich zamestnancov,
ako aj za dodrziavanie opatreni prijatych Prenajimatefom na zaistenie ochrany pred
poziarmi v predmete najmu v stlade so znenim zékona ¢. 314/2001 Z.z. 0 ochrane pred
poziarmi v zneni neskorsich predpisov. Najomca je povinny reSpektovat a dodrziavat
povinnosti vyplyvajuce zo zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskorsich predpisov. Najomca je povinny vykonavat opatrenia na zaistenie bezpecnosti
a ochrany zdravia pri praci vo vztahu k svojim zamestnancom, ako aj k osobam, ktoré
sa nachadzaju v Predmete najmu s vedomim Najomcu.

Prenajimatef po¢as platnosti a Géinnosti tejto zmluvy nie je opravneny Predmet
najmu alebo jeho &ast prenajat alebo inak dat do uZivania tretej osobe, tak, ze to
obmedzi prava najomcu.

Pokial' nie je v tejto Zmluve uvedené inak, Prenajimatel je opravneny vstupovat do
Predmetu najmu len v pritomnosti Najomcu, zamestnanca alebo inej osoby poverene;j
Najomcom (dalej len ,zastupca najomcu”). Prenajimatel je povinny informovat’ Najomcu
telefonicky, pisomne alebo emailom o zamyslanom vstupe do Predmetu najmu najmenej
2 (dve) hodiny vopred. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel bude disponovat
kla&om pre vstup do priestorov Predmetu najmu, ktory bude v zapecatene; obalke,
podpisanej oboma zmluvnymi stranami. Prenajimatel je opravneny po predchadzajucom
telefonickom oznameni Najomcovi (alebo Najomcom poverenej osobe) pouzit kli¢ na
vstup do priestorov Predmetu najmu, avéak vyluéne v neodkladnych pripadoch potreby
odstranenia havarijného stavu. Prenajimatel je v takomto pripade povinny vynalozit
primerané Usilie na to, aby zabezpectil osobu poverenu zo strany Najomcu, ktora do
priestorov Predmetu najmu vstlpi spolo¢ne s nim ako svedok.

Prenajimatel tymto dava najomcovi vyslovny sthlas oznacit predmet najmu logom
najomcu.



7.1,

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7

8.1.

8.2.

Clanok VII.
Zanik najmu

Prenajimatel moze pisomne vypovedat tito Zmluvu vylu€ne v tychto pripadoch:

a) ak Najomca napriek predchadzajucemu pisomnému upozorneniu zo strany

Prenajimatela uziva predmet Najmu v rozpore s dohodnutym tcelom Najmu,

b.) Najomca je vomeskanim so zaplatenim Najomného (najmenej vo vyske

dohodnutého Najomného) po dobu viac ako jeden mesiac a to aj napriek tomu, ze bol

Najomca na moznost vypovede Prenajimatefom vopred pisomne upozorneny

a stiasne aj pisomne vyzvany na jej zaplatenie dizného najomného v lehote nie kratsej

ako 15 dni.

c) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému

upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, alebo o zmenach stavby, o brani uzivat

nebytovy priestor;

e) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho Cast do podnajmu bez suhlasu

prenajimatela.

Najomca mdze pisomne vypovedat tito Zmluvu, ak

a) strati sposobilost prevadzkovat &innost, na ktorl si nebytovy priestor najal,

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia Najomcu nespbsobily na dohodnuté
uzivanie,

c) prenajimatel hrubo poruduje svoje povinnosti na svoje naklady udrziavat Predmet
najmu v stave spdsobilom na dohovorené alebo obvykié uzivanie a zabezpedovat
riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim Predmetu najmu
spojené, a to napriek pisomnému upozorneniu zo strany Najomcu.

Vypovedna lehota je jednomesaéna azacina plynut od prvého dfia mesiaca

nasledujliceho po dorugeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Pravny vztah zaloZzeny touto Zmluvou tieZ zanika:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran;

b) zanikom Predmetu najmu;

c) zanikom jednej zo zmluvnych stran bez pravneho nastupcu.

V pripade zaniku Najomcu alebo Prenajimatela s pravnym nastupcom sa zmluvné

strany dohodli, Ze najom nezanika, a pravny nastupca v celom rozsahu vstupuje do

prav a povinnosti zaniknutej zmluvnej strany.

Najomca méZe od tejto Zmluvy odstupit v pripade hrubého porusenia povinnosti

Prenajimatefom. Za hrubé porusenie povinnosti Prenajimatela sa na Ucely tejto zmluvy

povazuje nemoznost Najomcu uzivat Predmet najmu na dohodnuty ucel po dobu

dihgiu ako 5 (pat) dni v obdobi 30 po sebe nasledujicich dni a/alebo porusenie

povinnosti Prenajimatela uvedenych vbode 6.1., 6.3, 6.4., 6.6., 6.7, 6.8, 6.10,,

6.11.,8.1. a 9.3tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom je mozné ukonéit aj vypovedou bez udania

dévodu, ktora musi byt pisomna a douréenéa druhej zmluvnej strane. V tomto pripade

je vypovedna doba tri mesiace, a zacina plynut od prvého diha mesiaca nasledujuceho
po dorudeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

V pripade skonéenia pravneho vztahu zalozeného touto Zmluvou sa Najomca

zavazuje odovzdat Prenajimatelovi Predmet najmu v stave s prihliadnutim na obvyklé

opotrebenie.

Clanok VIII.
Poistenie a zodpovednost’ za Skodu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je povinny na svoje naklady poistit Predmet
najmu, pri¢om poistenie musi zahffiat najma pripady poskodenia alebo znicenia
Predmetu najmu alebo jeho &asti zivelnou udalostou, poziarom, bleskom, exploziou
a dopravnym prostriedkom, vodovodnou skodou, skratom alebo prepéatim, kradeZou,
vlamanim, poziarom, vandalizmom ako aj poistenie zodpovednosti z vlastnictva
Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa zavézuju chranit Predmet najmu pred poskodenim alebo zni¢enim.
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Najomca na vlastné naklady uzatvori a po celtl dobu najmu bude udrziavat v platnosti
poistné zmluvy, ktoré budu pokryvat najma nasledovné rizika:

- poistenie zodpovednosti najomcu za Skody vzniknuté v suvislosti s jeho Cinnostami v
predmete najmu a zodpovednosti voéi narokom tretich oséb, zahrriujuce predovsetkym
poskodenie majetku v predmete najmu, pripady poranenia, Urazu, alebo umrtia oséb
ainé.

Clanok IX.
Povinnosti prenajimatefa

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je povinny na svoje naklady vykonat' na
predmete najmu podla ¢l. Il ods. 2.1 pism. a), b) tejto zmluvy stavebno-technické
upravy v sulade s prilohou ¢. 4 k tejto zmluve - Technicka Specifikacia Predmetu
najmu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je povinny na svoje naklady
zrealizovat PristreSok podla ¢l. Il ods. 2.1 pism. c) tejto zmluvy v sulade s prilohou €.
4 k tejto zmluve - Technicka Specifikacia Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatef je povinny na svoje naklady vybavit’
predmet najmu podfa €l. Il ods. 2.1 pism. a), b) ac) tejto technologickym
vybavenim a hnutefnymi vecami (, zariadenim, technolégiami a inzinierskymi
sietami) v sulade s prilohou ¢. 4 - Technicka Specifikacia Predmetu najmu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatef je povinny zrealizovat’ stavebno -
technické apravy a realizaciu PristreSku podfa ods. 9.1 tohto €lanku zmluvy a
zaroven splnit’ svoju povinnost' podfa ods. 9.2 tohto ¢lanku zmluvy najneskér do
20.06.2022 a je povinny protokolarne odovzdat' Najomcovi predmetu najmu ako
celok, tzn. Predmet najmu podfa ¢l. Il ods. 2.1 pism. a), b) a c) tejto zmluvy, v
stave spdsobilom na riadne uzivanie podfa iéelu najmu v zmysle tejto zmluvy,
najneskor dna 1.07.2022.

V sulade s &l. Il ods. 2.5 tejto zmluvy je Prenajimatel’ povinny protokolarne odovzdat
Najomcovi Predmet najmu ako celok, tzn. Predmet najmu podra €l. Il ods. 2.1 pism. a),
b) a c) tejto zmluvy, pricom def podpisu pisomného preberacieho protokolu Predmetu
najmu ako celku sa povazuje za den zacatia uzivania Predmetu najmu zo strany
Najomcu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet najmu sa povazuje za riadne prevzaty
ako celok az diiom, kedy bude Najomcovi riadne odovzdany do uzivania cely Predmet
najmu, a to Predmet najmu podfa €. Il ods. 2.1 pism. a), b) a c) tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze az po riadnom protokolarnom prevzati Predmetu najmu
ako celku je Najomca povinny zacat platit Prenajimatelovi ndjomné spolu so
zalohovymi platbami na sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu podla Cl. IV tejto
zmluvy. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze do momentu odovzdania Predmetu
najmu ako celku Prenajimatel nema narok na zaplatenie najomného ani jeho alikvotnej
gasti, ako ani na zaplatenie nakladov za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu
alebo jeho Casti.

Zmluvné strany sa dohodli, 2 v pripade, ak Prenajimatel nesplni svoju
povinnost' v silade s ods. 9.3. tohto ¢lanku zmluvy riadne a véas, najomca je
opravneny voéi Prenajimatefovi uplatnit’ si narok na nahradu $kody v skutocnej
vyske, ktora mu vznikne porusenim zmluvnej povinnosti Prenajimatefa.
Prenajimatef nema narok v pripade skonéenia najmu na uhradu nakladov
vynalozenych na stavebno - technické upravy a realizaciu pristreSku od
najomcu.

Prenajimatel méze postlpit akékolvek prava a povinnosti ztejto zmluvy vratane
postlipenia pohladavky vzniknutej podla tejto zmluvy alebo s fou sUvisiacej na tretie
osoby len s predchadzajicim pisomnym suhlasom N&jomcu. Ak Prenajimatel postupi
akékolvek prava a povinnosti z tejto zmluvy vratane postupenia pohladavky vzniknutej
podla tejto zmluvy alebo s fiou slvisiacej na tretie osoby bez predchadzajuceho
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pisomného suhlasu Najomcu, takéto postupenie sa povazuje za neplatné. Udelenie
pisomného slhlasu Najomcu podlieha predchadzajucemu pisomnému schvaleniu
Ministerstva zdravotnictva SR.

Najomca je povinny uzivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo
k jeho poskodeniu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu informovat Prenajimatela v pripade
vlamania, nasilného vniknutia cudzou osobou do predmetu najmu, ako i o vzniku
poistnej udalosti na predmete najmu.

Najomca je taktiez povinny informovat Prenajimatela bez zbyto€ného odkladu o vzniku
8kody na predmete najmu av pripade ak je hrozba vzniku Skody bezprostredn3,
primerane svojim moznostiam tejto Skode zabranit.

Clanok X
Zaverecné ustanovenia

Tuto Zmluvu je mozné menit len pisomne na zaklade suhlasného prejavu oboch
zmluvnych stran potvrdeného formou pisomného dodatku k Zmluve podpisaneho
oboma zmluvnymi stranami.

Tato Zmluva nadobuda platnost dhom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a
uéinnost dilom nasledujlicim po dni jej zverejnenia v sulade so zakonom.

Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi
jeden rovnopis.

Ak niektoré ustanovenia Zmluvy nie st celkom alebo scasti platné alebo uc¢inné
alebo neskor stratia platnost’ alebo Gcinnost), nie je tym dotknuta platnost’ alebo
uéinnost’ ostatnych ustanoveni. Namiesto neplatnych alebo neuéinnych
ustanoveni a na vyplnenie medzier sa pouzije pravna uprava, ktora, pokiaf je to
pravne mozné, sa €o najviac priblizuje zmyslu a Gcelu Zmluvy, pokiaf pri
uzatvarani Zmluvy Zmluvné strany tito otazku brali do Gvahy.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu pred podpisanim pozorne precitali a obsahu
zmluvy porozumeli, Ze zmluva bola uzavretad na zaklade ich slobodnej a vaznej véle,
nebola uzavreta v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju
podpisuju.

PRILOHY:

1) Graficky nacrt predmetu najmu - 2. NP

2) Graficky nacrt predmetu najmu - 1. NP
3)Graficky nacrt predmetu ngjimu - PristreSok
4) Technicka 3Specifikacia Predmetu najmu

5) Rozpis najomného a uhrad za sluzby

6) Vypis z listu vlastnictva

Za Prenajimatela Za Najomcu
V Kosiciach, diia 22.02.2022 v .20ty gha . L5 5. €22
VITALITA Sport klub s.r.o0. Zachranna sluzba Kosice

Stefan Ondruska, konatel Ing. Du$an KoZusko, riaditel
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ZACHRANNA SLUZBA KOSICE
UPRAVA BUDOVY PRE ZACHRANNU SLUZBU KOSICE
PRILOHA C.4

TECHNOLOGICKA SPECIFIKACIA
VYBAVENIA A TECHNOLOGII

V PREVADZKOVEJ BUDOVE PRE ZACHRANNU
SLUZBU KOSICE



ZACHRANNA SLUZBA KOSICE
UPRAVA BUDOVY PRE ZACHRANNU SLUZBU KOSICE
PRILOHA C.4

Poskytovanie rychlej, profesionalnej a u¢innej neodkladnej zdravotnej starostlivosti ambulanciami
zachrannej zdravotnej sluzby je hlavnym predmetom ¢innosti ZS KE v zmysle zriadovacej listiny Zachrannej
sluZby Ko3ice zo dia 18. 12. 1990, &islo: 1842/1990 — A/I-5 v zneni Opatrenia Ministerstva zdravotnictva SR
zo dna 11. 12. 1991, ¢islo: 3909/1991-A.

Politika kvality, systematicka starostlivost o kvalitu poskytovania zdravotnych sluZieb, ako aj kvalitu dalSich
sluZieb a Cinnosti si vyzaduje vytvorit materialneho-technické a priestorové prostredia. Jedna sa o splnenie
minimdlne nasledovnych poZiadaviek stanovenych zékonom.

VYPIS 30/2006 Z.z. VYHLASKY Ministerstva zdravotnictva Slovenskej republiky z 9.
januara 2006, ktorou sa ustanovuji podrobnosti o zachrannej zdravotnej sluzbe

A. Priestorové vybavenie

a) spolocny priestor - dennd miestnost s kuchynskou linkou,

b) Satne, umyvadlo, WC, sprchovaci kit pre Zeny a sprchovaci kit pre muzov, miestnost na upratovacie a
Cistiace potreby,

c) priestor na odpocinok podas noénej sluzby,

d) pracoviia lekara,

e) pohotovostny sklad zdravotnickeho materidlu, s otvaracim oknom

f) zateplené pohotovostné stanoviste pre kazdé vozidlo,

g) priestor na Cistenie a dezinfekciu vozidiel (ak sa nezabezpetuje zmluvne),

- miestnost na uskladnenie Bio-odpadu a triedeného odpadu.(vetratelné)

Pri uprave priestorov sa rata s podporou prenajimatefa pre daldie podporné funkcie podla
poZiadaviek najomcu ZSKE. RieSené priestory sa maji nachddzat na prizemi a maximalne na prvom
poschodi.

Budova, v ktorej sa nachadzaju riesené priestory, ma byt situovana oproti cestnej komunikacii. Areél, v
okoli budovy, ma poskytovat dostatocné kapacity na parkovanie, garaZovanie sanitnych vozidiel,
parkovanie pre zamestnancov, pripadne iné vyuZitie.

Pre jednu zachrannd stanicu pri dvojélennej posadke pozadujeme od 60 do 100 M2 a pri troj¢lennej
posadke od 110 M2 a viac.

Najomca zabezpedi predbeiny sthlas Regionélneho tradu verejného zdravotnictva s umiestnenim stanice
ZZS v objekte.

1. NABYTOK

Vbudove na 2.NP je vmiestnosti ¢ 2.03 dodana aosadena kuchynska linka dizky min. 1800 mm
pozostavajica z dolnych a hornych skriniek a kuchynskej dosky. V kuchynskej doske je instalovany drez
a drezova vodovodna batéria. K dispozicii je el. pripojka 2x 230V 16A.

Ostatné dovybavenie miestnosti nabytkom zabezpeéi ndjomca.

2. EXTERIEROVE, NTERIEROVE DVERE, OKNA
Interiérové dvere - PIné dvere, otvdranie kfuckou, hladké, farba biela.
Exteriérové - vstupné dvere st opatrené gulou. Vstup do Cistiacej miestnosti interiérové dvere plastové.

Okna - Riadne tesniace okenné konstrukcie opatrené kridlom- otvaracim. Pri pouZiti &irych skiel pouZit
tieniacu vybavu, Zaluzie, alebo rolety. V socidlnych zariadeniach je moznost pouZit félie.
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3. PODLAHY, INTERIEROVE OMIETKY, MALBY

Podlahy si v prevedeni laminatova podlaha, linoleum alebo dlazba hygienicky istitelné.
V hygienickych miestnostiach - toalety, sprchy, 3atne, ¢istiaca miestnost - je keramické dlazba.

MALBY - Navrhnutad je dvojitd - trojita vrstva bielej malby znatky DULUX , Primalex, alebo podobnej kvality.
Vsetky povrchy je nutné opatrit pred malovanim penetraénym naterom. Vietky miestnosti budd
vymal'ované.

4. ZDRAVOTECHNIKA
STANDARD SANITY

Umyvadld, sprchové kity a wc misa st v beznom $tandarde — biela keramika. Umyvadlové batérie bud
stojankové a sprchové batérie pdkové nastenné s sprchovacim setom v beZnom &tandarde.

PRIESTOR NA DEZIFEKCIU A CISTENIE VOZIDIEL — &istiaca miestnost.

Tento priestor musi byt vybaveni min. privodom teplej a studenej vody, dvojdresom a vylevkou. V Cistiacej
miestnosti méZe byt aj sprcha. Podlaha dlazba. Steny obloZené hygienicky —umyvatelnym obkladom do
vySky 1200 — 1800 mm.

Cistiaca miestnost v exteriéri musi byt vykurovand. Cistiaca miestnost oddelend stenami méze byt aj
sucastou garaze.

Vzor:

5. OSVETLENIE A ZASUVKOVE OBVODY

Vnutorné osvetlenie

Osvetlenie jednotlivych miestnosti prevadzkovej budovy bude zodpovedat beZne dostupnym svietidldm
podfa ticelu miestnosti.

Umelé osvetlenie a intenzita osvetlenia bola stanovena v stlade s STN 360450, STN360451,STN EN 12464-1.
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Vnutorné zdsuvkové a motorické rozvody

V jednotlivych miestnostiach prevadzkovej budovy budi umiestnené zasuvky typizované zasuvky 16 A, 230
V umiestnené vo vyske min. 200 mm od podlahy, alebo 1200 mm. V skladoch, $atniach, Cistiacej miestnosti
budu zasuvky umiestnené vo vyske 1200 mm od podlahy.

Platna odborna prehliadka elektroinstalécie.

6. ZABEZPECENIE TELEVIZNEHO SIGNALU

Zabezpecenie televizneho prijmu bude rieSené ZSKE , zabezpeéi TV prijimace a antény na prijem DVB-T.
ZSKE si od Najomcu si vyZiada povolenie na umiestnenie antény.

7. INTERNET

Pripojenie na internet zabezpedi ZSKE. ZSKE poZiada Prenajimatela o sihlas s umiestnenim antény na bu-
dove.

8. KURENIE A TUV

Zabezpecit dodévku tepla vnutornym rozvodom kurenia. Vykon musi byt dostacujici a spotreba v média
v Standarnom rezime.
TUV - nepretriitd dodavka.

9. MERACE ENERGII
Prenajaté priestory musia byt riadne opatrené meraémi energii, ktoré ndjomca odobera. (voda, el. energia,
atd. ). V pripade, Ze sa nedaju merace nainstalovat rozictovanie energii sa riadi:

1. Vypocet spotreby tepla upravuje Vyhl. Ministerstva hospodarstva SR ¢. 240/2016 Z. z. v platnom
zneni, ktorou sa ustanovuje teplota teplej uZitkovej vody na odbernom mieste, pravidla
rozpotitavania mnoZstva tepla v teplej GZitkovej vody a rozpocitania mnoistva tepla a je rozpo&itané
na m2. V tomto bode su zahrnuté: skuto¢na spotreba tepla, skutocna spotreba tepla na pripravu
teplej uZitkovej vody, spotreba vody na pripravu TUV.

2. Vypocet spotreby vody upravuje Vyhl. Ministerstva Zivotného prostredia SR ¢. 3972003 Z. z.

v platnom zneni, ktorou sa ustanovuji podrobnosti o merani mnoZstva vody dodanej verejnym
vodovodom a mnoizstva vypustanych odpadovych véd z povrchového odtoku a o smernych &islach
spotreby vody.

10. OPADOVE HOSPODARSTVO

Na staniciach ZZS sa vyuZiva jedna odvetrana miestnost. Odpad a bioodpad sa skladuji podla riadneho
platného povolenia s nakladanim odpadu.

VyuZiva samostatna miestnost, v exteriéri sa vyuZiva umiestnena plechova garaz, moze byt plechovy
uzamykatelny pristresok.




ZACHRANNA SLUZBA KOSICE
UPRAVA BUDOVY PRE ZACHRANNU SLUZBU KOSICE
PRILOHA C.4

11. GARAZ PRE SANITNE VOZIDLO

ZSKE momentalne vyuziva vozidla typu VW Transporter a Ford Tranzit v verzii sanitného vozidla.
Rozmery:

- Ford Transit d 5531,52059,v2850 mm
- VW Transporter d 5940, 52 035,v2800mm

Pre kazdé vozidlo zabezpetit napdjanie 230V/16A, zabezpedit riadne osvetlenie pristreku.
Prenajimatel vyznaci na pozemku dve parkovacie miesta pre osobné vozidla, ktoré budd vyuZivat
zamestnanci ZSKE k zaparkovaniu svojich vozidiel. Prenajom parkovacich miest bude zazmluvnené.

DvojpristreSok § 7,00m, d 7,00 m, v 3,10 m.

Pohlad spredu na dvojpristresok




Priloha ¢. 5

ROZPIS NAJOMNEHO A SLUZIEB ,S}’OJE’NYCH S UZIVANIM PREDMETU NAJMU
VYSKA UHRADY

Tento rozpis je prilohou k Zmluve o najme nebytového priestoru €. ............. /2022 zo diia ................

od 01.7.2022

Oznacenie
miestnosti,
pozemku

Cislo miestnosti

Rozloha v m2

Podiel

Skuto¢na rozloha
v m2

Celkom nebytové
priestory

208,29

1% 1

208,29

ZastreSeny
pozemok

49,00

49,00

Najomné

m2

*rok

*mesiac

Cena najmu za nebytové
priestory:

220,29

24960,00 €

2080,00 €

Cena najmu za pozemok
pre stojisko sanitnych
vozidiel a dve
parkovacie miesta

49,00

1440,00€

120,00 €

Spolu

269,29 m2

26 400,00 €

2200,00 €

Sluzby spojené s
uzivanim predmetu
najmu

zalohova platba za
elektrickd energiu

1920,00 €

160,00 €

zalohova platba za
vodné, sto¢né,

vodu z povrchového
odtoku

480,00 €

40,00€

zélohova platba za teplo
na UK a pripravu TUV

2400,00 €

200,00€

Spolu bez DPH

31200,00 €

2600,00 €

K uhrade bez DPH

31200,00 €

2600,00 €

*V3etky ceny uvedené bez DPH




