NAJOMNA ZMLUVA C. NZ/6/2022P
(§ 663 anasl. 0Z)

medzi
Prenajimatel’om: METROPOLITAN STAR a. s.
sidlo: Panenska 13, 811 03 Bratislava
1CO: 50 349 899
DIC: 2120293549
IC DPH: SK2120293549
registracia: zapisany v OR OS: Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢.: 6869/B
konanie prostrednictvom: Ing. Cubomir Bukovy, predseda predstavenstva
Mgr. Ing. Jan Turcan, podpredseda predstavenstva
e-mailova adresa: info@metropolitan-star.sk
¢islo uctu (IBAN): SK42 0900 0000 0051 5911 5937 (SLSP)

(d’alej len ,,Prenajimatel™)

a

Najomcom: Urad na ochranu oznamovatePov protispolotenskej ¢innosti
sidlo: Namestie slobody 2919/29, 811 06 Bratislava
1CO: 53621948

DIC: 2121473541

IC DPH: NEPLATCA DPH

registracia: SU SR

konanie prostrednictvom: Mgr. Matej Uhlik, podpredseda uradu

tel.: +421-948-935-166

e-mail: sekretariat@oznamovatelia.sk

¢islo ctu (IBAN): SK70 8180 0000 0070 0066 0123

(d’alej len ,,Najomca“)

(Prenajimatel’ a Najomca spolo¢ne d’alej len ako ,,Zmluvné strany* a kazdy samostatne d’alej len ako ,,Zmluvna strana“)

Preambula

(A)  Prenajimatel je vyluénym vlastnikom garaze v Polyfunkénom objekte ,, METROPOLITAN STAR®, Nam. 1. maja 7991/9,
811 06 Bratislava, do ktorej je vjazd z Banskobystrickej ul. (d’alej len ako ,,GARAZ), v ktorej sa na prizemi, prvom,
druhom a tretom podzemnom podlazi nachadzaju samostatne oc¢islované, nestrazené parkovacie stojiska, priestorovo
ohranicené vylu¢ne iba vodorovnym dopravnym znacenim (d’alej len ako ,,Parkovisko®);

(B) Najomca ma zaujem o prendgjom troch (3) kusov l'ubovolného parkovacieho stojiska v Parkovisku, priestorovo
ohrani¢eného vylu¢ne iba vodorovnym dopravnym znacenim,;

(C)  Zuvedeného dovodu Prenajimatel’ a Néajomca uzatvaraji tiato Najomni zmluvu o ndjme jedného (3) troch kusov
I'ubovol'ného parkovacieho stojiska v Parkovisku (d’alej len ,,Zmluva®):

Clénok 1

Predmet zmluvy

1.1  Prenajimatel’ prenajima za odplatu a za podmienok $pecifikovanych v tejto Zmluve Najomcovi tri (3) kusy 'ubovolného
parkovacieho stojiska na Parkovisku, s vynimkou tych, ktoré s urc¢ené a/alebo vyznacené pre vyhradné parkovanie inych
najomcov (d’alej len ,,Predmet najmu‘); a Najomca sa za prenechanie Predmetu najmu do odplatného uzivania zavizuje
Prenajimatel’ovi platit’ ndjomné za podmienok Specifikovanych v tejto Zmluve.

Clanok 2

Uéel najmu Predmetu najmu

2.1

Prenajimatel’ prenechava Najomcovi do uzivania Predmet ngjmu v celom rozsahu vylu¢ne na tcely parkovania osobnych
motorovych vozidiel kategorie L (motocykle a Stvorkolky), M1 (osobné motorové vozidld do 3,5 t), N1 (motorové
vozidla, na dopravu nékladov do 3,5 t), s maximalnou pripustnou vySkou do 2,1 m (vratane predmetov na streche);
a to bez poskytovania akychkol'vek d’alsich sluzieb spojenych s najmom Predmetu najmu.

Parkovanie motorovych vozidiel s pohonom LPG a motorovych vozidiel prevazajicich nebezpecné latky je
zakazané.

Clanok 3
Doba trvania najmu

3.1

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom Predmetu najmu zalozeny touto Zmluvou sa dojedndva na dobu neur¢itid, a to
poc¢nuc diiom 01.03.2022 (d’alej len ,,Defi zadatia najmu).
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Clanok 4
N4jomné a platobné podmienky

4.1

4.2

43

44

Néjomca sa zavdzuje platit’ Prenajimatel’ovi za kazdy mesiac trvania nagjmu Predmetu najmu nasledovné najomné:
Parkovacie stojisko: 130,00 EUR (stotridsat’ eur) bez DPH /1 stojisko/mesiac
platna DPH 20%: 26,00 EUR

Jedno (1) parkovacie stojisko vratane platnej DPH: 156,- EUR/mesiac, t. j. najomné spolu za 3 (tri) parkovacie
stojiska 468,- EUR/mesiac (StyristoSest’desiatosem eur) (d’alej len ,,Najomné*). DPH je uctovana v zdkonom stanovej
vyske.

Néjomca sa zavizuje platit’ Najomné mesacne vopred, vzdy najneskor do patnasteho (15.) dna kalendarneho mesiaca,
ktory predchadza kalendarnemu mesiacu, za ktory sa N4jomné plati, a to v zmysle splatkového kalendara (Dohoda
o platbach v zmysle § 75 ods. 2 Zakona o DPH), ktory tvori prilohu €. 1 k tejto Zmluve.

Dalsi splatkovy kalendar, vzdy na nasledujuci kalendarny rok trvania Zmluvy, Prenajimatel’ doru¢i Najomcovi pred
uplynutim prebiehajuceho kalendarneho roka trvania Zmluvy; pripadné nedorucenie splatkového kalendara na
nasledujuci kalendarny rok nezbavuje Najomcu jeho zmluvnej povinnosti platit’ Najomné riadne a v¢as; vzdy najneskor
do pitnasteho (15.) dna kalendarneho mesiaca, ktory predchadza kalendarnemu mesiacu, za ktory sa Najomné plati.

Po podpise tejto Zmluvy Prenajimatel’ odovzda do uzivania Najomcovi 3 (tri) kusy parkovacej karty, a to za nevratnu
odplatu: 30,- EUR bez DPH (slovom tridsat’ eur bez dane z pridanej hodnoty); tato odplata je zahrnuta v prvej zvysene;j
splatke v zmysle splatkového kalendara na r. 2022 ktory tvori prilohu €. 1 k tejto Zmluve.

Parkovacia karta ostava vlastnictvom Prenajimatel’a a Ndjomca je povinny parkovaciu kartu po skonceni Doby trvania
najmu Prenajimatelovi vratit’.

V pripade straty alebo zni¢enia odovzdanej parkovacej karty bude Ndjomcovi za nevratna odplatu v sume 10,- EUR plus
DPH (slovom desat’ eur bez dane z pridanej hodnoty) za jeden kus parkovacej karty vydana nova parkovacia karta. DPH
je uctovana v zadkonom stanovej vyske.

Clanok 5
Kaucia/Zabezpeka (§ 555 Ob¢ianskeho zakonnika v G¢innom zneni)

5.1

5.2

53

54

Néjomeca sa zavdzuje uhradit’ Prenajimatelovi kauciu vo vyske sumy dvojmesaéného najomného s DPH specifikovaného
v ¢lanku 4 bode 4.1 tejto Zmluvy, t. j. vo vyske 936,- EUR (slovom: devét'stotridsat’sest’ eur) , ktora bude sluzit’ tak pocas
trvania tejto Zmluvy, ako aj po dni zaniku tejto Zmluvy podla ¢lanku 10 tejto Zmluvy ako platobna zabezpeka pre pripad
neplnenia si zmluvnych povinnosti Ndjomcom (d’alej len ,,Kaucia®).

Kauciu sa N4jomca zavézuje uhradit’ Prenajimatelovi vo forme bezhotovostného prevodu na bankovy ucet Prenajimatel’a
uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy najneskor v deii podpisu tejto Zmluvy, Kaucia sa povazuje za uhradent ditom pripisania
celej sumy Kaucie na bankovy ucet Prenajimatel’a.

V pripade Cerpania financnych prostriedkov z Kaucie je Ndjomca povinny najneskoér do siedmich (7) dni odo dia
dorucenia oznamenia o nedostatocnej vyske Kaucie Najomcovi zo strany Prenajimatel’a doplnit’ Kauciu na celtl sumu
Kaucie podl'a bodu 5.1 tejto Zmluvy. Porusenie povinnosti Najomcu podla predchadzajiicej vety tohto bodu Zmluvy sa
povazuje za podstatné porusenie tejto Zmluvy Najomcom.

Ak u Prenajimatel’a uz uplynul dévod na zadrziavanie Kaucie, a zaroven u Prenajimatel’a nenastal dévod na cerpanie
Kaucie, Prenajimatel’ sa zavizuje vratit’ Najomcovi celil sumu Kaucie, avSak bez akéhokol'vek prislusenstva Kaucie
v zmysle § 121 ods. 3 Obcianskeho zakonnika v i€¢innom zneni, na zdklade pisomnej ziadosti Najomcu do Strnést’ (14)
dni odo diia dorucenia pisomnej ziadosti Najomcu, a to vo forme bezhotovostného prevodu na bankovy tcet Ndjomcu
uvedeny v zéhlavi tejto Zmluvy. Najomca je opravneny predlozit’ Prenajimatel’ovi pisomnu ziadost’ na vratenie Kaucie
podla tohto bodu najskér ku ditu skoncenia alebo ku dilu zaniku tejto Zmluvy podla ¢lanku 10 tejto Zmluvy,
za podmienky sucasného splnenia vSetkych povinnosti, ktoré Ndjomcovi vyplyvaju z tejto Zmluvy.

Clanok 6
Prava a povinnosti Najomcu

6.1

6.2

6.3

Néjomca nesmie bez predoslého pisomného suhlasu Prenajimatel'a vykonavat’ v a na Predmete najmu Ziadne stavebné
alebo technické alebo akékol'vek iné zmeny a/alebo opravy a/alebo upravy.

Néjomca zodpoveda aj za konanie svojich klientov, navstevnikov, dodavatel'ov, inych osob, ktoré pouzivaju Predmet
najmu s jeho stthlasom alebo vedomim.

Néjomca je povinny dodrziavat’:

(i) Prevadzkovy poriadok Parkoviska;

(i1)) pokyny spravcu Parkoviska a Prenajimatel’a;

(iii) ucinné vSeobecne zavidzné pravne predpisy platné v Slovenskej republike.
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6.4  Najomca nesmie ani v Parkovisku a ani v a na Predmete najmu skladovat’ a ani pouzivat’ latky, postupy a zariadenia
poskodzujuce zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustna podla prislusnych
noriem.

6.5  Bez predchadzajiiceho pisomného stihlasu Prenajimatela nie je Ndjomca opravneny postupit, previest’ ani zalozit’ svoje
prava a povinnosti z tejto Zmluvy na tretiu osobu, ani prenechat’ Predmet ndjmu ani jeho ¢ast’ do podnajmu tretej osobe.

Clanok 7

Poistenie

7.1  Najomca je povinny zabezpecit’, ze vozidla parkujice na Parkovisku budi mat’ pocas celej doby ich parkovania na
Parkovisku uzatvorené povinné zmluvné poistenie zodpovednosti za Skodu motorovych a pripojnych vozidiel (d’alej len
»Poistenie Najomcu“); porusenie tejto povinnosti zo strany Najomcu sa povazuje za podstatné porusenie tejto Zmluvy.

Clanok 8

Prava a povinnosti Prenajimatel’a

8.1  V pripade, ak si Najomca riadne a v¢as neplni svoje penazné zavizky, ktoré mu vyplyvaji z tejto Zmluvy, Prenajimatel
je po predchadzajicom upozorneni Najomcu opravneny obmedzit’ Najomcovi vstup do Parkoviska a/alebo obmedzit
uzivanie Predmetu najmu a/alebo zablokovat’ parkovacie karty.

8.2  Vpripade, ak Prenajimatelovi v stuvislosti s uplatnenim prava Prenajimatela podla bodu 8.1 tejto Zmluvy vznikn
akékol'vek néklady, Prenajimatel’ mé narok na nahradu tychto nékladov zo strany N4jomcu.

8.3  Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ je oprdvneny jednostranne si zapocitat’ svoje pohl'adavky Prenajimatel’a voci
Néjomcovi vyplyvajice z tejto Zmluvy , vratane pohl'adavok Prenajimatel’a voci Najomcovi, ktoré nie su splatné.

Clanok 9

Sankcie

9.1  V pripade, ak sa Najomca dostane do omeskania s plnenim akéhokol'vek svojho penazného zavizku z tejto Zmluvy,
Prenajimatel’ ma narok uplatnit’ si voci Najomcovi zmluvnil pokutu vo vyske 0,05 % z neuhradenej sumy penazného
plnenia bez DPH, s ktorym je N4djomca v omeskani, za kazdy deii omeskania s thradou prislusnej sumy.

9.2  V pripade, ak N4jomca porusi svoju povinnost podla bodu 6.1, bodu 6.4 abodu 7.1 tejto Zmluvy, je Prenajimatel’
opravneny uplatnit’ si vo¢i Ndjomcovi zmluvnu pokutu vo vyske 10,- EUR (slovom: desat eur), a to za kazdy jednotlivy
pripad porusenia prislusnej povinnosti Najomcu a za kazdy aj zacaty den trvania porusenia povinnosti Najomcu.

9.3 Zmluvné strany sa dohodli, Ze narok na zaplatenie akejkol'vek zmluvnej pokuty podla tejto Zmluvy sa nedotyka naroku
Prenajimatel’a na nahradu skody, a teda zmluvna pokuta sa nezapocitava do nahrady Skody.

Clanok 10

Skonc¢enie najmu Predmetu najmu

10.1 Najom Predmetu ndjmu zalozeny touto Zmluvou zanika:
(i) pisomnou dohodou Zmluvnych stran o ukonceni najmu Predmetu ndjmu;
(ii)) pisomnou vypovedou,
(iii)) pisomnym odstipenim.

10.2 'V pripade, ak sa Predmet ndjmu stane bez zavinenia Najomcu nespdsobily na uzivanie dohodnuté v ¢lanku 2 tejto Zmluvy
a Prenajimatel’ napriek pisomnej vyzve Najomcu nezabezpecil uzivateInost’ Predmetu najmu ani v dodatocnej v lehote
tridsat’ (30) dni odo dila momentu nespdsobilosti Predmetu ndjmu na uzivanie, Najomca je opravneny odstupit’ od tejto
Zmluvy; v takom pripade, zaplatené ndjomné za obdobie existencie nespdsobilosti Predmetu najmu na dohodnuté
uzivanie je nasledne Prenajimatel’ povinny bezodkladne vratit’ Najomcovi.

10.3  Zmluvné strany sa dohodli, Ze ktordkol'vek zmluvna strana mdze ukoncit’ tuto Zmluvu vypoved’ou aj bez udania dévodu.
V takomto pripade je vypovedna lehota 2 (dva) mesiace azacina plynut od prvého dna kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola pisomné vypoved dorucend druhej zmluvnej strane; tym nie je
dotknuty bod 10.2 a bod 10.4 tejto Zmluvy;

10.4 Prenajimatel je opravneny pisomne vypovedat tuto Zmluvu v pripade, ak:
(1) Najomca uziva Predmet najmu v rozpore s touto Zmluvou;
(i) Najomca aj po pisomnom upozorneni Prenajimatela preukazatelne opakovane hrubo porusuje
Prevadzkovy poriadok Parkoviska;
a to v jednomesacénej vypovednej lehote plynucej od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujiceho po kalendarnom
mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved’ doru¢ena Najomcovi.

10.4 Prenajimatel je opravneny pisomne odstupit’ od tejto Zmluvy v pripade, ak:
(i) N3ajomca je o viac ako dva (2) tyzdne v omeSkani s platenim splatného Néjomného;
(il) N4ajomca je viac ako o pit’ (5) dni v omeSkani so zaplatenim Kaucie podl'a bodu 5.2 tejto Zmluvy
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(i) Najomca nedoplni Kauciu v sulade s bodom 5.3 tejto Zmluvy;

(iv) Najomca porusi svoju povinnost’ podl'a bodu 6.1 tejto Zmluvy a vykond v Predmete najmu akékol'vek upravy alebo
in zmenu v a na Predmete najmu bez predchadzajuceho pisomného stihlasu Prenajimatel’a;

(v) N4ajomca porusi svoju povinnost’ podla bodu 6.3 a/alebo 6.4 tejto Zmluvy;

(vi) Najom porusi svoju povinnost’ podl'a bodu 6.5 tejto Zmluvy a prenecha Predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu
a/alebo postup, prevedie alebo zalozi svoje prava a povinnosti z tejto Zmluvy na tretiu osobu bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu Prenajimatel’a

(vii) Najomca porusi svoju povinnost’ podl'a bodu 7.1 tejto Zmluvy a neuzavrie povinné zmluvné poistenie zodpovednosti
za Skodu motorovych a pripojnych vozidiel alebo toto poistenie pocas platnosti tejto Zmluvy strati platnost’;

pri¢om uc¢inky odstupenia Prenajimatel’a od tejto Zmluvy nastanu ku ditu dorucenia pisomného odstapenia Najomcovi.

10.5 Zmluvné strany sa dohodli, Ze jednostranné ukoncenie tejto Zmluvy ktoroukol'vek Zmluvnou stranou nema vplyv na
platnost’ a G¢innost’ ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré maji podla prejavenej vole Zmluvnych stran platit’ aj po zaniku tejto
Zmluvy.

Clanok 11

Dorucovanie

11.1  Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomnosti si Zmluvné strany dorucuji prostrednictvom spolo¢nosti Slovenska posta, a.
s., zasielatel'skou sluzbou alebo v elektronickej forme na adresy sidla uvedené v prisluSnom obchodnom registri a e-
mailové adresy Zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto Zmluvy. Pisomnost’ mozno dorucit’ i jej osobnym odovzdanim
osobe opravnenej prijimat’ pisomnosti v mene prislusnej Zmluvnej strany, priCom takéto dorucenie musi byt pisomne
potvrdené osobou, ktord pisomnost’ prijala, spolu s uvedenim mena, datumu a podpisu tejto osoby.

11.2  Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akejkol'vek zmeny adresy sidla alebo e-mailovej adresy niektorej zo Zmluvnych
stran pouzivanej na ucely doruCovania podla bodu 11.1 tejto Zmluvy, prislusnd Zmluvna strana predmetni zmenu
bezodkladne oznami druhej Zmluvnej strane.

11.3 Pisomnost’ doru¢ovana druhej Zmluvnej strane podla bodu 11.1 tejto Zmluvy povazuje za doruc¢ent
(i) v den prevzatia zasielky Zmluvnou stranou, ktora je adresatom:
(i1)) v den, kedy Zmluvna strana, ktora je adresdtom, odmietne zasielku prevziat’, pricom fikcia dorucenia pisomnosti
podl’a tohto bodu 11.3 ods. (ii) tejto Zmluvy sa nevztahuje na osobné doru¢ovanie pisomnosti:
(iii) najneskor vSak na:

a) treti (3) pracovny deni po jej preukazatelnom odoslani doporucenou zésielkou na adresu sidla druhej Zmluvne;j
strany uvedent v zéhlavi tejto Zmluvy v pripade, ak je pisomnost’ zasielana druhej Zmluvnej strane v ramci
uzemia Slovenskej republiky.

b) treti (3) pracovny den po jej preukdzatelnom odoslani v elektronickej forme na e-mailovi adresu druhej
Zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy, pricom na ucely preukazania odoslania pisomnosti
v elektronickej forme sa za dokaz odoslania povazuje iba elektronické potvrdenie automaticky vyhotovené
programom na prijimanie a odosielanie elektronickej posty a potvrdzujiice dorucenie elektronickej posty na e-
mailovl adresu druhej Zmluvnej strany alebo pisomna odpoved’ Zmluvnej strany, ktora je adresatom pisomnosti,
dorucend na e-mailova adresu Zmluvnej strany, ktord je odosielatelom pisomnosti, potvrdzujiica dorucenie
zasielanej pisomnosti.

11.4 Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomné vypovede tejto Zmluvy, pisomné odstipenia od tejto Zmluvy a akékol'vek
pisomnosti tykajice sa zmeny vysky Zalohovej platby musia byt druhej Zmluvnej strane dorucované vylucne
prostrednictvom spolo¢nosti Slovenska posta, a. s., zasielatel'skou sluzbou alebo osobnym dorucenim, pricom
elektronické doru¢ovanie predmetnych pisomnosti je vylacené.

Clanok 12
Riesenie sporov
12.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky spory z tejto Zmluvy budi rozhodovat’ v§eobecné sudy.

Clanok 13

Zaverecné ustanovenia

13.1 Akékol'vek zmeny a doplnenia tejto Zmluvy mozno robit’” vyluéne vo forme pisomnych dodatkov dojednanych
Zmluvnymi stranami, priCom prejavy vole Zmluvnych stran musia byt’ zachytené na tej istej listine.

13.2  V pripade, ak sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy stane celkom alebo scasti neplatnym alebo nevykonatelnym, nema
tato skutocnost’ vplyv na platnost’ a vykonatel'nost’ ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy i tejto Zmluvy ako take;.

13.3 Prava a povinnosti vyplyvajice z tejto Zmluvy, vratane akychkol'vek pravnych narokov vzniknutych na zaklade tejto

Zmluvy ale s fiou suvisiacich, je mozné postlpit’ na tretic osoby len s predchadzajicim pisomnym suhlasom druhej
zmluvnej strany.
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13.4 Zmluvné strany sa dohodili, Ze ustanovenia tejto Zmluvy, tykajice sa narokov na zaplatenie zmluvnej pokuty i narokov
na nahradu skody ostavaju v platnosti aj v pripad jednostranného odstupenia od tejto Zmluvy, ako aj v pripade zrusenia
alebo zaniku tejto Zmluvy.

13.5 Zmluvné strany sa dohodli, ze zavédzkovy vztah zaloZeny touto Zmluvou sa spravuje Obchodnym zéakonnikom
a ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v u¢innom zneni upravujicimi najomnt zmluvu (§ 663
anasl.); avSak, Zmluvné strany sa dohodli o vyliceni aplikdcie ustanovenia § 351 ods. 2 Obchodného zakonnika
v u¢innom zneni.

13.6 Téato Zmluva je vyhotovena v piatich (5) vyhotoveniach, dve (2) vyhotovenia pre Prenajimatela, dve (3) vyhotovenia
obdrzi N4jomca.

13.7 Zmluvné strany tymto vyhlasuju, Ze obsah tejto Zmluvy zodpoveda slobodne, uréito a vazne vyjadrenej voli Zmluvnych
stran, a na znak sthlasu s obsahom tejto Zmluvy ju Zmluvné strany vlastnoruéne podpisuju.

13.8 Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvomi Zmluvnymi stranami a u¢innost’ nasledujuci den po
zverejneni v Centralnom registri zmliv; pravo parkovat’ vSak vznikd Néajomcovi az diiom zaplatenia Kaucie v zmysle
bodu 5.2 tejto Zmluvy.

Prilohy:

Priloha €. 1: Splatkovy kalendar k Najomnej zmluve ¢. NZ/6/2022P na r. 2022 - parkovanie

V Bratislave dia V Bratislave dna

Prenajimatel’: Néjomca:

METROPOLITAN STAR a. s. Urad na ochranu oznamovatel’ov

Meno: Ing. Cubomir Bukovy protispolocenskej ¢innosti

Funkcia: predseda predstavenstva Mgr. Matej Uhlik

podpredseda uradu

METROPOLITAN STAR a. s.

Meno: Mgr. Ing. Jan Tur¢an
Funkcia: podpredseda predstavenstva

METROPOLITAN STAR - Parkovisko 5



