6/2022 K NR SR

ZMLUVA
0 najme hnutelnych veci
podla § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika v platnom zneni

Prenajimatel’: Slovenska republika - Kancelaria Narodnej rady Slovenskej republiky

a

Nam. Alexandra Dubceka 1, 812 80 Bratislava
zastupeny: Ing. Daniel Guspan, veduci Kancelarie Narodnej rady Slovenskej
republiky
ICO: 00 151 491
DIC: 2020845046
bankové spojenie: Statna pokladnica
¢islo uctu: IBAN: SK8581800000007000004812
SWIFT: SPSRSKBA

(dalej len ,, prenajimatel’™)

Najomca: CITY GASTROs. r. 0.

1.

Sliacska 1E, 831 02 Bratislava — mestska ¢ast’ Nové Mesto

zastapeny: Martin Catlog - konatel

ICO: 46 323 279

DIC: 2023335237

IC DPH: SK 2023335237

bankové spojenie: Slovenska sporitelna, a.s.

¢islo uctu: IBAN: SK58 0900 0000 0051 7442 5159

SWIFT: GIBASKBX

zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, Oddiel: Sro,
vlozka ¢.: 75649/B

(dalej len ,,ndjomca*)
(dalej prenajimatel’ a najomca spolu ako ,,zmluvné strany “)

l.
Predmet a uéel zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je dprava vzajomnych prav a povinnosti prenajimatela a najomcu
pri najme hnutePnych veci, ato technologického a prevadzkového vybavenia nebytovych
priestorov ,Hradnej vinarne a vonkajSich teras*, nachadzajicich sa v nebytovych priestoroch
Hradnej vinarne, budova so stp. €. 6727 na parc. ¢. 867/1 - druh zastavané plochy a nadvoria
0 vymere 790 m? a nacasti prilahlych ploch 0 vymere 831m? (exteriérova obsluzna terasa)
na parc. &. 867/2 — druh zastavané plochy a nadvoria o vymere 2 025m?, vo vlastnictve Slovenskej
republiky v sprave prenajimatel’a, zapisané na Liste vlastnictva ¢. 896, v katastralnom izemi Staré
mesto, v obci Bratislava - m. ¢. Staré mesto, okres Bratislava I, vedeny Okresnym tiradom Bratislava
Katastralnym odborom. Zoznam a Specifikacia hnutel’nych veci tvori prilohu ¢. 1 tejto zmluvy
(d’alej len ,,predmet najmu*).

Predmetné nebytové priestory, v ktorych bude po dobu najmu predmet najmu podla tejto zmluvy
umiestneny, budi najomcovi prenechané do uzivania na zaklade Zmluvy 0 najme nebytovych
priestorov ¢. 131/2021 K NR SR (dalej len ,,nebytové priestory).



Touto zmluvou sa prenajimatel’ zavédzuje prenechat’ ndjomcovi predmet najmu do docasného
uzivania za G¢elom vykonavania jeho podnikatel'skej ¢innosti, ktora suvisi s pohostinskou ¢innostou
a vyrobou hotovych jedal a najomca sa zavizuje zaplatit’ mu za to odplatu Specifikovant v ¢lanku I1.
tejto zmluvy.

Néjomca si predmet najmu fyzicky prezrel a prehlasuje, Ze mu je znamy jeho technicky stav a tento
zodpoveda jeho zameru na dohodnuté uzivanie.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet nagjmu podla tejto zmluvy pri zacati uZivania i pri jeho
ukonceni odovzdaju a prebert protokolarne.

1.
N4ajomné

1. Zmluvné strany sa v stlade so zakonom ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v plathom zneni dohodli na
najomnom vo vy$ke 890,06,- € mesac¢ne (slovom: osemstodevit'desiat eur a Sest’ centov), pricom:

a) mesacné nijomné bude najomca uhradzat prenajimatelovi bezhotovostne vzdy
do 25. dna prislusného mesiaca na ulet prenajimatela v Statnej pokladnici
¢. SK85 8180 0000 0070 0000 4812, pricom platba sa povazuje za uhradent dilom
pripisania pefiaznych prostriedkov na ucet prenajimatel'a. Ak najomny pomer netrval cely
kalendarny mesiac, vySka platby sa vypoéita ako pomerna ¢ast’ podl'a po¢tu nagjomnych dni
v danom kalendarnom mesiaci, zaokrahlena na celé ¢islo;

b) prva thrada najomného za obdobie odo dia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy do prvého
dna zacatia zmluvne dohodnutého pravidelného mesa¢ného fakturaéného obdobia bude
uskutocnend do 25. dia nasledujuceho kalendarneho mesiaca na ticet prenajimatel’a vedeny
v Statnej pokladnici &.: SK85 8180 0000 0070 0000 4812, pri¢om platba sa povazuje za
uhradent dilom pripisania penaznych prostriedkov na ucet prenajimatel’a;

c) pri skonceni najmu, ak nagjomny pomer netrva cely kalendarny mesiac, je najomné splatné
do 14 dni odo dna skoncenia najmu, pri¢om platba sa povazuje za uhradenti diiom pripisania
peniaznych prostriedkov na ucet prenajimatel’a.

2. Zmluvné strany si pre pripad omeSkania najomcu s uhradou najomného dohodli urok z omeskania
vo vyske urcenej § 3 ods. 1 nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

1.
Doba niajmu a zanik najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itu, a to na dobu 5 rokov odo dna protokolarneho odovzdania
predmetu najmu najomcovi.

2. Zmluva podpisana obidvomi zmluvnymi stranami nadobuda platnost’® dinom podpisu oboch
zmluvnych stran a u€innost’ nadobuda diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom
registri zmliv vedenom Uradom vlady SR a zaroveii ditom protokolarneho odovzdania predmetu
najmu najomcovi.

3. Najom zanika:

a) uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

c) pisomnou vypoved’ou pred uplynutim asu, na ktory bol najom dojednany, zo strany
prenajimatela, ak:
cl) dojde k zaniku zmluvného vztahu zalozeného Zmluvou 0 najme nebytovych priestorov

¢. 131/2021 K NR SR,

€2) najomca strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si predmet najmu najal,



d) pisomnou vypoved’ou pred uplynutim ¢asu, na ktory bol najom dojednany, zo strany najomcu,
ak:
d1) sa predmet najmu stane bez zavinenia nadjomcu nesposobily na dohodnuté uzivanie,
e) odstapenim od zmluvy zo strany prenajimatel’a, ak:
el) najomca aj napriek pisomnej vyzve uziva predmet najmu alebo jej ¢ast’ takym sposobom,
ze prenajimatel’ovi vznika Skoda alebo mu hrozi znac¢na skoda,
e2) najomca inaprick pisomnému upozorneniu neuhradil splatné najomné do dvoch (2)
mesiacov odo dna jeho splatnosti,
e3) najomca prenecha predmet najmu alebo jej ¢ast’ do podnajmu alebo vypozicky,
e4) prenajimatelovi v dosledku najomcom vykondvanych zmien na predmete najmu bez jeho
suhlasu hrozi na predmete n4jmu znacna skoda,
f) odstapenim od zmluvy zo strany najomcu, ak:
1) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti uvedené v ¢l. IV. bod 1. a 2. tejto zmluvy,
g) zanikom najomcu.

Vypovedna doba je jednomesacna a zadina plynat prvym difiom kalendarneho mesiaca
nasledujiiceho po preukazateI'nom doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane. Pravne
ucinky odstapenia od zmluvy nastavaji dilom doruenia odstiipenia od zmluvy druhej zmluvnej
strane.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vypovedi alebo odstipeniu od tejto zmluvy bude predchadzat
pisomné upozornenie o poruseni zmluvnych podmienok s upozornenim na moznost' ukoncenia
zmluvy, s vynimkou pripadu vypovede uvedeného v bode 3. pism. ¢) podpismeno c1) tohto ¢lanku
zmluvy a pripadu odstapenia od zmluvy uvedeného v bode 3. pism. e) podpismeno e2) tohto ¢lanku
zmluvy.

V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zavédzuje protokolarne odovzdat najomcovi predmet ndjmu za sG¢innosti S
najomcom najneskor do troch (3) pracovnych dni po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv
vedenom Uradom vlady SR, ak sa zmluvné strany nedohodnti inak. Povinnou prilohou protokolu
0 odovzdani bude supis hnutelného majetku s ¢iastkovym vycislenim vysky najmu.

Prenajimatel’ je povinny predmet najmu odovzdat’ v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie.

Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ pristup k predmetu najmu za uc¢elom kontroly, ¢i najomca
uziva predmet nagjmu riadnym spésobom vylu¢ne na dohodnuty ucel.

Prenajimatel’ sa zavdzuje oboznamit’ najomcu s vnitroorganiza¢nymi normami na useku ochrany
majetku a ochrany pred poziarmi.

V.
Prava a povinnosti najomcu

Néjomca je opravneny uzivat’ predmet najmu primerane povahe, jeho urceniu a jeho dohodnutému
uzivaniu V suvislosti s i¢elom tejto zmluvy.

Néjomca sa zavézuje:

a) riadne a v¢as uhradzat’ najomné,

b) zabezpecit' riadnu ochranu predmetu najmu a vykonat’ také opatrenia, aby nedochadzalo
k poskodeniu, zniceniu alebo strate predmetu najmu a udrziavat’ predmet najmu po celt dobu
najmu so starostlivostou riadneho hospodara,

C) spolupracovat’ s prenajimatel’om pri inventarizacii predmetu najmu,



d) oznamit’ prenajimatel’ovi kazdu nehodu, zivelni pohromu a d’al8ie udalosti, ktoré by sposobili
Skodu na predmete najmu alebo jeho Casti,

e) zabezpeCit bezné drobné opravy a tdrzbu predmetu nijmu na vlastné naklady, pri¢om zmluvné
strany sa dohodli, Ze pod pojmom drobné opravy a udrzba sa rozumeju tie, ktoré si uvedené
v prilohe €. 2 tejto zmluvy,

f) oznamit’ prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potrebu vykonat' iné ako bezné a drobné
opravy na predmete najmu a umoznit’ prenajimatelovi vykonanie tychto oprav bez naroku na
finan¢nt nahradu. Pri poruseni tejto povinnosti ndjomca zodpoveda za Skody tym sposobené a
nemd narok na nahradu Skody, ktord by mu inak prindlezala z dovodu nemoznosti alebo
obmedzenia uzivania predmetu najmu pre jeho vady,

g) bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi poSkodenie, stratu alebo zni¢enie predmetu najmu bez
zbyto¢ného odkladu a nahradit’ Skodu v zmysle ustanoveni Obc¢ianskeho zakonnika.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak sa hnutelna vec, ktora je predmetom najmu, stane
Vv dosledku vzniknutej vady alebo vzniknutej Skody neupotrebitelnou (nepouzite'nou pre d’alsie
vyuzivanie), resp. vykonanie opravy takejto hnutel'nej veci prenajimatel'om by nebolo ekonomicky
rentabilné a hospodarne, alebo pride k strate hnutel'nej veci, nie je prenajimatel’ povinny nahradit’
tuto hnutel'nu vec za novu, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak. Za tymto t¢elom moze najomca
po vzajomnej dohode s prenajimatelom umiestnit’ V nebytovych priestoroch vlastné technické
zariadenie, interiérové vybavenie a veci potrebné na dohodnuty 0Ucel uzivania, avSak iba za
predpokladu dodrzania bezpecnostnych a protipoziarnych opatreni. Poistenie takto vnesené¢ho
majetku zabezpec¢i, resp. modze zabezpelit ndjomca na svoje vlastné naklady. V pripade
elektrickych zariadeni alebo inych technickych zariadeni je najomca povinny predlozit
prenajimatelovi technické parametre tychto zariadeni na kontrolu a odstihlasenie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak nastane pripad uvedeny v predoslom bode tohto ¢lanku zmluvy,

je ktorakol'vek zo zmluvnych stran opravnena iniciovat’ zacatie rokovania o zmene vysky

dohodnutého najomného v ¢lanku II. bod 1. tejto zmluvy, postupom upravenym v ¢lanku VIIL. bod

6. tejto zmluvy a to nasledovne:

a) znizenie vySky ndjomného, ak sa zmluvné strane nedohodnu, ze prenajimatel’ nahradi hnutel'na
vec za novu alebo

b) zvyseni vy§ky najomného, ak sa zmluvné strany dohodnu, Ze prenajimatel’ nahradi hnutel'nti vec
za novu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze nijomca si bude zabezpeCovat’ na vlastné naklady odborné
prehliadky a odborné skusky elektrospotrebicov (STN 33 16 10) a ruéného naradia (STN 33 16 00)
a odborné prehliadky a odborné skusky plynovych zariadeni (napr. grilov, ohrieva¢ov apod.)
v zmysle vyhlasky MPSVR SR €. 508/2009 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, ktoré vniesol do
nebytovych priestorov.

Najomca plne zodpoveda za Skody na predmete najmu spdsobené zanedbanim povinnosti
vyplyvajucich z tejto zmluvy, ako aj za Skody sposobené na predmete najmu zamestnancami
najomecu, resp. zanedbanim ich pracovnych povinnosti.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu alebo vypozicky.
Porusenie tejto povinnosti bude mat’ za nasledok odstupenie prenajimatel’a od tejto zmluvy.

Najomca podpisom tejto zmluvy prehlasuje, Ze v rozsahu vztahujucom sa na dohodnuty ucel
uzivania predmetu ndjmu bol prenajimatelom oboznameny s vnutroorganizaénymi normami na
useku ochrany majetku a ochrany pred poziarmi.

Ak nadjomné vztahy z tejto zmluvy budi ukoncené, najomca je povinny ku dilu ukonc¢enia najmu
predmet najmu fyzicky odovzdat' prenajimatelovi Cisty a v stave, vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ak najomca nesplni tito povinnost’, je povinny platit’
najomné az do vratenia predmetu najmu, resp. jeho Casti K rukam prenajimatel’a. Ak je najomca s



vratenim predmetu najmu alebo jeho ¢asti v omeSkani, je povinny okrem najomného zaplatit’
prenajimatelovi aj poplatok z omeskania vo vyske 35,- € (slovom: tridsatpat’ eur) za kazdy, aj
zacaty deni omeskania.

VI.
Dorucovanie

Vsetky dokumenty, oznamenia, ziadosti, spravy, vyzvy, poziadavky a ostatné pisomnosti uréené

druhej zmluvnej strane (d’alej len ,,pisomnosti‘) musia byt doruc¢ené, ak zmluva neustanovuje inak:

a) Vpisomnej forme prostrednictvom posty doporucene s dorucenkou; za den dorucenia sa
povazuje datum prevzatia zasielky; Za den dorucenia pisomnosti sa povazuje aj den, v ktory
prislusnd zmluvna strana, ktora je adresdtom, odoprie doru¢ovanu pisomnost’ prevziat,, alebo
treti den odo dia uloZenia zasielky doruovanej poStou na poste, alebo v ktory je na zasielke,
dorucovanej postou prislusnej zmluvnej strane, preukazatel'ne zamestnancom posty vyznacena
poznamka, Ze ,,adresat sa odst'ahoval®, ,,adresat je neznamy* alebo ina pozndmka podobného
vyznamu, ak sa sucasne takato poznamka zaklada na pravde, alebo

b) osobne do sidla zmluvnej protistrany, alebo

c) formou e-mailu, pri beznej komunikacii zaslanim spatného potvrdzujuceho e-mailu prijemcom,
pri¢om za spétny potvrdzujici e-mail prijemcu sa nepovazuje sprava automaticky vygenerovana
systémom.

V pripade zmeny ktoréhokol'vek z udajov v zahlavi zmluvy je prislusna zmluvna strana, ktorej sa
zmena tyka, povinna tato skuto¢nost’ bezodkladne pisomne oznamit’ zmluvnej protistrane. AK si
zmluvné strany nesplnia svoju oznamovaciu povinnost, ma sa zato, Ze platia posledné zname
identifika¢né udaje alebo udaje vyplyvajuce z prislusného registra.

VII.
Zaverecné ustanovenia

Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika v platnom zneni, zdkona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku
Statu v zneni neskorsich predpisov a d’alsimi vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

Prenajimatel’ je povinnou osobou a tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou podl'a zdkona
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov,
na zaklade ¢oho sa na ucinnost’ zmluvy podl'a Ob¢ianskeho zakonnika v platnom zneni vyzaduje
zverejnenie zmluvy v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady SR.

Najomca suhlasi so zverejnenim tejto zmluvy vratane jej priloh v Centralnom registri zmluv
vedenom Uradom vlady SR, v sulade so zakonom ¢&. 546/2010 Z.z., ktorym sa meni a dopliia zikon
&. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskordich predpisov a ktorym sa menia a dopliaji
niektoré zakony.

Ak niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym ¢i neti€innym, nedotyka sa to
ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaju platné a G¢inné. Zmluvné strany sa v tomto
pripade zavdzujii dohodou nahradit’ neplatné alebo netGéinné ustanovenie novym platnym a
uc¢innym ustanovenim, ktoré najlep$ie zodpoveda povodne zamysl'anému Gcelu neplatného alebo
neucinného ustanovenia.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, ze v pripade sporov alebo rozporov ohl'adne zmeny alebo
zruSenia zavazku vyplyvajuceho z tejto zmluvy, budil najprv riesit’ vzniknuty rozpor na trovni
Statutarnych zastupcov, pripadne ich splnomocnencov a az po neuspesnych rokovaniach sa obratia
s0 svojimi narokmi na vecne a miestne prislu$ny sad.



10.

11.

12.

Akékol'vek d’al$ie zmeny a doplnky zmluvy je mozné vykonat’ len so suhlasom zmluvnych stran
pisomne formou dodatku k zmluve o najme.

Néjomca nema prednostné pravo na kiipu predmetu najmu.

Néjomca podpisom tejto zmluvy berie na vedomie, ze prenajimatel’ ako spravca majetku Statu je
povinny v stlade s § 5 ods. 3 zakona ¢. 374/2014 Z. z o pohl'adavkach §tatu o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov zverejnit’ neuhradenti pohl'adévku $tatu do 30 dni
od datumu jej splatnosti v Centralnom registri splatnych pohl'addvok statu vedenom Ministerstvom
financii SR.

Zmluvné strany si na vecné plnenie a realiziciu tejto zmluvy urcili kontaktné osoby:
za prenajimatel’a:

Za najomcu:

Tato zmluva je vyhotovena v piatich (5) vyhotoveniach, z ktorych Styri (4) vyhotovenia obdrzi
prenajimatel’ a jedno (1) vyhotovenie obdrzi najomca.

NeoddeliteI'nymi sucastami predmetnej zmluvy su:

Priloha ¢. 1 — Zoznam hnute'ného majetku (technologicko-prevadzkové vybavenie kuchyne,
vybavenie interiérovych a exteriérovych priestorov)

Priloha €. 2 — Drobné opravy a udrzba stivisiace s uzivanim predmetu najmu;

Zmluvné strany vyhlasuju, ze obsah zmluvy je im dostato¢ne urcity a zrozumitelny, je prejavom
ich slobodnej a vaznej véle, zmluvu si preéitali, oboznamili sa s jej obsahom a na znak sthlasu ju
vlastnoru¢ne podpisuji.

Bratislava, dfia ........ccccoceeeiveennnnnne, Bratislava, dfia .........cccccoevvevveeennnnn.
za prenajimatel’a: za najomeu:
Ing. Daniel Guspan Martin Catlo§
veduci Kancelarie Narodnej rady konatel
Slovenskej republiky CITY GASTROs. r. 0.



