ZMLUVA O NAJME

uzatvorena na zaklade §-720 Obc¢ianskeho zékonnika SR v zmysle §-3 Zakona ¢.116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich zmien a doplnkov a v stlade
so Zakonom ¢.278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich zmien a doplnkov

medzi:

PRENAJIMATEL SR - Centrum vyskumu Zivo¢iSnej vyroby Nitra (CVZV)

pravna forma Stdtna prispevkova organizdcia
so sidlom Hlohovecka 2, Luzianky
zastipeny

Statutarnym organom Mgr. Dana Peskovi¢ova, PhD. — riaditel’ka CVZV Nitra

ICO 42122007

Zriad'ovatel’ spravcu: Ministerstvo pddohospodarstva a rozvoja vidieka SR
Dobrovicova 12, 812 66 Bratislava

a
NAJOMCA Nase Pole, s.r.o.
pravna forma s.7.0.
so sidlom Hlohovecka 2, 951 41 Luzianky
zastipeny
Statutdrnym organom Ing. Pavel Halvon, konatel’
ICO 36 539 015
Zapisany v OR OS Nitra, Oddiel Sro, VloZka ¢. 12236/N

I
PREDMET A UCEL NAJMU

1.1.  Vyluény spravca majetku vo vlastnictve Statu (dalej len prenajimatel’), dava
najomcovi v rozsahu predmetu najmu vymedzeného v bode 1.2. tejto zmluvy do
najmu cast’ nehnutelnosti /stavby/, ktord je zapisand Spravou katastra v Nitre pre
katastralne uzemie Luzianky na liste vlastnictva ¢.15 ako vratnica sup.¢. 157 , na
parc.& 1363/32 a nachadzajiica sa na adrese sidla prenajimatel’a v areali CVZV Nitra.

Prenajimatel’ je spravcom majetku $tatu na zdklade rozhodnutia zriadovatela — MP SR
¢. 2316/2008-100 zo dna 5.12.2008

1.2. Predmetom najmu nachadzajiceho sa v budove vratnice sup.c. 157. (dalej len
budova) st nasledovné nebytové priestory:

1.2.1.- skladové priestory v suteréne miestnost ¢. 3 o podlahovej vymere.............. 13,1 m*
1.2.2. — kancelarske priestory na 1. NP €. 11 o prenajatej podlahovej ploche........... 14,81 m?
- 2. NP ¢&. 23 o prenajatej podlahovej ploche ... ....... 24,42 m’
- celkova vymera prenajatych kancelarskych priestorov ..........ccccoccveeeeuveennnee. 39,23 m*

1.3.  Nebytové priestory vymedzené v bode 1.2. tejto zmluvy sa prenajimaju nijomcovi v
sulade s ucelom ich uzivania, na ktory su stavebne urcené, t.j. v sulade s § 85 ods.1.
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Zékona ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku /stavebny zakon/
v zneni neskor$ich zmien a doplnkov (d’alej len stavebné urcenie).

Néjomca bude nebytové priestory vymedzené v bode 1.2. tejto zmluvy pri zachovani
ich stavebného urcenia uzivat vylu¢ne v ramci predmetu Cinnosti ndjomcu v zmysle
vypisu z OR. (d’alej len ,,ucel ndjmu).

Predmetom né&jmu nie je pozemok parc.€.1367/11,112,13, na ktorom sa budova
sup.¢.157 nachadza ani pozemky, po ktorych sa bude najomca v sulade s obsahom
tejto zmluvy cez aredl CVZV k tejto budove premiestiovat.

Il
VYSKA NAJOMNEHO

Zéakladné ndjomné za wuzivanie podlahovej plochy nebytovych- kancelarskych
priestorov, vymedzenych v bode 1.2.2. tejto zmluvy sa stanovuje dohodou zmluvnych

strdn rocnou sadzbou za 1m 23,45 € a predstavuje spolu 919,94 € za prendjom
skladovych priestorov roénou sadzbou za 1m/2 11,65 m” ,tj. 152,61 € a predstavuje
spolu sumu vo vyske 1 072,55 € .

Z dovodu, Ze ndjomca uziva aj spolocné priestory (WC, chodby, kuchynka,)
k zakladnému ndjomnému sa pripocitava aj ndjjomné za uzivanie tychto priestorov,
ktoré je ur¢ené dohodou zmluvnych stran ako 10 % z ceny zakladného najomného
a predstavuje sumu 107,25 € /rok.

Celkova vyska najomného uvedené¢ho v bode 2.1. tejto zmluvy sa stanovuje ako
ro¢ny predpis na 1179,80 € ro¢ne ( slovom jedentisicjedenstosedemdesiatdva eur
66/100). Najomné je oslobodené od DPH.

Nad ramec ceny najomného za uzivanie nebytovych priestorov bude najomca
uhradzat’ zalohove ndklady za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu:

2.2.1.elektrickd energia : 7,6 EUR/M /rOk........oooooeeeeeeeeeeeeeeeeen. = 154,96 EUR/rok

2.2.2. kiirenie: 8,6 EURM/TOK.......cvvvoseevvceecerieseriinnn, =174,57 EUR/rok

2.2.3. spotreba vody: 2 osoby x 60 l/osoba/den x20 x 12/1000........... 28,8 EUR/rok

2.2.4. stocné: 2 osoby x 601/0soba/den x1€//m/3x20x12/1000.... 28,8 EUR/rok

2.2.5. komunalny odpad: 0,682 EUR x 12 mesiacov x 4 osoby ............ .. 16,36 EUR/rok

2.2.6. podiel na dani z nehnutelnosti.................cc.ccccoeeeeeievcieceeneaeenne. 44,66 EUR/rok
SPOIU: e 448,15 EUR/rok + DPH.

K cene za poskytnuté sluzby bude prenajimatel’ uctovat’ DPH podl'a platnych
pravnych predpisov.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo zvysit vySku ndjomného o vysku miery inflacie
vyhlasovanej Statistickym tradom SR, ako aj vysku thrady za sluzby v pripade
zvySenia nékladov na sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov (pohyb cien,
zmena pomerov, za ktorych sa zmluva uzavrela, pravnych predpisov a pod.).

II1.
SPOSOB PLATENIA NAJOMNEHO

Zmluvné strany sa dohodli, ze celkovy ro¢ny predpis nidjomného vymedzeny
v ¢lanku II. zmluvy je splatny Stvrtro¢ne vopred, v jeho celkovej Stvrtrocnej vyske,
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ktorti predstavuje suma 294,95 € na zdklade fakturdcie prenajimatela s lehotou
splatnosti 15 kalendarnych dni odo diia dorucenia faktiry najomcovi.

Néklady na sluzby podla bodu 2.2. zmluvy bude nijomca uhradzat na ziklade
fakturacie prenajimatela + DPH s lehotou splatnosti do 15 kalendarnych dni.

Rozdiel medzi zalohovymi platbami dohodnutymi v bode 2.3. ¢l. II a skutocnou
vyskou sluzieb spojenych suzivanim predmetu ndjmu, vyuctuje prenajimatel
najomcovi prostrednictvom zucétovacej faktury. Nedoplatok sa zavédzuje ndjomca
uhradit’ do 14 dni a preplatok sa prenajimatel’ zavédzuje vratit ndjomcovi do 14 dni
odo dna vystavenia zuc¢tovacej faktury.

V pripade omeskania s platenim ndjomného a nakladov za sluzby je najomca povinny
zaplatit’ uroky z omeskania. Vyska trokov z omeskania je o 8 percentudlnych bodov
vyssia ako zékladna tirokova sadzba Eurdpskej centralnej banky /§ 17 ods. 1 zakona

¢. 659/2007 Z.z. ozavedeni meny euro v SR aozmene adoplneni niektorych

zakonov v zneni neskorSich predpisov/ platnd k prvému dnu omeskania s plnenim
penazného dlhu. Ak sa pocas trvania omeskania zmeni zakladnd Urokova sadzba

Europskej centralnej banky a ak je to pre prenajimatel’a vyhodnejsie, vyska trokov

z omeSkania je o7 percentudlnych bodov vysSia ako zakladnd urokova sadzba

Europskej centralnej banky platna k prvému diu prislusného kalendarneho polroka,

v ktorom trva omeskanie; tato zdkladna Urokové sadzba Eurdpskej centralnej banky

sa pouzije pocas celého tohto polroka.

Iv.
DOBA NAJMU

Né4jomny pomer sa uzatvara pri zachovani bodu 6.1. tejto zmluvy na dobu urcita 5
rokov s vypovednou dobou uvedenou v bode 4.4. tejto zmluvy. Doba najmu sa zaéina
dilom nadobudnutia platnosti tejto zmluvy, t.j. diom schvalenia MF SR.

Prenajimatel’ méze pred uplynutim doby ndjmu pisomne vypovedat’ ndjomnti zmluvu,
z vypovednych dovodov, tak ako su stanovené v §-9 ods.2. Zdkona ¢.116/1990 Zb. o
najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich zmien a doplnkov a tiez
pisomnym ozndmenim ndjomcovi, ze sa skoncila docasnd prebyto¢nost’ majetku Statu
— stavby vratnice pripadne aj jej Casti, ktord je predmetom najmu. .

Najomca moze pred uplynutim doby najmu, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu
inak, pisomne vypovedat ndjomnu zmluvu, len z vypovednych doévodov, tak ako st
stanovené¢ v §-9 ods. 3. Zakona €.116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich zmien a doplnkov.

Vypovedna doba je trojmesacné a pocita sa od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po
doruceni vypovede.

Najomca je povinny najneskér do 5. dni nasledujucich po dni ukoncenia najmu

zapisni¢ne odovzdat osobe zmocnenej prenajimatelom k jednaniu zo zmluvy vo

veciach technickych a realizacie:

- uvolneny nebytovy priestor v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
opotrebenie, aké je obvyklé pri jeho riadnom uzivani a udrzbe,

Zapisnica bude vyhotovena v 2 exemplaroch, z toho jeden pre kazda zo zmluvnych

stran.
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Zmluvné strany sa dohodli, ze ak ndjomca neodovzdd nebytovy priestor ani v
posledny den lehoty uvedenej vbode 4.5., je povinny zaplatit' prenajimatelovi
zmluvnu pokutu vo vyske 20 € za kazdy den nesplnenia tejto jeho povinnosti.

Okrem zmluvnej pokuty je najomca povinny z titulu bezdovodného obohatenia
uhradit’ prenajimatel'ovi sumu zodpovedajicu dohodnutému ndjomnému.

V.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Zmluvné strany sa dohodli, ze v zmysle §-5 ods.1. Zakona ¢.116/1990 Zb. o najme a
podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich zmien a doplnkov prenajimatel
odovzdava najomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na ich obvyklé, resp.
bezné uzivanie a tym aj v stave spdsobilom na zmluvne dojednany ucel.

Prenajimatel’ sa zavdzuje prenajaté nebytové priestory v takomto stave na svoje
naklady udrziavat’ a zabezpecovat’ riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s
uzivanim prenajatych nebytovych priestorov spojené.

N4jomca je opravneny uzivat nebytovy priestor len v rozsahu ur¢enom v tejto zmluve.
Popri najomcovi su opravneni nebytovy priestor uzivat' len zamestnanci najomcu,
ktori v nebytovych priestoroch vykonavaju pracu.

N4jomca je povinny uhradzat’ na svoj ucet bezné opravy a naklady na udrzbu vratane
drobnych oprav, ktoré s spojené s obvyklym udrziavanim prenajatych nebytovych
priestorov.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav,
ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ prenajimatel’ovi vstup do priestorov najmu na
vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav.

Najomca zodpoveda prenajimatelovi za Skody, ktoré vznikli na prenajatom majetku v
pripade nesplnenia tejto jeho oznamovacej povinnosti.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor anijeho Cast do ndjmu,
podnajmu alebo vypozicky inym osobam. Ak najomca prenecha prenajaty nebytovy
priestor do ndjmu, podnajmu alebo vypozicky inym osobam, je takdto zmluva pri
uplatneni §-13 ods.5 Zakona ¢€.278/1993 Z.z. o sprave majetku Stdtu v zneni
neskorsich zmien a doplnkov neplatna.

Néjomca je k vykonaniu vSetkych Uprav a zmien na prenajatych nebytovych
priestoroch oproti ich povodnému stavu (najmd vSak uprav a zmien stavebnych,
technickych, tiprav a zmien elektrorozvodov a sanitarnych rozvodov), povinny si vzdy
vopred vyziadat predchadzajici pisomny suhlas prenajimatela ako spravcu
prenajimanych nebytovych priestorov vo vlastnictve Statu.

Néjomca berie na vedomie, Ze k vykonaniu stavebno - investinych zasahov
(rekonstrukcie, nadstavby, pristavby a pod.) na prenajatych nebytovych priestoroch
udel’uje prenajimatel’ suhlas vylu¢ne formou pisomného dodatku k tejto zmluve.

Néjomca zaroven berie na vedomie, ze pokial’ by ziadal pisomny suhlas prenajimatel’a
na vykonanie takych stavebnych uprav a zmien, ktoré by mohli mat za nésledok
zmenu v sposobe ich uzivania, tak ako je tento sposob stanoveny v bode 1.3. zmluvy
moze mu byt suhlas spravcu udeleny len za podmienky a az po tom, Ze o pripustnosti
najjomcom pozadovanych upravach a zmenich vydd prislusny stavebny urad
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rozhodnutie alebo nové kolauda¢né rozhodnutie a to pri uplatneni §-85 Zakona
¢.50/1976 Zb. o izemnom pléanovani a stavebnom poriadku /stavebny zakon/.
Oznamenie (t.j. podanie) o takejto zmene v sposobe uZivania prenajatych nebytovych
priestorov je opravneny realizovat' voc¢i stavebnému uradu vylucne prenajimatel
prostrednictvom §tatutarneho organu, ktorym je riaditel CVZV Nitra.

Ak prenajimatel’ pisomny suhlas udeli, je najomca opravneny pozadovat’ uhradu
nakladov spojenych s pravou, zmenou, resp. spojenych s investicnym zasahom na
prenajatych nebytovych priestoroch len v pripade, ak sa sucasne v udelenom stihlase
prenajimatel’ v sulade s § 13 ods.5 zakona ¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v
zneni neskorsich zmien a doplnkov zaviazal, ze tieto naklady najomcovi uhradi.

Vsetky pisomné suhlasy spravcu, uvedené v tomto ¢lanku zmluvy udel'uje ndjomcovi
vyluéne $tatutarny organ spravcu, ktorym je riaditel CVZV Nitra.

Néjomca je povinny pri vykonavani odsthlasenych tprav, zmien, resp. investicnych
zasahov postupovat’ v sulade s dotknutymi vSeobecne zadvdznymi pravnymi predpismi
a to pri su¢asnom zachovani rozsahu udeleného sthlasu.

Najomca sa zavizuje dodrziavat vietky vnutropodnikové predpisy vydané CVZV
Nitra v oblasti BOZP a poziarno-poplachové predpisy, s ktorymi bol obozndmeny, ako
aj pokyny zodpovednych zamestnancov hosp. iseku tstavu v tejto oblasti (energetika
a spravcu budov prenajimatel’a).

Néjomca sa zavdzuje v prenajatych nebytovych priestoroch pouzivat’ len odsuhlasené
elektrické spotrebice (napr. pocitace, chladnicky, rychlovarné kanvice, teplovzdusné
média, ventilatory) v zmysle pokynov energetika prenajimatela s ohladom na
dodrzanie odberovych diagramov a ostatnych energetickych predpisov.

Pod pojmom zodpovednosti ndjomcu za BOZP zodpoveda néjomca za dodrziavanie
povinnosti vyplyvajucich zo Zakona ¢.124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia
pri praci v platnom zneni a vykonévacich predpisov, najmi vSak za celkovy stav
prenajatych nebytovych priestorov a preskolenie svojich zamestnancov.

Pod pojmom zodpovednosti ndjomcu za poziarnu ochranu prenajatych nebytovych
priestorov zodpoveda najomca za dodrziavanie vSetkych povinnosti vyplyvajucich zo

zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni vykondvacich
predpisov.

N4jomca sa zavizuje prenajimatel’ovi uhradit’ Skodu, alebo ju inak odstranit’, ktora z
akéhokol'vek dovodu vznikla prenajimatel’ovi priamym zavinenim najomcu.

VL
ZAVERECNE USTANOVENIA

Utastnici zmluvy berd na vedomie, e na zaklade ustanovenia § 13 ods. 10 zakona &.
278/1993 Z.z. v platnom zneni tato zmluva o nijme nadobuda platnost dinom
pisomného udelenia suhlasu Ministerstva financii SR s jej uzatvorenim, ktory sa stane
jej neoddelitel'nou a zavéznou sucast'ou.

Tato zmluva nadobuda ucinnost” dilom nasledujiicim po dni jej prvého zverejnenia
podl'a § 47a odst. 1 ob¢ianskeho zdkonnika a §5a zdkona 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informaciam v Centralnom registri zmluv vedenom uradom vlady SR.
Zmluvné strany vyslovne sthlasia so zverejnenim tejto zmluvy v jej plnom rozsahu
vratane priloh a dodatkov v Centralnom registri zmluv vedenom tradom vlady SR.



6.3. Zmluva je vyhotovena v Siestich exemplaroch. Kazdy z u¢astnikov zmluvy obdrzi dve
vyhotovenia, zvy$né dve vyhotovenia su pre potreby zriad'ovatel'a a MF SR.

6.4. Utastnici tejto zmluvy vyhlasujd, e st plne spdsobili k pravnym tkonom a ich pravna
spdsobilost’ nie je obmedzena.

6.5.  Ucastnici vyhlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne, zmluva nebola uzavreté v tiesni, za
napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na

znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

6.6. Pravne vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika a stivisiacimi pravnymi predpismi.

Luzianky dna:

PRENAJIMATEL NAJOMCA

Mgr. Dana Peskovi€ova, PhD. Ing. Pavel Halvon
riaditel’ka CVZV Nitra konatel’



