Najomna zmluva R-STU €. /2012

(§ 720 Obcianskeho zakonnika, zakona ¢.116/1990Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov, § 17 zakona o vysokych Skolach)

Clanok 1
Zmluvné strany

1. Prenajimatel” Slovenska technicka univerzita v Bratislave
Vazovova €. 5
812 43 Bratislava

étatutérny zastupca: doc. Ing. Robert Redhammer, PhD.,
rektor univerzity
Povereny na podpisanie

zmluvy: prof. Ing. Milan Sokol, PhD.,
prorektor univerzity
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo uétu: 7000084015/8180 — thrada najomného
ICO 00397 687
DIC 2020845255
IC DPH: SK2020845255

Verejnopravna institucia zriadena zakonom €. 131/2002 Z.z. o vysokych Skolach ako
verejna vysoka Skola.

a

2. Najomca: Danubia Nano Tech, s.r.o.
llkoviCova 3
841 04 Bratislava

Konatel spolo¢nosti: Doc. Ing. Viera Skakalova, CSc.
Ing. Viliam Vretenar, PhD.

ICO: 35887 061

DIC: 2021859697

IC DPH: SK 2021859697

Bankové spojenie: Tatrabanka

Cislo uétu: 2624802684/1100

Prenajimatel je vylu€nym vlastnikom nehnutelnosti (budovy vratane pozemku)
katastralne uzemie Karlova Ves, parcelné Cislo 3016/12, supisné Cislo IV-2961 na ulici
llkoviCova 3 v Bratislave, LV €. 1425.

Najomca je firma zaregistrovana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |,
Oddiel: Sro, vloZzka Cislo: 31840/B.



Clanok 2
Predmet a u€el najmu

2.1 Prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania nebytové priestory
laboratorne v objekte E v suteréne (-3,60) €. S 146b o celkovej ploche 50,0m?2.

2.2 Najomca bude nebytové priestory uzivat ako laboratorium kde bude
vykonavat c&innosti, ktoré su v sulade s jeho vypisom z Obchodného registra
a to vyskum a vyvoj v oblasti prirodnych a technickych vied, a iné.

Clanok 3
Doba najmu

3.1 Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitu od 1.1.2012 do 31.12.2012.

3.2 Najomca sa zavazuje najneskor v posledny deri doby najmu prenajaty
priestor uvolnit, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Clanok 4
Najomné a uhrada za sluzby
4.1 Dniom vzniku najomného je najomca povinny platit prenajimatelovi
najomné auhradu za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom
nebytového priestoru (dalej len sluzby).

4.2  Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vyske

laboratorny priestor 33,00 €/m? /rok
ro¢na vyska najomného je 1 650,00 €
Stvrtroéna vyska najomného je 412,50 €

4.3 Najomné sa plati Stvrtroéne vopred na ucet prenajimatela s uvedenim
VS.1030001911 a je splatné vzdy 15. den v mesiaci prislusného kalendarneho
Stvrtroka vopred.

4.3 Nad ramec ngjomného uhradi ngjomca uhradu za dodavku energii
a sluzieb spojenych s najmom: dodavku elektrickej energie, vody, teplo a teplu
vodu, sto€né a ostatné prevadzkové naklady a sluzby spojené s najmom na
Cislo uctu 7000240866/8180

Ostatné prevadzkové naklady a sluzby spojené s najmom bude najomca hradit
v zmysle platného cennika na dany kalendarny rok.

4.4,1 Naklady za dodavku energii a poskytnutie sluzieb budu zalohovo
fakturované najomcovi do 15. diia 1. mesiaca daného Stvrtroka a to v sulade s
§ 19 ods.3 zakona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni zmien
a doplneni, ako opakované pinenie.

Spotreba elektrickej energie bude hradena v rozsahu 60% realneho odpoctu
spotreby na zaklade faktury FEI STU. ZvySnu Cast realneho odpoctu spotreby
bude hradit ngjomca MLC. (Zmluva S 1/99) Ostatné energie ako vodné, stocné
a teplo budu fakturované podla technického prepoctu



Splatnost zalohovych faktur je 14 kalendarnych dni.

Vyska zalohovych platieb bude vypocitana ako aritmeticky priemer z nakladov
na energie vypocitanych za aktualny rok.

4.4.2 Prenajimatel vyhotovi po uplynuti Stvrtroka, najneskér do 20 dni
zuctovaciu fakturu.

Splatnost’ nedoplatku zo zuctovacej faktury je 14 kalendarnych dni odo drna
vyhotovenia faktury. Pripadny preplatok bude najomcovi vrateny formou
zapoctu, t. j. odpoctom z prvej nasledujucej zalohovej faktury po vyuctovani
Stvrtroka.

Pri uhrade faktury najomca je povinny uviest VS Cislo vyslej faktury.

4.5 'V zmysle preberacieho protokolu priestorov najomca preberie prenajaty
priestor s moznostou telekomunikatného napojenia na internu siet cez
ustredriu fakulty.

Clanok 5
Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu

5.1 Prenajimatel je povinny umoznit najomcovi uzivat nebytovy priestor za
podmienok dohodnutych touto zmluvou a zabezpecit mu piny a neruseny vykon
prav spojenych s nagjmom.

5.2  Prenajimatel je povinny riadne a v€as poskytovat najomcovi sluzby, na
ktoré sa zaviazal. Pripadne prerusenie ich dodavok (napr. z dévodu havarijnych
situacii), je povinny bezodkladne nahlasit ngjomcovi.

5.3 Prenajimatel je opravneny vykonavat stavebné upravy alebo iné
podstatné zmeny v nebytovom priestore len zo suhlasom najomcu. To neplati,
ak je prenajimatel povinny na prikaz prislusného organu Statnej spravy (organu
samospravy) vykonat stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny v nebytovom
priestore, pripadne z ddvodu odstranenia havarijnych situacii. V takomto
pripade je najomca povinny vykonanie stavebnych prac umoznit’ a strpiet.

5.4 Prenajimatel a najomca sa dohodli, Ze za Skody na majetku vnesenom
najomcom, zodpoveda najomca v plnom rozsahu.

5.5 Prenajimatefl umozZni najomcovi (jeho zamestnancom) vstup do
prenajatych priestorov cez samostatny vstup blok E pri plavarni FEI na zaklade
pisomného povolenia v dohodnutom Case.

5.6 Najomca je povinny uzivat nebytovy priestor len na ucel dohodnuty touto
zmluvou alen pre svoje potreby. Popri najomcovi su opravneni nebytovy
priestor s prisluSenstvom uZivat zamestnanci najomcu, ktori v nebytovych
priestoroch vykonavaju pracu.

5.7  Najomca je povinny uzivat nebytovy priestor riadne a zabezpedit, aby
prevadzkovanim ¢innosti, na ktoru sa nebytovy priestor prenajal, nebola rusena
prevadzka prenajimatela.



5.8 Najomca je povinny vykonat uUpravy v prenajatych priestoroch tak, aby
tieto vyhovovali predpisom pre prevadzku. VSetky stavebné upravy musia byt
vopred odsuhlasené prenajimatelom.

5.9 Najomca nie je opravneny predmet najmu prenechat inému do najmu,
podnajmu alebo vypozicky.

5.10 Najomca nema prednostné pravo na kupu predmetu najmu, nemdze
zriadit nan zalozné pravo ani inak tento majetok zatazit.

5.11 Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatefovi
potrebu tych oprav a prac, ktoré ma prenajimatel urobit a umoznit ich
vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikne.

5.12 Najomca je povinny riadne a vCas platit’ najomné, uhradu a za sluzby.

5.13 Najomca prebera pIinu zodpovednost’ za pripadné Skody na nehnutefnom
majetku prenajimatela, ktoré vzniknu konanim alebo opomenutim najomnika
alebo jeho zamestnancov, zakaznikov, navstev, ako i inych oséb konajucich pre
najomcu.

5.14 Najomca prebera plnu zodpovednost za pripadné sSkody na hnutelnom
majetku vnesenom najomcom, jeho zamestnancami, zakaznikmi, navstevami,
ako i inymi osobami v prenajatych priestoroch, po celtu dobu najmu.

5.15 Najomca sa zavazuje dolozit képiu vypisu Obchodného registra, ktory
tvori sucast tejto zmluvy a nesmie byt starSia ako 3 mesiace. V pripade zmeny
v tomto doklade je potrebné do 10. dni dorucit’ prenajimatefovi nové udaje.

5.16 Po ukonc€eni najomného vztahu je najomca povinny uviest prenajaté
priestory do pbvodného stavu okrem pripadnych Uprav odsuhlasenych
prenajimatelom na vlastné naklady, pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak.
Protokolarne odovzda priestory, veci a zariadenia prenajimatelovi najneskér v
den ukoncenia najmu.

V pripade, Ze tak neucini, zaplati ndjomca prenajimatelovi po dvojtyzdnovej
Cakacej dobe zmluvnu pokutu vo vySke 10€,- (slovom desat eur )za kazdy den
omeskania.

Clanok 6
Skonéenie najmu

6.1  Najom nebytovych priestorov skon¢i uplynutim dojednanej doby.
6.2  Pred jej uplynutim mézu ucastnici pisomne vypovedat zmluvu z dévodov

uvedenych v ustanoveni § 9 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.



6.3 Prenajimatel a nagjomca sa dohodli, ze ak najomca meska viac ako jeden
a pol mesiaca s platenim najomného alebo sluzieb ( preddavkov na sluzby),
bude sa tato skutoCnost povazovat za hrubé poruSenie tejto zmluvy
s moznostou jej okamzitého zruSenia resp. vypovedania zo strany
prenajimatefa s trojmesacnou vypovednou lehotou. Najomca je uzrozumeny
stym, Ze v pripade okamzitého zruSenia zmluvy mu méze byt vypnuta
elektricka energia, dodavka vody a zamedzeny vstup do prenajatych priestorov.

6.4 Na zabezpecCenie zaplatenia najomného sa vztahuje ustanovenie § 672
Obcianskeho zakonnika.

Clanok 7
Zmluvna pokuta

7.1 Za omeSkanie s platenim najomného, preddavkov na sluzby alebo
vyucCtovania oproti dohodnutému terminu, najomca je povinny zaplatit po
dvojtyzdriovej ¢akacej dobe zmluvnu pokutu vo vyske 0,1% z dlZznej sumy, za
kazdy defi omeskania.

Clanok 8
Ostatné dojednania

8.1 Kazdoro¢ne bude zmluvnymi stranami spoloCne posudzovany koeficient
rastu cien a v pripade zvySenia nakladov na najom a poskytnuté sluzby bude
vykonana valorizacia vySky najmu a ceny sluzieb spojenych s najmom.
V pripade neakceptovania toho to bodu zmluvy je to dévod pre prenajimatela
k vypovedaniu najmu.

8.2 Vsulade s predpismi BOZP STU najomca:
a) V prenajatych priestoroch zodpoveda v plnom rozsahu za
dodrziavanie = vSeobecne zavaznych, ako aj osobitnych pravnych
predpisov, t.. predpisov BOZP — zakon NR SR ¢&. 124/2006 Z.z.
0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v plathom zneni, Zakonnika
prace, hygienickych a ostatnych predpisov, suvisiacich s jeho €innostou.
Taktiez, v suvislosti s vykonom jeho €innosti, v ramci ktorej je prenajaty
priestor pristupny inym osobam, pripadne verejnosti, zodpoveda i za
bezpeénost navstevnikov prenajatych priestorov. K tomu si v sulade s §
6a, zakona NR SR ¢&.124/2006 Z. z. v plathom zneni , vypracuje vlastné
pravidla a pokyny. Najomca vybavi prenajaté priestory prostriedkami
prvej pomoci na vlastné naklady, podla podmienok vlastnej €innosti.
b) Je povinny dodrziavat zasady bezpecného spravania sa
v prenajatych priestoroch, ako aj v ostatnych suvisiacich priestoroch
najomcu.
C) Zabezpedi odstranenie nedostatkov v oblasti BOZP na vlastné
naklady, pokial ich v prenajatych priestoroch zapri€inil vlastnou
¢innostou alebo ktorych odstranenie je v jeho kompetencii, pricom méze
poziadat prenajimatela o odstranenie tychto nedostatkov za odplatu.
d) Je povinny upozornit prenajimatela na nedostatky v oblasti BOZP,
ktoré zisti a ktorych odstranenie je v kompetencii prenajimatela.



e) V pripade vzniku pracovného Urazu, choroby z povolania
nebezpeénej udalosti a zavaznej priemyselnej havarii v prenajatych
priestoroch je povinny vykonat nahlasovaciu povinnost v zmysle § 17
ods. 5 NR SR ¢&.124/2006 Z. z na dotknuté organy a zabezpe it
povinnosti vyplyvajuce pre neho zuvedenych predpisov. Vznik
nebezpeénej udalosti je najomca povinny bez zbytoéného odkladu
nahlasit aj prenajimatelovi.

8.3 Najomca si zabezpecCuje ochranu pred pozZiarmi vo svojich prenajatych
priestoroch v zmysle platnych, pravnych predpisov o ochrane pred poziarmi
sam na vlastne naklady.

8.4 Najomca umozni na poziadanie vstup poverenym odbornym
zamestnancom prenajimatefa do prenajatych priestorov za ucelom preverenia
dodrziavania predpisov BOZP, PO a dalSich suvisiacich predpisov a bude
reSpektovat’ odporu€enia na odstranenie pripadnych zistenych nedostatkov.

8.5 V pripade, Ze zo strany najomcu dbjde k zmenam, zasahom do elektrickej
inStalacie, je najomca povinny do 10-tich dni od jej vystavenia dodat
prenajimatelovi kdpiu vychodiskovej reviznej spravy.

Clanok 9
Zavereéné ustanovenia

9.1 Tato zmluva nadobuda platnost a ucinnost vzmysle prislusnych
pravnych predpisov.

Akékolvek zmeny tejto zmluvy je mozné vykonat iba formou pisomnych
dodatkov po vzajomnej dohode oboch zmluvnych stran.

9.2 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tuto zmluvu pred jej podpisom precitali,
porozumeli jej, Ze bola uzatvorena po vzajomnej dohode a podla ich slobodnej
vble anie vtiesni azanapadne nevyhodnych podmienok. AutentiCnost tejto
zmluvy potvrdzuju svojimi podpismi.

9,2 Tato zmluva je vyhotovena v piatich exemplaroch, z ktorych najomca
obdrzi dva exemplare a prenajimatel tri exemplare.

V Bratislave, dha: 22.11.2011

Za prenajimatefla : Za najomcu :
.prof. Ing.Milan Sokol PhD. Doc. Ing. Viera Skakalova, CSc.
prorektor Ing. Viliam Vretenar, PhD.
konatefl



