ZMLUVA

o najme nebytovych priestorov uzavreta podla zak. ¢. 116/1990 Zb. o
najme a podnajme nebytovych priestorov( dalej len ,, zmluva“)

Nazov: MEDIAL, druzstvo

Sidlo: Haanova 12/B, 851 04 Bratislava

Zastupeny: Ing. Peter Uberal, predseda predstavenstva
Lubos Sedlak, ¢len predstavenstva

ICO: 00 679 143

DIC: 2020327749

IC DPH: SK2020327749

Bankové spojenie: Slovenska sporitelfa, a.s. Bratislava

Cislo u¢tu IBAN: SKO5 0900 0000 0006 3278 9986

E-mail: lubos.sedlak@medial.sk

Kontaktna osoba: Lubos Sedlak

Zapisany v obchodnom registri OS Bratislava |, odd.: Dr., vl. ¢. 108/B

(dalej len ,,prenajimatel”)

a

Nazov: Ndarodné centrum zdravotnickych informacii
Sidlo: Lazaretska 26, 811 09 Bratislava
Zastupeny: Ing. Peter Blaskovits, generdlny riaditel’,

Ing. Peter Bielik, vykonny riaditel
ICO: 00165387
DIC: 2020830119
IC DPH: nie je platcom DPH
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo uétu: SK24 8180 0000 0070 0018 5166
E-mail: katarina.kadasova@nczisk.sk
Kontaktna osoba: Ing. Katarina Kadasova

(dalej len ,,ndjomca“).

(prenajimatel’ a ndjomca dalej aj ako “zmluvné strany”)

Cl 1.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti - stavby na Dunajskej ul. ¢. 68 v Bratislave, ktora
je vedena Okresnym Uradom Bratislava, odbor katastralny, na liste vlastnictva ¢. 5164 pre k. 4. Staré
mesto ako polyfunkény objekt, sipisné ¢. 6505, nachadzajuci sa na parc. registra ,C* ¢. 8776/1 o
vymere 869 m2 - zastavané plochy a nadvoria. List vlastnictva ¢. 5164 pre katastralne GUzemie Staré
mesto tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

2. Prenajimatel touto zmluvou prenechdva ndjomcovi na docasné vyluéné uzivanie nebytové priestory
nachddzajuce sa na 2. nadzemnom podlaZzi o celkovej vymere 555 m2, tak ako su vyznacené na
nakrese podlazia, ktory tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy a skladovy priestor na 1. podzemnom podlazi
o vymere 25m2 (dalej len ,predmet najmu”).



Technické zariadenia prenechané ndajomcovi budl Specifikované v pisomnom protokole
o odovzdani a prevzati predmetu najmu.

. Predmet ndjmu je plne klimatizovany, ¢im je zabezpecené automatizované kurenie a chladenie
priestorov, vzduchotechnika. Je vybaveny privodmi elektriny, teplej a studenej vody a moznostou
Internetového a telefénneho pripojenia.

. Prenajimatel spolu s predmetom ndjmu umoZfiuje ndjomcovi v primeranom rozsahu uzivat
spolocné priestory a zariadenia, vratane vonkajSej terasy, 20 parkovacich miest, z toho jedno
miesto pred budovou a vyuZivat sluzby a plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim
predmetu najmu.
. Prenajimatel odovzda ndjomcovi predmet ndjmu na zdklade protokolu o odovzdani a prevzati
predmetu najmu.

. Prenajimatel odovzda najomcovi predmet ndjmu do uZivania v zdraviu nezdvadnom stave a v stave
spbsobilom na riadne vykondvanie Cinnosti najomcu a zavazuje sa pocas celej doby ndjmu
zabezpedlit predpoklady pre riadne pracovné a prevadzkové podmienky z hladiska zachovania
hygienickych pravnych predpisov, predpisov o bezpeénosti a ochrane zdravia pri préci a predpisov
o ochrane majetku a ochrane pred pozZiarmi.

¢ .

Jéel ndjmu

. Prenajimatel prenechdva ndjomcovi predmet ndjmu do uzivania a najomca predmet najmu do
uZivania prebera.

. Ndjomca sa zavazuje uzivat predmet najmu Specifikovany v ¢l. I, bod 2. tejto zmluvy na
administrativno-kancelarske ucely.

¢l .
Cena

. Zmluvné strany sa v zmysle zdkona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov vzajomne
dohodli, Zze ndjomné za predmet najmu je vo vyske 9.306,00 EUR( slovom devittisictristosest eur)
mesacne. Cena je dohodnuta bez DPH.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v cene ndjomného su zahrnuté platby za nasledovné sluzby: Gdrzba,
opravy a upratovanie spolocnych a prilahlych priestorov, PO v nebytovych priestoroch av
spolocnych priestoroch a BOZP v spoloénych priestoroch, deratizdcia, plynuld prevadzka, udrzba,
servis arevizie zariadeni, rozvodnych systémov avytahu, elektronickd poZiarna signalizacia,
kontrolovany vstup do budovy, 12-hodinova recepcna sluzba prevadzkovana v pracovnych drioch
od 7.00 hod. do 19.00 hod., bezpecnostny kamerovy systém vo vstupe do budovy, poistenie
budovy, miestne dane a poplatky, sprava objektu, havarijna sluzba.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel poskytuje najomcovi na zadklade tejto zmluvy sluzby
spojené s uzivanim nebytovych priestorov zabezpecované doddvatelsky, ktoré budud najomcovi
uctované podla skutocnej spotreby, a to: doddvku elektrickej energie, plyn na vyrobu tepla a teplej
vody, vodné a stocné, odvoz a likvidacia odpadu, ochrana a ostraha budovy zabezpecovana formou
bezpecnostného systému napojeného na PCO.

. Uhrada za sluiby v zmysle bodu 3. tohto ¢lanku zmluvy je dohodnutd zalohovo vo vy$ke 2,30
EUR/m2/mesiac  plus DPH, ¢o uUhrnom predstavuje sumu 1.276,50 EUR (slovom:
tisicdvestosedemdesiatSest eur a patdesiat centov) plus DPH mesacne v zmysle platnych zakonov
v SR.

. Najomné a zalohy za sluzby budu platené ndjomcom za prislusny kalendarny mesiac na zaklade
faktury vystavenej prenajimatelom do 5. diia prislusSného mesiaca. Faktury su splatné do 15 dni odo
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dna dorucenia najomcovi na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy. K cene sluzieb bude
pripocitana DPH podla prislusného pravneho predpisu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné za
predmet najmu bude oslobodené od DPH podla prislusného pravneho predpisu.

. Faktura musi obsahovat vsetky naleZitosti podla platnej legislativy SR. Ak faktira nebude obsahovat
vSetky ndleZitosti alebo v nej nebudu spravne uvedené Udaje, je najomca opravneny vratit ju
prenajimatelovi. V takomto pripade sa prerusi priebeh lehoty splatnosti a nova lehota splatnosti
za¢ne plynut doruc¢enim opravenej faktiry najomcovi.

. Vyuctovanie poskytnutych sluzieb uvedenych v bode 3. tohto ¢lanku podla skuto¢nych nakladov
vynaloZenych prenajimatefom, vyuctuje prenajimatel ndjomcovi v pomere v akom sa ndjomca
podiela na uZivani budovy. Vyuctovanie sa uskutocni najneskor do dvoch mesiacov po uplynuti
kalendarneho roka. Vzniknuté nedoplatky alebo preplatky budu vyuctované najomcovi dafiovym
dokladom.

. V pripade Upravy cien vstupnych poloziek tvoriacich sluzby spojené s uZivanim nebytovych
priestorov, je prenajimatel opravneny formou dodatku k tejto zmluve primerane upravit zalohovu
platbu za poskytované sluzby.

. Najomca nie je povinny platit ndjomné, pokial pre vady predmetu ndjmu tento nemohol uZivat
dohodnutym sp6sobom.

10.V pripade, ak sa ndjomca dostane do omeskania so zaplatenim faktury, je ndjomca povinny zaplatit

prenajimatelovi Uroky z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy za kaZzdy deri omeskania.

11.Zmluvné strany sa dohodli, Ze budu upravovat dodatkom k tejto zmluve najomné kazdorocne k

1. februdru o medziroénd mieru inflacie vykdzanu Statistickym Uradom SR meranl indexom
spotrebitelskych cien za predchddzajlci kalendarny rok len v pripade, ak inflacia dosiahne viac ako
+0,5 %. Tato Uprava sa bude vykonavat od roku 2019.

Cl.Iv.
Doba ndjmu a jeho skonéenie

1. Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu od 1.12.2017 do 30.11.2020.

. Najom zanika:

a) uplynutim casu, na ktory bol dojednany,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

c) zanikom najomcu,

d) zanikom predmetu najmu,

e) jednostrannym odstlupenim od zmluvy niektorou zo zmluvnych stran z dévodov
uvedenych v tejto zmluve.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je opravneny od tejto zmluvy jednostranne odstupit
v pripade ak :
a) sa predmet najmu stane nesposobilym na uzZivanie na ucely dohodnuté v tejto zmluve,
b) prenajimatel porusi povinnost poskytovat najomcovi sluzby spojené s ndjmom vcas a
riadne, prenajimatel porusil povinnost vyplyvajlcu z tejto zmluvy.
c) prenajimatel porusil povinnost vyplyvajicu z tejto zmluvy.
. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade skonéenia zmluvného vztahu odstipenim od zmluvy sa tato

zmluva zruSuje dfiom dorucenia pisomného ozndmenia o odstupeni od zmluvy druhej zmluvnej
strane.

. Prenajimatel alebo ndgjomca méze pisomne vypovedat tuto ndjomnu zmluvu aj bez udania dévodu.
Vypovedna lehota je 10 mesiacov a zacina plynut prvym driom druhého nasledujiceho mesiaca



6.

10.

po doruceni vypovede. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vypoved podla tejto zmluvy nemdzu dat skor
ako po 01.01.2019.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze platnost a G¢innost tejto zmluvy sa predlZuje dvakrat o 3 roky za
rovnakych podmienok v pripade, ak ndjomca najneskér 6 mesiacov pred ukoncéenim zmluvy
pisomne uplatni u prenajimatela opciu na predlZenie platnosti zmluvy.

CL V.
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel je povinny odovzdat ndjomcovi predmet ndjmu v stave sposobilom na dohodnuté
uzivanie. O odovzdani a prevzati predmetu najmu vypracuji zmluvné strany pisomny protokol,
obsahujuci opis predmetu najmu, vratane pripadnych zdvad a terminu ich odstranenia.

Prenajimatel sa zavizuje predmet najmu udrziavat na svoje ndklady v stave spésobilom na
dohodnuté uZivanie a na vlastné naklady zabezpecovat jeho opravy a Udrzbu.

Prenajimatel je povinny zabezpecovat riadne poskytovanie sluZieb a plneni spojenych s uZivanim
predmetu najmu, ku ktorych poskytovaniu sa touto zmluvou zaviazal.

Prenajimatel sa zavdzuje umoznit ndjomcovi nerusené uzivanie predmetu najmu na dohodnuty
ucel a umoznit mu do neho nepretrzity pristup.

Prenajimatel je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil ndjomcu pri uZivani
predmetu najmu.

Prenajimatel md pravo na vstup do predmetu ndjmu za ucelom kontroly jeho stavu, ako aj za
ucelom vykonania jeho udrzby, oprav a rekonstrukcie, pricom kazdy vstup je povinny oznamit
1 pracovny den vopred najomcovi a realizovat ho vylu¢ne za pritomnosti zastupcu ndjomcu.
Prenajimatel sa zavdzuje umoznit vstup do predmetu ndgjmu osobam poverenymi ndjomcom, a ak
je potrebné osobitné povolenie k vstupu, vjazdu, ¢i k parkovaniu, toto povolenie zabezpeci.

Prenajimatel je povinny vykonat bezni Udribu, resp. potrebni opravu predmetu najmu bez
zbytocného odkladu, najneskér do 7 kalendarnych dni od dia dorucenia ozndmenia najomcu.

Ak prenajimatel nevykona nevyhnutnu udrzbu, resp. opravu predmetu ndjmu v lehote podla bodu
8. tohto ¢lanku a to ani dodatocnej lehote poskytnutej mu na to v pisomnej vyzve ndjomcu, je
najomca opravneny zabezpedit udrzbu, resp. opravu predmetu ndjmu na vlastné naklady a ich
Uhradu nasledne od prenajimatela pozadovat vo vyske vynalozenych nakladov, v takomto pripade
prenajimatel uhradi ndjomcovi preukazané naklady do troch pracovnych dni.

Prenajimatel nezarucuje, Zze dodavky energii a sluzieb prostrednictvom tretich os6b budu
neprerusené, za ¢o ho ndgjomca nebude brat na zodpovednost, ani sa domahat zlavy na ndjomnom
alebo nahrady skody alebo inej ujmy. Ndjomca sa nebude domahat zlavy na ndjomnom, ak pride
ku kratkodobému vypadku (do dvadsatstyri hodin) dodavky elektrickej energie, tepelnej energie,
vody, vzduchotechniky alebo funkénosti kanalizacie.

Cl. VI.
Prava a povinnosti najomcu

Najomca je opravneny uzivat predmet ndjmu obvyklym spésobom v stlade s touto zmluvou a
vratit ho v stave, v akom ho prevzal s ohfadom na obvyklé opotrebenie.

Najomca je povinny v prenajatych priestoroch na vlastné naklady udrziavat Cistotu a poriadok
v zmysle platnych hygienickych predpisov.



10.

11.

12.

13.

Najomca sa zavazuje pri vykone svojej ¢innosti v predmete najmu dodrzZiavat vsetky pravne
predpisy, normy a podmienky ochrany a bezpecnosti zdravia pri praci.

Najomca zodpovedd za protipoZiarnu ochranu v nebytovych priestoroch a je povinny plnit
povinnosti vyplyvajlce z § 4 pism. e) zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskorsich predpisov a vykondvacich predpisov k tomuto zakonu.

Najomca na vlastné naklady zabezpeci kontrolu a revizie vlastnych elektrickych zariadeni
umiestnenych v predmete najmu vzmysle vyhlasky MPSVaR ¢. 398/2013 Z. z. aSTN ¢
331610/2002.

Najomca nesmie vykondvat stavebné alebo iné Upravy v predmete ndjmu bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca sa zavazuje bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu vykonania beznej
udrzby, resp. potrebu oprav a umoznit mu vykonanie tychto nevyhnutnych oprav.

Najomca sa zavazuje chranit predmet najmu pred jeho poskodenim a zni¢enim. V pripade skody
hroziacej predmetu najmu sa ndjomca zavazuje primerane zakrocit.

Najomca nie je opravneny dat predmet najmu do podnajmu inej pravnicke] alebo fyzickej osobe
bez predchddzajliceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Ndjomca je opravneny umiestnit svoje logo, obchodné meno pred vstupom do predmetu najmu
a to vo vyhotoveni odsuhlasenom prenajimatelom.

Najomca je opravneny uzavriet zmluvy o zabezpeceni internetovych a telefonnych sluzieb s nim
vybranym doddvatelom na jeho vlastné naklady.

Najomca je povinny na vlastné naklady do dfa skonéenia najmu:
a) odstranit z predmetu najmu akykolvek hmotny majetok ndjomcu,

b) odstranit z predmetu najmu vsetky Upravy najomcu, okrem tych, ktorych odstranenie
odporuje zvyklostiam pri ukonceni najmu,

c) uviest priestory do stavu zodpovedajicemu pri ich prevzati do najmu.
V pripade, ak ndjomca nesplni v€as svoje povinnosti vyplyvajluce pre ndjomcu z predchadzajiceho
bodu, zaplati prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske posledného fakturovaného zakladného
najomného a prenajimatel ma pravo (nie povinnost) vypratat predmet najmu, odstranit Gpravy,
vykonat opravy a uviest predmet najmu do takého stavu, v akom bol ku dniu odovzdania
najomecovi, a to vSetko na naklady najomcu.

CL. VL.
Dorucovanie pisomnosti

Pisomnosti podla tejto zmluvy sa dorucuju osobne do ruk osoby opravnenej v mene zmluvnej
strany preberat zasielky alebo postovou zasielkou na korespondencénd adresu zmluvnej strany
uvedenu v Uvodnych ustanoveniach tejto zmluvy, ak adresat predtym pisomne neozndmil
odosielatelovi zmenu tejto adresy. Postova zasielka s pisomnostou sa povazuje za doruéend, ak
ju adresat prevzal, ku driu prevzatia zasielky, ak ju adresat odmietol prevziat, a to ku driu
odmietnutia prevzatia zasielky alebo sa zasielka vratila ako nedorucend, a to ku dnu vratenia
zasielky odosielatelovi.

S vynimkou pisomnosti tykajucich sa skonfenia ndajmu mozno pisomnosti podla tejto zmluvy
dorucovat aj elektronicky na mailovi adresu zmluvnej strany uvedenu v tvodnych ustanoveniach
tejto zmluvy.



¢l v

Zaverecné ustanovenia

Na pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa vztahujui ustanovenia zak. ¢. 116/1990 Zb. o
najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich prepisov, Obchodného zdkonnika a
subsidiarne Obcianskeho zakonnika.

Akékolvek zmeny tejto zmluvy je mozné vykonat len so sihlasom zmluvnych stran pisomne a to
formou postupne ocislovanych dodatkov k tejto zmluve.

Tato zmluva nadobuda platnost driom podpisu zmluvnych stran a Gc¢innost dfiom nasledujicim po
dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

Zmluva je vypracovana v dvoch exemplaroch, z ktorych kazdy ma platnost originalu. Kazda strana
dostane 1 vyhotovenie.

Zmluvné strany tymto vyhlasuju, Ze sa s touto zmluvou riadne oboznamili, tato zmluva zodpoveda
ich slobodnej véli, uzatvaraju ju dobrovolne a na znak suhlasu s jej obsahom ju podpisuju.

V pripade, Ze niektoré ustanovenia tejto zmluvy stratia Uc¢innost ostatné ustanovenia tejto zmluvy
zostavaju platné a namiesto nelcinnych budud pisomnou formou dohodnuté nové, alebo sa
pouziju ustanovenia prisluSnej pravnej Upravy, ktoré su svojim obsahom a ucelom vhodné.

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy su prilohy ¢.1 a €.2 podla textu.

v Bratislave diia ...........c........ v Bratislave, dia ....................
Prenajimatel: Najomca:
Ing. Peter Uberal Ing. Peter Blaskovits
predseda predstavenstva generalny riaditel NCZI
JUDr. Lubos Sedlak Ing. Peter Bielik
¢len predstavenstva vykonny riaditel NCZI



