Registracné ¢islo SBA: 293/2017/ORMP

ZMLUVA O ZRIADENI ZALOZNEHO PRAVA NA NEHNUTELNOSTI

¢islo 10/2017/0010

uzatvorena podla ust. § 151a a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov

Zalozny veritel’: Slovak Business Agency

Sidlo: MiletiCova 23, 821 09 Bratislava — Ruzinov, Slovenska republika
KoreSpondenc¢na adresa:  KaradziCova 2, 811 09 Bratislava, Slovenska republika

ICO: 30845301

DIC: 2020869279

Bankové spojenie: Vseobecna uverova banka, a.s.; skrateny nazov: VUB, a.s.

IBAN: SK21 0200 0000 0027 7365 3459

SWIFT: SUBASKBX

Konajuci: Mgr. Martin Holék, PhD., generélny riaditel’

Registracia: Register zaujmovych zdruzeni pravnickych o0s6b vedeny
Okresnym uradom Bratislava, registratné ¢islo OVVS/467/1997-
Ta

(d’alej ako ,,ZaloZny veritel*)
a

Meno a priezvisko: Viera Pampurikova
Rodné priezvisko:

Trvaly pobyt:

Datum narodenia:

Rodné ¢islo:

Statne ob&ianstvo:

(d’alej ako ,,ZaloZca*)

I. Definicie a vvklad

Vsetky vyrazy s vel'kym pociatocnym pismenom uvedené v tejto Zmluve sa budu pouzivat
v prisluSnom gramatickom tvare, pricom vyrazy pouzité v tvare jednotného ¢isla znamenaji
v pripadoch podl'a obsahu aj mnozné ¢islo a naopak. Pokial’ nie je v tejto Zmluve vyslovne
uvedené inak, vyrazy s velkym pociatocnym pismenom maju nizSie uvedeny vyznam:

»DI1Znik* je fyzickd osoba - podnikatel' (Zivnostnik) podnikajuci pod
obchodnym menom: Viera Pampurikova, s miestom
podnikania: Utulna 2063/25, 048 01 Roznava, ICO: 32 999 909,
registrovany: Okresny tUrad Roznava, odbor Zivnostenského
podnikania, zivnostensky register ¢.: 808-1770;

»Obciansky zakonnik” znamena zdkon €. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni
neskorsich predpisov;

»Osobné udaje* znamenaju osobné udaje Zalozcu — fyzickej osoby v zmysle
zakona o ochrane osobnych tidajov, ktoré ziskal (ziska) Zalozny
veritel’ o tychto fyzickych osobach pri vykone alebo v suvislosti
s uzavretim tejto Zmluvy a jej realizaciou,
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»PohPadavky”

»Zakon o ochrane

Registracné ¢islo SBA: 293/2017/ORMP

su vSetky suCasné a budlice pohladdvky Zalozného veritel'a

spolu s prislusenstvom, najma:

(i) pohladavka Zalozného wveritela voci Dlznikovi na
splatenie uveru poskytnutého Veritelom Dlznikovi
v zmysle Zmluvy o tvere ¢islo 10/2017/0010 v rozsahu
uverového ramca v maximalnej vyske 50.000,- EUR
(slovom: pitdesiattisic eur) spolu s prisluSenstvom,
zmluvnymi pokutami, stcastami pohladavky v zmysle
Zmluvy o uvere avSetky dalSie pohladavky, ktoré
Zaloznému veritelovi vznikni voc¢i Dlznikovi pri
realizacii Zmluvy o tvere,

(i1)) pohladavka Zalozného veritela voci Dlznikovi, ktora
vznikne v dosledku alebo v stvislosti s odstipenim alebo
vypovedanim Zmluvy o Gvere, spolu s prislusenstvom,

(iii)) pohladavka Zalozného veritel'a voci Dlznikovi na vydanie
istiny ako bezddvodného obohatenia, najmi v pripade
zrusenia Zmluvy o uvere alebo v pripade neplatnosti
Zmluvy o tvere, resp. v dosledku plnenia Zalozného
veritela Dlznikovi bez pravneho ddvodu alebo plnenim
z pravneho dévodu, ktory odpadol, spolu
s prislusenstvom,

(iv) pohladavka Zalozného veritela voci Dlznikovi a/alebo
Zalozcovi na nahradu nakladov ucelne vynalozenych na
uplatnenie prav Zalozného veritela zo Zmluvy o Uvere
a v suvislosti s iou a na ndhradu nakladov vynaloZenych
v stvislosti s vykonom zalozného prava podla tejto
Zmluvy, spolu s prislusenstvom,

(v) pohladavka Zalozného veritela voc¢i Dlznikovi a/alebo
ZaloZzcovi na nahradu Skody spoOsobenej Zaloznému
veritelovi poruSenim povinnosti zo zavidzkového vztahu
zalozeného Zmluvou o avere a/alebo touto Zmluvou,
spolu s prislusenstvom,

(vi) pohladavka ZaloZzného veritela voc¢i DlZznikovi a/alebo
tretej osobe, ktord vznikne na zéklade zmeny pravneho
vztahu zalozeného Zmluvou o uvere, alebo nahradenim
zavazku vyplyvajiceho zo Zmluvy o Gvere novym
zavazkom (t. j. v pripade privativnej novacie zavizku)
spolu s prislusenstvom,

(vi1) dalSie pohladavky ZaloZného veritela voci ZaloZcovi
v zmysle tejto Zmluvy, vratane pohladavky na uhradu
nakladov a zmluvnych pokut, spolu s prislusenstvom,

(viii) pohl'adavka Zalozného veritela voc¢i Dlznikovi a/alebo
Zalozcovi vzniknuta z akéhokol'vek odporovatelného
pravneho ukonu v dosledku ktorého doslo k vzniku,
zmene alebo zaniku ktorejkol'vek z vysSie uvedenych
pohladavok,

pricom pripady uvedené v pism. (i) az (viil)) moZu nastat

samostatne alebo niektoré alebo vSetky subezne;

je zékon €. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych tidajov a 0 zmene
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osobnych tudajov*
»Zaloh*

wZaloZca*
»ZaloZny veritel*

wZmluva*

»Zmluva o uvere*

»Zmluvna strana*
»Zmluvné strany“
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a doplneni niektorych zakonov;

su nehnutelnosti uvedené v bode 3.1. Zmluvy alebo akékol'vek
ich Cast’, ku ktorym Zalozca touto Zmluvou zriaduje zalozné
pravo v prospech Zalozného veritel’a;

je fyzicka osoba Specifikovana v zahlavi tejto Zmluvy;

je Slovak Business Agency, so sidlom Mileticova 23, 821 09
Bratislava, Slovenskd republika, koreSpondencnd adresa:
Karadzicova 2, 811 09 Bratislava, Slovenska republika, 1CO:
30 845 301, zaujmové zdruzenie pravnickych osob tak, ako je
definované v zahlavi Zmluvy, zalozené a existujuce podl'a prava
Slovenskej  republiky, registrované Okresnym uradom
Bratislava, registracné ¢islo OVVS/467/1997-Ta resp. osoba,
ktord akymkol'vek spdsobom zaujala jeho miesto;

je tato zmluva o zriadeni zalozného prava na nehnutelnosti €.
10/2017/0010, reg. ¢&islo: 293/2017/ORMP uzavreta medzi
Zaloznym veritelom a Zalozcom, vratane vSetkych jej priloh,
ako aj vSetky pravne dokumenty, ktoré tuto zmluvu o zriadeni
zalozného prava na nehnutelnost’ a/alebo jej prilohy dopinaju
a/alebo menia;

je  Zmluva o uavere <¢islo 10/2017/0010, reg. Ccislo:
292/2017/ORMP uzavretd medzi Zéaloznym veritelom ako
veritelom a Dlznikom, vratane vSetkych priloh, ktoré tvoria
sucast’ tejto Zmluvy o uvere, ako aj vSetky pravne dokumenty,
ktoré tato Zmluvu o Gvere dopliiaji, menia;

je ktordkol'vek zo Zmluvnych stran;

su spolo¢ne Zalozny veritel’ a ZaloZca.

S vynimkou pripadov, kde to kontext jednotlivych ustanoveni Zmluvy vyzaduje inak, platia
pre tato Zmluvu interpretacné pravidld, Ze pisomna forma zahfiia kazdy spdsob reprodukcie
textu v Citatel'nej a trvalej forme zachytenej na listinnom substrate a kazdé oznafenie EUR

zZnamena menu euro.

Nadpisy ¢lankov a bodov v Zmluve sluzia len k sprehl'adneniu Zmluvy a nie je moZné ich
znenie pouzit’ pre vyklad jednotlivych ustanoveni Zmluvy. Definicidm a pojmom uvedenym
v Zmluve je potrebné prikladat’ vyznam a obsah uréeny Zmluvou a v pripade, Ze tento uréeny
nie je, je potrebné im prirad’ovat’ obsah a vyznam zauzivany v obvyklej praxi.

I1. Predmet Zmluvy

2.1.  Predmetom Zmluvy je dohoda Zmluvnych stran o zriadeni zaloZzného prava k Zalohu
v prospech Zalozného veritel'a za ucelom zabezpecenia a uspokojenia Pohl'adavok.

2.2.  Zélozné pravo podla tejto Zmluvy zabezpecuje Pohl'adavky, ktoré v ¢ase podpisu tejto
Zmluvy existovali a/alebo ktoré vzniknl v buducnosti a/alebo ktorych vznik zavisi od
splnenia podmienky, ato aj v pripade zmeny Zmluvy o Uvere, ato az do vySky
najvyssej hodnoty istiny 50.000,- EUR (slovom: pitdesiattisic eur). Zmluvné strany sa
dohodli, ze pre urcCenie existencie a vysky Pohladdvok su rozhodujice uctovné
zaznamy Zalozného veritela a vypisy z nich, pokial' sa nepreukdze iné. ZaloZca za
tymto ucelom poskytuje a Zalozny veritel’ prijima zalozné pravo k Zalohu.
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Predmet zalozného prava

Predmetom zalozného prava, ktoré sa zriaduje touto Zmluvou, si nasledovné
nehnutel'nosti zapisané na liste vlastnictva €. 3478, evidovanom Okresnym uradom
Roznava, katastralny odbor, okres: Roziava, obec: Rozinava, katastralne uzemie:
RozZnava, a to:

(i) pozemok, parcela registra ,,C* s parcelnym cislom 2152/1, o vymere 254 m?,
druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria,

(i) pozemok, parcela registra ,,C* s parcelnym cislom 2152/2, o vymere 365 m?,
druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria,

(iii)stavba, supisné Cislo: 4193, postavena na parcele s parcelnym ¢islom 2152/2, druh
stavby: Polyfunkéna budova, popis stavby: Polyfunkéna budova,

vSetky vo vyluénom vlastnictve ZaloZcu v podiele 1/1.

Zalozca vyhlasuje, ze:

(1) je vyluénym vlastnikom Zalohu v zmysle ustanovenia bodu 3.1. tohto ¢lanku
Zmluvy;

(i) neexistuje akékol'vek obmedzenie alebo zdkaz nakladat’ so Zalohom;

(iii)) na Zalohu neexistuju akékol'vek zalozné prava, predkupné prava, obmedzenia
prevodu nehnutel'nosti, ani iné tarchy v prospech tretich osob;

(iv) neuzavrel s tretou osobou zmluvu, ani dohodu o zriadeni zalozného préva na
Zaloh alebo jeho cast’;

(v) Zaloh nie je predmetom najomnych alebo podndjomnych vzt'ahov, ani neexistuji
k Zalohu iné uZivacie prava s obdobnym ucinkom;

(vi) neprebieha akékol'vek spravne, sudne alebo iné konanie, ktorym by mohol
byt’ Zaloh alebo jeho Cast’ dotknuty;

(vil) ma pravnu spoOsobilost’ podpisat’ tito Zmluvu a vykonavat pradva a povinnosti
z nej vyplyvajuce;

(viii) neexistuje skuto¢nost’, ktord by branila ZaloZcovi platne uzatvorit’ a plnit Zmluvu
a uzatvorenie tejto Zmluvy nie je v rozpore so Ziadnym vSeobecne zavdaznym
pravnym predpisom;

(ix) na uzatvorenie Zmluvy Zalozcom, na vykondvanie jeho prav a plnenie zavizkov
zo Zmluvy nie je potrebné povolenie alebo suhlas akéhokol'vek orgdnu Zalozcu
alebo tretej osoby aak je, takéto povolenie alebo suhlas bol vopred riadne
udeleny;

(x) vSetky dokumenty a informacie odovzdané alebo ozndmené pisomne, ¢i Ustne
Zaloznému veritelovi v stvislosti s uzavretim Zmluvy st pravdivé, uplné,
spravne a nie su zavadzajtice. Odo dila, ked’ boli uvedené dokumenty a informacie
Zaloznému veritelovi odovzdané alebo ozndmené, nedoslo ku ziadnym
podstatnym nepriaznivym zmenam v zdlezitostiach, ktorych sa tieto informacie
tykaju.

Zalozné pravo sa vztahuje na Zaloh, jeho sucasti, plody auzitky ana jeho
prislusenstvo. Zalozné pravo sa vztahuje aj na predmety, ktoré sa stani suCastami
Zalohu alebo prisluSenstvom Zalohu neskor pocas trvania zalozného prava zriadeného
Zmluvou.

Zalozné pravo, ktoré sa zriad'uje touto Zmluvou, sa zriad'uje aj pre pripad rozdelenia
nehnutelnosti, ktoré¢ st predmetom zalozného prava podla tejto Zmluvy atrva
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a zriad'uje sa aj k pozemkom, ktoré vzniknu rozdelenim, oddelenim alebo inak zo
Zalohu a vzt'ahuje sa aj na tieto majetkové hodnoty.

V pripade prevodu alebo prechodu Zalohu alebo jeho Casti zalozné pravo pdsobi aj voci
jeho nadobudatel'ovi. Zalozca a nadobudatel Zalohu alebo jeho cCasti si povinni
zaregistrovat’ zmenu v osobe zalozcu na katastri nehnutelnosti. V pripade, ak uvedena
zmena nebude zaregistrovana do 30 (tridsiatich) dni odo dna nadobudnutia G¢innosti
prevodu alebo prechodu Zalohu alebo jeho Casti, je opravneny tito zmenu registrovat
Zalozny veritel', na ¢o ho Zalozca tymto splnomociiuje, pricom naklady Zalozného
veritel’a na registraciu tejto zmeny tvoria sucast’ Pohl'adavok.

Podmienky zaloZného prava

Naklady spojené so zriadenim a vznikom zalozného prava podla tejto Zmluvy hradi
ZaloZca.

Zalozca sa zavizuje Zaloh podla Clanku III. bod 3.1 pismeno (iii) uréeny Zaloznym
veritelom poistit’ pre pripad jeho poskodenia, zniCenia, odcudzenia a inych $kéd a
neodvolatel'ne vinkulovat’ poistné plnenie v prospech Zalozného veritel’a.

Zalozca sa zavédzuje nezruSit’ poistenie pocas trvania zalozného prava, riadne a vcas
plnit’ poistné podmienky, platit poistné a nevyvolat’ a zabranit' skuto¢nostiam
rozhodnym pre vypoved’ poistnej zmluvy zo strany poistovne.

Zalozca je povinny preukazat’ Zaloznému veritel'ovi vznik poistnej zmluvy a vinkulacie
poistného plnenia v zmysle bodu 4.2. tejto Zmluvy do 7 (siedmich) pracovnych dni od
uzatvorenia tejto Zmluvy. Suicastou potvrdenia o vinkuldcii musi byt zavdzok
poistovne, ze bez zbytoéného odkladu ozndmi Zaloznému veritelovi omeskanie
Zalozcu so zaplatenim poistného, zanik poistenia, vznik poistnej udalosti a zmeny
poistnej zmluvy.

ZaloZca sa zavézuje riadne sa o Zaloh starat’ a jeho pripadné poSkodenie alebo iné
znehodnotenie bez zbyto¢ného odkladu na vlastné néklady odstranit’. Pri nakladani so
Zalohom sa Zalozca zavizuje zdrzat' vSetkého, ¢im by mohlo dojst” k zhorSeniu stavu
Zalohu na uyjmu Zalozného veritel'a, najmi o by mohlo st’azit’, ¢i znemoznit’ celkom
alebo scasti uskutoCnenie opravneni Zalozného veritel'a na uspokojenie zo Zalohu
podrla tejto Zmluvy.

Zalozny veritel je opravneny presvedcit’ sa o stave Zalohu a o plneni zavidzkov Zalozcu
podrla tejto Zmluvy a je opravneny na tento ucel vstupovat’ na pozemky, vyZzadovat’ od
Zalozcu potrebné vysvetlenie a predloZenie prisluSnej evidencie alebo inej
dokumentécie. Zalozny veritel’ je opravneny na tento ucel splnomocnit’ iné odborne
spdsobilé osoby.

ZaloZca sa zavizuje vopred informovat’ ZaloZzného veritela o stavebnych upravach na
Zalohu vyzadujicich stavebné povolenie alebo ohlasenie stavebnému twradu
a uskuto¢nit’ ich moze len s predchadzajicim pisomnym sthlasom Zalozného veritel’a.
Zalozca sa zavdzuje, Ze bez predchadzajuceho pisomného suhlasu ZaloZzného veritela,
s vynimkou vykonu zdlozného prava podla tejto Zmluvy, Zaloh, ani jeho cast, a to az
do casu uplného splatenia Pohl'ad4dvok, nescudzi, nedaruje, ani k nemu, ani jeho casti
nezriadi zalozné pravo, ani iné pravo v prospech tretej osoby.

Zalozca sa zavizuje, ze az do casu Uplného splatenia Pohl'addvok nezmeni bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu Zalozného veritel’a tcel veci, ktoré tvoria Zaloh,
na ktory st uréené a bude ich pouzivat’ na tento ucel obvyklym spdsobom.

Ak Zaloh alebo jeho Cast’ strati na cene, najmad zmenou pomerov na trhu, poskodenim,
opotrebenim alebo jeho zatazenim bez predchadzajuceho pisomného sthlasu
Zalozného veritel’a, alebo ak inak vznikna k Zalohu alebo jeho Casti prava tretich osob,
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pripadne ak sa prejavi fakticka alebo pravna vada Zalohu, na ktort Zalozca Zalozného
veritel'a neupozornil, a to tak, ze zabezpecenie Pohl'addvok sa stane nedostatocné, ako
aj vpripade nepravdivosti ktoréhokol'vek vyhlasenia Zalozcu vtejto Zmluve,
nasledkom ktorého sa stalo zabezpeCenie nedostatocné, alebo ked’ zalozné pravo
zriadené touto Zmluvou nebude v prospech Zalozného veritel'a registrované ako prvé
v poradi, Zalozca je povinny, na poziadanie Zalozného veritel'a, zabezpeCenie bez
zbyto¢ného odkladu primerane doplnit. VySku doplnenia zabezpecenia stanovi
jednostranne Zalozny veritel. Namiesto doplnenia zabezpecenia je ZaloZca opravneny
Pohl'adavky primerane splatit. ZaloZca sa zavadzuje stratu hodnoty Zalohu Zaloznému
veritel'ovi pisomne oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu po tom, ako sa o danej skutoc¢nosti
dozvie.

Vykon ziloZného prava

Ak ktordkol'vek z Pohladdvok nie je riadne a v€as splnenda, je Zalozny veritel
opravneny zacat vykon zalozného prava. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Zalozny
veritel' je opravneny uspokojit’ Pohl'adavky, ato aj v pripade, ak buda premlcané,
tymito sposobmi:
(1) predajom Zalohu alebo jeho casti vramci exekucného konania podla
osobitnych predpisov; alebo
(i1))  predajom Zalohu alebo jeho Casti na verejnej drazbe podl'a osobitného zakona;
alebo
(iii)  priamym predajom Zalohu alebo jeho casti; alebo
(iv)  vyhldsenim verejnej obchodnej sOtaze urcenej neurCitym osobam
o najvhodnejsi navrh na uzavretie kiipnej zmluvy na Zaloh alebo jeho cast’;
alebo
(v) inym spdsobom podla pravnych predpisov, ktoré budu platné v dobe vzniku
podmienok opraviujicich Zalozného veritel'a na vykon zalozného prava.
Vyber sposobu vykonu zalozného prava patri Zaloznému veritelovi. ZaloZny veritel je
opravneny realizovat vykon zalozného prava aj jednotlivo na ktorejkol'vek cCasti
Zalohu.
Zalozny veritel je opravneny zalozné pravo vykonat ktorymkolvek spdsobom
ur¢enym v zmysle tejto Zmluvy najskor po uplynuti 30 (tridsiatich) dni odo dia
oznamenia o zafati vykonu zaloZného prava ZaloZcovi a DlZznikovi formou
doporuceného listu, pricom za dorucenie tohto listu sa povazuje v pripade neprevzatia
tohto listu adresatom denl uréeny v zmysle bodu 8.1. tejto Zmluvy, alebo po uplynuti
30 (tridsiatich) dni odo dna registracie zaCatia vykonu zaloZzného prava v katastri
nehnutel'nosti, ak je tento den neskorsi, ako dent doru€enia oznamenia o zacati vykonu
zalozného prava ZaloZzcovi a DlZnikovi.
Zalozny veritel' je opravneny podla svojho uvéaZenia kedykol'vek zmenit' spOsob
vykonu zalozného prava a je opravneny vykon zalozného prava opakovat’ rovnakym
alebo inym spdsobom, ak pravne predpisy nestanovia inak. O zmene spdsobu vykonu
zalozného prava Zalozny veritel pisomne informuje ZéaloZcu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze priamy predaj v zmysle bodu 5.1. pism. (iii) tejto
Zmluvy je predaj tretej osobe, ktora zaplati za Zaloh minimalne cenu vo vyske 75% z
hodnoty stanovenej sidnym znalcom z prisluSného odboru podla vSeobecne
zavdzného pravneho predpisu upravujiceho oceniovanie nehnutelnosti. Znalecky
posudok nesmie byt star$i ako 6 (Sest’) mesiacov pred diom uzavretia predmetnej
ktpnej zmluvy. Stdneho znalca je opravneny urcit’ Zalozny veritel’.
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Zalozny veritel' je opravneny predat’ Zaloh alebo jeho cast’ priamym predajom sam
alebo prostrednictvom tretej osoby. V takomto pripade je Zalozny veritel opravneny
udelit’ plnomocenstvo na uskuto¢nenie vykonu zalozného prava tretej osobe.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pri vykone zalozného prava vyhlasenim verejnej

obchodnej sutaze v zmysle bodu 5.1. pism. (iv) Zmluvy budu splnené nasledovné

podmienky:

(1) za dostatoCnu lehotu trvania sutaze sa bude povazovat’ lehota jedného mesiaca
od uverejnenia vyhléasenia sut'aze;

(i1))  za vhodny spdsob uverejnenia podmienok stt'aze povazuji Zmluvné strany
oznamenie o vyhldseni verejnej sutaze v 3 (troch) realitnych kancelariach
poOsobiacich na uzemi Slovenskej republiky;

(iii)) za najvhodnejsi z predlozenych navrhov sa bude povazovat navrh na
uzatvorenie kipnej zmluvy s najvysSou kiipnou cenou a najskorSim zaplatenim
ktpnej ceny, pricom prioritu tychto kritérii je opravneny urcit’ Zalozny veritel’;

(iv)  za minimalnu akceptovatelni cenu sa bude povazovat cena vo vyske 75%
z hodnoty Zalohu stanovenej sidnym znalcom z prislusného odboru podla
vSeobecne zavdzného pravneho predpisu upravujuceho ocenovanie
nehnutel'nosti. Znalecky posudok nesmie byt starsi ako 6 (Sest’) mesiacov pred
dilom uzavretia predmetnej kiipnej zmluvy. Sudneho znalca je opravneny ur€it’
Zalozny veritel’.

Zalozny veritel ma pravo predat’ Zaloh pod minimalnu cenu uvedent bode 5.7. pism.

(iv) Zmluvy, avsak len v pripade, ak sa ani po druhom opakovani verejnej sutaze

nepodari Zaloh predat’.

Zalozca sa tymto zavézuje poskytnut’ Zaloznému veritel'ovi pri realizacii zalozného

prava podla tejto Zmluvy vSetku potrebnt alebo vhodnl sucinnost’ a urobit’ vSetky

kroky, ktoré st nevyhnutné, ¢i vhodné k tomu, aby zalozné pravo podla tejto Zmluvy
mohlo byt Gispesne a s ¢o najvyssim vynosom zrealizované. ZaloZca najmé:

(1) umozni pristup k Zalohu za uc¢elom spracovania posudku sudneho znalca alebo
odhadcu;

(11)  predlozi Zaloznému veritelovi vyziadané doklady za ucelom vykonania
posudku sudneho znalca alebo odhadcu;

(111)  umozZni pristup k Zalohu za G¢elom obhliadky budiicim moznym kupujicim.

Zalozny veritel' kona pri vykone zaloZného prava v mene Zalozcu. ZaloZca suhlasi

s tym, aby pri vykone zalozného prava Zalozny veritel’ predal Zaloh alebo akukol'vek

jeho cCast vmene a na UCet ZiloZzcu a aby uskutocnil vSetky Ukony, potrebné a

nevyhnutné na vykon zaloZného prava podl’a tejto Zmluvy, a aby v mene ZaloZcu a na

ich néklady urobil vSetky pravne ikony, najmai aby:

(1) zabezpec€il vyhotovenie znaleckého posudku na ocenenie Zalohu znalcom,
podla vyberu Zalozného veritel’a;

(i)  podpisal vmene Zalozcu kupnu zmluvu s vybranym kupujucim, pricom
ZaloZny veritel je opravneny urcit’ nalezitosti kupnej zmluvy;

(i)  zabezpecil potrebné listiny na prevod vlastnickeho prava a predlozil ndvrh na
vklad vlastnickeho prava v prospech tretej osoby prislusnému Okresnému
uradu;

(iv)  odovzdal Zaloh kupujacemu v pripade uvedenom v bode 5.15. Zmluvy;

(v)  vykonal vsetky d’alSie pravne tkony suvisiace s predajom Zalohu alebo jeho
Casti.

Zalozny veritel bude postupovat pri vykone zilozného prava s odbornou

starostlivost'ou a podl'a platnych predpisov.
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K vykonu zalozného prava podla tejto Zmluvy nie je potrebné, aby Zalozny veritel
najskor uplatnil svoje pravo podla tejto Zmluvy alebo pravo na plnenie akejkol'vek
z Pohl'adavok na sude alebo inom prisluSnom organe, ak pravne predpisy platné na
uzemi Slovenskej republiky nestanovia inak.

Zalozca tymto poveruje a splnomocniuje Zalozného veritel'a, aby v mene ana tucet
Zalozcu uskutocnil vSetky pravne ukony nevyhnutné k vykonu zélozného prava
a prevod Zalohu alebo jeho casti na tretiu osobu. Zalozny veritel’ je opravneny na
zaklade tohto splnomocnenia splnomocnit’ d’alej tretie osoby.

Zalozny veritel' je opravneny zapocitat' vytazok z predaja Zalohu na uspokojenie
Pohl'adavok a nakladov suvisiacich s vykonom zéilozného prava v nasledovnom
poradi:

(1) preukazané a nevyhnutné naklady vynalozené pri vykone zalozného prava;

(i1))  uroky na zdklade Zmluvy o uvere;

(iii))  prislusenstvo pohl'adavky na zdklade Zmluvy o uvere;

(iv)  istina pohladévky na zaklade Zmluvy o Gvere;

(v)  uroky z omeskania a poplatky na zaklade Zmluvy o tvere.

V pripade vykonu zdloZzného prava akymkolvek spdsobom uréenym Zaloznym
veritelom sa Zalozca zavizuje odovzdat Zaloh (alebo jeho prislusnu Cast’) osobe,
ktord nadobudla k nemu vlastnicke pravo, ato najneskdr v lehote 7 (siedmich)
kalenddrnych dni odo dna dorucenia pisomného oznadmenia Zalozného veritela
o vykonani zélozného prava. Ak Zalozca tento zavédzok nesplni, je Zalozny veritel
opravneny uskuto¢nit’ odovzdanie Zalohu (alebo jeho prislusnej Casti) v mene Zalozcu
ana uUCet Zalozcu. Zélozca sthlasi, aby mal Zalozny veritel' pristup k Zalohu za
ucelom jeho odovzdania.

Zalozny veritel’ pod4 o vykone zaloZzného prava a o pouZiti vytazku z predaja Zalohu
ZaloZcu pisomnu spravu bez zbyto¢ného odkladu po zrealizovani rozi¢tovania takého
vytazku z predaja.

ZaloZca ma pravo na vytazok z predaja prevysujuci Pohl'adavky, a to po odpocitani
ucelne vynaloZenych nevyhnutnych nakladov stvisiacich s vykonom zalozného prava
na zaklade tejto Zmluvy.

Zalozny veritel’ je opravneny uspokojit’ Pohl'adavky alebo ich cast’ aj z poistného
plnenia poukdzaného Zaloznému veritel'ovi poistoviiou.

Vznik, trvanie a zanik zaloZného prava

Zalozné pravo k Zalohu vznikne vkladom do katastra nehnutelnosti na zaklade
pravoplatného rozhodnutia prislusného Okresného tradu o povoleni vkladu Zalozného
prava k Zalohu do katastra nehnutel'nosti, uskuto¢nenom po uzavreti tejto Zmluvy.
Navrh na vklad zalozného prava podla tejto Zmluvy do katastra nehnutel'nosti poda
ZaloZca bez zbyto¢ného odkladu po uzavreti Zmluvy. Poplatky za vklad zalozného
prava je povinny uhradit’ ZaloZca. Zalozca sa zavizuje ZaloZznému veritelovi bez
zbyto¢ného odkladu predlozit’ vypisy z listu vlastnictva preukazujice vlastnictvo
Zalozcu k Zalohu so zapisanym zaloZznym pravom v prospech Zalozného veritel'a bez
akychkol'vek inych tiarch.

ZaloZca tymto splnomociiuje Zalozného veritel'a, aby Zalozny veritel' podal navrh na
vklad zalozného prava v zmysle bodu 6.1. Zmluvy, ak tak neurobi ZaloZca v lehote
stanovene]j touto Zmluvou alebo v dodato¢nej lehote ur¢enej ZaloZznym veritelom.
V takom pripade ndklady na vklad zaloZného prava do katastra nehnutel'nosti tvoria
stcast’ Pohl'adavok.

Zalozné pravo zriadené touto Zmluvou zanika:
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(1) okamihom uplného splatenia Pohl'adavok;

(i)  zanikom vsetkych veci predstavujiucich Zaloh;

(i11))  vzdanim sa zalozného prava Zaloznym veritelom uskutocnenym pisomnym
vyhlasenim Zalozného veritel'a;

(iv)  okamihom, ked’ nastant iné skutocnosti, na zaklade ktorych zanikne zélozné
pravo podl'a zakona alebo Zmluvy.

Zalozné pravo nezanikd prevodom, prechodom Zalohu alebo jeho casti. Zalozca

nemoze Zaloh alebo cast’ Zalohu previest’ bez zatazenia zaloznym pravom. Pre ucely

tejto Zmluvy ziaden prevod Zalohu nebude povazovany za prevod v beznom

obchodnom styku.

Zalozny veritel’ na zéklade ziadosti Zalozcu po splateni Pohl'adavok vystavi Zalozcovi

kvitanciu (potvrdenie o zaniku Pohl'ad4dvok), pripadne int listinu preukazujucu zanik

zalozného prava.

Zalozca sa zavizuje do 30 (tridsiatich) dni po zaniku zalozného prava podat’ ziadost

o vymaz zalozné¢ho prava z katastra nehnutel'nosti a predlozit’ Zaloznému veritel'ovi

potvrdenie o vymaze zalozného prava. Naklady spojené s vymazom zéalozného prava

znaSa Zalozca. Zélozny veritel nezodpovedd za Skodu, ktord vznikne v dosledku

nedodrzania povinnosti Zalozcu podat’ navrh na vymaz zalozného préva z katastra

nehnutelnosti.

V pripade, ak Zalozca nepodd navrh na vymaz zélozného prava z katastra

nehnutel'nosti v lehote urcenej v bode 6.7. Zmluvy, je oprdvneny podat navrh

na vymaz zéalozného prava Zalozny veritel. Zalozca sa zavizuje uhradit’ Zaloznému

veritelovi néklady spojené s vymazom zalozného prava z katastra nehnutelnosti.

Povinnost’ Zalozcu uhradit’ vysSie uvedené¢ naklady Zalozného veritela trva ipo

zaniku tejto Zmluvy.

Zmluvné pokuty

Zalozny veritel' je opravneny pozadovat’ od Zalozcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo

vyske 100,- EUR, (slovom: jednosto euro), ak:

(1) sa na zadklade rozhodnutia sidu alebo inej pravnej skuto¢nosti preukaze
neexistencia vlastnickeho prava Zalozcu k Zélohu alebo k jeho casti v Case
podpisu tejto Zmluvy, alebo ZaloZca strati vlastnicke pravo k Zalohu alebo
jeho Casti;

(11)  ktorékol'vek z prehlaseni Zalozcu uvedené v tejto Zmluve sa ukaZzu ako
nepravdivé alebo nelplné;

(ii1))  Zalozca porusi alebo nesplni ktorykol'vek zo svojich zavidzkov uvedenych
v tejto Zmluve.

ZaloZca je povinny uhradit’ Zaloznému veritelovi uplatnentt zmluvni pokutu do 5

(piatich) dni odo dna dorucenia vyzvy Zalozného veritel'a na jej zaplatenie.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty ndrok Zalozného veritel'a pozadovat’ od

Zalozcu néhradu skody v plnej vyske, a to aj vo vyske prevysujucej zmluvnt pokutu.

Zaplatenim zmluvnej pokuty podla tejto Zmluvy nezanikad povinnost’, ktorej plnenie

bolo zmluvnou pokutou zabezpecené. Zalozca je povinny tito povinnost napriek

uhrade zmluvnej pokuty splnit’.

Dorucovanie

Komunikacia Zmluvnych stran, ktord v zmysle Zmluvy musi byt v pisomnej forme,
bude povazovana za nalezite dorucenu, ak bude dorucend osobne alebo
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prostrednictvom posStového dorucovatel’a, pri prijati alebo odmietnuti prevzatia, alebo
bude dorucena kuriérskou sluzbou, pri prijati alebo odmietnuti prevzatia. Pisomnost’ sa
bude povazovat’ za dorucenu aj vtedy, ak nebude prevzatd Zmluvnou stranou, ktorej
bola adresovand, a to dilom, kedy bola ulozena na poSte po netispeSnom pokuse posty
o doruCenie pisomnosti uréenej Zmluvnej strane, ako adresatovi. VSetky oznamenia,
ziadosti, poziadavky a ostatnd komunikdcia adresované na Zmluvné strany budu
dorucované na ich adresy uvedené v zahlavi Zmluvy, alebo na také iné¢ adresy, ktoré si
Zmluvné strany pisomne ozndmia v sulade s touto Zmluvou.

Zavereéné ustanovenia

Ak niektoré ustanovenia Zmluvy nie s celkom alebo scasti u€inné alebo neskor stratia
ucinnost’, nie je tym dotknutd platnost ostatnych ustanoveni Zmluvy. Namiesto
neucinnych ustanoveni a na vyplnenie medzier sa pouzije uprava, ktora, pokial’ je to
pravne mozné, sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a ucelu Zmluvy, pokial’ Zmluvné strany
brali pri uzatvarani Zmluvy tato otdzku do tivahy.
Ustanovenia Zmluvy zavizuji aj pravnych nastupcov Zmluvnych stran.
Zalozca berie na vedomie a suhlasia s tym, ze Zalozny veritel' je opravneny previest
akékol'vek svoje pravo, pripadne postupit’ akukol'vek svoju pohl'addvku voci Zalozcovi
zo Zmluvy alebo suvisiacich pravnych tikonov alebo vztahov na tretiu osobu. Zalozny
veritel' je oprdvneny previest akékol'vek svoje zavdzky, ktoré mu vznikli alebo
vznikni voc¢i Zalozcovi na tretiu osobu, k comu Zalozca podpisom Zmluvy udeluje
vyslovny sthlas.

ZaloZzca ako dotknutd osoba v zmysle ustanovenia § 4 ods. 2 pism. a) Zakona

o ochrane osobnych tdajov:

a) vyhlasuje, Ze bol oboznadmeny s informédciami v zmysle ustanovenia § 15 ods. 1
Zakona o ochrane osobnych udajov,

b) suhlasi so spracuvanim svojich osobnych udajov v zmysle ustanovenia § 11
Zakona o ochrane osobnych tudajov vrozsahu ich poskytnutia v ramci tejto
Zmluvy, na Ucely vykonu prav apovinnosti zo Zmluvy, najmid na ucely
dojednavania, uzatvarania, vykondvania a naslednej kontroly vyplyvajlcej z tejto
Zmluvy, na ucely identifikdcie ZaloZcu a/alebo Dlznika ztejto Zmluvy a oséb
konajtcich v jeho mene, na ucely zdokumentovania ¢innosti Zalozného veritel’a, na
ucely ochrany a domahania sa prav Zalozného veritel'a a na Ucely odovzdania
osobnych udajov k spracovaniu tretimi osobami (d’alej len ,,Stihlas). Sthlas sa
vztahuje na spracovanie osobnych udajov ZaloZznym veritelom, Regionalnym
poradenskym a informacnym centrom PreSov, sidlo: Raymanova 2766/9, 080 01
Presov, ICO: 31 950 507 (d’alej len ,,RPIC Presov*), Ministerstvom hospodarstva
SR, Mlynské nivy 44/a, 827 15 Bratislava, Slovenské republika, ICO: 00686832
(dalej len ,,MH SR*), tretimi osobami, ktoré poskytuji Zaloznému veritel'ovi,
RPIC Presov a MH SR sluzby sposobom, Ze bez pristupu k predmetnym osobnym
udajom by sa dané sluzby nedali poskytovat’ a bez poskytnutia tychto sluzieb, by sa
nemohol naplnit’ Gcel poskytnutia osobnych tidajov a tretimi osobami na zéklade
zmluvy o spracovani osobnych tidajov medzi ZaloZznym veritelom a tret'ou osobou,
za predpokladu, Ze tretia osoba bude zabezpeCovat primerant urovenl ochrany
osobnych udajov. Sthlas je udeleny na dobu 10 rokov aje mozné ho odvolat
pisomnym oznadmenim, pokial’ prislusné pravne predpisy nestanovuju inak, iba
v pripade preukazatel'ného poruSenia Zakona o ochrane osobnych tdajov zo strany
Zalozného veritel’a.
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Ak si Zmluvna strana neuplatni ktorékol'vek svoje opravnenie podl'a Zmluvy alebo
opomenie vyziadat' plnenie ktoréhokol'vek z ustanoveni Zmluvy od druhej Zmluvne;j
strany, nebude sa to interpretovat’ ako sucasné alebo buduce zrieknutie sa (vzdanie sa)
prava zo Zmluvy, ani to nebude mat vplyv na moznost Zmluvnej strany nasledne
uplatnovat’ akékol'vek prava zo Zmluvy.

Pravne vztahy neupravené Zmluvou sa spravuji prislusSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi Slovenskej
republiky.

Pripadné spory tykajliice sa alebo vzniknuté zo Zmluvy budl rieSené predovsetkym
dohodou Zmluvnych stran a pokial’ neddjde k odstraneniu sporu, bude ktorakol'vek zo
Zmluvnych stran opravnena podat’ ndvrh na zacatie sidneho konania podl'a osobitnych
predpisov.

Zmluva vyjadruje v plnej miere zhodu medzi Zmluvnymi stranami a nijaké zmeny
Zmluvy nebudu platné, pokial' nebudu uskutocnené vo forme pisomnych, ¢islovanych
dodatkov k Zmluve schvélenych a podpisanych obidvoma Zmluvnymi stranami.
Zmluva je vyhotovena v 5 (piatich) rovnopisoch, ato v 2 (dvoch) vyhotoveniach pre
Zalozného veritela, v 1 (jednom) vyhotoveni pre Zalozcu a v 2 (dvoch) vyhotoveniach
pre ucely registracie vzniku zalozného prava.

Zmluva nadobuda platnost dilom jej podpisu obidvoma Zmluvnymi stranami a
ucinnost’ diiom nasledujlicim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmlav
vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky. Zalozca berie na vedomie, Ze tato
Zmluva je povinne zverejiovanou zmluvou v zmysle ustanovenia § 5a zdkona C.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéacidm a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si Zmluvu precitali a prejavy ich vole su urcité, Ze
nekonaji v tiesni, ani za napadne nevyhodnych okolnosti, Zze porozumeli obsahu
Zmluvy atato bola uzatvorend slobodne a vézne na znak ¢oho ju v 5 (piatich)
vyhotoveniach vlastnoru¢ne podpisuju.

Zalozny veritel’: ZaloZca:

V Bratislave dina Vv dna

Slovak Business Agency Viera Pampurikova, rod. KniSkova
Mgr. Martin Holak PhD.
generalny riaditel’
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