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NAJOMNA ZMLUVA K NEBYTOVYM PRIESTOROM

bogs
I

Tato najomna zmluva k nebytovym priestorom (,Zmluva") medzi

SKY PARK OFFICES s.r.0., so sidlom Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, ICO: 50 746 529,
DIC: 2120452521 IC DPH: SK 2120452521 zapisana v Obchodnom registri vedenom Okresnym stidom
Bratislava |, odd.: Sro, vl. €.: 117691/B, konajlica prostrednictvom: Ing. arch. Juraj Nevolnik, konatefl a Ing.
Jan Bryndza, konatefl , €islo iétu _Prengjimatel") a

Bratislavska teplarenska, a.s., so sidlom Turbinova 3, 829 05 Bratislava — mestska Cast Nové Mesto,
ICO: 35 823 542, DIC: 2020285245, IC DPH: SK 2020285245, zapisana v obchodnom registri vedenom
Okresnym stdom Bratislava |, odd. Sa, vl. €. 2851/B, konajlca prostrednictvom: Ing. DuSan Randuska,
generalny riaditef a Ing. Vojtech Cervenka, obchodny riaditel’ (,Najomca®)

(Prenajimatel a Najomea spolu ako ,strany* a jednotlivo ako ,strana®).

NAKOLKO

(A)

(B)

(C)

D)

Néjomca a Prenajimatel dia 10.10.2018 uzatvorili Zmluvu o uzavreti buddcich zmliv (Cislo zmluvy
u Najomeu: 4600002226) (,ZoBZ"). Predmetom ZoBZ je Oprava prév a povinnosti stran v sivislosti so
zabezpetenim dodavok tepla teplej Ozitkovej vody pre objekt projektu Prenajimatela znameho aj pod
nazvom ,Administrativna budova SKY PARK OFFICES 1* (,Projekt’), vrétane otazok spojenych
s usporiadanim viastnickych a uzivacich prav k predmetnej technolégii.

Rozhodnutim &. 8168/53694/2020/STA/Skr zo difa 23.11.2020, pravoplatné difa 20.01.2021 vydanym
stavebnym Gradom mestska ast Bratislava - Staré mesto bolo povolené uZivanie budovy ~ administrativna
budova so stipisnym éislom 7939 postavenej na pozemku parcela registra ,C* parcelné ¢. 9142/1 ktora je
zapisana na liste viastnictva ¢. 10168 vedenom Okresnym (radom Bratislava, katastrélny odbor pre
katastralne Uzemie: Staré mesto, obec: mestska Cast Bratislava - Staré mesto, okres: Bratislava |
(,Budova").

Dodévky tepla ateplej GZitkovej vody pre objekt Budovy budi zabezpeCované prostrednictvom
odovzdavacej stanice tepla £.466 (,OST 466) umiestnenej v nebytovom priestore €islo 002.-1.09.07
nachadzajicom sa na 1. podzemnom podiaZi Budovy (,Nebytovy priestor®).

Strany majd zaujem upravif podmienky uZivania Nebytového priestoru Najomcom pre (dely uvedené
v Zmluve.

STRANY SA DOHODLI NASLEDOVNE:

1
1.1
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PREDMET ZMLUVY.

Predmetom Zmluvy je Gprava vzajomnych prav a povinnosti sfran v stvislosti s uzivanim Nebytového -

priestoru a ostatnych &asti Budovy v rozsahu uvedenom v Zmluve Najomcom pre éely pinenia povinnost
Najomcu v stvislosti s dodavkou tepla a teplej uZitkovej vody do Budovy zo strany Néjomcu na zéklade
zmluvy o dodévke a odbere tepla, €islo zmluvy 60001632 zo diia 21.1.2021 (,Zmluva o pineni®).

Zmluva je uzavretd podia zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (,Zakon €. 116/1990"), zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni neskorsich
predpisov (,Obciansky zakonnik®) a zékona &. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v zneni neskorsich
predpisov (,Obchodny zakonnik®).

NAJOM.
Prenajimatel Zmluvou prenechéva Ngjomcovi do uZivania:

944 Nebytovy priestor;

212 spoloné &asti Budovy vymedzené vstupom do miestnosti é. 002.-1.09.07 a komunikadnymi
priestormi (chodby, schodiska, vytahy, parkovaci dom aprislusné komunikacie) pre pristup
k Nebytovému priestoru;

(spolu ,Predmet najmu").
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Najomca je opravneny uZivaf Predmet najmu pre Ucely pinenia Zmluvy o pineni. Najomca je opravneny
uzivat Predmet najmu podfa €lanku 2.1.1 v celom rozsahu a zostavajlicu ¢ast Predmetu najmu v rozsahu
nevyhnutnom na Ucely pinenia jeho povinnosti podia Zmluvy o plneni.

Najomea berie na vedomie, Ze Sasf Predmetu najmu (s vynimkou Nebytového priestoru) bude vyuZivana &
ostatnymi najomcami / uivatefmi Budovy, resp. priestorov v nej sa nachadzajlicich ako gj fretimi osobami,
ktoré budl mat sthlas tychto osdb alebo Prenajimatel alebo spravcu Budovy na vstup a pohyb po Budove
a Najomca sa zavazuje uZivat tito cast Predmetu ndjmu spdsobom neobmedzujlicim viastnicke a uzivacie
pravo tychto osob k tejto Casti Predmetu najmu.

Najomca sa zavazuje reSpektovat pripadné pokyny alebo pravidla, ktoré méZzu byt vo vztahu k prevadzke
Budovy z ¢asu na ¢as prijaté, a ktoré bud( upravovat vstup do Budovy, resp. jej Casti, a/alebo uzivanie
spolognych &asti Budovy, za predpokladu minimaine jedného moZného pristupu k Nebytovému priestoru.

Strany sa dohodli, Ze drfiom nadobudnutia G€innosti tejto Zmluvy sa povaZuje Predmet ndjmu za
protokolarne odovzdany Najomcovi, bez potreby podpisu osobitného preberacieho protokolu.

NAJOMNE, SPLATNOST.

Za uzivanie Predmetu najmu sa Najomea zavazuje plafit Prenajimatelovi najomné vo vyske a spbsobom
podla tohto &lanku 3 ako aj dalSie platby uvedené v tomto Elanku 3 Zmluvy.

Najomné za uzivanie Predmetu najmu je stranami dojednané vo vy3ke 1 EUR (slovom jedno euro /rok bez
DPH za kazdy aj zacaty kalendamny rok. K sume najomného bude (iétovana DPH aplikovatelna v zmysle
vieobecne zavaznych pravnych predpisov.

Najomné je splatné raz roéne na zaklade faktary vystavenej Prenajimatefom do 15. 11. (slovom pétnasteho

novembra) prisluSného kalendara roka s lehotou splatnosti 30 (slovom fridsat) dni ode dia dorucenia

faktGry vo formate ,pdf vystavenej Prenajimatelom Najomcovi na e-mailovi adresu Najomcu
yrevodom na bankovy (iéet Prenajimatefa uvedeny v predmetngj faktire.

Faktira musi obsahovat naleZitosti v zmysle zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskorsich predpisov vratane Cisla tejto Zmluvy.

Ak faktira Prenajimatela nebude obsahovat néleZitosti v zmysle bodu 3.3 tohto &lanku Zmluvy, ako aj
nespravne alebo nelpiné (daje, Najomca bude opravneny thio fakfGru Prenajimateflovi vrafit (t).
preukézatelnym spbsobom dorudit Prenajimatelovi original vystavenej faktiry) na jej opravu, resp.
doplnenie so Specifikaciou nedostatkov, kioré podra jeho ndzoru bude tato faktira obsahovat. Do dorugenia
takto riadne opravenej, resp. dopinenej faktiry sa prerusuje plynutie lehoty splatnosti a Najomea nebude
povinny uhradit Prenajimatelovi vyfakturovant sumu. Nova lehota splatnosti zaéne plynit odo dia
doruéenia takto riadne opravenej, resp. doplnenej faktlry Najomcovi.

Okrem najomného je Najomea povinny uhradit Prenajimatefovi néklady na elektrickd energiu odobrat( v
Nebytovom priestore (,Dodavka el. energie"), ktorej spotreba bude merana samostatnym elektromerom
umiestnenym v Nebytovem priestore.

Dodavka el. energie bude Prenajimatelom fakturovana raz roéne. Dodavka el. energie bude fakturovana vo
vydke skutodnych néakladov Prenajimatela, kforé spotreboval Najomca, s Dodavkou el energie
fakturovanych zo strany dodavatela elektrickej energie do Budovy. Podrobnosti spojené s Dodavkou el.
energie riesi samostatna zmluva medzi Prenajimatelom a Ndjomcom uzavreta pri uzavret! teito Zmiuvy.
Kontaktnou osobou Naiomeu vo veciach Dodavky el. energie je

Prenajimatel prehlasuje, Ze ¢islo G¢tu uvadzané v zahlavi tejto Zmluvy je pouzivané na podnikanie podla
ustanoveni § 6 ods. 1 az 3 v zmysle zakona ¢.222/2004 z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich
predpisov.
V pripade, ak Najomea zisti nedodrzanie tohto ustanovenia méZe DPH uvedenid na faktire, ktord je
z dodania tovaru alebo sluzby povinny platit Prenajimatel, zaplafit priamo na ¢islo (étu spravcu dane
vedeného pre Prenajimatela, ak v éase vzniku dafiovej povinnosti vedel alebo na zéklade dostatoénych
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dovodov mal alebo mohol vediet, Ze DPH z tovaru alebo sluzby nebude Prenajimatefom uhradena
spravcovi dane.

PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

Poénlic diiom prevzatia Predmetu najmu Najomcom od Prengjimatefa sii Najomca anim povereni
zamestnanci, resp, dodavatelia, opravneni uzivat Predmet najmu na icely uréené v Zmluve. Prenajimatel
zabezpedi pristup do Predmetu najmu 24 hodin denne 7 dni v tyZdni s vynimkou pripadov mimoriadnych
udalosti alebo nepredvidanych okolnosti, kedy by objektivhe nebolo mozné umaznif Najomcovi alebo nim
poverenym osobam vstup do Predmetu n&jmu.

Prengjimatel sa zavézuje neumoZznit vstup do Nebytového priestoru inym osobam bez predchadzajiceho
stihlasu Najomeu, O pripadnej potrebe vstupu inych os6b do Nebytového priestoru je Prenajimatel povinny
minimalne 3 dni vopred informovat Najomeu na-

V pripade havérie spoloénych zariadeni v Budove, resp. inej udalosti, ktora by mohla ohrozit' prevadzku
OST 466, ie Prenajimatel povinny bezodkiadne nahlésit fito skutoénost poruchovej sluzbe Néjomeu, tel.:
. Prenajimatel je povinny bezodkladne vykonat vSetky pofrebné opafrenia na zamedzenie
vzniku, resp, rozsirenia Skody, pritom je povinny zabezpegit taktie? bezodkladné odstranenie havarijného
stavu. Zmenu uvedeného telefonneho Eisla je N&jomea povinny bezodkladne oznamit Prenajimatelovi.

Néjomea nebude Predmet néjmu uivat, a ani nedovolf & neumozni, aby boli uzivané jeho zamestnancami
alebo inymi osobami, na akékolvek rusive, nezakonné alebo nemorélne Géely alebo spdsobom, kfory
poskodzuje Predmet najmu alebo iné asti Budovy.

Najomca zodpoveda Prenajimatelovi za Skodu/ujmu spdsobend Prenajimatelovi Ospednym uplatnenim
akychkolvek narckov tretich osdb voci Prenajimatefovi pokial pdjde o Skodu/ujmu, ktora vznikla v dosledku
konania alebo opomenutia Najomeu, priGom tento zavazok trva i po skonCeni najmu podla tejto Zmluvy.

Najomca je povinny dodrZiavat vietky vieobecne zavézné pravne predpisy, predpisy organov lzemnej
samospravy ako aj zavazné rozhodnutia a iné spravne akty vydané organmi verejnej moci, vztahujlce sa
k Predmetu ndjmu a jeho uZivaniu. Strany sa dohodli, Ze za pinenie Gloh ochrany pred poZiarmi v Predmete
najmu bude v zmysle (€innych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov (v ase uzavretia tejto Zmluvy
najma zak. ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov} zodpovedny v celom
rozsahu Néjomca, svynimkou Udrzby aoprav stabilnych hasiacich zariadeni a elektrickej poZiame;
signalizécie, za ktoré zodpovedd Prenajimatel. Najomca dalej prebera na seba vSetky povinnosti
vyplyvajlce zo vieobecne zavaznych pravnych predpisov v oblasti bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci
(dalej ako ,BOZP"), v zmysle ktorych bude zabezpetovat BOZP v celom Predmete najmu a za fiu i v celom
rozsahu zodpovedat. Najomea v pinom rozsahu zodpoveda za bezpeénost 0séh, ktorym Najomea umoznil
vstup do Predmetu najmu ake aj za nasledky konania tychto osob.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela:

471 vykonavat akékolvek stavebné alebo iné zmeny alebo Upravy Predmetu najmu (jeho Gasti);
k Ziadosti o sthlas Najomca pripoji potrebni projektovd dokumentéaciu adalSie informécie
Specifikujuce predmet a rozsah pozadovane] zmeny alebo pravy; a

4.7.2  inStalovat akekolvek zariadenie, ktoré by malo za nasledok zmeny alebo doplnky, pretaZenie alebo
nadmerné uZivanie akychkoivek inZinierskych sieti alebo -elekirickych, inStalatérskych &
mechanickych systémov sliZiacich Predmetu najmu {jeho &asti), pripadne Budovy alebo
ktorejkolvek jej Casti; a

473 zmenit zabezpelenie vstupu do Nebylovych priestorov spdschom, kfory by zabranil
Prenajimatelovi vstup do Nebytového priestoru v pripade vzniku mimoriadnej udalosi.

Prenajimatel je povinny poskytn(t Najomcovi po dobu trvania najomného vztahu kiGée od vstupnych dveri
do Nebytového priestoru a vstupu do Budovy vratane ovladaca garazovej brany. Kl(¢e od Nebytového
priestoru bude mat k dispozicii iba Najomca s tym, Ze jeden kiu¢ od Nebytového priestoru bude pre pripad
mimoriadnych udalosti uloZeny u Prengjimatela v zapeCatene] obalke. O pouziti kli¢a z Nebytového
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priestoru Prenajimatelom sa vzdy vyhotovi pisomny zaznam a Najomea bude o tejto skutognosti zo strany
Prenajimatela bezodkladne upovedomeny.

Najomca v Budove neumiestni, nebude pouzivat alebo spraclvat Ziadne zdraviu Skodlivé materialy a latky,
zamorujlice alebo znegistujuce materiély, jedovaté latky alebo odpady, infekéné materidly, ropne produkty,
azbest alebo azbest obsahujlce materidly, s vynimkou primeraného mnoZstva prostriedkov obvykle
pouzivanych na beZné gistiace prace v priestoroch podobnych Prenajatym priestorom (dalej spolu ako
.Nebezpeéné materidly"). Najomea vykona vietko o od neho mozno vzhfadom na okolnosti rozumne
pozadovat, aby v Predmete najmu neboli ani zamestnancami alebo inymi osobami poverenymi Najomecom
pouZivané, spraciivané alebo nimi do Predmetu najmu vnesené Nebezpecné materialy. Najomca
zodpoveda Prenajimatefovi za skodu sposobent Prenajimatefovi poruSenim povinnosti stanovenych
viomto bode alebo Uspednym uplainenim akychkolvek narokov tretich oséb vodi Prenajimatelovi na
nahradu $kody spésoben( Nebezpeénymi materialmi v Budove resp. Predmete najmu, ak Najomca porusil
svoje povinnosti uvedené v predchadzajlcej vete tohto bodu, pricom tento zavazok trva i po skonéeni najmu
podla tejto Zmiuvy.

Najomca nie je opravneny (na zaklade iného pravneho titulu alebo bez pravneho titulu} dat Predmet najmu
alebo jeho akukolvek cast do podnajmu alebo prenechat jeho uZivanie tretej osobe.

Najomcea nie je opravneny akymkolvek spdsobom (individuélne, veelku, ako siéast podniku alebo Sasti
podniku, a pod.} previest Ziadne prava ani povinnosti z fejto Zmluvy na int osobu bez predchadzajliceho
pisomného sihlasu Prenajimatela. Najomca sa zavazuje zdrzat sa uskutoénenia akychkolvek Gkonov
v rozpore s predchadzajlicou vetou a vyhlasuie, Ze ani pred uzavretim tejio Zmluvy neuskutoénil (kon
smerujici k takejto (budticej) dispozicii s pravami a povinnostami z tejto Zmluvy. Uvedené sa nevztahuje
na sifudciu uvedent v odseku 4.12 tejto Zmluvy, s kiorou Prenajimatel podpisom fejto Zmluvy sthlasi
a berie na vedomie. :

Prenajimatefl suhlasi a berie na vedomie, ze s uginnostou ku diu 1.5.2022 dbjde k planovanému zliéeniu
Sest Statnych teplarenskych spoloénosti: Bratistavska teplarenska, a.s., Trmavska feplarenska, a.s., Zilinska
teplarenské, a.s., Martinska teplarenska, a.s., Zvolenska teplarenska, a.s. a MH Teplarensky holding, as.,.
¢o znamena zanik piatich teplarenskych spolognosti {medzi zanikajicimi teplarenskymi spoloénostami bude
aj Bratislavska teplarenska, a.s. — najomea), a od 1.5.2022 ich zl(i€enie do jednej nastupnickej spoloénosti,
ktorou bude MH Teplarensky holding, a.s. Po uskutogneni flzie bude teda existovat uz len jedna
teplarenska spoloénost ako univerzélny pravny nastupca vietkych zaniknutych teplarenskych spoloénosti.

Ak ztejto Zmluvy nevyplyva inak, strany méZu zapoditavat pohfadévky vzniknuté zo Zmluvy alebo
v shvislosti so Zmiuvou len na z&klade pisomnej dohody.

TRVANIE NAJMU. SKONCENIE

Najom zalozeny Zmluvou sa uzatvara na dobu ur€itu, a fo po dobu prevadzkovania OST 466, najmenej viak
na 8 rokov odo dfia nadobudnutia Uéinnosti Zmluvy (,Doba Najmu"). Najom vznika diiom nadobudnutia
a¢innosti tejto Zmiuvy, v zmysle bodu 7.7 tejto Zmluvy.

Bez dopadu na dojednania v élanku 5.3, Zmluva a najom fiou zaloZzeny automaticky zanikne (skongi)
v zodpovedajlicom rozsahu spolu so zanikom (skonéenim) Zmiuvy o pineni podia lanku 1.1 vy3sie.

Najom podfa tejto Zmluvy skongi:

5.3.1  uplynutim Doby najmu; alebo
5.3.2  pred uplynutim Doby najmu;
{a)  pisomnou dohodou stran,

(b)  vypovedouz dévodov uvedenych v Zakone ¢. 116/1990, priom strany sa dohaodli, Ze pokial
nie je dohodnuté inak, vypovedou sa najom vZdy skonéi ako celok (v rozsahu celého
Predmetu najmu); vypovedna lehota je tri mesiace a uplynie ku koncu tretieho kalendameho
mesiaca nasledujuceho po kalendarnom mesiaci, v kiorom bola vypoved doruéena strane
— adresatovi; alebo

53.3  odstipenim od zmluvy.
strana 4 (celkom 8)



Prenajimatel’ nie je opravneny vypovedat fito Zmiuvu podas platnosti Zmluvy o pineni, v kiorej ako dodévatel
vystupuje Néjomea.
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5.3

6.2

6.3

Strany sa dohodli, Ze Najomea je povinny vypratat Predmet najmu v lehote 30 (tridsat) pracovnych dni odo
diia skoncenia najmu podia Zmluvy s vynimkou, ak Prenajimatel uplainil opciu na kiipu technologickych
tepelnych zariadeni / zariadeni OST v zmysle &lanku 5.5 Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny najneskér 30 (slovom tridsat) dni pred oéakavanym uplynutim Doby najmu podla
Zmluvy vyzvat Najomcu, aby mu predal (previedol vlastnicke pravo) k zariadeniam OST umiestnenym
v Nebytovom priestore a/alebo gj ¢asti tepeinych technickyeh zariadeni (primarmych tepelnych pripojok) vo
vlastnictve Najomcu, ktoré sl nevyhnuiné pre dodavky tepla a teplej UZitkovej vody do Budovy a za tym
icelom sa Najomca zavdzuje vlehote 60 dni odo diia dorudenia vyzvy Prenajimatela uzatvorit
s Prenagjimatefom zmluvu o prevode vlasinickeho prava ktakejto infraStruktire za nasledovnych
podmienok:

55.1 predmetom prevodu budl zariadenia OST 466 umiesinene v Nebytovom priestore a primarne
tepelné pripojky Budovy na primérny horicovod vo vlastnictve Najomcu (od prisludnych
uzatvaracich armatir na primarnom horlicovode az po objekt OST alebo v mensom rozsahu
urcenom Prenajimatelom vo vyzve; pricom Prenajimatel berie na vedomie, Ze Najomca
neposkytuje Ziadnu zaruku,

552 cena za prevod tepelngj infraStrukiiry bude urend vo vySke zostatkovej uctovnej hodnoty
predmetne] tepelnej infrastruktdry podia GStovnej evidencie Najomcu ku diiu dorudenia vyzvy
Prenajimatefa;

553 Kk prevzatiu a odovzdaniu prevedene] infradtruktiry déjde najneskér do 5. pracovnych dni odo dita
uzavretia kipnej zmluvy;

ostatné podmienky prevodu vlastnickeho préva budi rovnaké alebo v pripade nemoznosti zachovania
rovnakych podmienok, ¢o najbliz8ie tym, na zaklade kiorych Néjomca nadobudel predmein( tepelni
infradtruktiru do svojho viastnictva. Toto dojednanie strén v zmysle ¢lanku 5.5 predstavuje dojednanie stran
o zmluve o budlice] zmluve v zmysle §289 a nasl. Obchodného zékonnika, prifom Prenajimatel vystupuje
ako opravnena strana a Najomea, ako povinna sfrana.

DORUGOVANIE A KOMUNIKACIA

Doruéenim pisomnosti na zéklade tejto Zmluvy alebo v sivislosti s touto Zmluvou (,Pisomnost”) sa
rozumie doruCenie doporuéene postou s dorudenkou, dorugenie kuriérskou sluzbou alebo osobné
doruéenie druhej strane. Bez ohladu na iné ustanovenia o doruCovani uvedené v tejto Zmluve mozu byt
faktary Prenajimatefa doru¢ované aj obycajnou alebo doporucenou (bez doru¢enky) postovou zasielkou.
Strany sa dohodli, Ze doruéenie Pisomnosti bude spdscbovat pravne Géinky predpokladang v tejto Zmiuve
a subsidiarnej pravnej Uprave len viedy, ak sa dorutovanie uskutodni v siilade s touto Zmluvou, Za def
dorucenia Pisomnosti sa povazuje aj den, v kiory sirana, ktora je adresatom, odoprie dorucovanu pisomnost
prevziat, alebo v ktory uplynie 5 pracovnych dni od ulozenia poStovej zasielky na poSte za (Celom jgj
vyzdvihnutia adresatom, alebo v kiory je na zasielke doru€ovanej postou preukéazatelne postou vyznaéena
poznamka, Ze ,adresat sa odstahoval’, ,adresat je neznamy" alebo ina poznamka podobného vyznamu, ak
sa sUiéasne takato poznamka zaklada na pravde.

Pre potreby dorucovania Pisomnosti postou sa pouziji nasledovné adresy:
6.21 pre Prenajimatefa: Digital Park Il Einsteinova 25, 851 01 Bratislava,
6.2.2  pre Najomeu: Turbinova 3, 829 05 Bratislava — mestska cast Nove Mesto.

Na zaklade dohody zmluvnych stran sa zavazuje Prenajimatel faktary vystavovat v elektronickej podobe vo
formate ,.pdf* a zasielat na e-mailovil adresu Najomcu z e-mailovej adresy
Prenajimatela.

Komunikacia na zaklade tejto Zmluvy alebo v stvislosti s touto Zmluvou, pre ktor( to tato Zmluva vyslovne
dovoluje, alebo pre ktorl tato Zmluva ani pravna Gprava nepredpisuje pisomnl formu, moze byt
uskutoéiovana aj prostrednictvom elektronickej posty. Ak nie je v Zmluve dohodnuté inak, komunikécia na
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zaklade tejto Zmiuvy alebo v stvislosti s touto Zmluvou elektronickou postou sa uskutoériuje na emailové
adresy v3etkych kontaktnych osdb prislusnej strany (adresata) uvedené v bode 6.5. Ak nie je v Zmluve
dohodnuté inak, sprava elektronickej poSty sa bude povaZzovat za doruceni viedy, ak aspori jedna
z kontaktnych os6b uvedenych v bode 6.5 jej obdrzanie vyslovne potvrdi rovnakou cestou, priom nie je
dolezité, Ci ostatné kontakiné osoby prisludni spravu elekironickej posty skutogne obdrZali.

Kontaktnymi osobami pre Gcely doru¢ovania, tj. osobami, ku ktorych rukam sa doruCované Pisomnosti
budi adresovat, je za Prenajimatela '

a za Najomcu

tieto osoby bud( siéasne patrit medzi osoby opravnené prijimat v mene strany Pisomnosti.

V pripade akejkofvek zmeny adresy pre doru€ovanie prostrednictvom poSty alebo emailovej adresy
kontaktnych osob alebo zmeny v kontakinych osobach sa prisluSna strana zavézuje o tejto zmene
bezodkladne pisomne informovat druht stranu; v takomto pripade je pre doruCovanie rozhodujlca nova
adresa a/alebo kontaktna osoba, ktora bola riadne oznamenéa druhej strane pred odoslanim Pisomnosti
resp. spravy elektronickej posty.

SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

Odkazy v tejto Zmluve na &lanky, body, odseky, prilohy a iné obsahové &asti, st odkazmi na obsahové ¢asti
tejto Zmluvy, ak nie je vyslovne uvedené inak.

Neoddelitelnou si¢astou tejto Zmiuvy st nasledovné prilohy fyzicky pripojené k Zmluve;
priloha &. 1 — grafické znazornenie a lokalizacia Predmetu najmu pre Nebytovy priestor

Zmena fejto Zmluvy je mozna len pisomnou dohodou stran. Prava a zavazky z tejto Zmluvy nie st viazané
na osobu Prengjimatela a Najomcu, a teda prechadzaja aj na préavnych nastupcov stran.

Spory tykajice sa fejto Zmluvy a pravnych vztahov vzniknutych z tejto Zmluvy alebo v stivislosti s fou,
vratane napriklad sporov o platnost a G€innost Zmluvy, jej trvanie resp. skongenie, ndhradu Skody a vydanie
bezddvodného obohatenia tykajice sa tejto Zmluvy, spadajl do pravomoci prisludnych sidov Slovenskej
republiky. :

Prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto Zmluvy pre strany prech&dzaji v celom rozsahu na pripadnych
pravnych nastupcov oboch stran.

Zmluvné strany sa dohodli na fom, Ze tato Zmluva bude zverejnena vzmysle § 5a zakona €. 211/2000 Z.
Z. oslobodnom pristupe kinforméciam aozmene adopineni niektorych zakonov (zakon o slobode
informéacii) v zneni neskorSich predpisov ato nepretrZite poCas existencie zavazkov vzniknutych z tejto
zmluvy, minimalne vSak po dobu 5 rokov od nadobudnutia Géinnosti tejto Zmluvy.

Tato Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu stranami a-ﬂc':innost’ driom nasledujucim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmldv.

Ak nigktoré ustanovenie tejto Zmluvy je alebo sa stane celkom alebo s€asti neplatné alebo nevymahateing,
nie je tym dotknuta platnost ani vymahatelnost ostatnych ustanoveni resp. ostatnych casti daného
ustanovenia, Strany sa v takom pripade zavazujli do 30 dni od dorugenia pisomnej vyzvy ktorejkolvek z nich
druhej Strane nahradit dohodou neplatné/nevymahatelné ustanovenie alebo jeho neplatni/nevymahatelnd
cast zmluvnou Upravou, kiora sa pri zachovani stladu s kogentnymi ustanoveniami rozhodného pravneho
poriadku o najviac priblizuje zmyslu a celu tejto Zmluvy; tato povinnost sa nevztahuje na pripady
nevymahatelnosti prava v désledku premiania. Ak v uvedenej lehote neddjde k dohode, ktorékolvek
Strana méZe poziadat o doplnenie takejto zmluvnej Gpravy prislusny std (§ 291 Obchodného zékonnika).

Tato Zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch v slovenskom jazyku; kazda strana obdrZi po 1 rovnopise.
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7.9  Strany vyhlasujd, Ze si tito Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, Ze obsah tejto Zmiuvy

zodpoveda ich skutoénej a slobednej véli, ju podpisali.

V Bratislave, diia .- 7%

SKY PARK OFFICES sﬁ

Ing. arch. Juraj Nevolnik ~ /
konatel

Ing. Jan Bryndza
konatel

V Bratislave, diia ................

Bratislavska teplatenska. a.s.

Ing. DuSan Randuska,
aeneralnv riaditel

Ing. Vojtech Cervenka
obchodny riaditel
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