ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreta v sdlade s ust. § 3 a nasl. zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel:

sidlo:

prevadzka:

identifikacné ¢islo:

danové identifikacné cislo:
identifikacné cislo pre DPH:
zapisany:

bankové spojenie:
¢islo uctu:
konajuci prostrednictvom:

Najomca:

sidlo:

identifikacné cislo:
danové identifikacné cislo:
bankové spojenie:

¢islo uctu:

konajuci prostrednictvom:

Uvodné ustanovenia

STAVOPROJEKT a.s.

Rudlovska 53, 974 01 Banska Bystrica
Robotnicka 6,974 01 Banska Bystrica

36010 154
2020458319
SK2020458319

v obchodnom registri

Okresného sudu Banska

vlozka ¢.: 372/S, oddiel: Sa

Tatra banka a.s.

IBAN: SK77 1100 0000 0026 2513 0488
Maria Dobrotova, predseda predstavenstva

Maria Kindernayova, ¢len predstavenstva

(dalej len "prenajimatel™)

Statny instittt odborného vzdelavania
Bellova 54/a, 837 63 Bratislava

17 314 852
2020887715
Statna pokladnica

IBAN: SK84 8180 0000 0070 0021 5417
JUDr. Ing. Michal Bartdk, riaditel

(dalej len "najomca")

Bystrica,

1.1.  Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom stavby stupisné ¢. 102 a 3905, ktora je zapisana v katastri
nehnutel'nosti na liste vlastnictva ¢. 4435 vedenom pre katastralne uzemie Banska Bystrica,
obec: Banska Bystrica, okres Banska Bystrica a nachadza sa na adrese Robotnicka 6 (d’alej len

"Budovy"). Képia vypisu z uvedeného listu vlastnictva tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

1.2. Najomca zabezpecuje realizaciu projektu "Dudlne vzdelavanie a zvySenie atraktivity a kvality
OVP", ITMS kéd projektu 312011C789, spolufinancovany z prostriedkov Eurépskeho socialneho
fondu v ramci operacného programu ludské zdroje, prioritna os 1: Vzdelavanie, investi¢na
priorita 1.2: ZvySovanie vyznamu trhu prace v oblasti systémov vzdelavania a odbornej pripravy,
ul'ahcCovanie prechodu od vzdelavania k zamestnanosti a zlepSovanie systémov odborného
vzdelavania a pripravy a ich kvality, a to aj prostrednictvom mechanizmov na predvidania
zrucnosti, Upravy ucebnych planov a vytvarania a rozvoja systémov vzdelavania na pracovisku



1.3.

2.2.
2.3.

2.4.

2.5.

4.2.

4.3.

vratane systémov dualneho vzdelavania a u¢novského vzdelavania, Specificky ciel 1.2.1: Zvysit
kvalitu odborného vzdelavania a pripravy reflektujic potreby trhu prace (d’alej len "Projekt").

Pred ustanoveniami tejto zmluvy maju prednost ustanovenia vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov Slovenskej republiky alebo Eur6pskej tinie, od ktorych sa nemozno odchylit dohodou
zmluvnych stran a ustanovenia Zmluvy o poskytnuti nenavratného finan¢ného prispevku, ktora
bola uzavreta dna 28. 11. 2016 medzi Ministerstvom prace, socidlnych veci a rodiny Slovenskej
republiky v zastipeni Ministerstvom skolstva, vedy, vyskumu a $portu Slovenskej republiky ako
poskytovatel'om a ndjomcom ako prijimatel'om (d’alej len "Zmluva o NFP").

Predmet najmu

Touto zmluvou prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uZivania nebytovy priestor ¢. 5 -
kancelarie o vymere 20,77 m?, nebytovy priestor ¢. 5-A - kanceldrie o vymere 29,90 m? a
nebytovy priestor ¢. 5-C - kancelarie o vymere 21,03 m2, pricom vysSie uvedené nebytové
priestory sa nachadzaji na 2. podlazi Budovy supisné Cislo 3905 a ktorych celkova vymera je
71,70 m2a nebytovy priestor €. 2 - u€ebiia, ktory sa nachadza na 5. podlazi Budovy supisné ¢islo
102 a ktorého celkova vymera je 70,02 m2 (d'alej spolu len "Predmet najmu") a najjomca sa
zavazuje, Ze za prenechanie Predmetu najmu do uZivania bude platit prenajimatel'ovi dohodnuté
najomné (¢lanok 4 tejto zmluvy).

P6dorys Predmetu najmu tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy.

Popri uZivani Predmetu najmu je ndjomca zaroven opravneny v primeranom rozsahu uzivat' aj
d’alSie Casti Budovy, ktoré st nevyhnutné na pristup do Predmetu najmu alebo ktoré su svojou
povahou urcené na spolo¢né pouzivanie, a to bez povinnosti platit odplatu za ich uZivanie nad
ramec dohodnutého najomného.

Prenajimatel je povinny odovzdat ndjomcovi Predmet ndjmu do uZzivania pisomnym protokolom
do 7 dni od nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.

N3ijomca je opravneny uzivat nebytovy priestor nachadzajuici sa v Budove stupisné ¢islo 102,
Specifikovany v bode 2.1. zmluvy, 70 (slovom sedemdesiat) dni v kalendarnom roku, a to v ¢ase
od 7.00 hod do 18.00 hod. Najomca je povinny prenajimatela pisomne poZiadat o poskytnutie
nebytového priestoru uvedeného v tomto bode zmluvy vzdy najmenej 14 kalendarnych dni
vopred.

Ucel najmu
N3jomca je opravneny uzivat Predmet ndjmu na kancelarske a administrativne acely, alebo na
iné obdobné tcely, ktoré suvisia s realizaciou Projektu.

Zmena ucelu uzivania Predmetu ndjmu v porovnani s bodom 3.1. tejto zmluvy je mozna len s
pisomnym suhlasom prenajimatela.

Vyska, splatnost’ a sposob platenia najjomného
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySka nijomného za uZzivanie Predmetu najmu je 827,64 €

mesacne bez dane z pridanej hodnoty (t.j. 993,17 € mesacne vratane dane z pridanej hodnoty v
sadzbe 20%).

V najomnom su zahrnuté aj naklady na dodavku vsetkych sluzieb, poskytovanie ktorych je
spojené s najmom (najmavodné, sto¢né, dodavka elektrickej energie, vykurovanie), a to v zmysle
cenovej ponuky, ktord prenajimatel predlozil na zaklade vyzvy najomcu a ktorou je prenajimatel
viazany. Okrem upratovania kancelarskych priestorov.

Najomné sa bude platit mesacne pozadu, a to do 14 dni od dorucenia faktiry, ktoru prenajimatel
vystavi ndjomcovi na jeho zaplatenie. Fakttru je prenajimatel’ opravneny vystavit po skonceni
kalendarneho mesiaca, za ktory sa ndjjomné plati a musi obsahovat vSetky zakonom vyzZadované
nalezitosti, inak je ju najomca opravneny prenajimatel'ovi vratit. V pripade vratenia faktary
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4.4.

4.5.
4.6.

5.2.

5.3.

5.4.

6.2.
6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

zacne lehota splatnosti ndjomného plynut az po doruceni opravenej faktiry najomcovi.

N3ajomné bude ndjomca uhradzat bezhotovostnym prevodom na bankovy dcet prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy alebo na iny bankovy tucet, ktory prenajimatel’ najomcovi
pisomne oznami.

Ak by najom netrval cely kalendarny mesiac, vyska najjomného sa primerane upravi.

Okrem najomného nebude mat prenajimatel’ narok na zaplatenie Ziadnej d'alSej odplaty za
uzivanie Predmetu najmu.

Doba najmu

Doba najmu je dohodnuta na urcity cas, a to odo diia prevzatia Predmetu najmu najomcom (bod
2.4. tejto zmluvy) do 31. 10. 2020.

Dobu najmu mozno predcasne skoncit':
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) vypovedou z dovodov uvedenych v ust. § 9 ods. 2 a 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,

c) inym sposobom, ktory vyplyva zo zakona.

Zmluvné strany sa zarovei dohodli, Ze ak by sa trvanie Projektu skoncilo pred uplynutim doby

nidjmu v zmysle bodu 5.1. tejto zmluvy a najomca tato skuto¢nost pisomne oznami

prenajimatel’ovi, tak doba ndjmu sa automaticky skrati tak, Ze uplynie k poslednému driu trvania
Projektu. Prilohou pisomného oznamenia musi byt doklad preukazujuici deii skoncenia Projektu.

Pri skonceni najmu je najomca povinny k poslednému dnu doby najmu odovzdat
prenajimatel'ovi Predmet najmu v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. Ak by sa doba najmu skoncila predcasne, prenajimatel’ poskytne najomcovi
primeranu lehotu na splnenie povinnosti podl'a predchadzajuicej vety.

Dalsie prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel prenecha ndjomcovi Predmet najmu v takom stave, aby bol plne pouzitel'ny na ucel
uvedeny v bode 3.1. tejto zmluvy, v tomto stave ho bude na svoje naklady udrziavat’ a zabezpecit
najomcovi riadne poskytovanie sluzieb, poskytovanie ktorych je spojené s najmom. O odovzdani
Predmetu najmu najomcovi sa vyhotovi pisomny protokol, v ktorom bude zachyteny stav
Predmetu najmu ku dniu jeho odovzdania ndjomcovi a ktory bude podpisany Statutarnymi
organmi oboch zmluvnych stran, alebo osobou pisomne splnomocnenou Statutdrnym organom
zmluvnej strany.

Prenajimatel je povinny zabezpecit, aby najomca mohol nerusene uZivat Predmet najmu.

Prenajimatel’ je povinny udrZiavat Budovy v ¢istom a prevadzkyschopnom stave. Akékol'vek
stavebné prace alebo iné ¢innosti je prenajimatel opravneny vykonavat alebo povolit vykonavat
tretim osobam len v takom rozsahu, aby ndjomca nebol obmedzeny pri uzivani Predmetu najmu
nad primeranu mieru.

Prenajimatel nezodpoveda za majetok ndjomcu, nachadzajici sa v Predmete ndjmu. Najomca si
preto poistenie veci, vnesenych do nebytovych priestorov musi zabezpecit vo vlastnom mene na
vlastné naklady.

S vynimkou uvedenou vbode 2.5. zmluvy je najomca opravneny uzivat Predmet najmu
nepretrzite a v celom rozsahu, pricom je ho povinny uzivat riadne a dbat o to, aby na fiom
nevznikla ziadna Skoda. Prenajimatel je povinny najneskor pri odovzdani Predmetu najmu
poskytnut najomcovi aj kltice od kancelarskych priestorov, alebo iné zariadenia, ktoré su
potrebné na pristup do Budovy a do Predmetu najmu.

Okrem najomcu su opravneni uzivat Predmet najmu aj jeho zamestnanci, dodavatelia a iné
spolupracujtce osoby, ako aj d’alSie tretie osoby, ktoré sa budu v Predmet ndjmu prechodne
zdrziavat so suihlasom ndjomcu. Za uZivanie Predmetu ndjmu tymito osobami zodpoveda

3



6.7.

6.8.

6.9.

6.10.
6.11.

6.12.

6.13.

6.14.

6.15.

6.16.

najomca. Pisomny zoznam tychto osob je ndjomca povinny prenajimatel’'ovi poskytnat do 14 dni
odo dna ucinnosti tejto zmluvy, prip. mu vzdy vopred pisomne oznamit vstup tychto osob do
Budovy.

Najomca je povinny bez zbytotného odkladu pisomne oznamovat prenajimatel'ovi potrebu
oprav, ktoré ma prenajimatel vykonat a umoznit vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav
a to vo vzajomne dohodnutych terminoch. Pri poruseni tychto povinnosti zodpoveda ndjomca za
Skodu tym spdsobent.

N3ijomca sa zavazuje strpiet obmedzenia v uZivani Predmetu najmu v rozsahu potrebnom na
vykonanie oprav a udrZiavanie Predmetu najmu.

N3ajomca nie je opravneny vykonavat bez sthlasu prenajimatel'a Ziadne stavebné upravy alebo
iné podstatné zmeny Predmetu najmu.

N3ajomca nie je opravneny bez sihlasu prenajimatela dat' Predmet najmu do podnajmu.

N3ajomca je opravneny ku dnu ucinnosti tejto zmluvy umiestnit na Budove stpisné ¢. 3905, na
mieste urcenom prenajimatel’'om, tabul'u s ozna¢enim svojho obchodného mena a projektu o
rozmeroch 50 cm Sirka x 30 cm vySka a v Budove stpisné ¢. 3905svoje orientacné a firemné
oznacenia na svoje ndklady. Iné oznacenia je opravneny umiestnit len po predchadzajicom
pisomnom suhlase prenajimatel'a. V deti skoncenia najomného vztahu je ndjomca povinny
oznacenia odstranit bez poskodenia majetku prenajimatela. Pokial namontovanim alebo
odmontovanim alebo v désledku namontovania alebo odmontovania tabule spdsobi najomca
prenajimatelovi Skodu, zavizuje sa ndjomca tito Skodu v celom rozsahu prenajimatelovi
uhradit.

Néjomca sa zavazuje vidy umoZnit prenajimatel'ovi prehliadku Predmetu najmu, na jeho
poZiadanie.

Prenajimatel’ je opravneny za pritomnosti tretej osoby vstipit do Predmetu najmu v
nepritomnosti ndjomcu a bez jeho vedomia v pripade, ak hrozi vaZna §koda a na jej odvratenie
alebo zmiernenie jej nasledkov je nevyhnutny vstup do Predmetu najmu; o takomto vstupe
a jeho okolnostiach bude prenajimatel’ bezodkladne najomcu informovat.

N3jomca je povinny kedykol'vek umoznit’ prenajimatelovi pristup k dolezitym zariadeniam
objektu Budovy za ucelom opravy (rozvody vody, plynu, el. energie, vykurovania a iné), a to aj v
no¢nych hodindch na zaklade telefonického oznamenia povereného zamestnanca
prenajimatela. V opatnom pripade zodpoveda za Skodu, ktord neumoZnenim vstupu do
Predmetu najmu prenajimatel'ovi alebo tretim osobam vznikla.

N3jomca vyhlasuje, Ze podpisom tejto zmluvy udeluje prenajimatel'ovi stihlas v zmysle § 11
zakona ¢. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych udajov v zneni neskorsich predpisov s tym, aby
udaje najomcu vrozsahu vakom su uvedené vzahlavi tejto zmluvy boli spractivané
vinformac¢nych systémoch prenajimatela za tucelom poskytovania sluzieb vzmysle tejto
najomnej zmluvy. Tento stihlas je udeleny na cely Cas platnosti tejto ndjomnej zmluvy a taktiez
na cas archivacie na zaklade platnych pravnych predpisov. Udeleny sthlas so spractivanim
osobnych udajov moZe najomca kedykol'vek odvolat v pripade zistenia poruSenia manipulacie
s jeho osobnymi tidajmi.

Kazda zo zmluvnych stran je povinna plnit' aj d'alSie povinnosti vztahujice sa na najom
Predmetu ndjmu, ktoré vyplyvajua z prislusnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Zabezpecenie poZiarnej ochrany

N3jomca v iplnom rozsahu zodpoveda za ochranu pred poziarmi v Predmete najmu v zmysle
zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZziarmi v zneni
neskorsich predpisov avzmysle vyhlasky Ministerstva vnuatra Slovenskej republiky Cc.
121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov a ostatnych predpisov
v oblasti ochrany pred poZiarmi.



7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

7.11.

7.12.

Najomca sa zavazuje plnit v plnom rozsahu ulohy, vyplyvajice z poziarnej dokumentacie
prenajimatel’a, t.j. z poziarneho evakua¢ného planu a z poziarnych poplachovych smernic, ktora
dokumenticia je pre najomcov k dispozicii v ohlasovni poZiarov na vratnici Budovy aje
v umiestnend objekte, tak aby bola viditel'na trvalo a pristupna vsetkym osobam.

N3ijomca je povinny zabezpecit pravidelné Skolenie o ochrane pred poZiarmi svojich
zamestnancov a 0sbb, ktoré sa zdrZuju v prenajatych nebytovych priestoroch, a to odborne
sposobilou osobou, ktorou je poziarny technik alebo Specialista poZiarnej ochrany.

N3ijomca a prenajimatel’ sa dohodli, Ze prenajimatel zriadil jednu ohlasoviiu poZiarov podla §
15 vyhlasky MV SR ¢. 121/2002 Z. z. pre vSetkych najomcov na vratnici STAVOPROJEKT, a.s., a
riadne ju oznacil. STAVOPROJEKT, a.s., zodpoveda za zabezpecCenie nepretrzitej sluzby na
ohlasovni poZiarov najmenej pocas prevadzky, za jej vybavenie (ohlasoviia poZiarov musi mat
spojovacie prostriedky na ohlasenie vzniku poziaru, ako aj zariadenie na vyhlasovanie
poziarneho poplachu). V ohlasovni poziarov je uloZena potrebna dokumentacia, ktoru tvoria:

a) poziarne poplachové smernice

b) poziarny evakuacény plan

c) telefénne Ccisla Statutdrnych zastupcov prenajimatela a ndjomcov, resp. dalSich
prenajimatel'om a ndjomcami urcenych vedtcich zamestnancov.

d) zoznam pravnickych oséb a fyzickych osdb - podnikatel'ov vratane ich telefénnych ¢isel,
ktoré maju sidlo v objekte, pre ktory je zriadena ohlasoviia poziarov

Najomca moZe pouZivat Predmet najmu, len na tcel, na ktory si Predmet ndjmu prenajal. Pokial
ma najomca v Predmete najmu priestory, ktoré st v zmysle vyhlaSky MV SR ¢.121/2002 Z. z.
kvalifikované ako miesto so zvySenym nebezpecCenstvom vzniku poZiaru, je ndjomca povinny o
tom informovat prenajimatela a v spolupraci s odborne spdsobilou osobou (technik PO) -
vypracovat pre tuto ¢innost ,poziarny poriadok pracoviska“ a urcit ¢lenov protipoziarnej
hliadky pracoviska.

Prenajimatel’ zabezpecuje pred poZiarmi v mimopracovnom c¢ase spolo¢né priestory v Budove.
Predmet ndjmu si zabezpecuje ndjomca sdm podl'a § 11 ods. 5 vyhlasky MV SR ¢.121/2002 Z. z..

N3ajomca musi umoznit vstup technikovi PO, ktory je urceny prenajimatelom do Predmetu
najmu za ucelom kontrolnej a preventivnej poZiarnej prehliadky.

Najomca sa zavazuje dodrZiavat podla zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v
plnom rozsahu § 4 pism. a, b, c,d, e, g, h,0a § 5 pism. b, ¢, j, a dalej povinnost v zmysle § 5 pism.
a tohto zakona vykonavat kontroly a opravy hasiacich pristrojov v Predmete najmu, ak si to
vyuzitie a plocha Predmetu najmu vyzaduje.

Nidjomca je povinny kazdy poziar, spozorovany v Predmete najmu alebo v spoloc¢nych
priestoroch Budovy oznamit ¢lenovi Statutarneho organu prenajimatel’a. Pokial to nie je mozné,
je povinny nahlasit tuto skuto¢nost informacnej sluzbe.

Zvarat alebo rezat na miestach s moZnostou vzniku poZiaru alebo vybuchu moZno len na
pisomné povolenie prenajimatel’a alebo nim splnomocneného zastupcu. S vykonom ¢innosti sa
moze zacat iba vtedy, ked' su splnené vSetky podmienky stanovené v pisomnom povoleni s
ohl'adom na moznosti vzniku poziaru a zaistenim protipoziarnej bezpecnosti.

Ak najomca bude vykonavat ¢innosti so zvySenym nebezpecenstvom vzniku poziaru, ktoré nie
su z hladiska ochrany pred poZiarmi upravené osobitnymi predpismi, pri vykone takychto
¢innosti postupuje tak, aby bola zabezpeCena ochrana pred poziarmi.

N3jomca je v Predmete najmu povinny udrziavat trvale vol'né tinikové cesty, unikové vychody a
zasahové cesty a pristup k nim, ndjomcovi je zakdzané v Budove znemoziovat vol'ny pristup
k uzaverom rozvodnych zariadeni elektrickej energie, k pozZiarno-technickym zariadeniam,
zariadeniam na vyhlasenie poZiarneho poplachu, poziarnym vodovodom a k zdrojom vody na
hasenie poziarov.



8.2.
8.3.

8.4.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

Osobitné povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zavazuje strpiet vykon akejkol'vek kontroly, auditu alebo iného overovania
suvisiaceho so zavazkovym vztahom zaloZzenym touto zmluvou a poskytovat opravnenym
organom vSetku nevyhnutnu sucinnost. Opravnenym orgdnom na vykonanie kontroly, auditu
alebo iného overovania st najma:

a) Ministerstvo prace, socialnych veci a rodiny Slovenskej republiky a nim poverené osoby,
b) Ministerstvo skolstva, vedy, vyskumu a Sportu Slovenskej republiky a nim poverené osoby,

¢) Utvar vnitorného auditu Riadiaceho organu alebo Sprostredkovatel'ského organu a nimi
poverené osoby,

d) Najvy$si kontrolny urad Slovenskej republiky, Urad vladneho auditu, Certifika¢ny organ a
nimi poverené osoby,

e) Organ auditu, jeho spolupracujtice organy a nimi poverené osoby,

f) splnomocneni zastupcovia Eur6pskej komisie a Eur6pskeho dvora auditorov,

g) organ zabezpecujuci ochranu finan¢nych zaujmov Eurdpskej unie,

h) osoby prizvané organmi uvedenymi v pism. a) az f) tohto bodu v stlade s prisluSnymi
pravnymi predpismi Slovenskej republiky a pravnymi aktmi Eurépskej tnie.

Blizsia Specifikacia organov uvedenych v bode 8.1. tejto zmluvy je uvedena v Zmluve o NFP.

Prenajimatel’ sa rovnako zavazuje strpiet akékolvek dalsie ikony, ktorych vykonanie bude
potrebné na splnenie zakonnych povinnosti najomcu suvisiacich so zavizkovym vztahom
zaloZenym touto zmluvou alebo zmluvnych povinnosti ndjomcu vyplyvajtcich zo Zmluvy o NFP.
Zavazky prenajimatel’a vyplyvajuce z tohto ¢lanku trvaju aj po zaniku tejto zmluvy akymkol'vek
sposobom.

Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost momentom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a
ucinnost ditlom nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle ust. § 47a ods. 1 Obcianskeho
zakonnika.

Tito zmluvu mozno menit alebo dopliiat’ len po vzajomnej dohode zmluvnych stran v pisomnej
forme.

Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zavizkovy vztah medzi zmluvnymi stranami
spravuje pravnym poriadkom Slovenskej republiky, a to najma zdkonom ¢. 116/1990 Zb. o
nijjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a Obcianskym
zakonnikom.

Ak by niektoré ustanovenia tejto zmluvy boli neplatné, nie je tym dotknuta platnost ostatnych
ustanoveni. Namiesto neplatnych ustanoveni a na vyplnenie medzier sa pouzije tiprava, ktor3,
pokial je to pravne mozné, sa €o najviac pribliZuje zmyslu a tcelu tejto zmluvy.

Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto zmluvou
sa rozumie dorucenie pisomnosti na adresu druhej zmluvnej strany zapisand v obchodnom
registri doporucene poStou s dorucenkou, dorucenie kuriérom alebo osobné dorucenie
prislusnej zmluvnej strane. Ak zmluvna strana, ktora je adresdtom, odmietne dorucovanu
pisomnost prevziat, povazuje sa za dein dorucenia den, ked doSlo k odopretiu prevzatia
pisomnosti adresatom. V pripade, ak uplynula zdkonna tlozna doba pre vyzdvihnutie si zasielky
na poste, dorucovanej postou zmluvnej strane, alebo ak je na zasielke, doru¢ovanej postou
zmluvnej strane, preukazatelne zamestnancom posty vyznaCena poznamka, Ze ,adresat sa
odstahoval®, ,adresat je neznamy* alebo ,adresat nezastihnuty* alebo ind poznamka podobného
vyznamu, v zmysle ktorej poSta vrati zasielku ako nedorucent, povazuje sa za den dorucenia
den, ked bola zasielka vratend spat odosielatel'ovi. Prenajimatel je opravneny dorucovat
pisomnosti ndjomcovi aj formou osobného dorucenia opravnenej osobe pisomne urcenej
najomcom do Predmetu najmu, v ¢ase jej pritomnosti v kancelarii, kde dorucenie a prevzatie
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9.6.

9.7.

9.8.
9.9.

pisomnosti musi byt potvrdené podpisom opravnenej osoby ndjomcu. Najomca je povinny bez
zbytotného odkladu oznamit prenajimatelovi akikolvek zmenu adresy pre dorucovanie
pisomnosti alebo zmenu osoby splnomocnenej na preberanie pisomnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné spory budu riesit vyjednavanim s cielom dosiahnut
dohodu o vyrieSeni sporu. V pripade, Ze sa dohoda nedosiahne v lehote 15 dnf od terminu prvého
rokovania, méze ktordkol'vek zmluvna strana podat navrh (Zalobu) na sud.

Neoddelitel'nou sti¢astou tejto zmluvy je:
a) priloha ¢. 1 - vypis z listu vlastnictva,
b) priloha ¢. 2 - p6dorys Predmetu najmu,

c) priloha ¢. 3 - Zasady pre zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a ochrane pred
poZiarmi pre zamestnancov nadjomcu vykonavajucich ¢innost' v priestoroch prenajimatela
d) priloha ¢. 4 - vypis z OR prenajimatel’a
Tato zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, tri pre ndjomcu a jeden pre prenajimatela.
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, povazuju ju za
dostato¢ne jasnu, urcitd a zrozumitel'nd, neuzatvaraju ju v tiesni a ani za najpadne nevyhodnych
podmienok, pricom na znak toho, Ze tato zmluva zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej véli, ju
podpisuju.

V Bratislave, diia ......cooeeevveunnnee V Bratislave, diia .....ceoveereirenenne
Maria Dobrotova JUDr. Ing. Michal Barték
Predseda predstavenstva riaditel
STAVOPROJEKT a.s. Statny institat odborného vzdelavania

V Bratislave, dfia ......ooeeeererennne

Maria Kindernayova
Clen predstavenstva
STAVOPROJEKT a.s.



VYPIS Z KATASTRA NEONNUTELNOSTI]

Okres - 601 Banska Bystrica
Obec : 508 438 BANSKA BYSTRICA Datum vyhotovenia: 27.10.2017
Katastrdlne uzemie: 801 062 Banskd Bystrica Cas vyhotovenia : 08:13:22

VYRS Z EISTU VIASTNICTVY A ¢. 4435
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnei mape

Parceiné Vymera Druh Spdsob Druh Umiest. Prévny
cislo v m2 pozemku VYuZ.p. chr.n pozemku vztah
1269/2 473 zastavana plocha a néadvorle 16

e L

1270/4 332 =zastavana plocha a nadvorie 16

Legenda:
Kéd spésobu vyuzZivania pozemku
16 - Pozemok, na ktorom je postavend nebytové budova oznacen& stpisnym
&¢islom

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

Stavby

Stapisné Na parcele Druh Popis Druh Umiest.
€islo ¢islo stavby stavby chr.n. stavby
102 1270/4 20 BUDOVA i,

3905 1269/2 20 BUDOVA 1
Legenda:
Kéd druhu stavby

20 - In& budova
Kéd umiestnenia stavby
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Por. Priezvisko, menoc (néazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &isle (ICQ)
¢islo a miesto trvalého pobytu (sidle) vlastnika, speluvlastnicky podiel

U¢astnik prdvneho vztahu: V1

astnik

STAVOPROJEKT a.s., Rudlovska 53, Banské Bystrica, PSC 974 01, SR
1C0: 36010154
Spoluviastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia
Kiépna vmluva V 3768/99 zo dfia 10.11.1999 -2721/99




Por. Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné &islo (1C0)
¢islo a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

¢asT c: TARCHY

Bez zépisu.

Iné udaje

Bez zéapisu.

Spoplatnené v zmysle zdkona NR SR ¢. 145/1985 Z. z. o sprdvnych poplatkoch.

Objednavka: K1- 2399 /2017

Vyhotovil: Renata Lamperova _
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Zasady pre zaistenie bezpetnosti 2 ochrany zdravia pri prici a ochrane pred poZiarmi pre zamestnancov
néjomeu vykonavajiicich &innost’ v priestoroch prenajimatel’a STAVOPROJEKTU a.s..

Rozsah platnosti :

Tymito zasadami sii povinni riadit sa vietci zamestnanci ndjomcu pracujiicich v priestoroch prenajfmatela.
Povinnosti najomeu

V zmysle zikona NR SR £.124/2006 Z.z. o bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov zdkona
NR SR &. 314/2001 Z.z. 0 ochrane pred poZiarmi v zneni neskor§ich predpisov a vyhlaSky MV SR £.121/ 2002 o poZiarnej prevencii

v zneni neskorgich predpisov, je ndjomca povinny :

- Na vlastné niklady zabezpegovat' a dodrZiavat privne predpisy a ostatné predpisy a pokyny na zaistenie bezpetnosti a ochrany
zdravia pri préci, zasady bezpegného spravania sa na pracovisku a ochrane pred poZiarmi. Povinnosti vyplyvajice z bezpetnosti a
ochrany zdravia pri préci ako aj na tiseku ochrany pred poZiarmi musia byt uvedené v zmluve o prenijme. '

- Oznamovat’ prenajimatefovi zivady a nedostatky, ktoré by mohli ohrozit’ bezpetnost alebo zdravie zamestnancov ndjomcu hlayne
%o sa tyka spolo&nych priestorov /miestne komunikécie, schodisko, toalety atd’./. Povinnostou ndjomcu je upozornit’ prenajimatela
na rizikd vyplyvajice z jeho &mnosti, ktoré bude v priestoroch prenajimatela vykondvat. Zdvady a nedostatky uviest’ do knihy
zavad a nedostatkov, ktord je umiestnend na vrétnici.

- Néjomca je povinny dodrziavaf zékaz pouZivania alkoholickjch ndpojov, omamnych latok a zikaz sa pohybovaf v priestoroch
prenajimatel’a pod vplyvom alkoholu. Nedodr¥iavanie uvedeného zdkazu bude povaZované za hrubé poruenie predpisov BOZP.

- Nijomeca umozni vykon kontroly, za G¢elom dodrZiavania predpisov BOZP a ochrany pred poZiarmi vo svojich priestoroch
prenajimatel’a a to osobe poverenej prenajimatefom.

' - Najomca zodpovedd za bezpetnost a ochranu zdravia pri praci vlastnych zamestnancov a svojich zdkaznikov na pracoviskich na

ktorych vykonava ginnost a na vietkych pracovnych miestach suvisiacich s vykonom price vritane komunikécii. Je zakédzané

zdr¥iavaf a pohybovat sa v priestoroch a objektoch prenajimatela, ktoré mu neboli na vykon préce urcené.
Vznik mimoriadnej udalosti /havéria, porucha, skoronehoda/ v priestoroch nédjomcu okamZite nahldsif na sekretaridt

/mimopracovnej doby na vritnicu/ prenajimatela.

- Oznamif vznik kaZdého po¥iaru poverenému zamestnancovi prenajimatela /Technikovi poZiarnej ochrany, Informaénej sluZbe/.

- Spozorovany poZiar sa snaZit uhasit dostupnymi hasiacimi pristrojmi, ak to nie je moZné postupovat’ vzmysle platnych
poiarnych poplachovych smernic, ktoré sa umiestnené v objekte.

- Dbaf na to, aby pracovisko po skonéeni prace zostalo v poZiarno nezdvadnom stave, neodstrafiovat’ a nepokodzoval’ umiestnené
poZiamo bezpe&nostné tabul'ky a dokumenticiu ochrany pred poZiarom.

- Zamestnanci najomcu a jeho zdkaznici si povinni sa pohybovat’ iba na urfenom pracovisku
/pracovnych miestach/ a len v urtenych ostatnych priestoroch /pristupové chodby, schodisko, a pod/.

- Pri organizécii spolotenskych a kultimych podujati v priestoroch prenajimatel’a /na to urgenych/ za bezpenost a ochranu zdravia
pri prici a na tseku ochrany pred poZiarmi zodpoveda organizitor podujatia.

- N4jomea je povinny vykondvaf® poZadované Skolenie svojich zamestnancov z oblasti bezpeZnosti a ochrany zdravia pri prici 2 na
tiseku ochrany pred poZiarmi.

- Néjomca je povinny prijat \itelné opatrenia na vyhigenie ohrozenia Zivota a zdravia svojich zamestnancov.

- Njomca je povinny presvedCit sa &i zamestnanci iného zamestnévatel'a, ktori budii vykondvat price na jeho pracoviskéch dostali
potrebné informécie a pokyny na zaistenie bezpetnosti a ochrany zdravia pri prici.

- Vykonat opatrenia aby sa zamestnanci mohli postaral o zdravie a bezpetnost’ svoju, pripadne inych oséb a aby podla svojich
moznosti zabranili nésledkom tohto ohrozenia.

- N4jomca na zaistenie bezpetnej prevadzky technického zariadenia musi zabezpetit vykondvanie predpisanych prehliadok a skiSok
podla bezpe&notechnickych poziadaviek a sprievodnej dokumentécie. Na vykondvanie tychto prehliadok a skisok musi vytvorit’
poirebné podmienky a odstranit’ zistené nedostatky.

- Obsluhovat technické zariadenia méZe iba zamestanec ndjomecu, ktory ma odbomu azdravotni spdsobilost pozadovani
v osobitnych pravnych predpisoch upravujicich problematiku bezpetnosti a ochrany zdravia pri préaci a bezpegnosti technickych

zariadeni.
- Nijomca je povinny vykondvat reviziu a kontrolu elektrického ruéného néradia reviziu elektrickych spotrebiov v zmysle platnych

technickych noriem.

- Njomea je povinny udrZiavat v bezchybnom stave elekirickil intalaciu, nepretaZovat elekirické obvody pripdjanim nadmerného
mnoZstva elekirickych spotrebicov, nevykonsvaf neodborné opravy a nezriad'ovat provizére elektrické vedenia.

- Stroje a technické zariadenia mdZe ndjomea uviest do prevadzky len vtedy, ak zodpovedajii prisluinym platnym pravnym
predpisom a po vykonani predpisanych kontrol, ski§ok a odbornych prehliadok (revizii).

- Pocas prevadzky strojov, technickych zariadenf sa musi ndjomea vykondvat ich pravidelné predpisané kontroly, skisky, odbomé
prehliadky (revizie). idrzbu a opravy.

-Pracoviska, stroje a technické zariadenia s nebezpetenstvom ohrozenia 0sdb musi nijomea vybavit' bezpetnostnym znafenim,
pripadne signalizaénym zariadenim (bezpeénostné farby, znatky, tabule, svetelné a akustické signily) v zmysle platnych pravnych

predpisov.
- Stroj. technické zariadcnic sa neméze ndjomca uviest’ do chodu. ak by mohlo dajst k ohrozeniu osdb na Zivote alebo zdravi.

pripadne k materidlnym Skoddm.
- Majomcovi, jeho zamestnancom. navitevam a strankam je zakdzané fajéil’ v celom objekte.

Prenajimatel’ Najomen

V Banskej Bystrici  da ..



Cislo doZiadania : el-60697/2017/S

VYPIS Z OBCHODNEHO REGISTRA
Okresného sudu Banska Bystrica
k datumu 31.10.2017

Oddiel: Sa
Vlozka ¢&islo: 372/S

. Obchodné meno

STAVOPROJEKT as.

Il. Sidlo

Nazov ulice (iného verejného priestranstva) a orientaéné ¢islo (prip. supisné &islo):
Rudlovska 53

Nazov obce: Banské Bystrica

PSC: 974 01

Stat: Slovenska republika

li. 1CO: 36 010 154
IV. Den zapisu: 25.09.1996
V. Pravna forma: Akciova spolo¢nost

VI. Predmet podnikania (€innosti)

1. - kuipa tovaru za u¢elom jeho predaja kone¢nemu spotrebitelovi v rozsahu volnych
zivnosti

2. - kipa tovaru za G&elom jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti v rozsahu volnej
Zivnosti

3. - sprostredkovanie obchodu a sluzieb v rozsahu volnej Zivnosti

4. - prenajom nehnutelnych veci

5. - upratovacie prace

6. - prenajom hnutelnych veci

7. - ubytovacie sluzby v rozsahu volnej Zivnosti

8. - prevadzkovanie odstavnych pléch pre motoroveé vozidla, sliziacich pre viac ako 5
vozidiel patriacich inému, neZ majitelovi alebo najomcovi nehnutelnosti

9. - sluzby pozicovni

VII. Statutarny organ: predstavenstvo
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Funkcia: predseda
Meno a priezvisko: Maria Dobrotova

Bydlisko:

Nazov ulice (iného verejného priestranstva) a orientaéné ¢&islo (prip. supisné Cislo):
Horné Priany 70

Nazov obce: Banskz Bystrica

PSC: 974 05

Stat: Slovensks republika

Datum narodenia: 17.05.1965

Rodné é&islo: 655517/6529

Vznik funkcie: 07.06.2017

Funkcia: ¢len
Meno a priezvisko: Méaria Kindernayova

Bydlisko:

Nazov ulice (iného verejného Priestranstva) a orientaéné ¢&islo (prip. sapisné Cislo):
Tatranska 49

Nazov obce: Banské Bystrica

PSC: 974 11

Stat: Slovensks republika

Datum narodenia: 10.10.1958

Rodné éislo: 586010/6945

Vznik funkcie: 07.06.2017

Funkcia: ¢len

Meno a priezvisko: Marcela Horvathovs

Bydlisko:

Nazov ulice (iného verejného priestranstva) a orientaéné ¢islo (prip. supisné Cislo):
Ortitska cesta 179

Nazov obce: Malachov

PSC: 974 05

Stat: Slovenska republika

Datum narodenia: 04.09.1949

Rodné éislo: 495904/130

Vznik funkcie: 07.06.2017

vytlaenému nazvy spolo¢nosti, k Svojim menam g funkciam pripoja podpisujuci svoje
podpisy.




VIll. Dozorna rada

Meno a priezvisko: Ing. Silvester Vidovi¢

Bydlisko:

Nazov ulice (iného verejného Priestranstva) a orientaéné é&islo (prip. supisné Cislo):
Roslimska 372/60

Nazov obhce: Brestovany

PSC: 919 27

Stat: Slovensks republika

Datum narodenia: 26.12.1976

Rodné éislo: 761226/7333

Vznik funkcije: 07.06.2017

Meno a priezvisko: Ing. Elena Vorzakova
Bydlisko:

Nazov ulice (iného verejného priestranstva) a orientaéné &islo (prip. supisné Cislo):
Jasovska 3186/45

Nazov obce: Bratislava - Mmestska Cast' Petrzalka

PSC: 851 07

Stat: Slovensks republika

Datum narodenia: 30.12.1960

Rodné éislo: 606230/6690

Vznik funkcie: 07.06.2017

Funkcia: predseda

Meno a priezvisko: Ing. Pavol Ondris

Bydlisko:

Nazov ulice (iného verejného Priestranstva) a orientaéné &islo (prip. supisné Cislo):
Cesta na Klenec 4590/72

Nazov obce: Bratislava - mestska ¢ast Lamag

PSC: 84103

Stat: Slovensks republika

Datum narodenia: 07.12.1969

Rodné é&islo: 691207/6083

Vznik funkcie: 07.06.2017

IX. Akcionar

Obchodné meno/nazov:

AURIS a.s,

Sidlo:

Nazov ulice (iného verejného priestranstva) a orientaéné é&islo (prip. supisné Cislo):
Rudlovsks 53

Nazov obce: Banska Bystrica
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PSC: 974 01
Stét: Slovenska republika

X. Vyska zakladného imania

45 816,000000 EUR

Xl. Rozsah splatenia zakladného imania
45 816,000000 EUR
XIl. Akcie

Pocet: 276

Druh: Kmeriové

Forma: Akcia na meno

Podoba: Zaknihované

Menovita hodnota: 166,000000 EUR

DalSie pravne skuto&nosti

XIll. Iné d'al$ie pravne skuto&nosti

1. Akciova spolo&nost bola zalozena zakladatel'skou zmluvou zo dfia 01 .07.1996 a
rozhodnutim zakladatelov podra § 154 a nasl. zak. &. 513/91 Zb. jednorazovo §§ 172, 175
a prijatim stanov.

Stary spis: Sa 1126

V.15

Valné zhromazdenie, konané dia 18.12.1997, schvalilo zmenu stanov spoloénosti -
Dodatok ¢&. 1.

S ;

Zapisuje sa zmena v zmysle uznesenia valného

zhromazdenia zo diia 14.5.1999.

4. .

Zapisuje sa zmena stanov v zmysle uznesenia valného zhromazdenia zo dna 15.11.1999
v NZ 118/99, napisanej v NU JUDr. Viadimira Gondu, Skuteckého &. 16, Banska Bystrica.
5...

Na valnom zhromaZdeni konanom dfa 7.6.2000 bola schvalena zmena stanov - Dodatok
. 4.

5

Mimoriadne valné zhromazdenie diia 15. 02. 2002 prijalo Zmeny stanov spoloénosti.

[

Zapisuju sa zmeny v stlade s uznesenim valného zhroma-

Strana 4




Zdenia, zo diia 04.06.2002, v NZ 13

Skuteckého 39, Bansk3 Bystrica, a

Vypis zo diia 31.10.2017
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3/02, napisanej v NU JUDr. Jany Nirhazovej, notarky,
nidlezitosti v stlade s ust. zak. &

.500/2001 Z .z..




Osvedéovacia dolozka

Osvedtujem, Ze tento listinny dokument vznikol zarucenou konverziou z elektronickej do listinnej podoby podra § 35 ods. 1
pism. a) zakona €. 305/2013 Z. z. o elektronickej podobe vykonu pdsobnosti organov verejnej moci a 0 zmene a daplneni

niektorych zékonov (zékon o e-Governmente) v zneni neskorich predpisov a podla vyhlasky Ministerstva financii Slovenskej
republiky €. 275/2014 Z. z. o zarugenej konverzii

Udaje novovzniknutého dokumentu v listinnej forme
Pocet listov [ 5]

Pocet neprazdnych stran | 5]

Format papiera [Format papiera A4 l

® Dokument obsahuje prostriedky autorizacie alebo &asovt peciatku
O Dokument neobsahuje prostriedky autorizacie ani ¢asovy peciatku

Autoriza¢né prvky pévodného dokumentu v elektronickej forme

Autorizacia pévodného elektronického dokumentu

Stav autorizacie [Platna ]
Cas autorizacie [31.10.2017 08:05:23 |

Cas overenia autorizacie [31.10.2017 08:07:52 l

Miesto autorizacie | |
Osoba, ktora autorizaciu vykonala

Identifikator |Ministersrvo spravodlivosti SR, ICA - 10432139, NTRSK-00166073, SK 1
Zastupujoca [ ]
Mandat [ |

Casova petiatka pripojena k prostriedku autorizacie

Stav ¢asovej pegiatky [Platna ]

Cas vystavenia tasovej pegiatky [31.10.2017 08:05:26 ]

Vydavatel ¢asove; peciatky CN=Time Stamp Authority 1, OU=SEP, O=Narodny bezpecnostny urad,
C=8K

Cas overenia ¢asovej peciatky [31.10.2017 08:07:52 —]




€ 0 zarucenej konverzii

Evidengné ¢&islo zaznamu o zarugenej konverzii |SP-31-10-2017-000104

Datum a ¢as vykonania zarugenej konverzie [31.10.2017 08:07:52

Hodnota elektronického odtlagku poévodného elektronického dokumentu

l+0HSG?BZHRZUKVJQOBNESOkwmgOfBBthPCthBh30=

—

Funkcia pouzita pre vypocet elektronického odtlatku [SHA-256

—

0 [36631124

Zaru¢enu konverziu vykonal *
IC ]

Nazov pravnickej osoby Slovenska posta, a.s.
Partizanska cesta 9, 975 99 Banska Bystrica
OR OS BB, oddiel Sa, viozka &.803/S

Meno [Andrea ]
Priezvisko lgravcové —l
Funkcia alebo pracovné zaradenie Iiamestnanec posty l

*) Ak bola zaruéena konverzia vykonana automatizovanym spdsobom, tieto tdaje sa neuvadzajl.

Podpis a peéiatka
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