ZMLUVA

€. S 33/1-857 386-03/NP17

0 najme nebytovych priestorov,

uzavreta podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov a prislusnych ustanoveni
Obcianskeho zakonnika v zneni neskor$ich pravnych predpisov (dalej len ,Zmluva®).

1. Prenajimatel :
Sidlo :

Pravna forma :
Zapisana :

Statutarny organ :
Za spolo¢nost kona :

Opravneny rokovat' :
- vo veciach technickych :

ICO:

DIC :

IC DPH :

DoplAujuce udaje k DPH :
Bankové spojenie :

IBAN :

SWIFT :

(d'alej len ,,prenajimatel*)

a

2. Najomca:
Sidlo :

Pravna forma :
Zapisana :

Statutarny organ :

Za spoloc¢nost kona:
ICO:

DIC :

IC DPH :

Doplfujuce udaje k DPH :
Bankové spojenie :

IBAN :

SWIFT :

(d'alej len ,,ndjomca“)

Cl.1.  ZMLUVNE STRANY
Zelezniéna spoloénost’ Cargo Slovakia, a.s.
Drienova 24, 820 09 Bratislava

akciova spolo¢nost
v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sa, vlozka
¢.: 3496/B

predstavenstvo

Ing. Martin Vozar, MBA, predseda predstavenstva a generalny riaditel
Ing. Miroslav Hopta, podpredseda predstavenstva

Ing. Branislav Kos¢ak , Sekcia spravy majetku, Oddelenie spravy
majetku a prevadzky, veduci regionalneho pracoviska KoSice

35914 921

2021920065

SK 2021920065

pravnicka osoba je platiteflom DPH

Forspis-Stodola Gastro s.r.o.

Hrnliarska 2684/2, 052 01 SpiSska Nova Ves
Spolo€nost s ruéenim obmedzenym

v Obchodnom registri Okresného sudu KoSice I, oddiel: Sro, vlozka ¢.:
40805/V

Konatefl

Lenka Forgacova

50 734 407

2120439442

SK 2120439442

pravnicka osoba je platitefom DPH

(d'alej spolu aj ako ,,zmluvné strany“ alebo jednotlivo ako ,,zmluvna strana®)



Cl.lIl. PREDMET A UCEL NAJMU

1. Podla LV &. 8503 pre katastralne uzemie SpiSska Nova Ves je prenajimatel v obvode Rusniového

1.

depa SpiSskad Nova Ves vilastnikom stavby ,Administrativnha budova“, supisné &. 605,
umiestnenej na pozemku parc. ¢. 9182/43 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 720 m? (dalej
len ,Administrativha budova®).

Prenajimatel touto Zmluvou o najme nebytovych priestorov prenechava najomcovi do uzivania
v Administrativnej budove Specifikovanej v ods. 1. tohto ¢lanku zmluvy nasledovné nebytové
priestory:
NP a vymera v m2
Oznacenie Ugel vyuZitia Admin. Ostatné Spolo¢né
priestory uzitkové priestory

P.05 Sklad - 13,86 -

P.06 Bufet — vydajfa stravy - 14,10 -

p.27 Chodba - - 14,40

P.10 Umyvarka - - 1,68

P.09 wcC - - 3,36

Spolu 0 27,96 19,44

a najomca tieto nebytové priestory o celkovej vymere podlahovej plochy 47,40 m? (dalej len
~predmet nagjmu“) do najmu prijima. Predmet najmu s oznacenim P.05 je vybaveny Ustrednym
vykurovanim, elektrickou energiou a osvetlenim, P.06 je vybaveny Uustrednym vykurovanim,
pripojkou vody, elektrickou energiou a osvetlenim, P.09, P.10 a P.27 su vybavené uUstrednym
vykurovanim, pripojkou vody a osvetlenim,
Najomcovi sa zarovefi umozruje uzivanie pristupovych komunikacii vyznacenych v situaénom
plane, ktory tvori neoddelitelnd sucast tejto Zmluvy (je sucastou prilohy €. 1 Zmluvy) za ucelom
prechodu a pristupu k predmetu najmu.
Najomca sa zavazuje predmet najmu podla ods. 2. tohto ¢lanku Zmluvy uzivat primerane povahe

jeho ur€enia v sulade s plathym stavebno-technickym urenim predmetu najmu, a to za ucelom
poskytovania stravovacich sluzieb a s tym spojenych €innosti.

Predmet najmu je vyznaceny v situacnom nacrtku, ktory tvori neoddelitelnt sucast tejto Zmluvy
ako jej priloha ¢. 1.

CL.Il. DOBA NAJMU
Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurditu.

Najomca svojim podpisom na tejto Zmluve potvrdzuje, Z2e od 01.09.2017 do dna
predchadzajuceho Gc&innosti tejto zmluvy uzival predmet najmu bez existencie pravneho titulu.
V sulade s ust. § 323 ods. 1 zakona ¢&. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich
predpisov najomca svoj zavazok z titulu bezdévodného obohatenia voci prenajimatefovi uznava
¢o do dovodu a vySky a zavazuje sa uhradit’ prenajimatefovi titulom bezdévodného obohatenia
sumu rovnajucu sa alikvotnej Siastke z roéného ndjomného dohodnutého podra Cl. IV bod 1. pism.
c) tejto Zmluvy od 01.09.2017 do nadobudnutia u€innosti tejto Zmluvy, a to na zaklade faktury
vystavenej prenajimatelom do 15 dni odo dna ucinnosti tejto zmluvy. Splatnost’ faktury je 14 odo
diia jej vystavenia.

Cl.IV. VYSKA NAJOMNEHO A PLATOBNE PODMIENKY

Zmluvné strany sa za prengjom predmetu najmu dohodli na vy8ke ndjomného nasledovne:

a) 34,84 €/lm°/rok (slovom: tridsatstyri EUR a osemdesiatstyri eurocentov) bez DPH za ostatné
uzitkové priestory o celkovej vymere podlahovej plochy 27,96 m? ¢&o predstavuje rodné
najomné 974,13 € (slovom devatsto sedemdesiatstyri EUR a trinast eurocentov) bez DPH,



b) 18,28 €/m*/rok (slovom: osemnast EUR a dvadsatosem eurocentov) bez DPH za spolodné
priestory o celkovej vymere podlahovej plochy 19,44 m? &o predstavuje ro¢né najomné
355,36 € (slovom: tristopatdesiatpat EUR a tridsatSest eurocentov) bez DPH,

c) spolu celkové roéné najomné za najom predmetu najmu o celkovej vymere 47,40 m? je vo
vyske 1.329,49 € bez DPH (slovom: jedentisic tristodvadsatdevat EUR a Styridsatdevat
eurocentov)

d) DPH bude uplatnena v zmysle platnych pravnych predpisov,

e) v dohodnutom najomnom je zahrnuta dan z nehnutelnosti v pomernej ¢asti k predmetu najmu,
ktoru plati prenajimatel a su zohfadnené naklady najomcu s plnenim ostatnych povinnosti
podra CI. VI. tejto zmluvy.

f) v dohodnutom najomnom nie je zahrnutd uhrada sluZieb spojenych s najmom podra Cl. V.
tejto zmluvy.

Najomné podla ods.1. pismena c) tohto &lanku Zmluvy bude odo dna 01.01.2018 najomca
uhradzat prenajimatelovi vzdy Stvrtroéne vopred vo vysSke 332,37 € (slovom: tristotridsatdva
EUR a tridsat'sedem eurocentov) + DPH na zaklade faktury, ktora bude prenajimatefom vystavena
najneskér do 15 dna prislusného kalendarneho Stvrtroka s lehotou splatnost faktary 14 dni odo
dfia jej vystavenia. Najomne za obdobie odo dna uc&innosti tejto zmluvy do 31.12.2017 bude
prenajimatelom fakturované v alikvotnej vyske z dohodnutého roéného najomného, najneskér do
15 dni odo diia ucinnosti tejto Zmluvy s lehotou splatnosti faktary 14 dni odo dria jej vystavenia.

K dohodnutému najomnému podla ods. 2 tohto &lanku Zmluvy bude uplatnena DPH v zmysle
v§eobecne zavaznych pravnych predpisov SR platnych v ¢ase vzniku dafiovej povinnosti.

Faktira musi obsahovat’ nalezitosti v zmysle zakona &. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty
v zneni neskorSich predpisov. V pripade, Ze faktura nebude obsahovat uvedené nalezitosti,
najomca je opravneny ju vratit prenajimatefovi na doplnenie. V takom pripade sa prerusi plynutie
lehoty splatnosti faktiry a nova lehota splatnosti zaCina plynat’ diiom vystavenia opravenej faktary
najomcovi. To neplati ak faktura bude najomcom vratena neopravnene.

Pri omeskani najomcu s platenim najomného je prenajimatel opravneny uctovat najomcovi
zmluvnu pokutu vo vySke 0,03 % z neuhradenej sumy najomného, ato za kazdy aj za¢aty den
omeskania.

Aj po ukonéeni platnosti tejto Zmluvy ma prenajimatel pravo na najomné v plnom rozsahu
a zaroven je opravneny uplatnit si u najomcu zmluvnu pokutu vo vySke rovnajucej sa najomnému
za dobu, po ktord najomca predmet ngjmu alebo ktorukolvek jeho &ast neuvolnil a neodovzdal
prenajimatelovi spésobom podla ustanovenia Cl. VI. ods. 3. pism. a) tejto Zmluvy. Prenajimatel
vystavi najomcovi faktiru za prislusné obdobie uZivania a nevypratania predmetu najmu alebo
ktorejkolvek jeho &asti.

Prenajimatefl si vyhradzuje pravo jednostrannej Upravy najomného formou pisomného oznamenia,
doru¢eného do sidla najomcu (alebo akukolvek ina koreSpondenénu adresu oznamenu mu
najomcom po uzatvoreni tejto zmluvy) o zvySeni najomného za prenajom predmetu najmu v
pripade :

a) zmeny cenovych a danovych predpisov,
b) v zavislosti od uUrovne vyvoja inflacie predchadzajuceho hospodarskeho roka. Cena

najomného platna k 31.12. bezného roka sa zvysi o mieru inflacie, vyhlasenu Statistickym
uradom Slovenskej republiky.

Fakturacia zvySeného najomného sa za¢ne prenajimatelom uplatfiovat od prvého dfia mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bolo pisomné oznamenie o zvySeni najomného najomcovi
dorucené.

Cl. V. UHRADA SLUZIEB SPOJENYCH S NAJMOM

Najomca si bude sam na vlastné naklady zabezpecovat upratovanie predmetu najmu a drobné
opravy a beznu adrzbu predmetu najmu, blizSie Specifikovanu v Cl. VI. ods. 1 pism. i) a m) tejto
Zmluvy.



Prenajimatel bude poskytovat sluzby spojené s najmom: dodavky vody, elektrickej energie

atepla. Zmluvny vztah na tieto dodavky bude rieSeny odberatelskymi zmluvami, ktoré najomca

osobitne uzatvori s prenajimatelom takto:

- Odber vody a stoéné, Zelezniéna spolo¢nost Cargo Slovakia, a. s., Sekcia spravy majetku,
Oddelenie ekologie, Drienova 24, 820 09 Bratislava,

- Odber elektrickej energie a tepla: Zelezniéna spolognost Cargo Slovakia, a. s., Sekcia
energetiky, Oddelenie energetiky, Driefiova 24, 820 09 Bratislava.

Odvoz komunélneho odpadu bude upravovat osobitna zmluva, ktord je ndjomca povinny uzatvorit

priamo so spolo¢nostou, ktorej predmetom podnikania je odvoz a likvidacia komunalneho odpadu.

Najomca sa zavazuje uzatvorit osobitné dohody, resp. zmluvy s dodavatelmi sluzieb spojenych

s ngjmom podla ods. 2. a ods. 3. tohto ¢lanku Zmluvy najneskér do 30 dni odo dra podpisania

tejto Zmluvy obidvoma zmluvnymi stranami.

Najomca je povinny najneskér do 10 dni odo dna podpisania zmlav podla ods. 3. a ods. 4 tohto
¢lanku Zmluvy doruéit na adresu prenajimatela vo fotokopii z kazdej Zmluvy jedno vyhotovenie.
V pripade, ze najomca nebude odberatelom danej sluzby v suvislosti s touto Zmluvou, poskytne
o tom prenajimatelovi estné prehlasenie v lehote na uzatvorenie zmluvy.

Cl. V. PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Najomca :

a) vyhlasuje, ze ku dnfiu podpisu tejto Zmluvy bol s technickym stavom predmetu najmu
a miestnymi pomermi riadne oboznameny apredmet najmu je plne spdsobily sluzit
dohodnutému ucelu najmu,

b) je opravneny uzivat predmet najmu len v stlade s Cl. II. ods. 3. tejto Zmluvy,

c) je povinny platit prenajimatelovi najomné riadne a v€as,

d) je povinny pri vykonavani svojej Cinnosti zabezpedit plnenie povinnosti vyplyvajucich zo
zdkona ¢€. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky
Ministerstva vnutra Slovenskej republiky €. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni
neskorSich predpisov, zakona &. 124/2006 Z. z. o bezpec€nosti a ochrane zdravia pri praci
v zneni neskorSich predpisov, zdkona €. 364/2004 Z. z. ovodach a ozmene zdkona C.
372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zakon), zakona &. 79/2015
Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov,
zdkona €. 137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni neskorSich predpisov, zakona &. 401/1998 Z. z.
o poplatkoch za znecistenie ovzdusSia v zneni neskorSich predpisov, ako aj platnych predpisov
0 ochrane majetku, dodrziavat ustanovenia zakona ¢. 513/2009 Z. z. o drahach a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov,

e) vystupuje pri uZivani predmetu najmu ako samostatny pravny subjekt voci Statnym, resp. inym
spravnym a kontrolnym organom a zodpoveda za dodrZiavanie vSetkych pravnych predpisov
suvisiacich s jeho Cinnostou. V pripade porudenia tychto predpisov ndjomca zodpoveda za
pripadnu Skodu v zmysle prislusnych ustanoveni vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
SR,

f) nie je opravneny dat bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela podpisaného
osobami opravnenymi k podpisu tejto Zmluvy, predmet najmu do podnajmu alebo uzivania
tretej osobe. V zmysle § 683 ods. 1 Obcianskeho zakonnika je najomca zodpovedny za
Skody, ktoré spOsobili osoby, ktorym umoznil pristup k prenajatej veci,

g) sa zavazuje uzivat predmet najmu riadnym a hospodarnym spdsobom, so vSetkou odbornou
starostlivostou tak, aby na predmete najmu nevznikla 8koda. Pripadnu Skodu, ktoru spésobi
na predmete najmu najomca, resp. tretie osoby, ktorym umoznil pristup k prenajatej veci
zndSa v plnom rozsahu najomca. Okrem toho sa najomca zavazuje dodrziavat platny
Prevadzkovy poriadok pre uZivanie priestorov, pozemkov a kolajisk pracoviska Spravy
majetku KoSice - Sprava budov SNV, RD Spidska Nova Ves avSetky platné reZzimové
opatrenia, tykajuce sa prevadzkovania tohto objektu, s obsahom ktorych bol riadne
oboznameny,

h) je povinny, po predchadzajucom oznameni prenajimatela, umoznit poverenym zamestnancom
prenajimatefa vykonat v predmete najmu kontrolu dodrziavania zmluvnych podmienok
a oprav. Okrem toho je povinny, od kedy sa dozvedel o vzniku havarie v objekte predmetu
najmu, bez zbytoéného odkladu umoznit prenajimatelovi pristup k délezitym zariadeniam



)

k)

p)

Q)

objektu, ktoré su pristupné z predmetu najmu. Najomca je povinny znasSat obmedzenia
v uzZivani predmetu ngjmu v rozsahu potrebnom na vykonanie kontroly alebo oprav,

sa zavazuje zabezpeCovat na vlastné naklady beznu udrzbu, drobné opravy a ostatné prace,
spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu, ak naklad na jednotlivi opravu alebo beznu
udrzbu neprevysi 165,- € (slovom: jednostoSestdesiatpat EUR). V pripade, Ze bola potreba
opravy alebo udrzby vyvolana €innostou najomcu, hradi najomca naklady na jej vykonanie
v plnom rozsahu.

je povinny bez zbyto€ného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma podla
ustanovenia ods. 2 pism. c) tohto ¢&lanku Zmluvy vykonat prenajimatel a umoznit mu
vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ak najomca vynaloZil na vec naklady pri oprave, na ktoru
je povinny prenajimatel, ma narok na nahradu tychto nakladov, ak sa oprava vykonala so
suhlasom prenajimatela alebo ak prenajimatel bez zbytoéného odkladu opravu neobstaral,
hoci sa mu pisomne oznamila jej potreba,

je opravneny len po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela podpisaného
osobami opravnenymi k podpisu tejto Zmluvy, na vlastné naklady vybavit predmet najmu
prostriedkami ochrany proti neopravnenému vniknutiu oséb do priestorov tvoriacich predmet
najmu ako napr. prostriedky elektronickej ochrany a pod.,

ak déjde ku skonCeniu najmu a ak sa zmluvné strany nedohodnu inak, je najomca povinny
odovzdat prenajimatelovi predmet najmu v stave v akom ho od prenajimatela prevzal,
s prihliadnutim na touto Zmluvou dovolené opravy a Upravy predmetu najmu a jeho obvyklé
opotrebenie,

je povinny si v pripade potreby na vlastné naklady zabezpec€it zimnu a letnu udrzbu okolia
predmetu najmu,

nema vo i prenajimatelovi narok na nahradu $kody vzniknutej na jeho zariadeniach poziarom,
kradezou alebo zivelnou udalostou,

je povinny zabezpecit, aby v suvislosti s jeho &innostou nespdsobil ekologické zatazenie
predmetu najmu ako aj okolia volne pristupného z predmetu najmu. V pripade, Ze najomca
spbsobi ekologické zatazenie predmetu najmu alebo okolia volne pristupného z predmetu
najmu, je toto zatazenie povinny bezodkladne odstranit na vlastné naklady a suéasne o tejto
skutoénosti informovat prenajimatefla.

je povinny v zmysle ,,BP2 - Smernica pre oboznamovanie v oblasti bezpe€nosti a ochrany
zdravia pri praci“ poziadat prenajimatela o oboznamenie svojich zamestnancov o BOZP,
pokial tito uz zo strany prenajimatela oboznameni neboli. Zaznam o vstupnom oboznamovani
externej osoby sa vyhotovi v dvoch rovnopisoch, pri¢om kazda zmluvna strana obdrzi jeden
rovnopis. Oboznamenie vykona: Odbor riadenia fudskych zdrojov, Oddelenie BOZP, Driefiova
24, 820 09 Bratislava, kontaktna osoba: Mgr. Miroslav Brincko, tel. €. 0903 XXX XXX. V8etky
naklady spojené so zabezpecenim tejto povinnosti znaSa najomca a cena najmu predmetu
najmu tieto naklady najomcu zohladnuje,

je povinny v zmysle Smernice pre povolovanie vstupu, flmovanie a fotografovanie v obvode
Zelezni¢nej spoloénosti Cargo Slovakia, a.s. poziadat o vydanie Povolenia na vstup cudzich
osbb do vyhradeného obvodu ZSSK CARGO ako i o vydanie Povolenia na vjazd cestného
vozidla do vyhradeného obvodu ZSSK CARGO, vSetky naklady spojené so zabezpeéenim
tychto povinnosti zndSa Najomca. Cena najmu predmetu najmu zohladfiuje predpokladané
naklady najomcu na zabezpecenie tychto povinnosti.

2. Prenajimatel:

a)

b)

je opravneny vstupit do predmetu najmu bez suhlasu najomcu vyluéne len v pripade vzniku
alebo bezprostrednej hrozby vzniku Skody na predmete najmu, ato pri poziari alebo inej
zivelnej udalosti (napr. povoden, vichrica apod.). Vstup do prenajatych priestorov je
prenajimatel povinny bezodkladne oznamit najomcovi na kontaktné telefonne €islo 0911
XXX XXX a zabezpeCit do prichodu najomcu predmet najmu tak, aby nedoslo
k neopravnenému nakladaniu s majetkom najomcu,

sa zavazuje zabezpecovat na vlastné naklady beznu udrzbu, drobné opravy a ostatné prace,
spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu, ak naklad na jednotlivi opravu alebo beznu
udrzbu prevysi 165,- € (slovom: stoSestdesiatpat EUR) ako aj opravy, ktoré vyplyvaju



z konstrukénych chyb a skrytych zavad predmetu najmu. To neplati, ak bola potreba opravy
alebo udrzby vyvolana €innostou najomcu.

c) je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by znemozfoval najomcovi uzivat predmet

d)

e)

f)

najmu s vynimkou vyuzitia opravneni prenajimatela vyplyvajucich ztejto Zmluvy alebo
z platnych pravnych predpisov,

si vyhradzuje pravo na uUpravu Prevadzkového poriadku pre uzivanie priestorov, pozemkov
a kolajisk pracoviska Spravy majetku KoSice - Sprava budov SNV, RD SpiSska Nové Ves
a zavazuje sa bezodkladne informovat najomcu o vSetkych vykonanych uUpravach tohto
poriadku,

ak zisti porudenie dohodnutych ustanoveni tejto Zmluvy najomcom, alebo povinnosti
ulozenych najomcovi v3eobecne platnymi pravnymi predpismi a ktoré najomca neodstrani
v urCenej lehote ani po predchadzajucom pisomnom upozorneni prenajimatela, méze
prenajimatel pozadovat od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vySke 200,- € (slovom:
dvesto eur). Zmluvna pokuta méze byt ulozena i opakovane az do odstranenia zavadného
stavu. Tymto nie je dotknuté pravo prenajimatela na nahradu Skody spb&sobenej porusenim
povinnosti nagjomcu v celom rozsahu,

nezabezpecuje ochranu majetku najomcu umiestneného v predmete najmu a nenesie
zodpovednost za Skody spésobené na tomto majetku.

3. Zmluvné strany :

a)

b)

c)

d)

e)

f)

prehlasuju, Ze nebytové priestory uvedené v Cl. Il., bod 2 tejto zmluvy (t. j. predmet n&jmu) boli
najomcovi odovzdané v uzivaniaschopnom stave dria 31.8.2017 a tento ich od 1.9.2017 uziva.
Najomca je povinny v pripade skon€enia najmu odovzdat Predmet najmu v stave, v akom ho
do najmu prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,

sa dohodli, ze najomca je opravneny vykonat stavebné, resp. iné Upravy na predmete najmu
vyluéne iba s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela podpisanym osobami
opravnenymi k podpisu tejto Zmluvy na zaklade predchadzajuceho suhlasu prislusného
stavebného organu. V pripade, ak najomca vykona na predmete najmu Upravy bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, je povinny pri skonéeni najmu uviest
predmet najmu na vlastné naklady do povodného stavu. V pripade, Ze nepovolenou stavebnou
alebo inou ¢&innostou vykonanou na predmete najmu zo strany najomcu vzniknu
prenajimatefovi akékolvek zavazky napr. pokuta, sankcie a pod., najomca sa zavazuje tieto
zavazky uhradit prenajimatefovi vplnom rozsahu na =zaklade faktiry vystavenej
prenajimatefom s lehotou splatnosti 14 dni odo dna jej vystavenia. VSetky ziadosti nagjomcu o
vykonanie Uprav predmetu najmu, pisomné stanoviska prenajimatela k ziadostiam pripadne
pisomné dohody zu€astnenych stran budu tvorit neoddelitelnd sucast tejto Zmluvy,

sa zavazuju navzajom si pisomne oznamit vSetky zmeny, tykajuce sa svojej pravnej
subjektivity, zmeny v plateni DPH (resp. v postaveni platitela DPH) ako aj zmeny o ostatnych
skuto€nostiach, vyznamnych z hfadiska plnenia povinnosti zmluvnych stran, ulozenych
vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi alebo touto Zmluvou, a to najneskér do 15 dni odo
dna ich vzniku, pricom v pripade zmeny udajov zmluvnych stran v rozsahu podfa Cl. |. tejto
Zmluvy nie je potrebné uzatvarat dodatok k tejto Zmluve (postaCuje pisomné oznamenie
0 zmene tychto udajov doru¢ené druhej zmluvnej strane),

sa dohodli, ze vSetky pisomnosti budu zasielané vylu€ne na adresy zmluvnych stran uvedené
v Cl. I. tejto Zmluvy a dalej berd na vedomie a suhlasia s tym, Ze v pripade pisomnosti
tykajucich sa najomného vztahu podla tejto Zmluvy doru€ovanych prostrednictvom posty sa
povazuju pisomnosti za doru¢ené priamo do ich vlastnych rik, aj ked zasielka bude postou
vratena ako zasielka adresatom neprevzata a adresat sa o doru€ovani zasielky nedozvedel,
vtom pripade sa zasielka povaZuje za doru€enu driom vratenia zasielky odosielatefovi.
V pripade odopretia prijatia zasielky sa zasielka povaZuje za doru¢enu dfiom odopretia prijatia
zasielky.

sa dohodli, Ze vSetky pisomnosti zo strany najomcu budu zasielané vyluCne na adresu
prenajimatela: Zelezniéna spolo¢nost Cargo Slovakia, a.s., Sekcia spravy majetku, Driefiova
24, 820 09 Bratislava a zo strany prenajimatela budu zasielané na adresu najomcu: Forspis-
Stodola Gastro s.r.0., Hrngiarska 2684/2, 052 01 SpiSska Nova Ves,

sa zavazuju, ze pri zmenach obsahu tejto Zmluvy sa k predlozenému navrhu zmeny vo forme
dodatku vyjadria v lehote najneskdr do 7 pracovnych dni od doru€enia navrhu dodatku druhej
zmluvnej strane, inak navrh dodatku zanika.



1.

6.

Cl. VII. SKONCENIE NAJMU

Najomny vztah podla tejto Zmluvy sa skonéi:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran, v den uvedeny v takejto dohode,

b) pisomnou vypovedou bez udania dévodu zo strany prenajimatela alebo najomcu
s vypovednou lehotou blizSie Specifikovanou v odseku 2 tohto ¢lanku zmluvy.

¢) jednostrannym pisomnym odstupenim prenajimatelfa od tejto Zmluvy z dévodov uvedenych
v ods. 3. tohto &lanku Zmluvy,

d) jednostrannym odstdpenim od tejto Zmluvy najomcom z dévodu uvedeny v ods. 4. tohto
¢lanku Zmluvy,

e) bez dalSieho uUkonu, ato dfiom kedy najomca vstupi vsulade s§ 70 ods. 2 zakona €.
513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov do likvidacie,

f) bez dalSieho uUkonu, ato dhom kedy najomca strati opravnenie alebo spésobilost na
samostatné prevadzkovanie podnikatelskej Cinnosti, na ktord ma predmet najmu prenajaty
v zmysle &lanku Il odsek 3 tejto Zmluvy.

g) dnom zaniku Ramcovej zmluvy ¢&.: 12365/2017-0O8 zo dria 30.08.2017 na Poskytovanie
stravovania vo vydajni RuSnového depa SpiSska Nova Ves, uzatvorena medzi Najomcom
a Prenajimatefom.

Zmluvné strany sa dohodli na jednomesacnej vypovednej lehote, ktora zacne plynut od prvého
dfia mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved z najmu podla odseku 1 pism. b)
tohto ¢lanku Zmluvy doru€ena druhej zmluvnej strane. Uplynutim vypovednej lehoty tato Zmluva
zanika.

Prenajimatefl je opravneny jednostranne odstupit od tejto Zmluvy, ak:

a) najomca neuzatvoril podla Cl. V. ods. 4. tejto Zmluvy odberatelské zmluvy s dodavatelmi
sluzieb spojenych s najmom alebo nepredlozil Cestné prehlasenie o neodoberani sluzieb
v lehote do 30 dni odo dfia podpisu tejto Zmluvy oboma zmluvnymi stranami,

b) predmet najmu, alebo jeho &ast bude uzivat bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatela, alebo v rozpore s nim ina osoba ako najomca, alebo ak najomca alebo tretia
osoba so suhlasom najomcu bude uzivat predmet najmu na iny Géel ako je uvedené v Cl. Il
ods. 3. tejto Zmluvy, alebo najomca zmeni uc€el uzivania predmetu najmu alebo zrealizuje
stavebné, resp. iné Upravy na predmete najmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatefa podpisaného osobami opravnenymi k podpisu tejto Zmluvy alebo v rozpore
s nim,

c) ak vznikne prenajimatelovi povinnost vykonat opravu a udrzbu podia Cl. VI. ods. 2 pism. b)
tejto Zmluvy a jej vykonanie nebude pre prenajimatela ucelné,

d) najomca po$kodzuje predmet najmu, resp. nezabezpeduje riadnu udrzbu a opravy podra Cl.
VI. ods. 1 pism. i) tejto Zmluvy,

e) najomca neuhradza prenajimatelovi najomne riadne a v&as,

f) najomca poruSuje dalSie dohodnuté ustanovenia tejto Zmluvy alebo povinnosti ulozené
najomcovi vSeobecne platnymi pravnymi predpismi, ktoré najomca neodstrani ani po
opakovanom pisomnom upozorneni prenajimatela v lehote stanovenej prenajimatelom.

Uginky odstupenia nastanu diiom doruéenia oznamenia o odstupeni od tejto Zmluvy najomcovi.
Néjomca je opravneny jednostranne odstupit od tejto Zmluvy, ak:

a) sa stane predmet najmu bez zavinenia najomcu nespésobily na dohovorené uzivanie.

Uginky odstipenia nastant dfiom dorudenia oznamenia o odstipeni od tejto Zmluvy
prenajimatelovi.

V pripade skonCenia najomneho vztahu pred uplynutim doby, po ktord su uhradené platby
najomného spdsobom uvedenym v CI. IV. tejto Zmluvy, je prenajimatel povinny do 60 dni odo

dfia skongenia najomného vztahu vratit najomcovi nespotrebovanu alikvotnu €ast' takto vopred
uhradeného najomného.

V pripade, ak ku dnu skoncenia najmu existuju nedoplatky na najomnom a nedéjde po pisomnej
vyzve prenajimatela k vykonaniu alebo preukazaniu tychto Uhrad najomcom, je prenajimatel
opravneny vyuzit prava prenajimatela vyplyvajuce z ustanovenia § 672 Obcianskeho zakonnika.



Cl. VIll. ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato Zmluva nadobuda platnost difiom jej podpisania opravnenymi
zastupcami oboch zmluvnych stran a ucinnost drfiom nasledujicim po dni jej zverejnenia
v centralnom registri zmlav Uradu viady SR podia § 47a ods. 1 Obgianskeho zakonnika alebo
driom nasledujucim po dni zverejnenia informacie o jej uzatvoreni v pripade, ak sa na tuto Zmluvu
maju aplikovat ustanovenia § 5a ods. 3 zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni
neskorsich pravnych predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, ze akékolvek zmeny obsahu tejto Zmluvy musia byt vykonané
pisomne vo forme vzostupne ocislovanych dodatkov k tejto Zmluve a podpisané opravnenymi
zastupcami oboch zmluvnych stran, inak su neplatné. Dodatky sa vyhotovuju v takom pocte
vyhotoveni, v akom pocte je vyhotovena tato Zmluva. Toto ustanovenie sa nevztahuje na tie

¢lanky tejto Zmluvy, v ktorych je dohodnuta moznost zmeny formou oznamenia druhej zmluvnej
strane.

Zmluva je vyhotovend v 4 - roch rovnocennych vyhotoveniach, z toho 2 vyhotovenia obdrzi
najomca a 2 vyhotovenia prenajimatel. Neoddelitefnou sucastou tejto Zmluvy je jej priloha €. 1 —
Situacny nacrtok predmetu najmu a pristupovych komunikacii.

Zmluvné strany vyhlasuju, Zze tuto Zmluvu uzatvorili na zdklade ich skutoCnej, slobodnej a vaznej
vble, ktord prejavili ur€ito a zrozumitelne, tito Zmluvu uzatvorili dobromysefne a v dobrej viere
a neuzatvorili ju ani v omyle, ani pod natlakom a ani v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok.
Zmluvné strany si tuto Zmluvu precitali, obsahu tejto Zmluvy porozumeli a na znak suhlasu ju
prostrednictvom os6b opravnenych konat v ich mene podpisali.

V Bratislave, dfa: 17.0KT.2017 V Spisskej Novej Vsi, dna: 14.11.2017

Prenajimatel : Najomca :

Zelezniéna spoloénost’ Cargo Slovakia, a.s. Forspis-Stodola Gastro s.r.o.

Ing. Martin Vozar, MBA Lenka Forgacova
predseda predstavenstva konatel
a generalny riaditel

Ing. Miroslav Hopta
podpredseda predstavenstva
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