NAJOMNA ZMLUVA
a zmluva o buducej zmluve o zriadeni vechého bremena
€. 943/6353/NZ-2021

uzatvorena podla § 663 v spojeni s § 50a zakona €. 40/ 1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ako ,Obciansky zakonnik® v prisluSnom gramatickom tvare) medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel”
Slovenska republika, v mene ktorej kona spravca:
Obchodné meno: SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, statny podnik

Sidlo: Radniéné namestie 8, 969 55 Banska Stiavnica
Pravna forma: Statny podnik

ICO: 36 022 047

DIC: 2020066213

IC DPH: SK 200066213

Bankové spojenie:

IBAN:

Konajuci prostrednictvom:  JUDr. Ing. Jozef Kr8ka, generalny riaditel

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Banska Bystrica, Oddiel PS, viozka €. 713/S

Nazov a adresa organizacnej jednotky podniku, ktorej sa pravny ukon tyka a su€asne adresa na
dorucovanie pisomnosti:

SLOVENSKY VODOHODPODARSKY PODNIK, $tatny podnik

Odstepny zavod KoSice

Dumbierska 14, 041 59 Kosice

(d'alej len ,,prenajimatel /,,budtiici povinny z vecného bremena“ v prisluSnom gramatickom tvare, alebo
aj ako ,,SVP, S. p.“)

a

Néajomca:

Slovenska republika, v mene ktorej kona spravca:

Nazov: Slovenska sprava ciest

Sidlo: MiletiGova 19, 826 19 Bratislava

Pravna forma: Rozpoétova organizacia zriadena Ministerstvom dopravy, p6st a telekomunikacii SR

Zastupeny: Ing. Ilvan Rybarik, generalny riaditel

ICO: 00 003 328

DIC: 2021067785

IC DPH: SSC nie je platitelom DPH

KoresSpondenéna adresa: Investiéna vystavba a sprava ciest Kosice,
Kasarenské nam. ¢. 4, 040 01 KoSice

Osoba opravnena na uzatvaranie zmlav: Ing. Roman Splichal, namestnik UIV a

povereny riadenim SSC IVSC Kosice.
Bakové spojenie :
IBAN:
(d’alej len ,,ndjomca‘“ / ,,buduci opravneny z vecného bremena“ v prislusnom gramatickom tvare a spolu
s prenajimatelom / budicim povinnym z vecného bremena d’alej ako ,,zmluvné strany*)

Zmluvné strany uzatvaraju tato zmluvu pre potreby majetkovopravnej pripravy k vydaniu stavebného povolenia
stavby ,,1/66-033 Stratend most* (dalej ako ,stavba“) a nasledne uplného majetkovopravneho vysporiadania
uvedenej stavby.

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

(1) Prenajimatel je na zaklade zakona &. 111/1990 Zb. o Statnom podniku v zneni neskorSich predpisov a
zékona &. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady ¢&. 372/1990 Zb. o
priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zakon) v zneni neskorSich predpisov spravcom
nehnutelnosti vo vlastnictve Slovenskej republiky — pozemku nachadzajuceho sa v katastralnom uzemi
Stratena, obec Stratena, okres Roznava, zapisaného v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym uradom
RozZnava, katastralnym odborom takto:



: = Druh . , | Por. €. vcasti | Spoluvlast.
LV Register KN | Cislo parcely pozemku Vymerav m B LV podiel
125 KNC 2171/7 Vodné plochy 12 059 1 11

(dalej aj ako ,pozemok®)

1)

(2)

Cast’ A: Najomna zmluva
Clanok II.
Predmet nagjmu

Najomca je investorom a buducim stavebnikom liniovej stavby — cesty ,,1/66-033 Stratena most“, na stavbu
bolo vydané stanovisko Obce Stratena k upusteniu od vydania Gzemného rozhodnutia zo dna 17. 10. 2019
pod & SP 209/2019, ktoré nadobudlo pravoplatnost dria 28. 10. 2019 a stavebné povolenie vydané
Okresnym uradom KosSice, odborom cestnej dopravy a pozemnych komunikacii pod ¢. OU-KE-OCDPK-
2020/032162-4 zo dna 22.07.2020, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dfia 09.09.2020.

Predmetom najmu su Casti pozemku vymedzeného v é&lanku I. ods. (1) tejto zmluvy odClenené
geometrickym planom &. 19.0173/2019, vyhotovenym dha 4.12.2019 spoloénostou  HRDLICKA -
SLOVAKIA s.r.0., Moyzesova 46, 040 01 Kosice, ICO: 36 579 009, ktory tvori neoddeliteln( prilohu &. 1
tejto zmluvy, takto:

LV ¢&. Register Parcela Diel GP Docasny zaber/m?
125 KNC 2171/7 1 2
125 KNC 2171/7 2 21
125 KNC 2171/7 3 12
125 KNC 2171/7 4 160
(dalej ako ,predmet najmu®)
Clanok IIl.

Ugel zmluvy

Tato najomna zmluva sa uzatvara za u€elom realizacie liniovej stavby - cesty ,,1/66-033 Stratena most“, ktorej
je najomca investorom a buducim stavebnikom.

1)

(@)

3)

1)

Clanok IV.

Doba najmu
Najomna zmluva na predmet najmu sa uzatvara na dobu urcitd, na dobu vystavby. Doba najmu predmetu
najmu zacina plynuat odo drfia protokolarneho odovzdania staveniska najomcom zhotovitefovi stavby.
Predpokladana dizka najmu je jeden rok.
Najom zacina plynut odo dfia, ktory je uvedeny ako den zriadenia staveniska v oznameni zaslanom
prenajimatelovi zo strany najomcu, priCom najomca zasle prenajimatelovi oznamenie pred zriadenim
staveniska. Na zaklade dohody zmluvnych stran def zriadenia staveniska ako zavazny den za&atia plynutia
najmu podla tejto zmluvy je najneskér do 3 rokov odo dfia nadobudnutia u€innosti tejto zmluvy, v opahom
pripade tato zmluva straca platnost a u€innost. Odo dna stanoveného v oznameni ako den zriadenia
staveniska ma ngjomca pravo vstupit na predmet najmu a zacat' uzZivat predmet najmu pre ucely realizacie
stavby a suvisiace ucely v plnom rozsahu. Oznamenie o zacati plynutia je zaroveh vyzvou na vystavenie
faktury podfa €lanku V. ods. (1) za predmet najmu na celé obdobie najmu vopred.
Najom konci driom uvedenia pozemkov do pévodného stavu a ich naslednym protokolarnym odovzdanim
prenajimatelovi, najneskér do kolaudacie stavby alebo dhom, kedy bude stavba dana do predCasného
uzivania. Najomca oznami prenajimatelovi umysel ukoncit najomny vztah osobitnym listom v dostatoénom
predstihu, najneskor tridsat’ (30) kalendarnych dni vopred.

Clanok V.
Najomné a sposob jeho platenia
Zmluvné strany sa dohodli na vySke ro¢ného najomného za 1 m? tak, ako je stanovené v Znaleckom
posudku €. 27/2020, ktory dfia 20.11.2020 vyhotovil Ing. Stanislav Sz8ll6ssy, znalec v odbore stavebnictvo,
odvetvia pozemné stavby, odhad hodnoty nehnutelnosti, ev. &. znalca 914199, takto:

Rocné Najomné Najomné
LV €. Register Parcela Diel D,o casn;; naJoer\e za cely Vlastn_lcky za cas
zaber/m zalm?v podiel najmu za
DZ v EUR :
EUR vl. podiel
125 KNC 2171/7 1 2 0,317 0,634 1/1 0,634
125 KNC 2171/7 2 21 0,317 6,657 1/1 6,657
125 KNC 2171/7 3 12 0,317 3,804 1/1 3,804
125 KNC 2171/7 4 160 0,317 50,72 1/1 50,72
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Dohodnuté ro€né najomné za predmet najmu s ohladom na €as najmu a s ohfadom na spoluvlastnicky
podiel prenajimatela je 61,82 € (slovom: Sest'desiatjeden eur a osemdesiatdva eurocentov).

Najomné dohodnuté v odseku 1. tohto &lanku tejto zmluvy je v zmysle § 38 odsek 3 zakona
€. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov oslobodené od DPH.

Najomné bude uhradené na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom, za celu predpokladand dobu najmu
vopred. Prenajimatel vystavi faktdru bezodkladne po nadobudnuti G¢innosti tejto zmluvy. Lehota splatnosti
faktury bude 30 dni od dorucenia jej pisomného vyhotovenia najomcovi do sidla spolo¢nosti.

Najomca sa zavazuje spolu s najomnym podla odseku 4. tohto ¢lanku tejto zmluvy uhradit aj naklady
spojené s navrhom zmluvy vo vyske 10,00 Eur (slovom: desat eur).

V pripade, ze faktura bude obsahovat nespravne udaje, najomca vrati takuto faktiru prenajimatelovi spolu
s oznacenim nedostatkov, pre ktoré bola vratena. V tomto pripade sa plynutie lehoty splatnosti faktary
zastavi a nova lehota splatnosti zaéne plynat dfiom nasledujucim po dni doru€enia opravenej faktury
najomcovi.

Clanok VI.
Zanik najomného vzt'ahu
Najomny vztah podla tejto zmluvy sa mdze skoncit:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran o zruSeni tejto zmluvy,
C) odstupenim od tejto zmluvy.

Prenajimatel je opravneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby najmu, ak najomca nevyuziva
predmet najmu na dohodnuty ucel.
Najomca je opravneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby najmu ak:

a) ucel najmu pominul, resp. ucel najmu nevznikne z objektivnych pricin;

b) najomca nevyuziva predmet nagjmu na dohodnuty ucel.
Vypovedna lehota je pre obidve zmluvné strany trojmesacna a zacina plynut prvym dfiom kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po mesiaci v ktorom bola pisomne doru€ena vypoved druhou zmluvnou stranou.

Clanok VII.
Ostatné ustanovenia k nadjomnej zmluve

Najomca je povinny predmet najmu uzivat na dohodnuty Gcel, a to pre realizaciu stavby uvedenej v ¢lanku
II. ods. (1) tejto zmluvy.
Po skon&eni najmu odovzda najomca prenajimatefovi predmet ngjmu v stave spbsobilom na pévodné
uzivanie na zaklade pisomného preberacieho protokolu.
Néjomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi $kodu, ktora vznikne na predmete najmu a v pripade hrozby
vzniku Skody tejto Skode zabranit. Ak by sa preukazalo, Ze vznikla Skoda na prenajatom majetku, je povinny
odstranit 8kodu na vlastné naklady, predovietkym uvedenim predmetu najmu do povodného stavu, ak by to
nebolo dobre mozné alebo ucelné uhradi ngjomca vzniknutd Skodu vo forme periaznej nahrady.
Najomca zodpoveda za Skody spdsobené vystavbou prenajimatelovi alebo tretou osobou v suvislosti
s vystavbou.
Najomca je povinny pri vyuzivani predmetu najmu dodrziavat a reSpektovat vSetky poziadavky
a pripomienky prenajimatela k technickému rieSeniu uvedenej stavby v sulade so vSetkymijeho
vyjadreniami k projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie stavby ,1/66-033 Stratena most®.
Néjomca sa zavazuje vykonavat na predmete najmu €innosti sivisiace s realizaciou stavby /terénne Upravy
a stavebné prace/ vylu€ne v sulade s predchadzajucim pisomnym stanoviskom prenajimatela pod &. CS
SVP Oz KE 4383/2019/2 zo dfia 06.11.2019, ktorého fotoképia tvori neoddelitefnu Prilohu &. 2 tejto zmluvy,
pripadne dalSimi pisomnymi stanoviskami, ktoré budu vydané prenajimatefom, pravoplatnymi povoleniami,
pravnymi predpismi Slovenskej republiky, podmienkami a opravnenymi poziadavkami danymi
prenajimatelom v priebehu vystavby.
Najomca je povinny k za€atiu a prevzatiu stavebnych prac, ako aj ku vSetkym pracam na stavebnych
objektoch suvisiacich s vodnymi tokmi, pri zdsahoch do pobreznych pozemkov vodnych tokov,
k vyrubom brehovych porastov, ako aj pri zasahoch do stavajucich objektov v sprave prenajimatela
prizvat’ pracovnika prenajimatela, jeho miestne prisluSnej organizaénej zlozky (Odstepny zavod
KosSice, Spravy povodia Hornadu a Bodvy so sidlom na ulici Medzi mostami 2, v KoSiciach).
Prenajimatel upozorfiuje najomcu, Ze vzmysle ustanovenia § 49 zakona 364/2004 Z. z. o vodach
a 0 zmene zdkona Slovenskej narodnej rady &. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov
(vodny zakon) v zneni neskorsich predpisov:

a) pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni méze spravca vodného

toku uzivat pobrezné pozemky. Pobreznymi pozemkami v zavislosti od druhu opevnenia brehu a druhu

vegetacie pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku su pozemky do 10 m od brehovej €iary a pri

drobnych vodnych tokoch do 5 m od brehovej &iary; pri ochrannej hradzi vodného toku do 10 m od

vzdu$nej a navodnej paty hradze,



b) spravca vodného toku nezodpoveda za Skody spdsobené mimoriadnou udalostou a Skody vzniknuté
uzivanim vodnych tokov.

(9) Prenajimatel berie na vedomie a suhlasi s tym, ze v ramci spresfiovania situovania stavby v teréne a
dalSieho stupna projektovej dokumentacie méze nastat’ Ciastoény posun zaberu s dopadom na parcelu/y a
vymeru zaberu/ov. Pripadna zmena rozsahu do€asného zaberu do 1 roka a/alebo doasného zaberu na
dobu vystavby bude rieSena pisomnym cCislovanym dodatkom k tejto zmluve.

(10)Prenajimatel dava dnom podpisu tejto zmluvy suc¢asne suhlas najomcovi, aby na zaklade tejto zmluvy
zabezpecil pre predmetnu stavbu stavebné povolenie. Prenajimatel suhlasi so vstupom, stavebnymi
pracami, ako aj s vykonanim opatreni suvisiacich so stavebnymi pracami na prenajatom pozemku, ako aj s
uskutoénenim inych ukonov, ktoré mozno dévodne predpokladat za uéelom vystavby stavby definovanej
v tejto zmluve na uvedenom pozemku driom pravoplatnosti stavebného povolenia.

(11)Tato zmluva je pre ndjomcu, ktory je stavebnikom stavby uvedenej v €lanku Il. ods. (1) tejto zmluvy,
dokladom k pozemku uvedenom v Clanku II. ods. (2). tejto zmluvy ako iné pravo podla § 58, odsek 2 a §
139, odsek 1, pism. a) zakona ¢&. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

(12)Prenajimatel vyhlasuje, Ze ma plnu spdsobilost’ na pravne ukony, Zze k nehnutelnosti, ktoré je predmetom
tejto zmluvy neprebieha Ziadne konanie u notara, na sude, pripadne na inom organe Statnej spravy, ze
udaje v predlozenych dokladoch o vlastnictve su spravne a pravdivé.

Cast’ B: Zmluva o budtcej zmluve o zriadeni vecného bremena

Zmluvné strany sa dohodli na tychto podstatnych obsahovych nalezitostiach zmluvy o buducej zmluve
o zriadeni vecného bremena:

Clanok VIII.
Predmet zmluvy o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena

(1) Touto zmluvou sa buduci povinny z vecného bremena zavazuje, ze na zaklade pisomnej vyzvy buduceho
opravneného z vecného bremena doru€enej budicemu povinnému z vecného bremena v lehote uvedenej
v ¢lanku Xl. ods. (2) tejto zmluvy, uzavrie s buducim opravnenym z vecného bremena zmluvu o zriadeni
vecného bremena.

(2) Predmetom buducej zmluvy o zriadeni vecného bremena bude odplatné zriadenie vecného bremena in
personam — prava trvalého umiestnenia stavby: 1/66-033 Stratena most a prava vstupu, prechodu a
prejazdu za ucelom vykonavania oprav, Uprav a udrzby vodného toku a to k zataZzenym &astiam pozemku
nachadzajucom sa v katastralnom Uzemi Stratena, obec Stratena, okres Roznava zapisanom
na LV €. 125 v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym uradom Roznava, katastralnym odborom.

Clanok IX.
Vyska jednorazovej nahrady

(1) Vyska jednorazovej nahrady za zriadenie budiceho vecného bremena bude ur€ena znaleckym posudkom
vypracovanym znalcom v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti zabezpecenym
buducim opravnenym z vecného bremena na jeho naklady. Jednorazova nahrada za zriadenie vecného
bremena bude buducemu povinnému z vecného bremena uhradena na zaklade faktury vystavenej buducim
povinnym z vechého bremena po dorugeni rozhodnutia o povoleni vkladu vecného bremena do katastra
nehnutefnosti prislusnym okresnym Uradom, katastralnym odborom, do sidla budidceho povinného
zvecného bremena. Lehota splatnosti faktury je 30 kalendarnych dni od doruéenia jej pisomného
vyhotovenia buducemu opravnenému z vecného bremena.

Clanok X.
Doba trvania vecného bremena
(1) Vecné bremeno podla buducej zmluvy o zriadeni vecného bremena bude zriadené na dobu neurgitu.

Clanok XI.
Ostatné ustanovenia ku zmluve o budticej zmluve o zriadeni vecného bremena

(1) Za ulelom skutoného zamerania umiestnenia stavby: 1/66-033 Stratena most, bude po jej realizacii
vyhotoveny porealizany geometricky plan, vyhotovenie porealizaéného geometrického planu zabezpedi
na svoje naklady buduci opravneny zvecného bremena. V pripade, e na zaklade porealizaného
zamerania stavby v teréne sa zisti, Ze tato sa nenachadza na pozemku uvedenom v ¢&lanku Il. ods. 2 tejto
zmluvy, tato zmluva o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena zanikne dfiom nasledujicim po dni
overenia porealizacného geometrického planu v ramci dokumentacie skutoéného vyhotovenia stavby.

(2) Buduci opravneny z vecného bremena sa zavazuje dorudit budicemu povinnému z vecného bremena
najneskér do 90 pracovnych dni odo dna uradného overenia porealizatného geometrického planu vyzvu
na uzavretie zmluvy o zriadeni vecného bremena spolu s prislusnym poc¢tom vyhotoveni zmluvy o zriadeni
vecného bremena. Prenajimatel sa zavazuje, ze najneskdér do 90 pracovnych dni od doru€enia vyzvy



3)

(4)

()

1)

)
®3)

(4)
(5)

(6)
(7)

v zmysle predchadzajucej vety prejavi suhlas so zmluvou o zriadeni vecného bremena svojim podpisom

na zmluve o zriadeni vecného bremena, ktorého pravost bude Uradne osvedéena.

Buduci opravneny zvecného bremena vyhlasuje, Zze v plnej miere reSpektuje abude reSpektovat

skuto€nost, Ze buduci povinny z vecného bremena je opravneny a bude na zatazenej nehnutelnosti

vykonavat' povinnosti vyplyvajuce mu z platnej legislativy a suvisiace so sprdvou majetku Statu. Buduci
opravneny z vecného bremena sucasne vyhlasuje, Ze stavbu bude realizovat v sulade s pisomnymi
stanoviskami a vyjadreniami buduceho povinného z vecného bremena a v sulade s platnymi povoleniami.

V pripade, Ze sa vyhlasenie buduceho opravneného z vecného bremena podla predchadzajucej vety

preukaze ako nepravdivé:

- buduci opravneny z vecného bremena sa zavazuje v celom rozsahu znasSat pripadné Skody, ktoré
vzniknu v désledku realizacie stavby v rozpore s pisomnymi stanoviskami a vyjadreniami budidceho
povinného z vecného bremena a/alebo v rozpore s platnymi povoleniami,

- budtci povinny z vecného bremena nenesie ziadnu zodpovednost’ a nie je povinny uhradzat’
akukolvek sSkodu na majetku budiceho opravneného z vecného bremena, ktora sa stane
budicemu opravnenému z vecného bremena v suvislosti s ¢innostou budiceho povinného
z vecného bremena vykonavanou na zat'azenej nehnutelnosti.

V pripade podstatného porusenia povinnosti budiceho opravneného z vecného bremena vyplyvajacich

Z tejto zmluvy ma buduci povinny z vecného bremena pravo na nahradu Skody, ktora mu tymto podstatnym

porusenim povinnosti vznikne.

Ostatné nalezitosti budicej zmluvy o zriadeni vecného bremena v tejto zmluve neupravené sa riadia

prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clanok Xil.

Spolo¢né zaverecné ustanovenia
Na pravne vztahy osobitne neupravené touto zmluvou sa primerane vztahuju prislusné ustanovenia
Obcianskeho zakonnika, zakona ¢&. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady
€. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon) v zneni neskorSich predpisov
a ostatné vSeobecne zavazné predpisy platné na uzemi Slovenskej republiky.
Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy mdzu byt vykonané len na zaklade dohody zmluvnych stran pisomnym
Cislovanym dodatkom k zmluve, ktory musi byt podpisany obomi zmluvnymi stranami.
Zmluva je vyhotovena v troch (3) rovnopisoch, z ktorych kazdé vyhotovenie ma platnost originalu s
uréenim jedného (1) vyhotovenia pre prenajimatela a dvoch (2) vyhotoveni pre najomcu.
Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.
V zmysle ustanovenia § 47a zdkona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v spojeni s ustanoveniami § 5a
zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov zmluva nadobuda G&innost diiom nasledujucim
po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv.
Prenajimatel vyhlasuje, Zze udaje v tejto zmluve, ktoré ho identifikuju ako zmluvnu stranu, su pravdivé
a spravne.
Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tato zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli, ze bola uzavreta na zaklade
ich slobodnej vble, nie v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok, ich prejavy su dostatoéne urcité,
vazne a zrozumitelné, ich zmluvna volnost nie je obmedzena a na znak svojho suhlasu s jej obsahom ju
vlastnoruéne podpisali.

Zoznam priloh:
1. Priloha €. 1: Geometricky plan 19.0173/2019 — fotoképia

2. Priloha €. 2: Stanovisko prenajimatefla pod &. CS SVP OZ KE 4383/2019/2 zo dfia 06.11.2019

V Banskej Stiavnici diia .................. V KoSiciach dfia ..................

Prenajimatel” Najomca:

SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, SLOVENSKA SPRAVA CIEST

statny podnik Investiéna vystavba a sprava ciest KosSice
JUDr. Ing. Jozef Kr§ka Ing. Roman Splichal

generalny riaditel namestnik Useku investi¢nej pripravy a

povereny riadenim SSC IVSC KoSice



