¢.najomcu:112/125/2022

Najomna zmluva ¢&. 112/125/2022

uzatvorena podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik

Zmluvné strany
Prenajimatel’:

Najomca:

Vv zneni neskor$ich predpisov
(d’alej len ,,zmluva®)

FAMOX, s.r.o.

Sidlo: Hlinkova 1220, 014 01 Bytca

ICO: 47182750

v zastupeni: Ing. Jozef Ftacek, konatel

Bankové spojenie: VUB banka, a. s

IBAN: SK71 0200 0000 0031 8864 7853

Spolocnost’ je zapisand v Obchodnom registri vedenom Okresnym
sadom v Ziline, odd. s.r.0., vlozka &. 59192/L

(d’alej len ,, prenajimatel™ )

Slovenska republika

Ustredie prace, socialnych veci a rodiny

Sidlo: Spitélska 8, 812 67 Bratislava

ICO: 30794536  DIC: 2021777780

Statutarny organ: Ing. Karol Zimmer, generalny riaditel

Pravna forma: rozpoctova organizécia zriadend zdkonom ¢. 453/2003
Z.z. oorganoch S§tatnej spravy v oblasti socidlnych veci, rodiny
a sluzieb zamestnanosti a 0zmene a doplneni niektorych zakonov
Vv zneni neskorsich predpisov

Fakturac¢na a koreSpondencna adresa:

Urad prace, socialnych veci a rodiny Zilina

Hurbanova 16, 010 01 Zilina

ICO: 30794536 DIC: 2021777780

Bankové spojenie : Statna pokladnica

IBAN: SK 35 8180 0000 0070 0053 2228

Pravna forma: preddavkova organizacia zapojena na rozpocet Ustredia
prace, socialnych veci a rodiny podla § 5 ods. 2 zakona ¢. 453/2003 Z.
z. 0 organoch S§tatnej spravy v oblasti socialnych veci, rodiny a sluzieb
zamestnanosti aozmene adoplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

(d’alej len ,,ndjomca* )

(prenajimatel’ a najomca d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

Clanok I
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajiicej sa na ul.
Hlinkova 1220 v Bytéi v k.0. Velka Bytca obec Bytca, okres Bytca, zapisanej v KN
na LV ¢.4355 vedenom katastralnym odborom Okresného tradu v Bytéi, v podiele 1/1

a to:



Budova s. ¢. 1220, (zapisana v KN ako ,,supermarket*), na parcele cislo 144/3
zastavand plocha a nadvorie o vymere 2478,00 m? v ktorej sa predmet najmu
nachadza.

Rozhodnutim mesta Byt&a ¢. VaZP/82/2022- Dur zo diia 01.02.2022 bola povolena
zmena uzivania priestorov pre administrativu.

Predmetom najmu su oddelené nebytové priestory spolu o vymere 601,43 m?,

V Casti oznacenej ako ,.Bent -1“ v budove uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy,
Vv rozsahu podla situaéného planu a fotodokumentacie Vv prilohe ¢ 1 zmluvy, ktoré je
neoddelitel'nou sucastou zmluvy, a to:

- naprvom poschodi budovy spolu o vymere 477,58 m?, z toho:
11 kancelarii + 1 archiv + serverovia + 2 kuchynky + 4 WC + kotolna, chodby,
schody a pril'ahlé priestory;

- na prizemi budovy spolu 0 vymere 123,85 m® s po¢tom kancelarii 3 + WC,
chodba, schody a pril'ahlé priestory.

Sucastou najmu je aj priestor vstupnej Casti cez nddvorie a pit’ parkovacich miest
bezodplatne, na pozemku pred budovou na parcele ¢.147 zastavané plochy a nadvoria
vyznacené V prilohe ¢.2, ktora je neoddelitelnou sucastou zmluvy.

. Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpeit na vlastné ndklady poistenie nehnutel’nosti,
Vv ktorej sa predmet ndjmu nachadza.

Clanok I1
Vyska najmu, splatnost’ a sposob platenia

Né4jomca sa zavdzuje platit’ prenajimatelovi za predmet ndjmu, ktory je uvedeny
v &lanku I bod 2 tejto zmluvy roéné najomné vo vyske 96,00 EUR/m?/rok bez
energii, po€as trvania doby ndjmu, V stlade so zdkonom ¢. 18/1996 Z. z. 0 cenéich
Vv zneni neskorSich predpisov, t.j. ro¢ne za cely predmet najmu 57 737,28 EUR bez
DPH (slovom pdtdesiatsedemtisicsedemstotridsatsedem eur dvadsatosem centov) ), ¢o
predstavuje mesaéné najomné vo vyske 481144 EUR bez DPH (slovom
Styritisicosemstojedendst’” eur Styridsatstyri  centov). DPH za prendjom priestorov
nebude medzi prenajimatelom a najomcom uctovana v zmysle platnych pravnych
predpisov.

Najomca bude uhradzat mesacéné ndjomné vo vyske 481144 EUR (slovom
pdttisicstojedendst’ eUr a Styridsatstyri eurocentov) na ucet prenajimatel’a na zaklade
faktary vystavenej prenajimatelom. Lehota splatnosti je 30 kalendarnych dni odo dia
jej dorucenia najomcovi. V pripade omesSkania s uhradou najomného je nijomca
povinny uhradit’ tirok z omeskania v stilade s platnou pravnou upravou.

. Najomca berie na vedomie, ze dojednané najjomné moze prenajimatel’ kazdoro¢ne
upravovat’ v nadviznosti na mieru inflicie vyhlasenti Statistickym tradom SR za
predchadzajuci kalendarny rok, a to jednostrannym pisomnym oznamenim doruc¢enym
do dispozi¢nej sféry ndjomcu, ktoré bude obsahovat’ vypocet upravenej vysky



najomného vratane kopie informacie Statistického tradu o miere inflacie, bez potreby
uzatvarania dodatku k zmluve 0 najme.

] Clanok 111
Uhrada za sluzby spojené s ndjmom a spésob ich ihrady

1. Njjomca sa zavézuje pravidelne mesa¢ne uhradzat’ prenajimatelovi naklady za sluzby
spojené¢ s uzivanim nebytovych priestorov, t. j. prevadzkové néklady - plyn, vodné,
stocné, elektricka energia a odvoz komunélneho odpadu, a to formou zalohovych platieb
podla vypoctového listu v prilohe ¢.3, ktora je neoddelite'nou sucast'ou zmluvy.
Predpokladané ro¢né prevadzkové naklady na sluzby spojené s ndjmom su vo vyske 11
390,52 € sDPH (slovom jedenasttisictristodeviatdesiat eur péatdesiatdva centov),
mesacne vo vyske 949,21 € (slovom devitstostyridsatdevit’ eur dvadsatjeden centov).

2. Ngjomca uhradi mesacne zalohu na prevadzkové ndklady na ucet prenajimatela na
zéklade faktur vystavenych prenajimatel'om, ktorych lehota splatnosti bude 30 dni od ich
dorucenia najomcovi. K cene za sluzby spojené s najmom Si prenajimatel’ zauctuje DPH
Vv stlade s platnymi pravnymi predpismi.

3. Vyuctovanie prevadzkovych nédkladov vykona prenajimatel’ kazdoro¢ne do 30. aprila
nasledujiceho roka podla skuto¢nej spotreby ndjomcu zistenej samostatnymi meraémi
médii.

4. Udribu a drobné opravy, upratovanie, telefénne pripojenie a telefénne poplatky si
zabezpeci ndjomca na vlastné naklady.

5. 'V pripade zvySenia cien médii ich dodavatel'mi je prenajimatel’ opravneny upravit’ vysku
zalohovych platieb za médid formou pisomného aktudlneho vypoctového listu,
podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami, bez povinnosti vyhotovenia dodatku k
zmluve. Zmluvné strany sa dohodli, Ze takto upraveny a obidvoma stranami podpisany
vypoctovy list je pre obe zmluvné strany zavdzny od prvého dna nasledujiiceho mesiaca
po jeho podpisani.

Clanok 1V
U¢el najmu a doba trvania nijmu

1. Zmluva sa uzatvara za ucelom vykonu funkcii, ktoré najomcovi vyplyvaja z prislusnych
pravnych predpisov.

2. Zmluva je dojednana na dobu neurcita od nadobudnutia uc¢innosti zmluvy.
3. Po nadobudnuti G¢innosti tejto zmluvy sa prenajimatel’ zavdzuje, najneskdr do piatich

pracovnych dni fyzicky odovzdat’ predmet ndjmu, uvedeny v ¢lanku I v bod 2 tejto
zmluvy, ndjomcovi do uzivania, protokolom o odovzdani a prevzati, ktory po jeho



podpisani oboma zmluvnymi stranami sa stane sucastou tejto zmluvy. Sucastou protokolu
0 odovzdani a prevzati bude popis aktualneho stavu predmetu najmu.

Clanok V
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prava a povinnosti prenajimatela:

a) Prenajimatel’ je povinny umoznit’ ndjomcovi uzivanie prenajatych nebytovych priestorov
po podpisani protokolu o odovzdani a prevzati predmetu zmluvy v sulade s ¢lankom IV
bod 3 tejto zmluvy.

b) Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpelit' pre najomcu dodavku médii, t.j. elektricka energiu,
teplo, vodné, sto¢né a odvoz odpadu, v zmysle ustanoveni tejto zmluvy.

c) Prenajimatel’ sthlasi s tym, ze najomca si v prenajatych priestoroch umiestni vlastny
nabytok, ostatné technické vybavenie a dalSie prislusenstvo a tabulu s oznacCenim
organizacie.

d) Prenajimatel’ je opravneny postipit’ prava a povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy na tretiu
osobu len s predchadzajucim sthlasom najomcu.

e) Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok najomcu v prenajatych priestoroch, ktory je povinny
najomca strazit’ a ochraiiovat’ sdm.

f) Prenajimatel’ ako spolo¢nt ehlasoviiu poZiarov urcuje priestor vratnice, pokial’ sa pisomne
s ndjomnikom nedohodne inak.

g) Prenajimatel’ umozni najomcovi zabezpecit' pripojenie do VPN siete Socnet pomocou
infrastruktury firmy SWAN na naklady ndjomcu.

2. Prava a povinnosti najomcu:
Najomca sa zavizuje:

a) dbat’ na ochranu prenajatych priestorov pred zni¢enim, poskodenim i nadmernym
opotrebenim a znecistenim, a udrziavat’ v nich Cistotu,

b) prenajaté priestory riadne udrziavat’, zabezpecit’ uzamykanie prenajatych priestorov s tym,
7e za veci vnesené a ulozené nezodpoveda prenajimatel’ ale najomca,

C) dodrZiavat v prenajatych priestoroch vetky bezpecnostné, protipoZiarne vseobecne zavdzné
predpisy a nariadenia, v pripade ich nedodrzania, ndjomca zodpoveda za Skodu spdsobenu ich
porusenim; za Ucelom vstupu do prenajatych priestorov ndjomcu v pripade poZiaru alebo
inej havarijnej situdcie ulozi najomca rezervné klice od prenajatych priestorov v
zapecatenej obalke do skrinky nachadzajucej sa na vratnici v budove. V pripade pouzitia
nahradnych kI'i€ov je nutné urobit’ iradny zdznam osobou, ktora klI'i¢e pouZila a nasledne
musi byt informovany povereny zamestnanec najomcu,

d) stavebné Upravy v prenajatych priestoroch realizovat' len s pisomnym suhlasom
prenajimatel’a,

e) umoznit’ prenajimatel'ovi vstup do prenajatych nebytovych priestorov za ucelom kontroly
sposobu a ucelu ich uzivania, za pritomnosti najomcu, na zaklade predchadzajiceho
upozornenia,

f) nerusit prevadzkou v nebytovych priestoroch — no¢ny pokoj a ob¢ianske spoluzitie,

g) oznamit bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi kazdu havariu, poskodenie, poruchu a
potrebu opravy alebo udrzby, ktoré nemaji charakter beznych oprav a tdrzby a umoznit’
vykonanie tychto oprav, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti
vznikla, v suvislosti s tym je nutné, aby nadjomca svoje zariadenia v prenajatom priestore
rozmiestnil tak, aby bol umozneny pristup k radidtorom, vodovodom, elektrickym



isticom, ak do troch dni po nahldseni ned6jde zo strany prenajimatela k naprave, je
najomca opravneny uskutocnit’ napravu sam na naklady prenajimatel’a,
h) ) oznacit’ prenajaté priestory umiestnenim tabule s ozna¢enim tradu na prieceli a vo vnutri
objektu, pricom tato musi zodpovedat’ rozmerovo a tvarovo doposial’ tam umiestnenym
tabuliam.

3. Najomca preberd nebytové priestory v technickom a stavebnom stave, v akom sa
nachadzaju, tento stav mu je zndmy a plne zodpoveda za Skody na prenajatych nebytovych
priestoroch vzniknutych pocas ich uZivania, ktoré sam sposobil.

Clanok VI
Skoncenie najmu

Zmluvné strany mo6zu skoncit’ ndjomny vzt'ah:
a) na zaklade vzajomnej pisomnej dohody,
b) pisomnou vypoved’ou bez udania dovodu v zmysle § 10 zakona ¢.116/1990 Zb. 0 najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,
¢) odstiipenim podl'a § 679 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov a podrl'a ¢l. VII bod 4 tejto zmluvy.

2. Vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plynut’ od prvého dna mesiaca nasledujuceho po
jej doruceni druhej zmluvnej strane.

3. V pripade ukoncéenia zmluvy odstipenim ucinky odstipenia nastdvaju diiom nasledujicim
po doruceni pisomného oznamenia o odstipeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

4. Pri skonceni ndjjomného vzt'ahu je ndjomca povinny odovzdat’ predmet ndjmu v stave,
ktory zodpoveda prenajimatel’om odsthlasenym upravam, vykonanej udrzbe a opravam s
prihliadnutim na beZni mieru opotrebenia. Najomca nemd narok na nahradu ndkladov
vynaloZenych na Upravy prenajatych priestorov, okrem pripadu, ktory zmluvné strany
dojednaju vo forme pisomného dodatku k tejto zmluve.

5. N4jomca je opravneny vziat’ si zariadenia a veci, ktoré sa nestali si€astou nehnutelnosti
resp. nebytovych priestorov a boli obstarané na jeho naklady. K vyprataniu a uvolneniu
prenajatych nebytovych priestorov a k ich odovzdaniu prenajimatelovi musi dojst’
najneskor v dent skonCenia najmu. Ak tak ndjomca neucini, je prenajimatel’ opravneny
nebytové priestory vypratat’ na ndklady a nebezpecenstvo ndjomcu, ku ¢omu najomca
udel'uje tymto svoj vyslovny sthlas. O mieste a sposobe uskladnenia hnutel'nych veci je
povinny prenajimatel’ bezodkladne upovedomit’ ndjomcu.



1.

Clanok VII
Osobitné protikorupéné ustanovenia

Zmluvné strany sa nesmu dopustit’, nesmu schvalit, ani povolit’ Ziadne konanie v
suvislosti s dojedndvanim, uzatvaranim alebo plnenim zmluvy, ktoré by spdsobilo, Ze
by zmluvné strany alebo osoby ovladané zmluvnymi stranami porusili akékol'vek platné
protikorup¢né vseobecne zaviazné pravne predpisy. Tato povinnost’ sa vzt'ahuje najma
na neopravnené plnenia, vratane urychl'ovacich platieb (facilitation payments)
verejnym Cinitelom, zastupcom alebo zamestnancom organov verejnej spravy alebo
blizkym osobam verejnych Cinitel'ov, zastupcov alebo zamestnancov organov verejnej
spravy.

Zmluvné strany sa zavézujl, zZe nepontuknu, neposkytnt, ani sa nezaviazu poskytntt’
ziadnemu zamestnancovi, zastupcovi alebo tretej strane konajucej v mene druhej zmluvne;j
strany a rovnako neprijmu, ani sa nezaviazu prijat’ od Ziadneho zamestnanca, zastupcu
alebo tretej strany konajticej v mene druhej zmluvnej strany Ziadny dar, ani inti vyhodu, ¢i
penaznu alebo inu, v suvislosti s dojednédvanim, uzatvaranim alebo plnenim zmluvy.

Zmluvné strany sa zavizuji bezodkladne informovat’ druht zmluvnu stranu, pokial si
budt vedomé alebo budi mat’ konkrétne podozrenie na korupciu pri dojednévani,
uzatvarani alebo pri plneni tejto zmluvy.

V pripade, Ze akykol'vek dar alebo vyhoda v suvislosti s dojednavanim, uzatvaranim alebo
plnenim zmluvy je poskytnuty zmluvnej strane alebo zastupcovi zmluvnej strany v
rozpore s tymto ¢lankom zmluvy, méze zmluvna strana od zmluvy odstapit’.

Clanok VIII
Zaverefné ustanovenia

Vsetky zmeny a doplnky tejto zmluvy musia byt urobené v pisomnej forme a podpisané
obidvomi zmluvnymi stranami, S vynimkou podla ¢lanku Il bod 3 a ¢lanku IIT bod 6
zmluvy, inak st neplatné.

Zmluva je vyhotovena v Siestich (6) rovnopisoch s platnost'ou originalu, z ktorych dva (2)
rovnopis dostane prenajimatel’ a Styri (4) rovnopisy dostane najomca.

Neoddelitel'nou sticast’ou tejto zmluvy su :
Priloha €.1 situa¢ny plan a fotodokumentécia
Priloha ¢.2 parkovisko
Priloha ¢.3 Vypoctovy list

Této zmluva nadobtida platnost’ diiom jej podpisania Statutdrnymi zastupcami zmluvnych
stran a G¢innost’ nadobudne diom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom
registri zmliv vedenom Uradom vlady SR.



5. Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona C¢.
116/1990 Zb. onajme apodnijme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
prepisov, zakona ¢.40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov
a ustanoveniami prisluSnych pravnych predpisov platnych v Slovenskej republike.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, Ze ju uzatvaraja
vazne, slobodne, nie v tiesni a nie za napadne nevyhodnych podmienok a na znak stthlasu
S jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Bytéi dila ......ccoeenne V Bratislave dna ..............
Za prenajimatel’a: Za najomcu:

Ing. Jozef Fticek Ing. Karol Zimmer

konatel’ generdlny riaditel



