9953-3/2021-TT

Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzavreta podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

Prenajimatel
Sidlo:

ICO:
DIC:
V zastupeni:

Bankové spojenie:
IBAN:

v zneni neskorsich predpisov

Cl. 1

Zmluvné strany

V - CENTER, s.r.o.

Sladkovicova ¢. 2069/10 A

921 01 PieStany

36 404 268

2020132202

JUDr. Stanislav Volar

konatel

Ceskoslovenska obchodna banka a.s.
SK86 7500 000 0040 0809 4564

Obchodna spolo¢nost zapisana v OR vedenom Okresnym sudom Trnava, oddiel: Sro, vlozka

Cislo: 16756/T

(dalej len ,prenajimatel™)

a

Najomca:
Sidlo:

V zastupeni:

ICO:

DIC:

Kontaktné a:
fakturacné udaje
Bankové spojenie:
IBAN:

(dalej len ,najomca®“)

Socialna poist'ovia

Ul. 29. augusta 8 a 10

813 63 Bratislava

Mgr. Tomas$ Szabo

povereny vykonavanim funkcie riaditefa sekcie
prevadzky

opravneny v zmysle pism. D) bodu 13. Prilohy
€. 1 ku Kompetenénému poriadku Socialnej
poistovne

30 807 484

2020592332

Socialna poistovna, pobocka Trnava

Ul. V. Clementisa 24/A, 917 22 Trnava

Statna pokladnica

SK72 8180 0000 0070 0015 5784

Prenajimatel a najomca spolu aj ako ,Zmluvné strany*.

Zmluvné strany uzatvaraju tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov (dalej len ,Zmluva®):

CL 1l

Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutefnosti nachadzajucej sa v PieStanoch
na SladkoviCovej ulici €. 10A , supisné Cislo 2069, postavenej na parcele Cislo 6749/5
a parcele Cislo 6749/3, zapisanej v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym uradom
Piestany, katastralny odbor, na LV €. 6976 (dalej iba ,budova“).
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Predmet najmu tvoria nebytové priestory, ktoré sa nachadzaju v Casti ,A“ budovy

uvedenej v bode 1. tohto ¢lanku o celkovej vymere 387,96 m? ktoré prenajimatel

prenechava najomcovi na do¢asné uzivanie a to konkrétne:
Miestnost’ Podlazie Vymera (m?)
Chodba ¢&. 1.01b Prizemie 27,50 m?
Schodisko €. 1.02 ( bezodplatne ) Prizemie 13,18 m?
Kuchynka ¢. 1.04 Prizemie 8,34 m?
WC Zeny ¢. 1.06 Prizemie 3,36 m?
Kancelaria ¢. 1.14 Prizemie 30,11 m?
Kancelaria ¢. 1.15a Prizemie 13,72 m?
Spolu - Gzitkova plocha na prizemi 96,21 m?
Schodisko €. 2.01 ( bezodplatne ) 1. poschodie 13,08 m?
Chodba ¢. 2.02 1. poschodie 52,17 m?
Kuchynka ¢. 2.03 1. poschodie 8,03 m?
WC Zeny ¢. 2.04 1. poschodie 7,07 m?
WC muzi €. 2.04a 1. poschodie 2,24 m?
WC muzi €. 2.05 1. poschodie 6,03 m?
Kancelaria ¢. 2.06 (15,87 m? + 29,24 m?) 1. poschodie 45,11 m?
Kancelaria ¢. 2.07 (32,08 m?+ 15,87 m?) 1. poschodie 47,95 m?
Kancelaria ¢. 2.08 (32,99 m? + 16,31 m?) 1. poschodie 49,30 m?
Kancelaria ¢. 2.09 (16,30 m?+ 44,47 m?) 1. poschodie 60,77 m?
Spolu - uzitkova plocha na 1. poschodi 291,75 m?
Celkova vymera predmetu najmu 387,96 m?
Odpocdet schodisk - 26,26 m?2 361,70 m?

Umiestenie predmetu najmu je vyznaCené na pdOdorysoch na strane 1 - prizemie
1 — POdorys predmetu najmu, ktora tvori

v

astrane 2 - 1. poschodie Prilohy ¢&.

neoddelitelnu Cast’ tejto Zmluvy.

Prenajimatel prehlasuje, Zze predmet ndgjmu nema Zziadne pravne vady, na predmete
najmu neviaznu Ziadne tarchy a obmedzenia, ktoré by branili najomcovi predmet najmu
neruSene uzivat. Tiez prehlasuje, ze predmet najmu nie je predmetom sudneho,
exekucného, pripadne iného konania.

Nakolko v Case uzavretia tejto zmluvy najomca predmet najmu uz uziva v zmysle
zmluvy o najme nebytovych priestorov uzatvorenej medzi prenajimatelom a ngjomcom
zo dna 21. 03. 2017, €. 595-1/2017-TT, nebude vyhotoveny preberaci protokol
0 odovzdani a prevzati predmetu ngjmu.
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~CL
Uc€el najmu

Prenajimatel prenechava najomcovi predmet najmu na uZivanie za ucelom vykonu
¢innosti Socialnej poistovne, pobocka Trnava - vysunuté pracovisko Piestany v sulade
so zakonom €. 461/2003 Z. z. o socialnom poisteni v zneni neskorSich predpisov.

Najomca sa zavazuje uzivat predmet najmu na dohodnuty ucel.

Cl.Iv
Doba najmu

Najom sa dojednava na dobu urcitu do 31. 03. 2027.

CL vV
Sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu

Prenajimatel sa zavazuje, ze po dobu najmu bude pre najomcu zabezpeCovat riadne
plnenie tychto sluZieb poskytovanych v suvislosti s uZivanim nebytovych priestorov
(dalej iba ,sluzby*):

a) dodavka elektrickej energie,

b) dodavka vody a stocné,

c) vykurovanie (plyn),

d) odvoz a likvidacia odpadu,

e) poistenie Casti budovy ,A",

f) ostatné - podiel nakladov na dani z nehnutelnosti.

Upratovacie sluzby si zabezpeli ndgjomca sam na vlastné naklady.

Zapojenie, udrzbu, opravy, prip. odpojenie telefénnych a inych telekomunika&nych
pripojok a sieti v prenajatych priestoroch ako i naklady s tym spojené si zabezpedluje
sam najomca. Najomca si hradi tiez poplatky spojené s uzivanim telefénnych a inych
pripojok.

CL VI
Cena najmu, sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu a platobné podmienky

Cena najmu je stanovena dohodou zmluvnych stran podfa zakona Narodnej rady
Slovenskej republiky &. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov a v sulade
s Vyhlaskou Ministerstva financii Slovenskej republiky €. 87/1996 Z. z., ktorou sa
vykonava zakon Narodnej rady Slovenskej republiky €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorsich predpisov.

Cena najmu je zmluvnymi stranami dohodnuta nasledovne :

a) za kancelarie spolu ovymere 246,96 m? kuchynky spolu ovymere 16,37 m?
a socidlne zariadenia spolu o vymere 18,70 m? - celkova vymera 282,03 m? —
za cenu vo vySke 11,23 EUR/m? mesacne bez DPH.

Najomné predstavuje sumu 3 167,20 EUR bez DPH mesacne, ¢o predstavuje
sumu 38 006,40 EUR bez DPH roc¢ne.

b) za chodby spolu o vymere 79,67 m?za cenu 7,44 EUR/m? mesacne bez DPH.
Najomné predstavuje sumu 592,74 EUR bez DPH mesacne, ¢o predstavuje sumu
7 112,88 EUR bez DPH rocne.
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Mesaéné najomné spolu za uzivanie prenajatych nebytovych priestorov
predstavuje sumu 3 759,94 EUR bez DPH, slovom: tritisicsedemstopatdesiatdevat
eur a devatdesiatstyri centov a ro¢né najomné 45 119,28 EUR bez DPH, slovom:
Styridsatpattisicstodevatnasttisic euro a dvadsatosem centov.

Prenajimatel si nebude v silade so zakonom ¢&. 222/2004 Z. z. o dani z pridanegj
hodnoty v zneni neskorSich predpisov uctovat’ k najomnému dan z pridanej hodnoty.

Prenajimatel sa zavazuje polas trvania doby najmu poskytovat najomcovi uzivanie
schodisk o celkovej vymere 26,26 m? ako aj sedem (7) parkovacich miest
v priestoroch predmetu najmu bezodplatne. Parkovacie miesta budu vyhradené
a oznacené na obchodné meno najomcu.

Suma mesaénych zalohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim predmetu
najmu, je stanovena s DPH nasledovne:

a) elektricka energia 310, 00 EUR s DPH,
b) vodné a sto¢né 40,00 EUR s DPH,
c) vykurovanie priestorov (plyn) 250,00 EUR s DPH,
d) odvoz a likvidacia odpadu 30,00 EUR s DPH,
e) poistenie ¢asti budovy ,A* 30,00 EUR s DPH,
f)  ostatné - podiel nakladov na dani z nehnutelnosti 50,00 EUR s DPH.

mesacne spolu: 710,00 EUR s DPH

Najomca sa zavazuje mesacne na Ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy
uhradzat najomné vV sume 3 759,94 EUR bez DPH, slovom:
tritisicsedemstoSpatdesiatdevat eur a devatdesiatstyri centov a zalohové platby
na sluzby v sume 710,00 EUR s DPH, slovom sedemstodesat eur - spolu vo vyske
4 469,94 EUR, slovom: StyritisicStyristoSestdesiatdevat eur a devatdesiatStyri centov
na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom so splatnostou 30 dni od jej doru€enia.
Prenajimatel sa zavazuje doru€it faktiru za najomné a zalohové platby za sluzby
najomcovi do 10. dfa nasledujuceho kalendarneho mesiaca so splatnostou do 30 dni
od dorucenia.

Zalohové platby za sluzby sa mézu upravit percentualne o vysSku narastu, prip. poklesu
cien stanovenych jednotlivymi dodavatefmi sluzieb v pripade, ak zmena sumy ro¢nych
nakladov presiahne 10% ato formou pisomného dodatku k tejto zmluve. Dodatok
nadobudne ucinnost den po dni jeho zverejnenia v Centralnom registri zmlav vedenom
na Urade vlady SR (dalej len ,register®).

Zalohové platby za sluzby, ktorych poskytovanie je podlfa tejto Zmluvy spojené
S uzivanim predmetu najmu, vyuctuje prenajimatel najomcovi jedenkrat ro¢ne, najneskor
do konca marca nasledujuceho kalendarneho roka.

Mesaclné zalohové platby za sluzby vyuctuje prenajimatel podla podielu prenajatej
plochy predmetu najmu (387,96 m?) k celkovej ploche budovy (1.927,41 m?), t.j. 20,13 %
za ceny uctované prenajimatefovi dodavatelmi sluzieb vratane DPH.

Pripadny nedoplatok uvedeny vo vyucétovani zalohovych platieb za sluzby spojené
S najmom sa najomca zavazuje uhradit na ucet prenajimatela, uvedeny v zahlavi tejto
Zmluvy, v lehote splatnosti do 30 dni od dorucenia vyuctovacej faktury. Prenajimatel’ sa
zavazuje pripadny preplatok vratit na u€et najomcu, uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy,
do 30 dni od doru€enia vyuctovacej faktury/dobropisu. Prilohou vyuc¢tovacej faktury budu
kopie dodavatelskych faktur prenajimatela.
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Faktara ako darfiovy doklad musi byt vyhotovena v sulade s ustanoveniami zakona
€. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov. V pripade,
Ze faktura vystavena prenajimatelom nebude obsahovat vSetky zakonné naleZitosti
alebo bude obsahovat nespravne alebo neuplné udaje, najomca ma pravo takuto fakturu
prenajimatelovi vratit. Prenajimatel je povinny podla charakteru nedostatku vystavit
novu, opravenu, resp. doplnenu fakturu s novou lehotou splatnosti a bezodkladne zaslat
uvedenu fakturu najomcovi.

N&jomné za uzivanie nebytovych priestorov dohodnuté v Clanku VI. ods. 2 tejto Zmluvy
sa kazdoro¢ne zvysi, alebo znizi percentualne o vySku priemernej ro¢nej miery inflacie,
alebo deflacie v SR stanovenej Statistickym tradom SR na zaklade pisomného dodatku
k tejto zmluve s uc€innostou den nasledujuci po dni jeho zverejnenia v registri.

Realizaciu uhrad a vykon prav a povinnosti na zaklade tejto zmluvy vykonava Socialna
poistoviia, pobocka Trnava, ktorej kontaktné a fakturaéné udaje su uvedené v zahlavi
tejto zmluvy.

Ak sa najomca dostane s platbou najomného do omeskania, je prenajimatel opravneny
uctovat mu urok z omeskania vo vySke urCenej nariadenim viady Slovenskej republiky
€. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného zkonnika.

Cl. vii
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je opravneny uzivat nebytové priestory bez ¢asového obmedzenia - 24 hodin
denne a sedem (7) dni v tyzdni.

Prenajimatel je povinny na svoje naklady udrzZiavat nebytové priestory v stave
spbdsobilom na dohodnuté uzivanie.

Najomca je povinny uhradzat na svou tarchu naklady spojené s obvyklym udrziavanim.
Za naklady spojené s obvyklym udrzZiavanim budu zmluvné strany povaZovat: bezné
opravy pri nakladoch v jednotlivych pripadoch neprevysSujucich Ciastku 170,00 EUR
s DPH ako napr. Cistiace, upratovacie a maliarske prace, prip. udrzbu zariadeni
umiestnenych v jemu prenajatych kancelarskych priestoroch. Najomca je tiez povinny
uhradzat vSetky naklady spojené s opravami 8kdd na nebytovych priestoroch
vzniknutych jeho zavinenim.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav
vacSieho charakteru v Predmete najmu a umoznit mu ich vykonat, inak najomca
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca je opravneny prenechat nebytové priestory alebo ich &ast do podnajmu
len s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela.

Najomca je opravneny vykonat stavebné Jdpravy nebytovych priestorov
len s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela, ktory vSak nebude
bez vazneho dévodu prenajimatefom odopierany.

Prenajimatel je opravneny vstupovat v pritomnosti nagjomcu do nebytovych priestorov
za ucelom kontroly dodrziavania ucelu a spésobu ngjmu nebytovych priestorov zo strany
najomcu. Najomca je povinny mu vstup na poziadanie umoznit.

Najomca ma pravo vhodnym spdsobom oznadit predmet najmu tabulou so svojim
oznacenim (logom), ako aj umiestnit tabulu s ozna¢enim najomcu na budove na Celnej
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ploche budovy, ako aj pri vstupe kbudove po predchadzajucom odsuhlaseni
s prenajimatelfom.

Najomca je opravneny uzivat za ucelom vstupu a prechodu k stavbe pozemok
prislichajuci k stavbe.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze nehnutelnost’ - stavba ,A“ v ktorej sa nachadzaju prenajaté
priestory, je poistena pre pripad poSkodenia alebo znienia veci zivelnou udalostou.
Poistenie zariadenia a vybavenia nachadzajuceho sa v prenajatych kancelarskych
priestoroch si zabezpec€uje na svoje naklady najomca.

Prenajimatel sa zavazuje v dostatoénom <&asovom predstihu informovat najomcu
o vSetkych pripravovanych technickych, prevadzkovych a inych opatreniach tykajucich
sa nehnutelnosti, v ktorej sa predmet najmu nachadza a ktoré mézu mat vplyv na riadne
uzivanie predmetu najmu najomcom.

Prenajimatel ako vlastnik nehnutefnosti je povinny zabezpedit ulohy ochrany

pred poziarmi podfa ustanoveni zakona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi
v zneni neskorSich predpisov.

Najomca na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpecnost vlastnych
technickych zariadeni, za dodrzZiavanie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci svojich
zamestnancov ako aj za dodrziavanie opatreni na zaistenie ochrany pred poziarmi
v predmete najmu v sulade so znenim zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi
v zneni neskorSich predpisov a zavazuje sa vykonat vSetky potrebné opatrenia
na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie v priestoroch tvoriacich predmet najmu.

ClL. v
Skon¢enie najmu

Najom moze skondit':

a) uplynutim doby, na ktoru bola zmluva uzatvorena,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

c) pisomnou vypovedou z dévodov uvedenych v ustanoveni § 9 ods. 2 a 3 zakona
€. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov,

d) pisomnou vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych stran aj bez uvedenia dévodu.

Vypovedna doba je tri (3) mesiace a zacina plynut od prvého dna kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Najom tiez zanika z dévodov uvedenych v ustanoveni § 14 zakona ¢. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Po skonCeni najmu je prenajimatel povinny vratit predmet najmu v stave, v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenia.

O odovzdani a prevzati predmetu najmu pri skonceni najmu sa vyhotovi Protokol, ktory
podpiSu obe strany, pri¢om kazda z nich si ponecha jeden rovnopis Protokolu.
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Cl. IX
Zaverecné ustanovenia

Zmluva podlieha povinnému zverejneniu podfa ustanovenia § 5a ods. 1 zakona
€. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov a zakona &. 546/2010 Z. z., ktorym sa dopifia
zakon €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a ktorym sa
menia a dopifiaju niektoré zakony. Prenajimatel berie na vedomie povinnost najomcu
zverejnit’ tato zmluvu, okrem Prilohy &. 1, ako aj jednotlivé faktury z nej vyplyvajuce,
na ¢o dava svojim podpisom suhlas.

Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch
zmluvnych stran a ucinnost po jej zverejneni dnom 01. 04. 2022, alebo dnom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v registri, ak bude zmluva zverejnena v registri
neskor ako 31. 03. 2022.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto Zmluvou, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zakona o najme apodnajme nebytovych priestorov
a Obcianskeho zakonnika, Obchodného zakonnika ako aj inymi vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi platnymi v Slovenskej republike.

Neoddelitefnou sucastou zmluvy je Priloha €. 1 - Pddorys predmetu najmu.

VSetky zmeny a doplinky k tejto Zmluve je mozné robit' len formou pisomnych dodatkov,
podpisanych opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran.

Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy stratili platnost alebo su platné len scasti
alebo neskér stratia platnost, nie je tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni.
Na miesto neplatnych ustanoveni sa pouZije uprava, ktora sa €o najviac priblizuje
zmyslu a ucelu tejto zmluvy.

Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, po dva rovnopisy pre kazdu zmluvnu
stranu.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu riadne precitali, jej obsahu a pravnym ucinkom
porozumeli, ich zmluvné prejavy su dostatone jasné, urcité a zrozumitelné. Sucasne
vyhlasuju, Ze tato zmluva nebola uzatvorena v tiesni, ani za zvlast nevyhodnych
podmienok a na znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

V Piestanoch dna: V Bratislave dna:
Za prenajimatefa: Za najomcu:
JUDr. Stanislav Volar Mgr. Tomas Szabo
konatel spolo¢nosti povereny vykonavanim funkcie
V - CENTER, s .r.o. riaditela sekcie prevadzky
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