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ZMLUVA O PODNAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzavreta
podla § 666 a nasl. zak.c. 40/1964 Zb. Ob¢ciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
a podla zak.c. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a stvisiacich pravnych predpisov
medzi zmluvnymi stranami:

Najomca: Katolicka univerzita v Ruzomberku, Pedagogicka fakulta
Sidlo: . Hrabovska cesta 5512/1A, 034 01 RuZzomberok

Zastupeny: prof. ThDr. Jozef Jarab, PhD. - rektor univerzity

Bankové spojenie:  Statna pokladnica

Cislo Gétu: SK42 8180 0000 0070 0022 4321

ICO: 37801279

DIC: 2021512427

IC DPH: SK2021512427

(dalej oznaceny v zmluve aj ako ,,najomca”)

a

Podnajomca: Sukromné Centrum specialno-pedagogického poradenstva
Nosko Health Prevention

Sidlo: Namestie A. Hlinku 56, Ruzomberok

Zastupeny: MUDR. Janka Noskova, MPH, konatel

Bankové spojenie:  UniCredit Bank

Cislo aétu: SK44 1111 0000 0013 6394 4009

ICO: 48484270

DIC: 2120150351

nlej oznaceny v  ako , podndjomea”
(d'alej oznaceny v zmluve aj ako , podndajomea™)

Preambula

Najomca je na zaklade Zmluvy o najme nebytovych priestorov uzatvorenej dna 20.02.2001
s prenajimatelom — Spolo¢nost JeZisova na Slovensku (d'alej oznaceny aj ako , prenajimatel”),
v zneni jej dodatkov, najomcom nebytovych priestorov, ato nehnutelnosti, evidovanej na
Okresnom trade Ruzomberok, Katastralny odbor, pre katastralne Gzemie Ruzomberok, na
liste vlastnictva ¢. 5110, na parcele ¢ 148/2, supisne Cislo 60, nachadzajiacej sa na ulici
Namestie Andreja Hlinku 56, 034 01 Ruzomberok (dalej v zmluve oznadena aj ako ,najomna
zmluva“). Na zaklade tejto najomnej zmluvy, v zneni jej dodatkov, je najomca opravneny
prenajaté nebytové priestory uzivat, ako aj poskytnut cast tychto priestorov, a to miestnosti
& 302, 303, 304, 306,308, 309 a317 na III. nadzemnom podlazi, WC anevyhnutni Cast
chodby, dat na ¢asovo obmedzent dobu do podnajmu podnajomcovi. Najomca Cestne
prehlasuje, ze disponuje stuhlasom prenajimatela, ktorym prenajimatel’ opraviuje najomcu
prenechat nebytovy priestor definovany v ¢l. 1, bode 1 tejto zmluvy do podnajmu na urdity
¢as. V pripade, ze sa toto tvrdenie prenajimatela ukaze ako nepravdivé, najomca sa zaviizuje
nahradit podnajomcovi Skodu tym sposobenu.
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Clanok L
Predmet podnajmu

Najomca prenechava tymto v sulade s ust. § 666 ods. 1 Obcianskeho zakonnika a podla
§ 6 zak.C. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov podndjomcovi do wuZivania nebytovy priestor nachadzajuci sa v
nehnutelnosti, evidovanej na Okresnom urade RuZzomberok, Katastralny odbor, pre
katastralne tizemie Ruzomberok, na liste vlastnictva €. 5110, na parcele ¢, 148/2, supisne
&islo 60, nachadzajucej sa na ulici Namestie Andreja Hlinku 56, 034 01 Ruzomberok, a
to: nebytové priestory o vymere 189 m?, nachadzajice sa na Ill. nadzemnom podlazi,
oznacené ako ¢. 302, 303, 304, 306, 308, 309 a 317, WC, casf chodby (dalej v zmluve
oznacené aj ako ,predmet podnajmu”) a podnajomca sa zavizuje predmet podnajmu
uzivaf v sulade s touto zmluvou a platit nizSie dohodnuté najjomné a hrady za sluzby
podla tejto zmluvy, pricom musia byt dodrZzané nasledovné podmienky (bez ktorych je
podnajomna zmluva neplatna):
a)svoju hlavna ¢innost bude podnajomca vykonavafl vyluéne vo vlastnej rézii a nie
prostrednictvom tretich osab,
b)podnajomca taktiez nesmie predmel podnajmu, alebo jeho cast dalej poskytnuf
k vyuzivantu Ziadnym tretim osobam
Najomca vyhlasuje, Ze predmet podnajmu je sposobily na riadne uzivanie a ze spira
vietky poziadavky v zmysle hygienickych predpisov ako aj predpisov tykajicich sa
BOZP a PO.

Clanok I1.
Uéel podnajmu

Uelom podnajmu je uzivanie predmetu podnajmu vymedzeného v lanku L, ods. 1.
tejto  zmluvy za Gcelom prevadzkovania Stukromného Centra Specidlno-
pedagogického poradenstva Nosko Health Prevention, ktoré bude vykonavat ¢innost
od 1.9.2017.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze podnajomca nie je opravneny jednostranne zmenit
ucel podnajmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu najomcu, ako aj vlastnika
prenajatych priestorov — prenajimatela, ktorym je Spolocnost Jezisova na Slovensku.
V pripade, ak bude podnajomca uZival predmet podnajmu v rozpore s tymto ucelom,
ma najomca pravo odstipif s okamzitou platnostou od tejto zmluvy.

Clanok IIL
Trvanie podnajmu
Odovzdanie a prevzatie predmetu podnajmu
Zmluvne strany sa dohodli, Ze podnajom sa uzatvara na dobu urciti od 01.09.2017
do 31.7.2022.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade predéasného ukondenia najomného vztahu
medzi prenajimatelom a najomcom viak automaticky zanikne aj podnajomny vztah
medzi najomcom a podnajomcom, a to najneskor ku ditu zaniku najomného vztahu
medzi prenajimatelom a najomcom.
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3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze k prevzatiu a odovzdaniu predmetu ndjmu s
uvedenim datumu odovzdania a prevzatia predmetu podnajmu dojde spisanim
pisomného protokolu o odovzdani a prevzati predmetu podnajmu.

Clanok IV
Podnajomné a ahrada za sluzby spojené s podnajmom

1. Dnom zacatia podnajmu, t.,j, od 01.09. 2017 je podnajomca povinny platit ndgjomcovi
dohodnuté podnajomné a udhradu za sluzby spojené s podnajmom predmetu
podnajmu (dalej len ,sluzby”) podla tejto zmluvy.

2. Zmluvné strany sa dohodli na podnajomnom za predmet podnajmu vymedzeny v
Clanku 1., ods. 1. vo vySke 2.268,- € (slovom dvetisicdvestoSestdesiatosem €) + 20%
DPH vo vySke 453,60€(Styristopatdesiatri eur, Sestdesiat centov)rotne za cely
predmet podndjmu, pricom zmluvné strany sa dohodli na mesaénych dhradach
podnajomného za predmet podnajmu, a to za plochu vo vymere 189 m?, vratane DPH
a energii.

3. Dan z pridanej hodnoty bude Gc¢tovana v zmysle zikona ¢. 222/2004 Z.z. o dani z
pridanej hodfioty v zneni neskorsich predpisov. V pripade zmeny uplatiovania DPH
zmluvné strany upravia zmenu dodatkom k zmluve.

4. Najomca sa zavazuje zabezpecit pre podnajomcu poskytovanie nasledovnych sluzieb:
vodné, stotné, odvod zrazkovych véd, dodavku tepla, dodavku el. energie,
deratizaciu a dezinsekciu, Cistenie prilahleho chodnika najmda v zimnom obdobi,
bleskozvod, za poskvtnutie ktorych bude podndjomca uhradzat najomcovi
preddavky na sluzby vo vyske podla Clanku V. tejto zmluvy a ktoré zahffiaju aj iné
nespecifikované nﬁklady (napr. prislusna cast dane z nehnutelnosti, prislusna cast
nakladoy na pravidelné odborné prehliadky, na kontajnery domového odpadu,
pravidelni udrzbu a opravy strechy, ochrany budovy proti vtactvu, udrzby podstaty
budovy a pod.).

5. Stav elektromeru k 1.9.2017 tvori prilohu 3 tejto Zmluvy.

Clanok V.
Platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze podnajomca bude platit podndjomné v mesacnych
splatkach, a to vo vyske 189,- € (slovom stoosemdesiatdevit EUR ) bez DPH +
aktudlne 20% DPH vo vyske 37,80€ a to na tcet Najomcu SK42 8180 0000 0070 0022
4321.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze podnajomca bude platit’ preddavky na sluzby, podla
odseku IV. bod 4, vo vyske 30,-€ za aktudlny mesiac vridtane DPH a to nasledovne:
preddavok za opakovanu dodavku el. energie vo vyske 10,-€ s DPH ¢o ¢ini 8,33 € +
1,67€ DPH, vodné astotné vo vyske 10,- € s DPH, ¢o predstavuje 8,33€ + 1,67¢€ ,
dodavku tepla vo vySke 10,-€ o predstavuje 8,33€+1,67€ s DPH. Preddavky bude
uhradzat na ucet Najomcu SK87 8180 0000 0070 0024 1068. Vyuctovanie preddavkov
sluzieb bude na zaklade skutocnej spotreby.
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Podnajomné a preddavok na sluzby budi fakturované podnajomcovi mesacne. Splatky
podnajomneho a preddavky na sluzby bude podnajomca uhradzat bezhotovostne na
ucet najomcu so splatnostou vzdy najneskor v desiaty den prislusného mesiaca. Diiom
thrady podndjomného je den pripisania prislusnej penaznej sumy na uéet najomcu.

V pripade omeskania podnajomcu s uhradou podnajomného a preddavkov na sluzby
je podnajomca povinny zaplatit arok z omeSkania v dohodnutej vyske, a to o 0,5
percentualnych bodov vyssi ako zakladna trokova sadzba Europskej centralnej banky
platna k prvému diiu omeskania s plnenim penazného dlhu.

Najomca si vyhradzuje pravo wupravovat vySku podnajomného jedenkrat v
kalendarnom roku o percento zodpovedajuce rotnej miere inflacie vyhlasovanej
Statistickym uradom SR meranej indexom spotrebitelskych cien v jeho oficidlne
zverejnenych dokumentoch. Takato dprava vysky podnajomného bude vykonavana
prenajimatelom jednostrannym pravnym tkonom — pisomnym oznamenim novej
vysky podnajomného doruceného podnajomcovi.

Vysku preddavkov na sluzby je opravneny podnajomca jednostranne zmenif, ak to
odovodnuju ustanovenia zavidznych pravnych predpisov resp. rozhodnutia cenovych
organov alebo ak budu vychadzat z vyuctovania preddavkov za sluzby. Najomea je
povinny zvySenie preddavkov na sluzby eznamit podnajomcovi pisomne. Preddavky
na sluzby sa zvysia od mesiaca, ktory nasleduje po mesiaci, v ktorom bolo oznamenie
zaslané podnajomcovi.

V pripade Gc¢innosti podnajmu za Cast mesiaca bude alikvotna cast podnajmu, resp.
vyuctovania sluZieb vypocitana matematicky na pocet kalendarnych dni, resp. m?,
Néajomca je povinny najneskor do 15. februdra kazdého kalendérneho roku vykonat
vyuctovanie preddavkov za sluzby poskytované v prechadzajicom kalendarnom roku
a zaslat toto vyuctovanie podnajomcovi.

Nedoplatky resp. preplatky su splatné do 14 dni odo dna dorucenia vyuctovania a
faktary podnajomcovi.

Clanok VL.

Prava a povinnosti podnajomcu
Podnajomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavebnym a technickym stavom predmetu
podnajmu.
Podnajomca je povinny v¢as uhradzal podnajomné, naklady na sluzby a ndklady
spojené s udrziavanim predmetu najmu. Je povinny udrziaval predmet podnajmu so
starostlivostou riadneho hospodara a bez zbytoéného odkladu oznamoval najomcovi
potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel vykonat a umoznit’ ich vykonanie. Pri nesplneni
tychto povinnosti zodpoveda podnajomca za Skodu, ktora na predmete podnajmu
vznikne.
Podnajomca je povinny vykonavat bezné prevadzkové opravy a udrzbu na vlastné
naklady, teda zabezpecit ukony spojené sobvyklym wudrZiavanim prenajatého
priestoru, ako je napr. malovanie, oprava vodovodnych batérii (s vynimkou ich
vymeny), sifonov, zamkoy, kluciek, vymena Ziaroviek a pod.
Podnajomca je opravneny vykonavat stavebné upravy na predmete podnajmu na
vlastné naklady bez moznosti zapocitania proti podnajomnému alebo pozadovania ich
nahrady od najomcu ¢ prenajimatela, aviak len na zaklade vopred daného pisomného
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10.

11.

sthlasu ndjomcu a prenajimatela, iba v nevyhnutnej miere anie také, ktoré by
vyznamnejSie menili existujucu stavebni alebo funkéni dispoziciu  predmetu
podnajmu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ani v pripade takéhoto stihlasu so zmenou
predmetu podnajmu na naklady podnajomcu, podnajomca nie je opravneny pri
predCasnom skonéeni, ani pri riadnom skonceni podnajmu pozadovat protihodnotu
toho, o ¢o sa zvysila hodnota predmetu podnajmu. Podndjomca nie je opravneny
zasahoval do vonkajsej fasady objektu, v ktorom sa predmet podndjmu nachadza
Zacatie a ukoncenie stavebnych tprav, ktoré podnajomca vykona s povolenim najomcu
a prenajimatela, je povinny pisomne oznamit najomcovi.

Podnadjomca je povinny vyuZivat predmet podniajmu v rozsahu a za ucelom
dohodnutom v tejto zmluve a s prihliadnutim na charakter nehnutelnosti, v ktorej sa
predmet podnajmu nachadza.

Podnajomca je povinny zabezpedit, aby jeho zamestnanci, Ziaci a hostia sa pohybovali
iba v priestoroch, ktoré st predmetom podnajmu.

Podnajomca nie je opravneny datf predmet podnajmu do dalSieho podnajmu.
Porusenie tejto povinnosti ma za nasledok neplatnost takejto zmluvy.

Podnajomca sa zavazuje na useku BOZP, PO a CO zabezpecit plnenie uloh vlastnym
technikom, a to v plnom rozsahu, informacie o plneni uloh predklada najomcovi raz
rocne, a to ku dnu 2.9. prislusného roka.

Podnajomca sa zavizuje v stlade s platnymi pravnymi predpismi zabezpedit reviziu,
udrzbu a opravu elektrickych rozvodov a zariadeni, kontrolu hydrantov a ruénych
hasiacich pristrojov, a predkladat’ kopiu vietkych reviznych sprav pravidelne
najomcovi, a to ku dnu 2.9, prisluSného roka.

Podnajomca zodpoveda za Skody, ktoré vznikni na predmete podnajmu vinou
podnajomcu alebo 0s6b, ktoré zamestnava. Podnajomcea je povinny na vlastné naklady
odstranit Skody, ktoré vznikni jeho zavinenim na predmete podnajmu ako aj
zavinenim 0sob, ktorym umoznil pristup do predmetu podnajmu v €ase uzivania alebo
v ¢ase po odovzdani predmetu podnajmu podnajomcovi podla Clanku 111, ods. 2 tejto
zmluvy. Ak sa tak nestane; ma najomca pravo po predchadzajicom upozornent
podnajomeu Skody odstranit a pozadovat od podnajomecu nahradu nakladov.
Podnajomca je dalej povinny plnit a zabezpecovat:

a) povinnosti vyplyvajice zo zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v
zneni neskorsich predpisov, vyhlasky MV SR ¢ 121/2002 Z.z. o poZiarnej
prevencii v zneni neskorsich predpisov a zakona NR SR ¢. 124/2006 Z.z. o
bezpefnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov; a
vykonavacich vyhlasok,

b) ochranu predmetu podnajmu a dodrziaval domovy poriadok prenajimatela a
najomeu,

¢) ochranu vlastného majetku vneseného do predmetu podnajmu,

d) povinnosti vyplyvajice z hygienickych predpisov,

¢) spolupracovat s prenajimatelom a najomcom pri zabezpecovani jeho povinnosti
vo vztahu k celému objektu, najme pri rieSeni mimoriadnych udalosti (plan
evakudcie 0sob a materialu z prenajatych priestorov),

f) uzamykanie predmetu podnajmu, vratane okien, odstavit spotrebice energii
mimo prevadzkovej doby,
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13.

14.

15.

g) zabezpecif potrebné suhlasy a stanoviska od prislusnych inStitucii k svojej
prevadzke.

. Najomca nezodpoveda za majetok podnajomcom vneseny do predmetu podnajmu, za

jeho zabezpecenie proti poskodeniu, kradeZi a inemu znehodnoteniu.

Zabudovanie zabezpecovacich zariadeni je podnajomca povinny prerokovaf a vyziadat
predchadzajici pisomny sihlas najomeu.

Bez predchadzajuceho suhlasu najomcu nie je podnajomca opravneny do predmetu
podnajmu vnasat aosadzovat akékolvek elektrospotrebice nad ramec zoznamu
spisaného zmluvnym energetikom, a to z dévodu ochrany pred pretaZzenim elektrickej
siete. .

Podnajomca je povinny oznamif najomcovi bez zbytoéneho odkladu (do 6smich dni)
akékolvek zmeny v jeho identifikaénych a fakturaénych adajoch, ako st uvedené
v zahlavi tejto zmluvy. Inak budu nasledky nedorucenia zasielok najomcu na vrub
podnajomcu a takéto zasielky sa budi povazovat za dorucené.

Clanok VIL.
» Prava a povinnosti najomcu

Najomca sa zavazuje umoznif Sikromnému Centru Specidlno-pedagogického
poradenstva Nosko Health Prevention uzivaf priestor za podmienok dohodnutych
touto zmluvou a zabezpecif podnajomcovi plny aneruSeny vykon prav spojenych
s uzivanim predmetu podnajmu.

Najomca je povinny zabezpecovat plnenie sluzieb, ktorych poskvtovanie je s uzivanim
nebytového priestoru spojené a k poskytovaniu ktorych sa podla tejto zmluvy zaviazal.
Najomeca sa zavizuje umoznif podnajomcovi so sthlasom prislusnych organov
bezplatné umiestnenie firemného oznacenia na vhodnom a viditelnom mieste na
budove.

Najomea je opravneny vstupovat za pritomnosti podnajomcu, alebo s jeho sihlasom
do prenajatych priestorov za tcelom kontroly dodrziavania ucelu podnajmu, ako aj
vykonania potrebnych oprav, takyto vstup za ucelom kontroly je podnajomca povinny
umoznit aj prenajimatelovi — vlastnikovi predmetu podnajmu, ktorym je Spolocnost
Jezisova na Slovensku.

Clanok VIIL.
Skonéenie a zanik najmu
. Podnajom sa skon¢i zanikom predmetu podnajmu.
. Podnajom sa moze skoné¢if dohodou ucastnikov zmluvy, alebo vypovedou.
. Najomca moze vypovedat pisomne podndjomna zmluvu, ak:
a) podnajomca uziva nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou,
b) podnajomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim podnajomného alebo za
sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s podnajmom,
¢) podnajomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,



d) bolo rozhodnuté o zmenach stavby, ¢o brani uzivat nebytovy priestor,

¢) podnajomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do dalsieho podnajmu bez
suhlasu najomcu a prenajimatela,

f) zdalsich dovodov ustanovenych v zakone.

Podnajomca moze pisomne vypovedal podnajomnu zmluvu, ak:

a) strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru si nebytovy priestor najal,

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia podnajomcu nesposobily na dohovorené

uzivanie,

¢) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce zo zakona ¢. 116/1990 Zb.

o najme.a podnajme nebytovych priestorov.

Ak sa zmluvné strany nedohodnti inak, je vypovedna lehota tri mesiace a pocita sa od

prveho dna mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede.

V pripade skonéenia podnajmu sa zmluvné strany zavdzuji vysporiadat svoje zavizky

najneskdér do jedného mesiaca odo dna skonéenia najmu, svynimkou vytctovania

sluzieb, ktoré nebude mozne k tomuto ¢asu vysporiadat.

V pripade ukoncenia ndjmu je podndjomca povinny do desiatich dni po skonceni

vypratat predmet podnajmu auviest ho do pdvodného stavu, s prihliadnutim na

obvykltt mieru opotrebovania. Splnenie povinnosti vratit predmet najmu sa povazuje za

splneny, ak podnajomca sucasne vrati kluce od predmetu podnajmu  anajomca

prevezme pisomnym protokolom predmet podnajmu s uvedenim pripadnych zavad, ku

ktorym zaujme pisomné stanovisko do protokolu podnajomeca. Ak podnajomca

neodovzdd predmet podnajmu podla tohto ustanovenia. Za vzniknuté Skody nesie

zodpovednost podnajomca.

Clanok IX.
Spoloéné a zaverecné ustanovenia
. Zmeny alebo dodatky tejto zmluvy je mozné realizovat len na zaklade obojstranného
pisomného sthlasu zmluvnych stran, musia mat pisomnu formu, musia byt ocislované
a podpisané.
. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial vyslovne neuvadzaju v tejto zmluve inak, budu sa
na fu vztahoval prislusné ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich
predpisov a ustanovenia Obcianskeho zakonnika.
Ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy stane z dévodu legislativinych zmien neplatne,
zmluvné strany sa zavazuju zmluvu v lej Casti zmenit. Aj bez uskutoénenia zmeny
zostavaju ostatné ustanovenia tejto zmluvy Gcinné.
Neoddelitelnou stcastou tejto zmluvy st prilohy: - priloha & 1 — Specifikacia
podlahovej plochy (predmetu podnajmu), priloha ¢. 2 - stav elektromera.
Tato zmluva je platna odo dna jej schvidlenia vedenim Katolickej univerzity v
Ruzomberku, podlieha povinnému zverejiiovaniu v zmysle zakona NR SR ¢. 211/2000
Z.z. 0 slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov.
Tato zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych po dve vyhotovenia
obdrzia zmluvné strany.



7. Obe zmluvné strany tymto vyhlasuji, Ze si zmluvu pred jej podpisom precitali, s jej
obsahom suihlasia a Ze bola uzatvorena na zaklade ich skutoénej a slobodnej vole, bez
akéhokol'vek natlaku, na znak coho ju potvrdzuji svojimi podpismi.

V Ruzomberku, diia 32424077 V RuZomberky, diia .....2.5: 2. 427
Za najomeu: _ Za podnajomcu:
Mons. Prof. ThDr. Jozef Jarab, PhD. MUDR. Janka Noskova, MPH, konatel

rektor KU
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Priloha ¢. 2

Stav meracov v budove na Namesti A. Hlinku, 034 01 Ruzomberok

Elektromer: ¢islo: EN 50470-3

Stav: 104186 kWh

V Ruzomberku, dna 30.08.2017



