NAJOMNA ZMLUVA

uzavretd podla zékona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik, zdkona ¢.138/1991 Z. z. o majetku
obci v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,zakon o majetku obci,,) s prihliadnutim na
Uznesenie Obecného Zastupitel'stva v Sari§skych Michalanoch ¢. XXIV-6/2021 zo dna
23.11.2021

Zmluvné strany

Najomca :

Prenajimatel’ : Obec Sari¥ské Michalany

(vlastnik) Sidlo: ul. Kpt. Nélepku 18, 082 22 Sarisské Michalany
ICO: 327 808
Zastupeny: Mgr. Jozef Maco — starosta obce

Bankové spojenie :

Cislo uctu:
IBAN:

(d’alej len ,,prenajimatel)

Obchodné meno:

Miesto podnikania :

Zastapeny :
ICO:
Zapisany :

Telefon:

E- mail:

Bankové spojenie:
Cislo uétu:

IBAN:

Prima banka, a.s.
0520501001/5600
SK55 5600 0000 0005 2050 1001

Pavol Simon - POPCORN.SK
Martina Benku 6437/1, 080 01 PreSov
Pavol Simon

50121642

Okresny trad Presov, ¢islo
zivnostenského registra 750-45890
+421905355244
info@cukrova-vata.sk

VUB, a.s.

3616558954/0200

SK19 0200 0000 0036 1655 8954

(d’alej len ,,ndjomca®)

CLI1
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnute’ného majetku nachddzajiceho sa na prizemi
stavby: Administrativna budova, ktora je triblinou v Sportovom aredli so sipisnym
¢islom 272, ktora sa nachadza na pozemku registra C KN C¢islo parcely 703/1, druh
pozemku: zastavand plocha anddvorie, hnutel’nych veci, ktoré tvoria vnutorné
vybavenie nebytového priestoru, ktory je Specifikovany ako predmet ndjmu a pozemku
registra C KN ¢&islo parcely 703/1 o celkovej vymere 91,00 m?. Predmetné
nehnutelnosti si zapisané na LV &. 591 v k. 1. Sari§ské Michal'any



2.

a)

b)

b)

©)

Specifikacia predmetu najmu: Predmet najmu podla pism. a) a pism. b) sa nachadza v
nehnutelnosti - administrativnej budove podl’a bodu 1. tohto ¢lanku —

nebytové priestory o celkovej vymere 63,17 m?
pozostavajice z miestnosti:

o Satiia trénera + WC- plocha: 5,40 m2, ¢islo miestnosti: 108
chodba- plocha: 12,95 m2, ¢islo miestnosti: 109
vycap- plocha: 15,33 m2, ¢islo miestnosti: 110
vydaj z vyCapu- plocha: 5,95 m2, cislo miestnosti: 111
spolocenska miestnost,, plocha: 23,54 m2 ¢islo miestnosti: 122

o O O O

vnutorné vybavenie nebytovych priestorov popisané v prilohe ¢. 1 k tejto Zmluve

¢ast’ pozemku CKN ¢&. 703/1, priestorovo situovany tak, ako je to uvedené v prilohe ¢.
2 k tejto Zmluve- v ndhl'ade z geoportalu - o celkovej vymere 91,00 m? , ktory
pozostava z vonkajsich ploch:

o pevna plocha o vymere 91,00 m?

Predmet ndjmu sa prenajima v sulade s § 9a) ods. 1 pism. a) v spojeni s § 9 ods. 2 pism.
b) zdkona o majetku obci. Podmienky obchodnej verejnej sutaze boli schvalené
obecnym zastupitel'stvom uznesenim ¢. XXIV- 6/2021 zo dna 23.11.2021.

Obchodna verejna sutaz bola vyhodnotena dna 21.1.2022 . Vysledky vyhodnotenia st
obsiahnuté v Zépisnici z otvarania a vyhodnotenia ponuk uchadzacov zo dia 21.1.2022.

CL 1o
Ucel najmu

N4jomca bude predmet najmu podla tejto zmluvy uzivat’ za ucelom prevadzkovania
bufetu v Sportovom areali popisanom v Clanku I. tejto Zmluvy aza ucelom
organizovania Sportovych, spolo¢enskych a kultirnych podujati. Ndjomca zadefinoval
zdmer vyuzitia prenajatych vnatornych priestorov, ktory bol predlozeny v ramci
verejnej obchodnej stit'aze. Plnenie predlozeného zadmeru je pre ndjomcu zavizné.

CL 11
Doba nijmu, skonéenie najmu

Tato zmluva sa uzatvara odo dna ucinnosti tejto Zmluvy na dobu neurciti.

N4jom sa skondi :

vypoved'ou bez uvedenia dovodu zo strany prenajimatel’a alebo ndjomcu v trojmesacnej
vypovednej lehote;

vypoved'ou Prenajimatel’a z dovodu podl'a Clanku IV. bod 3. tejto Zmluvy a z dévodu
neplnenia zdmeru predlozeného v ramci obchodnej verejnej sit'aze v mesacnej lehote
odo dna jeho vyhodnotenia prenajimatel'om; dohodou zmluvnych stréan;

odstipenim od zmluvy



Vypoved musi mat’ pisomna formu a musi byt doruc¢ena druhej zmluvnej strane. Pri
nedodrzani pisomnej formy je vypoved neplatna.

Odsttipenie od zmluvy je mozné z dovodov aza podmienok uvedenych v § 679
Obcianskeho zakonnika a z dévodu nedodrzania tcelu najmu.

CLIV
Najomné

Roc¢né ndjomné je medzi ucastnikmi zmluvného vztahu dohodnuté na sumu 2 312,55
€ (slovom: dvetisictristodvanast EUR ).

Prvé njjomné je najomca povinny uhradit’ vopred na 3 mesiace na zdklade faktlry
na ucet prenajimatel’a. DalSie mesac¢né thrady za najom vykond nadjomca vopred, vzdy
k 5. ditu v mesiaci na nasledujuci mesiac prevodnym prikazom na cet prenajimatel’a.

Ak bude nijjomca vomeSkani splatenim najomného je povinny zaplatit’
prenajimatelovi irok z omeSkania platny pre obchodnopravne vztahy. V pripade
omeskania nijomcu s platenim ndjomného alebo s platenim za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s ndjmom o viac ako jeden mesiac je prenajimatel’ opravneny
dat’ ngjomcovi vypoved’ v jednomesacnej vypovednej lehote. A to ak najomca
nereaguje na upomienkova vyzvu na uhradu.

Vyska najomného podl'a bodu 1. bude kazdoro¢ne valorizovana v nadvéznosti na
mieru inflacie vyhlasent Statistickym tiradom v danom roku za rok predchadzajtci a to
najneskdér do 30.6. dané¢ho roku. Valorizdcia podla predchadzajuce; vety bude
realizovand oznamenim - jednostrannym Ukonom prenajimatela, musi byt riadne
zdokladovana udajom Statistického tUradu a ndjomca sa zavdzuje akceptovat’ takuto
upravu vysky ndjomného. Nedoplatok na ndjomnom za dany rok, ktory vznikne z titulu
valorizacie, uhradi najjomca v lehote splatnosti najbliz§ieho ndjomného po prevzati
oznamenia.

V cene ndjmu nie si zahrnuté naklady za sluzby spojené s uZivanim nebytovych
priestorov.

CLV
Sluzby spojené s nijmom a ich uhrada

Néklady spojené s najmom za elektriku, za teplo, TUV, vodné, stoéné a zrazkové vody
bude najomca uhraddzat’ prenajimatelovi na zdklade vystavenych faktir (d’alej len
,»platby za sluzby spojené s ndjmom®).

Uprava platieb za sluzby spojené s najmom sa bude realizovat’ na zaklade skuto&nych
kalkuléacii prevadzkovych nékladov najneskdér do 28.02. nasledujuceho roka
jednostrannym ozndmenim, ktoré musi prenajimatel riadne odévodnit’ a opodstatnenost’
upravy mesacnych platieb preukazat’.



CL VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ protokolarne odovzda prenajaté nebytové priestory v stave v akom sa
nachadzaju ku dnu platnosti tejto ndjomnej zmluvy. Najomca sa so stavom predmetu
najmu oboznamil prostrednictvom prenajimatel’a fyzicky a vizudlne na mieste a berie
v procese uzatvarania tejto zmluvy uvedeny stav na vedomie.

N4jomca bude prenajaté priestory uzivat’ riadne, chranit’ ich pred poskodenim alebo
zni¢enim a pri svojej ¢innosti je povinny dodrziavat’ bezpecnostné a protipoZiarne
predpisy a vyzadovat ich dodrziavanie svojimi zamestnancami alebo tretimi osobami,
ktoré sa budu v predmete najmu nachédzat’. Najomca je povinny zabezpecovat’ ¢innost’
a vykonavat’ prevadzku v prenajatych priestoroch v stilade so zdkonom ¢. 124/2006 Z.
z. 0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
a v sulade s d’al$imi vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

Najomca sa zavizuje, ze v prenajatych a spolocnych priestoroch bude v plnom rozsahu
zabezpecovat’ a dodrziavat’ platné pravne predpisy v oblasti ochrany majetku, BOZP
a ochrany pred poziarom v zmysle zdkona ¢. 314/2001 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov a Vyhlasky €. 121/2002 Z. z. v zneni neskorSich predpisov ana vlastné
naklady bude vykonavat revizie a odstranovat’ nedostatky zistené pri reviziach.
Vysledky reviznych sprav je povinny ihned’ po uskutoc¢neni revizie v jednom exemplari
predkladat’ prenajimatelovi. Nedodrzanie povinnosti podla tohto bodu bude
sankcionované zmluvnou pokutou vo vyske 50 € za kazdé¢ poruSenie,

V pripade, ak prenajimatel’ usporiada v Sportovom areali kultirnu, spolocensku,
Sportovu akciu a podobne s viac ako 200 navstevnikmi (napr.: koncert, Sportovy turnaj,
Den obce najomca prispeje obci na zaklade jej pisomnej vyzvy na organizaciu akcie
sponzorsky prispevok vo vySke 100 EUR na kazdych 100 navstevnikov nad limit
200 navstevnikov. Podmienky uhrady a preukdzanie naroku prenajimatela budi
sucastou vyzvy.

N4jomca moze uzivat’ predmet ndjmu v rozsahu uréenom touto ndjjomnou zmluvou a na
ucel v nej dohodnuty. N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu, jeho Cast’
alebo jeho vnutorné vybavenie alebo zariadenie do podndjmu tretej osobe bez
predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

Prenajimatel’ je opravneny pozadovat v nevyhnutnom rozsahu pristup k predmetu
najmu za uc¢elom kontroly technického stavu a kontroly ¢i ndjomca uziva vec riadnym
spdsobom a ndjomca je povinny mu pristup a vykonanie kontroly v nevyhnutnom
rozsahu umoznit. O vykonani kontroly ndjomcu vopred, v primeranom casovom
predstihu, pisomne upovedomi e-mailovym ozndmenim na kontaktny e-mail uvedeny
v zéhlavi zmluvy..

Néjomca je povinny zabezpe€it na vlastné naklady poistenie predmetu nijmu a
poistenie svojich vnesenych veci proti kradezi a zivelnej udalosti.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Pocas doby trvania ndjmu je ndjomca povinny plnit’ daflové povinnosti v stilade so
zékonom ¢. 582/2004 Z .z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne
odpady a drobné stavebné odpady vo vyske ro¢ného prepoctu, na zaklade fakturacie
prenajimatel’a.

N4ajomca zodpoveda za sSkody spdsobené na predmete najmu jeho nespravnym
uzivanim, d’alej za vlastné skody a §kody zavinené inymi osobami. N4djomca je povinny
zabezpecit’ na svoje naklady a tarchu ochranu predmetu najmu.

N4jomca je povinny umiestnit’ pri vstupe do budovy v ktorej sa nachadza predmet
najmu, firemné oznacenie, primeranej velkosti a konStrukcie. Taktiez je najomca
opravneny umiestnit’ firemné oznaCenie pri vstupe do prenajatych nebytovych
priestorov.

N4jomca je povinny nahlésit’ prenajimatel'ovi kazda Skodu na predmete ndjmu nad 350
€ do 5 dni od jej zistenia najomcom.

Néjomca je povinny zabezpeCovat na svoje ndklady beznl udrzbu, opravy suvisiace
s prevadzkou priestorov, ako aj investicie suvisiace s celkovym zvelad'ovanim
predmetu najmu. BeZznou UdrZzbou a opravami sa rozumeji najmé vsetky c¢innosti
uvedené v prilohe ¢. 1 Nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z., ktorym
sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika, ako aj d’alie tam
neuvedené bezné Cinnosti, pokial ndklady na ich uskuto¢nenie nepresiahnu v
jednotlivom pripade sumu 350 €.

Néjomca je povinny oznamovat prenajimatel’ovi potrebu oprav predmetu ndjmu, ktoré
ma zabezpecCit’ prenajimatel’.

Akékol'vek tpravy predmetu ndjmu moZe najomca vykonavat na zéklade predloZzenych
projektov len s predchddzajicim pisomnym sthlasom prenajimatela ana vlastné
naklady, bez povinnosti prenajimatela refundovat’ thradu néakladov spojenych
s vykonanim zmien. Nedodrzanie povinnosti podla tohto bodu  mdze byt
sankcionované zmluvnou pokutou 500,- € za kazdé porusenie.

Ku ditu skon¢enia najmu je ndjomca povinny vratit’ prenajaté priestory prenajimatelovi
v stave, v akom ich prebral, s vynimkou tprav, ku ktorym doSlo pocas ndjmu, bez
naroku na odplatu. Za kazdy deni omeSkania s vratenim prenajatého priestoru je najomca
povinny uhradit’ prenajimatel'ovi 50 €.

N4jomca berie na vedomie, Ze prenajimatel po 1. roku trvania najomnej zmluvy
vyhodnoti plnenie zameru vyuZzitia prenajatych vnuatornych priestorov (nebytové
priestory) a vonkajSich priestorov (pevna plocha), ktory predlozil ndjomca v obchodnej
verejnej sutazi. V pripade neplnenia predloZzeného zameru okrem bodov, ktoré najomca
nemdze ovplyvnit, je prenajimatel’ opravneny vypovedat’ ndjomnd zmluvu v mesacnej
lehote.



17. N4jomca je povinny k 31.12. bezného roka predlozit’ prenajimatelovi Harmonogram
kultarnych, spolocenskych, Sportovych akcii a podobne na d’alsi kalendarny rok, ktoré
planuje zorganizovat' v predmete ndjmu okrem beznej prevadzky, a to z ddvodu
zamedzenia duplicity akcii v rovnakom termine, ktoré bude organizovat’ prenajimatel
na uzemi obce.

18. N4jomca berie bez vyhrad na vedomie, Ze prenajimatel’ (obec) je opravneny priestory
(vonkajsie plochy), ktoré prenajal najomcovi vyuzivat na jednorazové kultarne,
spolocenské, Sportové akcie a podobne, ktoré bude organizovat obec. Termin
jednorazového vyuzitia priestorov obcou bude vopred konzultovany s najomcom tak,
aby nedoslo k ¢asovej kolizii terminov.

19. Na realizaciu akcii uvedenych v Harmonograme — bod 17. tohto ¢lanku je ndjomca
opravneny pouzit’ aj prilahla travnat plochu pozemok registra C KN 703/1 na zéklade
dohody s prenajimatel’om - § 9a) ods. 9 pism. b) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci.

ClL vl
Vseobecné a zavere¢né ustanovenia

1. Zmluvné strany suhlasia s jednotlivymi ustanoveniami tejto Zmluvy a prehlasujt, Ze
bola uzatvorend vazne, slobodne a urcito. Neplatnost’ niektorého z ustanoveni tejto
Zmluvy nespdsobuje neplatnost’ celej najomnej zmluvy, ale je neplatnym len toto
ustanovenie, ak z v§eobecne zavizného pravneho predpisu nevyplyva nieco iné.

2. Vsetky zmeny alebo dodatky k tejto zmluve s zmluvné strany povinné vyhotovit
pisomne a predloZit’ druhej zmluvnej strane na posudenie a ich podpisanim stavaja sa
sucastou tejto zmluvy, ak nie je v tejto zmluve uvedené inak.

3. Zmluvné strany si navzajom zodpovedaju za Skody, ktoré spdsobia druhej zmluvne;j
strane, nedodrZanim tejto zmluvy alebo zavinenym konanim alebo opomenutim jednej
zo zmluvnych stran.

4. Prava apovinnosti zmluvnych strdn touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia
Obcianskym zdkonnikom, Obchodnym zékonnikom a zakonom o majetku obci.

5. Tato Zmluva je platna diiom jej podpisania a a€innost’ nadobudne 01.04.2022, najskor
vSak diom nasledujucim po dni jej zverejnenia v stlade s § 47a) Obcianskeho
zékonnika.

6. Tato Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z ktorych po jednom obdrzi
prenajimatel’ a najomca. Kazdy rovnopis tejto zmluvy sa povazuje za jej original, avSak
vSetky rovnopisy tvoria spolu jednu a tl1 istt zmluvu.

7. Zmluvné strany svojimi podpismi potvrdzuju, Ze ustanoveniam tejto Zmluvy
porozumeli o do obsahu i rozsahu, tieto vyjadrujt ich slobodnti vol'u a zavdzuju sa ich
dobrovolne plnit’.



V Sarisskych Michalanoch diia 15.03.2022

Za prenajimatela: Za najomcu:

Mgr. Jozef Maco Pavol Simon

Priloha €. 1 - stpis vnutorného vybavenia
Priloha €. 2 - zdznam z geoportalu

Priloha €. 2 — zdmer, ktory bol sucastou VOS
Zmluva zverejnena dna: 15.03.2022

Zmluva nadobuda ucinnost’ diia: 01.04.2022



