11/2022 K NR SR

ZMLUVA O NAJME
podl'a § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika v platnom zneni a § 13 zakona ¢. 278/1993 Z.
z. 0 sprave majetku $tatu v plathnom zneni
(dalej len ,,zmluva )

medzi

Prenajimatel’: Slovenska republika - Kancelaria Narodnej rady Slovenskej republiky
Nam. Alexandra Dubceka 1, 812 80 Bratislava
zastupeny: Ing. Daniel Guspan, veduci Kancelarie Narodnej rady
Slovenskej republiky
ICO: 00 151 491
DIC: 2020845046
Bankové spojenie:
¢islo uctu: SK85 8180 0000 0070 0000 4812
vedeny v Statnej pokladnici
SWIFT: SPSRSKBA

(dalej len ,, prenajimatel’)
a

Najomca: THOREN s.r.o.
Nam. L. Stara 5925/17, 974 05 Banské Bystrica
zastupeny: Linda Ginzery, konatel’ka
1CO: 54 067 936
DIC: SK2121560034
bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
¢islo uétu: SK13 1100 0000 0029 4011 8382
zapisany v obchodnom registri Okresného siidu Banska Bystrica, Oddiel
Sro, vlozka ¢. 42022/S

(dalej len ,,najomca )

(dalej spolu len ,, zmluvné strany*)

l.
Predmet zmluvy a ic¢el najmu

1. Téato zmluva upravuje odplatny ndjom a uzivanie nebytového priestoru o vymere 56,7 m?
vo vlastnictve Slovenskej republiky v sprave Kancelarie Néarodnej rady Slovenskej republiky,
zapisaného na Liste vlastnictva ¢. 896, v katastralnom tizemi Staré mesto, v okrese Bratislava .,
vedeny Okresnym uradom v Bratislave, Katastralnym odborom, nachadzajuceho sa v bastione
Terasy Cestného nadvoria v areali Narodnej kultirnej pamiatky Bratislavsky hrad, sip. ¢. stavby
6723, na parcele ¢. 864/2 (druh ostatné plochy, o vymere 133 m2), pozostavajiceho z:

predajny priestor 51,2 m?,
Satfia 2,8 m?
wC 2,7 m?,
spolu 56,7 m?

(d’alej len ,,predmet najmu‘).



Prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet najmu za iéelom uvedenym v ¢lanku VII. bod 1. tejto
zmluvy, s ¢im ndjomca vyslovuje svoj sthlas a prehlasuje, Ze stav predmetu najmu je mu znamy,
zodpoveda jeho zameru na dohodnuté uzivanie a nema k nemu vyhrady, priCom v predmete najmu
su vytvorené riadne pracovné a prevadzkové podmienky z hladiska stavebnych, hygienickych
pravnych predpisov, pravnych predpisov o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, ochrany
majetku a ochrany pred poziarmi.

N4jomca je opravneny vykonavat’ ¢innost’ uvedent v ¢lanku VII. bod 1. tejto zmluvy v zmysle
aktudlneho vypisu z obchodného registra. Za tym tucelom je ndjomca zodpovedny za vSetky
povolenia a suhlasy potrebné k jeho podnikatel'skej Cinnosti. V pripade, ze najomca neziska
prislusné povolenie alebo suhlasy alebo tieto pocas platnosti tejto zmluvy strati, bude sa to
povaZovat’ za podstatné porusenie podmienok tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze predmet najmu podla tejto zmluvy pri zacati uzivania i pri jeho
ukonceni prebert aj odovzdaju protokolarne. Stcastou odovzdavacieho a preberacieho protokolu
bude aj vzajomné pisomné odsuhlasenie stavu prislusnych meracov.

1.
Najomné, splatnost’ a sposob platenia najmu a
refundiacia dane z nehnutel’nosti

Zmluvné strany sa v silade so zakonom ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v platnom zneni dohodli na vyske
najomného a cene sluzieb spojenych s ndjmom, refundacii dane z nehnutel'nosti, kaucii a splatnosti
a sposobe ich platenia nasledovne:
a) Najomné vo vyske 83 200,- € ro¢ne vratane DPH (slovom: osemdesiattritisicdvesto eur), ¢o
predstavuje najomné vo vyske 6933,33 € mesaéne vratane DPH (slovom
Sest’tisicdevit'stotridsat’tri a 33/100 eur).
al) mesacné najomné bude najomca uhradzat’ prenajimatelovi bezhotovostne vzdy do 25.
dia prislugného kalendarneho mesiaca na tcet prenajimatel'a v Statnej pokladnici, ¢. .:
SK85 8180 0000 0070 0000 4812. Ak najomny pomer netrva cely kalendarny mesiac,
vyska platby ndjomného sa vypocita ako pomerna ¢ast mesacného najjomného podla
poctu ngjomnych dni v danom kalendarnom mesiaci.

a2) uhrada najomného odo dna protokolarneho prevzatia predmetu najmu zrak
prenajimatel’a za prvy kalendarny mesiac najmu bude uskutonena do 25. dia
nasledujiceho kalenddrneho mesiaca na ucet prenajimatela v Statnej pokladnici,
¢. 0.: SK85 8180 0000 0070 0000 4812,

al) pri skonceni doby n4jmu, ak ndjomny pomer netrva cely kalendarny mesiac, je
najomné splatné do 25. dia ostatného kalendarneho mesiaca, v ktorom najom konci;

b) Prevadzkové naklady spojené s uZivanim predmetu najmu (d’alej spolu ako ,,sluzby spojené

S najmom*) zahfnaju:

b1) naklady na elektricku energiu,

b2) vodné — sto¢né,

b3) odborné prehliadky a odborné skusky vyhradenych technickych zariadeni a servis
elektrozariadent,

b4) odvoz komunalneho odpadu,

b5) oprava a ¢istenie kanalizacie.

Vyska prevadzkovych nakladov spojenych s uzivanim predmetu najmu nakladov a spdsob ich

vypoctu je v prilohe €. 1. tejto zmluvy.

Prevadzkové naklady uvedené v pism. bl) (elektrickd energia) bude najomca uhradzat
zalohovo Stvrt'rofne, a to vzdy do 25. diia druhého mesiaca prislusného Stvrtroka na ucet
prenajimatel’a v Statnej pokladnici na ¢. t.: SK66 8180 0000 0070 0000 4863;

Skuto¢né prevadzkové naklady budu vyuctovavané najomcovi polro¢ne vzdy najneskor do 31.
jula prislusného kalendarneho roka a 31. januéara nasledujuceho kalendarneho roka.

Pripadny nedoplatok je nadjomca povinny uhradit’ na zaklade faktiry vystavenej prenajimatel’om
ato bezhotovostne v lehote splatnosti faktary 14 dni odo dna jej riadneho dorudenia
prenajimatel’a na tcet uvedeny v prislusnej faktire.




Pripadny preplatok poukédze prenajimatel’ na et najomcu uvedeny v zahlavi tejto zmluvy
najneskor do 15 dni od vyaétovania zalohovych platieb.

Prevadzkové naklady uvedené v pism. b2) (vodné — sto¢né) bude najomca uhradzat’ polroéne,
na zaklade faktary na et prenajimatel’a v Statnej pokladnici uvedeny vo faktare.

Prevadzkové naklady uvedené pod pism. b3) - odborné prehliadky a odborné skusky
vyhradenych technickych zariadeni a servis elektrozariadeni bude najomca uhradzat’ polro¢ne
pozadu, na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom v lehote splatnosti 14 dni odo dna
riadneho doruéenia faktiry ndjomcovi, na jeho et v Statnej pokladnici uvedeny vo fakture.
Prenajimatel’ vylucne pre informativne ucely najomcu uvadza, ze naklady za odborné prehliadky
a servis elektrozariadeni boli v sume 25,- € bez DPH.

Prevadzkové naklady uvedené Vv pism. b4) za odvoz komunalneho odpadu bude najomca
uhradzat’ polro¢ne pozadu, na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom Vv lehote splatnosti
14 dni odo diia riadneho doru¢enia faktary najomcovi, na jeho ucet v Statnej pokladnici uvedeny
vo fakture.

Prevadzkové naklady v pism. bS) — oprava a Cistenie kanalizdcie bude prenajimatel
najomcovi refakturovat’ polro¢ne pozadu, bude najomca uhradzat’ polro¢ne pozadu, na zaklade
faktury vystavenej prenajimatelom Vv lehote splatnosti 14 dni odo dna riadneho dorucenia
faktary najomcovi, na jeho ucet v Statnej pokladnici uvedeny vo fakture.

Prenajimatel’ vylucne pre informativne ucely najomcu uvadza, zZe ide o sumu priblizne 100,- €
bez DPH rocne.

c) refundiciu zaplatenej dane z nehnutel’nosti v zmysle zakona ¢. 582/2004 Z. z. 0 miestnych
daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady v platnom zneni
a Vseobecne zavizného nariadenia Hlavného mesta SR Bratislavy na prislusny kalendarny rok,
vV rozsahu predmetu najmu podla ¢l. I. bodu 1. tejto zmluvy, bude prenajimatel’ ndjomcovi
refakturovat’ do 15 dni po jej zaplateni, so 14 dilovou lehotou splatnosti odo dna riadneho
dorucenia faktary najomcovi na ucet prenajimatel’a uvedeny v prislusnej faktare. Prenajimatel’
vylucne pre informativne ucely najomcu uvadza, zZe predpokladand suma vyrubenej dane za
predmet ndjmu je 1197 - €.

Zmluvné strany sa dohodli, ze na tcely tejto zmluvy sa:

za uhradu / platbu v prospech prenajimatela bude povazovat deni pripisania peniaznych
prostriedkov na prislusny ucet prenajimatela;

za thradu / platbu finan¢nych prostriedkov v prospech najomcu bude povazovat deni ich
odpisania z G¢tu prenajimatel’a.

Néajomca je povinny zlozit’ prenajimatel’ovi do siedmych (7) pracovnych dni odo dita nadobudnutia

i¢innosti zmluvy bezhotovostne na tiéet prenajimatela vedeny v Statnej pokladnici, ¢. t.: SK37

8180 0000 0070 0000 4900, VS: 112022 kauciu (zaru¢nu sumu) vo vyske 13 866,66 € (slovom:

trinast'tisicosemstosest'desiatsest’ eur a 66/100 eurocentov). Kauciu mdze prenajimatel’ pouzit’ na

zapocitanie:

a) najomcom spdsobenej Skody v/na predmete najmu, ktorti ndjomca prenajimatel'ovi neuhradi/l
ani po uplynuti lehoty uvedenej v pisomnej vyzve preukazatel'ne dorucenej najomcovi;

b) dlZnej platby podl'a bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy v pripade omeskania najomcu s jej uhradou
riadne a vcas;

C) urokov zomeskania zdlznej platby podla tejto zmluvy, v pripade omeskania najomcu
s tihradou dlZnej platby (podl'a bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy) riadne a v¢as,

d) zmluvnej pokuty v pripade porusenia zmluvnej povinnosti ndjomcom, na zaplatenie ktorej
vznikol prenajimatel’ovi pravny narok a ktort najomca neuhradil ani po uplynuti dodatocnej
lehoty na zaplatenie zmluvnej pokuty uvedenej v pisomnej vyzve preukazatene dorucenej
najomcovi,

e) uhradu nevyhnutnych opatreni, sluzieb alebo ¢innosti upravenych v ramci povinnosti nadjomcu
uvedenych v tejto zmluve, ktoré najomca nezabezpecil riadne a vCas a ktoré bolo potrebné
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=

zabezpecit' prenajimatelom prostrednictvom tretich os6b alebo vlastnymi zamestnancami
(napr.: zabezpecit’ si 0dvoz odpadu nad ramec pravidelného odvozu, bezpe¢nost’ atd’.).
Kaucia (resp. jej zostatok) bude najomcovi vratena bezhotovostne najneskor do 30 dni po zaniku
najomného vztahu. Najomcovi zanika narok na vratenie kaucie z vyssie uvedenych dévodov, a to
vo vyske zapocitania, ktoré je prenajimatel’ povinny ndjomcovi $pecifikovat’ vo vytictovani kaucie.
Na zapocitanie vysSie uvedenej pohladavky prenajimatela z kaucie sa primerane vztahuju
prislusné ustanovenia zakona ¢. 374/2014 Z. z. 0 pohl'adavkach §tatu v platnom zneni.
Pouzitim kaucie nie je dotknuté pravo prenajimatela na ndhradu skody, resp. na ndhradu iného
penazného dlhu prevysujuceho vysku kaucie.
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne formou pisomného ozndmenia upravit’:
a) vysku zalohovych platieb za prevadzkové néaklady spojené s uZivanim predmetu najmu
Vv pripade nedoplatkov alebo preplatkov zistenych na zdklade vyuctovania skuto¢nych
nakladov,
b) spdsob vypoctu zalohovych platieb a/alebo vySky zalohovych platieb $pecifikovanych
Vv prilohe ¢. 1 zmluvy z d6vodu zmeny spdsobu ich vypoctu.
Prenajimatel’ je opravneny po dohode snajomcom zvysit dohodnuté najomné v zavislosti od
preukazatelného rastu cien trhového najomného, pretoZze majetok Statu mozno prenechat do
uzivania len za trhové najomné. Ak sa zmluvné strany podla tohto bodu nedohodntl, ma ktorakol'vek
zo zmluvnych stran pravo tito zmluvu vypovedat’ s vypovednou lehotou ako pri zdvaznom poruseni
tejto zmluvy.
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne upravit’ vysku najomného o ro¢nu mieru inflacie
vyhlasena Statistickym uradom Slovenskej republiky, a to vzdy k vyroénému ditu uéinnosti tejto
zmluvy s tym, ze vysku najomného nemozno upravit’ nizsie ako je uvedena v bode 1. pism. a) tohto
¢lanku zmluvy.
Zmluvné strany si pre pripad omeskania nijomcu s uhradou ndjomného, sluzieb spojenych
snajmom alebo refundicie zaplatenej dane z nehnutelnosti po uplynuti leh6t dohodli trok
z omeskania vo vyske urcenej § 3 ods. 1 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade poziadavky prenajimatela sposobujucich obmedzenie
uzivania predmetu najmu prekdzkami na strane prenajimatela (napr.: pri Statnopolitickych
a spolocenskych udalostiach), ma najomca narok na pomerna zlavu z mesa¢ného najomného.
Pomerna zl'ava z vysky mesa¢ného nadjomného sa vypocita ako sucin ndjomného prepocitaného na
den alebo hodinu (v zavislosti od doby trvania nepredvidanej prekazky na strane prenajimatel’a)
a poctu dni alebo hodin trvania tejto prekazky na strane prenajimatel’a. Pre ucely vypoctu pomernej
zl'avy z mesacného najomného je urcujuca celkova doba otvaracich hodin ur¢ena v hodinach
v danom dni.
Najomca sa zavézuje uplatnit’ pomernu zl'avu z mesaéného najomného u prenajimatela riadnym
doru¢enim pisomnej Ziadosti na uplatnenie zlavy z najjomného bezodkladne po uplynuti doby
trvania prekazky spdsobujliicej obmedzenie uzivania predmetu najmu, najneskér do konca
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom takato prekdzka nastala. Pisomna
ziadost’ na uplatnenie pomernej zl'avy z najomného musi obsahovat’ okrem vSeobecnych nalezitosti
aj urcenie doby, po ktoru trvalo obmedzenie uzivania predmetu ndjmu a to S presnym ur¢enim dna,
resp. hodin z otvaracej doby najomcu, po ktort obmedzenie uzivania predmetu najmu trvalo.
Prenajimatel’ oznami najomcovi spdsob vybavenia Zziadosti na uplatnenie pomernej zlavy
z ngjomného v lehote do tridsiatich (30) dni odo dna jej doruCenia prenajimatelovi. V pripade
opravnenosti ziadosti prenajimatel’ v lehote do pétnéstich (15) dni odo dna dorucenia ozndmenia o
vybaveni Ziadosti najomcovi poukaze sumu, o ktord sa pomerne znizilo mesa¢né najomné,
bezhotovostne na G¢et najomcu uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

1.

Doba najmu, platnost’ a u¢innost’ zmluvy
Téato zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, a to na dobu 5 rokov odo dia jej uc¢innosti.
Na platnost’ tejto zmluvy sa vyzaduje suhlas zriad'ovatel'a spravcu majetku Statu v zmysle § 13
0ds. 9 zakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v platnom zneni, ktorého funkciu pre tento
ucel vykonava Ministerstvo financii Slovenskej republiky (d’alej len ,,Ministerstvo®).
Tato zmluva nadobuda platnoest’ po jej podpisani jej zmluvnymi stranami diiom udelenia suhlasu
Ministerstva podl'a predchadzajiceho bodu tohto ¢lanku zmluvy.



Této zmluva nadobuda u¢innost’ nasledujicim diiom po dni jej zverejnenia v Centralnom registri
zmluv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky.

V.
Zanik najmu

Néjom zanika:

a) uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

€) zanikom najomcu,

d) zanikom predmetu najmu,

e) pisomnou vypoved’ou pred uplynutim ¢asu, na ktory bol najom dojednany, ktoroukol'vek
zmluvnou stranou, z dévodov podl'a § 9 ods. 2 aods. 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni. Vypovedna lehota za¢ina plynat
prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved’
riadne dorucena druhej strane.

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych vypovednych lehotach:

- jednomesaéna — v pripade zavazného porusenia ustanoveni tejto zmluvy,

- trojmesacna — Vv pripade menej zavazného porusenia ustanoveni tejto zmluvy. Zmluvné strany
sa dohodli na tom, Ze ¢o nie je v tejto zmluve oznacené ako zavazné porusSenie tejto zmluvy,
povaZzuje sa za menej zavazné porusenie tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ poru$enie povinnosti ndgjomcom v Cl. VIL body 1., 2., 3., 4., 7., 10.,

13, 14.,17.,18. a19. a v Cl. I. bod 3. tejto zmluvy, sa povazuju za zavazné porusenie ustanoveni

tejto zmluvy.

Strany zmluvy sa dohodli, Ze pisomnej vypovedi bude predchadzat’ pisomné upozornenie jednej

zmluvnej strany preukazatelne dorucené druhej strane o poruseni zmluvnych podmienok.

V.
Vypratanie predmetu najmu

Ak nagjomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou zanikne, najomca je povinny odovzdat’ predmet najmu
prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Ak najomca nesplni svoju povinnost’ podl'a bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy ani po pisomnej vyzve
prenajimatel’a, v ktorej prenajimatel’ poskytne najomcovi aspon trojdiiovi lehotu od dorucenia
vyzvy na dodatocné plnenie, suhlasia zmluvné strany s tym, aby predmet najmu vypratal
prenajimatel’ na naklady a zodpovednost’ najomcu. Hnutel'né veci patriace najomcovi budd v takom
pripade prenajimatel’'om ulozené na naklady najomcu v priestore, ktory uzna prenajimatel’ za vhodny
na uvedeny ucel.

VI.

Prava a povinnosti prenajimatel’a
Prenajimatel’ sa zavidzuje odovzdat’ predmet najmu najomcovi V stave spésobilom na dohodnuté
alebo obvyklé uzivanie a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat’ a zabezpecCovat’ riadne plnenie
sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu najmu spojené.
Prenajimatel sa zavdzuje zabezpecit pravidelni dodavku elektrickej energie a vody. Nahrada skody
sa upravuje podl'a ustanoveni Ob¢ianskeho zakonnika. Zmluvné strany sa dohodli, Ze porusenim
povinnosti nie je, ak nemoznost’ zabezpecit' dodavku elektrickej energie a vody, z dovodov na strane
dodavatel'ov a/alebo z d6vodu vis maior.
Prenajimatel’ sa zavdzuje umoznit vstup do priestorov predmetu najmu osobam poverenym
najomcom a tam, kde je potrebné osobitné povolenie k vstupu, vjazdu ¢i parkovaniu, toto povolenie
zabezpeci.
Prenajimatel’ je opravneny Vv pripade technickej alebo inej havarie alebo v pripade nebezpecenstva
hroziaceho na predmete najmu alebo na zdravi vstupit’ do prenajatych nebytovych priestorov aj bez
predchadzajuceho suhlasu najomcu. Prenajimatel’ bude najomcu o takomto vstupe bezodkladne
informovat’.
Prenajimatel’ protokolarne odovzda najomcovi predmet najmu po doruceni stihlasu Ministerstva
najomcovi a zarovei po zverejneni tejto zmluvy v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom
vlady Slovenskej republiky, najneskor vsak v lehote 14 dni odo dna jej zverejnenia v predmetnom
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registri zmluv, avSak pod podmienkou, Ze ndjomca zlozil kauciu v sulade s ¢l. Il bodom 2. tejto tejto
zmluvy.
VII.
Prava a povinnosti najomcu

Néjomca sa zavézuje uzivat’ predmet najmu v rozsahu tejto zmluvy, len na svoju podnikatel'ska
¢innost’ a vyluéne na dohodnuty tucel, ktorym je predaj suvenirov, pohladnic, fotografii,
informaénych materialov a drobnych darcekovych predmetov, a to primeranym sposobom
zodpovedajicim jeho urceniu a technickému stavu, pri dodrzani vSeobecne zaviznych pravnych
predpisov, bezpecnostnych a protipoziarnych predpisov, prislusnych vnutroorganiza¢nych
predpisov prenajimatela, reSpektujuc postavenie Bratislavského hradu ako narodnej kultirne;
pamiatky. Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie ustanoveni tejto zmluvy.
Néjomca je povinny pocas platnosti tejto zmluvy mat’ platné vSetky prislusné povolenia a suhlasy
k vykonavaniu dohodnutej ¢innosti v predmete najmu, ak st potrebné k prevadzke a na tieto vyzvu
prenajimatel’a je povinny V lehote troch dni prenajimatel’ovi predlozit’.
Néjomca sa zavizuje riadne a vC€as uhrddzat’ nijjomné, prevadzkové naklady za sluzby spojené
s najmom, refundaciu zaplatenej dane z nehnutelnosti a tiez riadne a v¢as zlozit” kauciu v zmysle
tejto zmluvy.
Néjomca sa zavizuje:
a) predmet najmu protokolarne prevziat’ z rik prenajimatela vo vzajomne dohodnutom cCase,
najneskor v8ak do 14 dni odo dia zverejnenia tejto zmluvy v Centralnom registri zmlav
Uradu vlady Slovenskej republiky,
b) zacat' s prevadzkovanim ¢innosti v predmete najmu najneskor do 5 pracovnych dni odo dia
prevzatia predmetu najmu od prenajimaterl’a,
C) zabezpecit' riadnu ochranu predmetu najmu,
d) vykonat také opatrenia, aby nedochadzalo k poskodeniu predmetu najmu,
e) na poziadanie spristupnit’ prenajimatel'ovi predmet najmu za uc¢elom kontroly dodrziavania
podmienok najmu a
f) udrziavat predmet najmu po celit dobu najmu so starostlivost'ou riadneho hospodara.
Ak najomca v stanovenej alebo dohodnutej lehote predmet najmu protokolarne neprevezme z ruk
prenajimatel’a alebo prevzatie predmetu najmu odmietne / povinnost’ prevziat predmet najmu
porusi, prenajimatel’ ma narok na zmluvnu pokutu v sume 200,- € (slovom: dvesto eur) za kazdy
jeden den omeskania s prevzatim predmetu najmu.
Najomca sa zavizuje strpiet’ preruSenie (odstavku) dodavok vody a/alebo elektriny, na cas
nevyhnutne potrebny na opravu, odstranenie portch a/alebo vymenu zdrojov pitnej vody, elektriny
a/alebo tstredného kurenia. Prenajimatel’ je povinny najomcu o tejto skuto¢nosti informovat
v primeranej lehote vopred.
Néjomca je opravneny doplnit’ v predmete najmu svoje vlastné technické zariadenie a inventar
potrebny na dohodnuty el uzivania len po predchadzajucom pisomnom sthlase prenajimatel’a (S
vynimkou drobnych veci), ktorého poistenie si zabezpeci na vlastné naklady.

Najomca je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi kazda sposobent $kodu na predmete najmu, nehodu,
zivelnii pohromu a d’alSie udalosti, ktoré sposobili a/alebo by mohli spdsobit’ Skodu na predmete
najmu. Takisto je suc¢asne povinny bezodkladne v pisomnej forme oznamit’ prenajimatel’ovi navrh
spdsobu odstranenia vzniknutej Skody. Spdsob odstranenia vzniknutej Skody podlieha odsuhlaseniu
prenajimatel’om.
Néjomca plne zodpoveda za uhrady Skody na predmete najmu spdsobenej zanedbanim povinnosti
najomcu vyplyvajlcich ztejto zmluvy, ako aj za Skody na predmete najmu sposobené tretimi
osobami (napr.: zamestnancami najomcu, ostatnym zabezpecujucim personalom, navstevnikmi
prevadzky atd’.).
Néjomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a umiestiiovat’
v okoli alebo v/na budovach v sprave prenajimatel'a nosi¢ informacie o prevadzke vratane vhodného
spbsobu jej oznacenia (napr. navigaéné tabule, Sipky s ozna¢enim prevadzky a pod.).
Najomca sa zavdzuje V lehote do pat’ pracovnych dni pred Géinnostou tejto zmluvy predlozit’
prenajimatel'ovi pisomny zoznam:
a) motorovych vozidiel s uvedenim mena/obchodného nazvu vlastnika motorového vozidla
vratane ICO, sidla alebo miesta podnikania, pre ktoré navrhuje povolenie prijazdu
k predmetu najmu za podmienok podl'a bodu 11. tohto ¢lanku zmluvy,
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b) zamestnancov alebo 0s6b zabezpecujiuceho personalu s uvedenim ich mena, priezviska,
bydliska, datumu narodenia, resp. €isla preukazu totoznosti, pre ktoré navrhuje vstup do
budovy, v ktorej sa nachadza prevadzka, a to

za igelom ich preverenia Uradom pre ochranu ustavnych Ginitelov a diplomatickych misii
Z dévodu dodrziavania osobitnych prevadzkovych rezimov v objektoch prenajimatela.
Prijazd/vjazd motorovych (vratane néakladnych) vozidiel ndjomcu alebo jeho dodéavatelov
k predmetu najmu bude umozneny len v nevyhnutnych pripadoch ana nevyhnutny cas
(nakladka/vykladka tovaru, technického vybavenia a pod.). Osobné automobily su zamestnanci
najomcu povinni parkovat’ pred vstupom do arealu a na vyhradenych parkoviskach. Zamestnanci
straznej sluzby prenajimatel’a maji pravo kontroly vozidiel pri vjazde a vyjazde z arealu.

N4jomca sa zavizuje dodrziavat’ pokoj, Cistotu a poriadok.

Néjomca sa dalej zavizuje:

a) dodrziavat’ osobitny prevadzkovy rezim pre areal Narodnej kulturnej pamiatky Bratislavsky
Hrad,

b) bez vyhrad reSpektovat’ poziadavky prenajimatela na obmedzenie / prerusenie prevadzky
(napr. pri statnopolitickych a spolocenskych udalostiach a akciach), ako aj poziadavky
prenajimatel'a na obmedzenie takych Cinnosti, ktoré by mohli rusivo pdsobit’ vo vzt'ahu
k osobitnym prevadzkovym rezimom objektov v sprave prenajimatel’a;

€) Vpredmete najmu dodrZiavat’ predpisy tykajlce sa poziarnej ochrany a bezpe¢nosti prace
tak, ako to vyplyva so zakona €. 314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poziarmi v platnom zneni
s vynimkou § 4 pism. m) an) a § 5 pism. a), d), ), g) aso zakona ¢. 124/2006 Z. z.
0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v plathom zneni a ostatnych suvisiacich
predpisov;

d) zabezpeCovat si na svoje vlastné naklady odborné prehliadky a skusky elektrospotrebicov
(STN 331610) aru¢ného naradia (STN 331600) v predmete najmu resp. vnesenych do
predmetu najmu.

Néjomca je povinny po celu dobu najmu zabezpecit’ beznu a drobnu udrzbu v predmete najmu,
pri¢om za drobné opravy sa povazuju tie, ktoré su Specifikované v prilohe ¢. 2 tejto zmluvy.
Néjomca je tiez povinny udrziavat’ a upratovat’ priestory bezprostredne spojené s predmetom ndjmu
a pristupové cesty k nemu (chodniky, vstupy, schody). Najomca zodpoveda za Skody sposobené na
majetku alebo na zdravi svojich zamestnancov alebo tretich oséb, ktoré vznikni v désledku
porusenia alebo zanedbania tychto povinnosti najomcom a je povinny vzniknut $kodu odstranit,
uhradit’ a uspokojit’ naroky poskodenych na svoje vlastné naklady.

Néajomca bude prenajimatelom pri preberacom konani predmetu najmu oboznameny
S vnutroorganiza¢nymi normami na seku povinnosti najomcu v rozsahu uzivania predmetu najmu.
Najomca sa na zaklade oznamenia prenajimatel'a vykonaného asponi jeden pracovny defi vopred
kontaktnej osobe najomcu zavidzuje umoznit zhotovitelom prenajimatela pristup k technickym
zariadeniam za G¢elom obhliadky alebo vykonania dohodnutych prac a sluzieb (napr.: vykonanie
odbornych prehliadok a odbornych skusok VTZ a IBS a iné, revizie elektrickych zariadeni NN).
Néjomca je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi bez zbyto¢ného odkladu potreby oprav, ktoré ma
vykonat' prenajimatel’ a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav bez naroku na
finan¢nt ndhradu. Pri poruseni tejto povinnosti najomca zodpoveda za skody tym sposobené a nema
narok na nahradu skody, ktord by mu inak prinalezala z dovodu nemoznosti alebo obmedzenia
uzivania predmetu najmu pre jeho vady.

Zmeny (napr. stavebné alebo technické upravy, prace vratane udrziavacich prac) na predmete najmu
moze najomca vykonat len s pisomnym sthlasom prenajimatel’a. Najomca moze pozadovat’ uhradu
nakladov spojenych so zmenou na veci, len ak prenajimatel’ dal predchadzajtci pisomny suhlas so
zmenou alebo upravou a sucasne sa zaviazal uhradit’ tieto naklady. V pripade nejednoznacnosti, ¢i
sa jednd o takéto upravy (vyzadujice sthlas prenajimatela), je ndjomca pod hrozbou zmluvnej
pokuty vo vyske 1 000,- € (slovom: jedentisic eur) za kazdé zistené porusenie tejto povinnosti
opravneny takéto upravy vykonat’ vylucne na zaklade pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu podl’a tejto zmluvy do najmu, podnajmu alebo
vypozicky. Ak najomca prenechd predmet najmu do podnajmu alebo vypozicky, je taka zmluva
neplatna. Pri poruseni tejto povinnosti najomcom je prenajimatel’ opravneny uplatnit’ si voci
najomcovi zmluvni pokutu vo vyske trojnasobku mesaéného najomného podla tejto zmluvy,
priCom zaroven tymto nie je dotknuté pravo prenajimatela na uplatnenie si naroku na nahradu
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Skody, ktora prenajimatel'ovi vznikla a ktord bola spdsobena v stvislosti s tymto nedovolenym
konanim najomcu.

Néjomca sa zavézuje v pripade poruSenia zmluvnych povinnosti vyplyvajucich mu z tejto zmluvy
zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnua pokutu vo vyske 200,- € (slovom: dvesto eur) za kazdé porusenie
zmluvnej povinnosti samostatne, s vynimkou tych ustanoveni tejto zmluvy, pre ktoré bola
dohodnuta osobitna zmluvna pokuta. Zmluvni pokutu je najomca povinny uhradit’ v lehote
stanovenej v pisomnej vyzve na zaplatenie zmluvnej pokuty, ktora bola najomcovi dorucena.

V pripade zaniku najomného vztahu zalozeného touto zmluvou, je ndjomca povinny ku diu ich
ukonéenia vypratat’ predmet najmu a odovzdat’ ho prenajimatel’ovi upratany, Cisty a v stave v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ak najomca nesplni tito povinnost, zmluvné
strany sa dohodli, Ze predmet najmu bude vypratany prenajimatelom na naklady a zodpovednost’
najomcu. Veci, ktoré nepatria prenajimatel’ovi, budt v takom pripade prenajimatel'om uloZené na
naklady najomcu v priestore, ktory uzna prenajimatel’ za vhodny na uvedeny tcel.

VIII.
Dorudovanie

Vsetky dokumenty, oznamenia, ziadosti, spravy, vyzvy, poziadavky a ostatné pisomnosti uréené

druhej zmluvnej strane (d’alej len ,,pisomnosti®) musia byt’ doruc¢ené, ak zmluva neustanovuje inak:

a) Vpisomnej forme prostrednictvom posty doporucene s doruenkou. Za den doruéenia sa
povazuje datum prevzatia zasielky. Za den dorucenia pisomnosti sa povazuje aj den, v ktory
prislusna zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doru¢ovanu pisomnost’ prevziat’, alebo
treti defi odo dna ulozenia zasielky dorucovanej postou na poste, alebo v ktory je na zasielke,
dorucovanej postou prislusnej zmluvnej strane, preukazatel'ne zamestnancom posty vyznacena
poznamka, 7e ,,adresat sa odst’ahoval, ,,adresat je neznamy* alebo ina poznamka podobného
vyznamu, ak sa sucasne takato poznamka zaklada na pravde, alebo

b) osobne do sidla zmluvnej protistrany, alebo

c) formou e-mailu, pri beznej komunikacii zaslanim spétného potvrdzujuceho e-mailu
prijemcom, pri¢om za spétny potvrdzujlci e-mail prijemcu sa nepovazuje sprava automaticky
vygenerovana systémom.

V pripade zmeny ktoréhokol'vek z tidajov v zahlavi zmluvy je prislusnd zmluvna strana, ktorej sa

zmena tyka, povinna tato skuto¢nost’ bezodkladne pisomne oznamit’ zmluvnej protistrane. AK si

zmluvné strany nesplnia svoju oznamovaciu povinnost, ma sa zato, ze platia posledné zname

identifika¢né udaje alebo udaje vyplyvajuce z prislusného registra.

IX.
Zaverecné ustanovenia

Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami zakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu Vv zneni neskorSich predpisov
a ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v platnom zneni a d’al§imi v§eobecne zavaznymi pravnymi
predpismi.
Poverenymi zamestnancami zmluvnych stran na ucely tejto zmluvy su:

za prenajimatela:

za najomcu:

Akékol'vek d’alsie zmeny a doplnky zmluvy je mozné vykonat’ len so stithlasom zmluvnych stran
pisomne formou dodatku Ktejto zmluve, ktorého platnost’ je podmienend udelenim suhlasu
Ministerstva v zmysle § 13 ods. 9 zakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v platnom zneni,
okrem zmien uvedenych v CI. 11. v bode 3. a v CI. II. v bode 5. tejto zmluvy, ktoré je mozné vykonat’
jednostrannym pisomnym oznamenim prenajimatel’a najomcovi.

Prenajimatel’ je povinnou osobou a tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou podla zdkona
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zédkonov,
na zéklade ¢oho sa na G¢innost’ zmluvy podla Obcianskeho zakonnika v platnom zneni vyzaduje
zverejnenie zmluvy v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky.
Prenajimatel’ si v stlade s § 5a ods. 4 zékona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
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a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov (zékon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov
ako aj z bezpe¢nostnych dévodov vyhradzuje pravo nezverejnit’ prilohu ¢. 1 tejto zmluvy - graficky
nakres.
Najomca podpisom tejto zmluvy berie na vedomie, ze prenajimatel’ ako spravca majetku Statu
je povinny v sulade s § 5 ods. 3 zdkona €. 374/2014 o pohl'adavkach $tatu v zneni neskorSich
predpisov zverejnit’ neuhradent pohl'adavku statu do 30 dni od datumu jej splatnosti v Centralnom
registri splatnych pohladavok $tatu vedenom Ministerstvom financii SR.
Néjomca prehlasuje, Ze disponuje suhlasom alebo inym pravnym zikladom podla platnych
pravnych predpisov na ochranu osobnych udajov na to, Ze v ramci plnenia predmetu zmluvy
poskytuje objednavatel’'ovi osobné tidaje dotknutych 0s6b a Ze je schopny na Ziadost’ objednavatel’a
kedykol'vek predmetny stihlas predlozit’ alebo iny pravny zaklad zdokladovat'. Zaroven je najomca
povinny informovat dotknuti osobu o tom, Ze tato najde podrobné informécie o spractvani
osobnych udajov U prenajimatel’a na jej webovom sidle www.nrsr.sk/web/?sid=nrsr/kancelaria/ou.
Tato zmluva je vyhotovena v 6smich (8) vyhotoveniach, z ktorych pat’ (5) obdrzi prenajimatel’, dve
(2) obdrzi najomca a jedno (1) obdrzi Ministerstvo.
NeoddeliteI'nymi sucastami predmetnej zmluvy su:

— Priloha ¢. 1 - vydislenie prevadzkovych nakladov spojenych s uzivanim predmetu najmu,

— Priloha €. 2 — Specifikacia beznej idrzby a drobnych oprav v predmete najmu.
Zmluvné strany vyhlasuju, Zze si zmluvu precitali, jej obsahu a pravnym u¢inkom z nej
vyplyvajucich porozumeli, zmluva nebola podpisand v tiesni ani za jednostranne nevyhodnych
podmienok a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Bratislave dna .................... Vo, dia ....oeveveeeiien,

za prenajimatel’a za nadjomcu
Ing. Daniel Guspan Linda Ginzery
veduci Kancelarie Narodnej rady konatel’ka THOREN s.r.0.

Slovenskej republiky
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