Kuapna zmluva
uzavreta podla § 588 a nasl. Obcianskeho zakonnika, zakon &. 40/1964 Zb. v zneni
neskorsich predpisov

Predavajuci
Obchodné meno: INTEKOM, akciova spolo¢nost’

(skratené obchodné meno INTEKOM, a.s.)

Pravna forma: akciova spolo¢nost
§|’dlo: 811 02 Bratislava, Medena 5
Statutarny zastupca: Ing. Ludovit Konczer, predseda predstavenstva

Ing. Jozef Konczer, Clen predstavenstva

ICO: 36 525 774, IC DPH: SK2021428134
Bankové spojenie:  UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobocka

zahranicnej banky

Cislo uétu: SWIFT : UNCRSKBX IBAN : SK59 1111 0000 0066 1693 3009
Zapis v registri: Obchodny register Okresného sudu Bratislava 1
Oddiel: Sa, Vlozka ¢&islo: 5383/B
a
Kupujuci
Nazov: Univerzita J. Selyeho
Pravna forma: verejna vysoka skola
Sidlo: 945 01 Komarno, Bratislavska cesta 3322
Statutarny zastupca: Dr. habil. PaedDr. Gyérgy Juhasz, PhD., rektor
ICO: 37 961 632
Bankové spojenie:  Statna pokladnica,
Cislo uétu: BIC kod: SPSRSKBA SK11 8180 0000 0070 0012 2835

(,, predavajuci* a ,,kupujaci“v daldom texte aj ako ,,zmluvné strany* alebo ako ,,uéastnici*)

sa dohodli na uzatvoreni kipnej zmluvy za nasledovnych podmienok:

1.

l.
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je predaj a kupa nehnutefnosti vedenych Okresnym uradom

v Komarne, katastralnym odborom na LV €.11134 v k.u. Komarno ako:

1.1.  stavba - pristavba $tudentského domova Cajka so sup.§.4535 na parcele registra
,C*p. €. 3870/7,

1.2. pozemok - parcela registra ,C" p. ¢. 3870/7 o vymere 905 m?, druh pozemku :
zastavané plochy a nadvoria,

1.3. pozemok - parcela registra ,C“ p. ¢. 3870/6 o vymere 846 m?, druh pozemku :
ostatné plochy

vSetko v podiele 1/1 k celku.

Predavajuci vyhlasuje, Ze je vlastnikom predavanych nehnutelnosti podla €l. I. ods.1 tejto

kupnej zmluvy v podiele 1/1 k celku, je opravneny s nimi nakladat a ze na predavanych

nehnutefnostiach neviaznu ziadne tarchy ani dlhy. Predavajuci nehnutefnosti podla ¢l. 1.

ods.1 tejto zmluvy v tomto stave predava za dohodnutu kupnu cenu v €l. |l tejto zmluvy

do vlastnictva kupujuceho, vSetko v podiele 1/1 k celku.

Kupujuci vyhlasuje, ze pred uzatvorenim tejto kupnej zmluvy sa oboznamil so stavom

kupovanych nehnutelnosti podla Cl. I. ods.1 kupnej zmluvy a v tomto stave ich kupuje za

dohodnutu kdpnu cenu podla ¢l. Il tejto zmluvy do svojho vyluéného vlastnictva vSetko

v podiele 1/1 k celku.



2.

Il.
Kipna cena nehnutel'nosti a platobné podmienky

1. Kupna cena predavanych nehnutelnosti podfa ¢&l. I. ods.1 tejto kupnej zmluvy bola
stanovena dohodou ucastnikov vo vySke celkom 3 496 052,84 €, slovom tri miliobny
StyristodevatdesiatSesttisic patdesiatdva euro osemdesiatStyri eurocentov. Predavajuci
predava a kupujuci kupuje predmet prevodu za kdpnu cenu uréenu nasledovne :

e kupna cena za stavbu predmetu prevodu je 3.425.017,50-€ bez DPH,
e kupna cena za pozemok parcelné Cislo. 3870/7 je 33.479,31.-€ bez DPH

Kupna cena za stavbu predmetu prevodu a za pozemok parcelné Cislo 3870/7 je
dojednana bez DPH, lebo ich predaj je oslobodeny od DPH podla § 38 odsek 1
zakona €. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov
(stavba je viac ako 5 rokov po kolaudacii ; parcela s takouto stavbou je tiez
oslobodena od DPH ).

e kupna cena za pozemok parcelné Cislo 3870/6 je 31.296,69 € bez DPH. Ku kupnej
cene pozemku parcelné Cislo 3870/6 sa pripoCita DPH v zakonom stanovenej
vySke t.j. vo vySke 6.259,34 €, lebo stavebny pozemok ( parcela bez stavby nad 5
rokov po kolaudacii ) nie je oslobodeny od dane.

2. Ugastnici zmluvy sa dohodli, Ze dohodnuta kupna cena vo vyske 3 496 052,84 € bude
kupujucim ( ako zloZitefom ) zaplatena uloZzenim kupnej ceny v celej vySke do Notarskej
uschovy notara JUDr. Katarina Nagyova, notar, Notarsky urad Komarno, Jokaiho ul. 26,
945 01 Komarno ( dalej len ako ,, notar “ ), ato na ucet notarskeho uradu vedenom
v penaznom ustave OTP Banka Slovensko, a.s., €islo u¢tu 14282504/5200, IBAN : SK23
5200 0000 0000 1428 2504 BIC/SWIFT : OTPVSKBX s oznadenim ,, notarska uschova “,
a to najneskdér do 4 pracovnych dni po podpise kupnej zmluvy ucéastnikmi. Zavazok
zaplatit’ ( zlozit' ) kipnu cenu do notarskej Uschovy je splneny pripisanim sumy na ucet
notara. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli na tom, Ze pokial neddjde k pripisaniu celej
sumy 3 496 052,84 € na ucet notarskeho uradu ani v lehote 7 pracovnych dni od podpisu
tejto zmluvy, povazuje sa to za podstatné poruSenie zmluvy zo strany kupujuceho
a predavajucemu vznika pravo od nej odstupit. O notarskej uschove bude v def podpisu
kupnej zmluvy vyhotovena notarom osobitna listina o pravnom ukone, ku ktorej podpisu,
zmenam azaznamom sa zmluvné strany zavazuju poskytnut sucinnost v sulade
s podmienkami dohodnutymi v tejto kipnej zmluve. Zmluvné strany sa dohodli, Ze cela
zloZzena penazna suma 3 496 052,84 € je urCena na splnenie povinnosti kupujuceho
zaplatit kipnu cenu za predmet prevodu, a to za podmienok dohodnutych v tejto zmluve,
resp. za podmienok uréenych v listine o notarskej uschove.

3. Zmluvné strany sa dohodli, aby notar nalozil s peniazmi, ktoré su predmetom uschovy
takto :

o Predavajucemu ( ako prijemcovi ) vznikne narok na uhradu ( vydanie ) kupnej
ceny z notarskej uschovy v asti zlozenej pefiaznej sumy vo vyske 3 321 250,20.-
€ a tato Ciastka bude odoslana na ucet predavajuceho vedeny v UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia, a.s., pobo¢ka zahrani¢nej banky SWIFT
UNCRSKBX IBAN : SK59 1111 0000 0066 1693 3009 do 3 dni po tom, ak
ktorakolvek zo zmluvnych stran predlozi notarovi original listu vlastnictva
pouzitelny na pravne ukony, na ktorom bude v €asti ,, A “ (,, Majetkova podstata *
) uvedeny predmet prevodu, v Casti ,,B (,, Vlastnici “ ) uvedeny kupujuci ako
vylucny vlastnik nehnutelnosti podla €l. | ods.1 tejto zmluvy v podiele 1/1, s tym
Ze na liste vlastnictva v Casti ,, C “ ( ,,T’archy“ ) nebudu uvedené zZiadne tarchy
a zapisy vzniknuté na zaklade pravnych ukonov predavajuceho alebo tarchy
a zapisy vzniknuté z dévodov na strane predavajuceho ; zmluvné strany sa



3.

dohodli, Z2e hore uvedeny list vlastnictva si mdze vyZiadat na naklady
predavajuceho aj sam notar.

o Predavajucemu ( ako prijemcovi ) vznikne narok na uhradu ( vydanie ) kupnej
ceny z notarskej uschovy v Casti zloZzenej penaznej sumy vo vySke 174 802,64.-
€ a tato Ciastka bude odoslana na ucet predavajuceho vedeny v UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia, a.s., pobocka zahrani¢énej banky SWIFT :
UNCRSKBX IBAN : SK59 1111 0000 0066 1693 3009 do 3 dni po tom, ak
ktorakolvek zo zmluvnych stran predlozi notarovi original alebo overenu fotoképiu
pisomného protokolu o odovzdani/ prevzati nehnutelnosti, ktoré su predmetom
tejto kupnej zmluvy podfa jej Cl. IV ods. 2, na ktorom bude overena pravost
podpisu oboch uc¢astnikov. Zmluvné strany sa dohodli na tom, ze pokial nebude
notarovi predloZzeny protokol o odovzdani/prevzati nehnutelnosti ani do 6
mesiacov po tom, ako sa vypis z listu vlastnictva pouzitelny na pravne spifiajuci
podmienky dohodnuté v &l. Il ods.3 prva zarazka tejto zmluvy dostal do dispozicie
notara podla ¢l. Il ods.3 prva zarazka tejto zmluvy, vznikne predavajucemu narok
na uhradu ( vydanie ) Casti kupnej ceny vo vySke 174 802,64.-€ z notarskej
uschovy a tato Ciastka bude odoslana na hore uvedeny ucet predavajuceho do 3
dni po vzniku naroku, napriek nepredlozeniu predmetného protokolu.

o Kupujucemu ( zloZitelovi ) vznikne narok na vratenie celej kipnej ceny z notarskej
uschovy, ak najneskér diia 09.01.2018 nebude vypis z listu vlastnictva pouZzitelny
na pravne Ukony spifiat podmienky dohodnuté v &l. Il ods.3 prva zarazka tejto
zmluvy a notar vrati ( poukaze ) cellu zlozenu penaznu sumu na ucet kupujuceho,
z ktorého bola poukazana t.j. Uget vedeny v Statnej pokladnici, &islo G&tu: SK11
8180 0000 0070 0012 2835, BIC kod: SPSRSKBA, a to do 3 dni po vzniku naroku
na vratenie zloZzenej sumy.

o Kupujucemu ( zloZitelovi ) vznikne narok na vratenie celej kipnej ceny z notarskej
uschovy, ak ktordkolvek zo zmluvnych stran predlozi notérovi original
pravoplatného rozhodnutia prislusného spravneho/dradného organu o zamietnuti
konania, ktorého predmetom bolo rozhodovanie o povoleni vkladu vlastnickeho
prava k nehnutefnostiam podla ¢&l. | ods.1 tejto zmluvy v prospech kupujuceho
alebo pravoplatné rozhodnutie o zastaveni tohto konania alebo dohodu o zruseni
kupnej zmluvy s uradne osvedCenymi podpismi vSetkych u€astnikov tejto kupnej
zmluvy a cela zloZzena pefiazna suma bude notarom nasledne vratena
( poukazana ) na ucet kupujuceho, z ktorého bola poukazana t.j. uCet vedeny v ,
v Statnej pokladnici, &islo G&tu: SK11 8180 0000 0070 0012 2835, BIC kad:
SPSRSKBA, a to do 3 dni po vzniku naroku na vratenie zlozenej sumy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze momentom vratenia celej zlozenej sumy 3 496 052,84

€ z notarskej uschovy z dévodov uvedenych v &l. Il ods.3 tejto zmluvy kupujucemu sa

tato kupna zmluva zruSuje v plnom rozsahu.

Zmluvné strany pre poriadok suhlasne uvadzaju, ze ak nedéjde k spineniu podmienky

na vyplatenie sumy 174 802,64.-€ z notarskej uschovy podla €l. Il ods. 3 druha

zarazka do 09.01.2018 ( t.j. do 09.01.2018 notarovi nebude predlozeny protokol

0 odovzdani/prevzati nehnutelnosti ), nema to vplyv na platnost a ucinnost tejto

zmluvy.

[l
Osobitné dojednania a vyhlasenia zmluvnych stran

1. Ugastnici sa dohodli, Ze navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti
podava ( doruCuje ) predavajuci a kupujuci vo vzajomnej sucinnosti pri sui¢asnom splneni
tychto podmienok : po podpise kupnej zmluvy v8etkymi u€astnikmi, zverejneni kupnej
zmluvy podla €l. V ods.3 tejto zmluvy a zaroveri ulozeni celej kupnej ceny do notarskej
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uschovy. Navrh na vklad podpisuju obaja u€astnici pri podpise kupnej zmluvy a podava sa
( doru€uje sa ) prisludnému spravnemu organu - Okresny urad v Komarne, katastralny
odbor na urychlené rozhodnutie v lehote 15 dni, a to najneskér do dvoch pracovnych dni
po spineni podmienok podla €l. Il ods.1 prva veta.

Ugastnici sa dohodli, e naklady spojené s prevodom vlastnictva, vratane poplatku

a odmeny notara za ukony spojené s notarskou uschovou podla tejto kipnej zmluvy a

poplatku za podanie navrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutefnosti hradi

predavajuci.

Kupujuci prehlasuje, ze mu bola predavajucim umoznena podrobna, opakovana prehliadka

predmetu zmluvy s dostatoCnym Casovym priestorom na zistenie stavu predmetu zmluvy.

V3etky dokumenty, ktoré Ziadal k prevodu poskytnut kupujuci a ktoré obsahuje Zapis

Z rokovania stran zo dna 21.11.2017, odovzda predavajuci kupujucemu pri protokolarnom

odovzdani nehnutelnosti a potvrdi v protokole podlfa ¢l. IV. ods.2 zmluvy. Kupujuci

prehlasuje, Ze sa pred podpisom tejto zmluvy v plnom rozsahu oboznamil s dokumentaciou

kupovanych nehnutelnosti podla Zapisu z rokovania stran zo dna 21.11.2017.

Kupujuci vyhlasuje, ze kupnu cenu za nehnutelnosti podla tejto zmluvy uhradi v plnom

rozsahu z poskytnutej dotacie vo vyske 1 085 000 000 HUF. Kupna cena ( €l. Il ) je suma

zodpovedajuca vysSke poskytnutej dotacie v prepoéte na menu euro podfa aktualneho

kurzu v Case obdrzania dotacie kupujucim na jeho ucet. Uvedena skutoénost nema vplyv

na to, Zze kupna cena je dohodnutd v mene euro abude vmene euro vyplatena

predavajucemu.

Predavaijuci prehlasuje, ze voc€i nemu nie je vedené exekucné, konkurzné, sudne ani iné

uradné konanie, v dbsledku ktorého by bolo obmedzené jeho pravo nakladat

s predmetom zmluvy.

. Predavaijuci prehlasuje, ze :

e Dboli splnené vSetky podmienky, ktoré ustanovuju interné dokumenty upravujuce jeho
vnutorné pomery k nadobudnutiu platnosti a ucinnosti tejto zmluvy, ktoru uzatvara
v postaveni pravnickej osoby ( obchodnej spolo¢nosti ),

e na uzatvorenie tejto zmluvy, na vykonavanie prav a plnenie zavazkov podla nej bol
v zmysle tychto predpisov dany suhlas, resp. povolenie a potrebny ukon k platnému
uzatvoreniu tejto zmluvy.

V.
Nadobudnutie vlastnickeho prava a odovzdanie

Vlastnicke pravo ku kupovanym nehnutefnostiam podla €l. | ods.1 tejto kupnej zmluvy
kupujuci nadobuda vkladom do katastra nehnutefnosti na zaklade pravoplatného
rozhodnutia Okresného uradu Komarno, katastralneho odboru, o povoleni vkladu.

. Ugastnici sa dohodli, Ze odovzdanie predavanych/kupovanych nehnutelnosti sa uskuto&ni
do 10 dni od doruéenia rozhodnutia Okresného uradu Komarno o povoleni vkladu, na
zaklade pisomného protokolu o odovzdani/prevzati nehnutelnosti ( dalej len ,, protokol “),
ktoré su predmetom tejto zmluvy. Pre obsah protokolu je postadujuce uvedenie udajov
pisomne odsuhlasenych v Zapisnici z rokovania stran zo dha 21.11.2017, ktoru za
predavajuceho podpisali dvaja Clenovia jeho Statutarneho organu a za kupujuceho Ing.
Norbert Téth, kvestor a Mgr. Attila Duba, riaditef 8D Univerzity J. Selyeho. Protokol za
predavajuceho podpisuju asporn dvaja ¢lenovia jeho Statutarneho organu a za kupujuceho
jeho Statutarny organ alebo 2 osoby, Statutarnym organom pisomne splnomocnené
k tomuto ukonu s Uradne osvedéenym podpisom splnomocnitela; podpisy vSetkych oséb
podpisujucich Protokol musia byt dradne overené. Zmluvné strany sa zavazuju poskytnat
vSetku potrebnu sucinnost k odovzdaniu/prevzatiu nehnutelnosti podla tejto zmluvy
a k podpisu protokolu



0 odovzdani/prevzati nehnutelnosti.

V.
Zaverecné ustanovenia

1. Tato kupna zmluva bola vyhotovena v 4 rovnopisoch, ztoho kazdy ucastnik obdrzal
1 rovnopis zmluvy, €¢o potvrdzuje podpisom tejto zmluvy a 2 rovnopisy su uréené pre
Okresny urad Komarno, katastralny odbor.

2. Vsulade s § 9 ods.1 pism. i) v spojeni s § 41 ods.1 pism. a) zakona &. 131/2002 Z.z.
o vysokych 8kolach aozmene adoplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov, bol schvaleny navrh na odkupenie nehnutelnosti Akademickym senatom
Univerzity J. Selyeho uznesenim cislo 18/07/2017-2 zo dna 18.07.2017 a bol schvaleny
suhlas s kupou nehnutelnosti Spravnou radou Univerzity J. Selyeho uznesenim Ggislo
19/2017 zo dria 09.08.2017.

3. Tato kdpna zmluva sa zverejiiuje v Centralnom registri zmldv, vedenom na Urade viady
SR, v sulade s § 47a Obcianskeho zakonnika, zakon ¢.40/1964 Zb. v zneni neskorSich
predpisov a § 5a zakona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene
a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.
Kupujuci sa zavazuje zverejnit zmluvu najneskér do 3 dni od jej uzatvorenia, ato
spésobom v sulade s platnymi pravnymi predpismi. Kupujuci sa zavazuje, Ze bezodkladne
po zverejneni zmluvy vyda predavajucemu pisomné potvrdenie o splneni povinnosti
zverejnenia tejto zmluvy s uvedenim datumu zverejnenia zmluvy.

. Tato kupna zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania u¢astnikmi zmluvy a ucinnost
driom nasledujucim po zverejneni v sulade s ¢l. V ods. 3 tejto kupnej zmluvy. Vecno-pravne
ucinky tejto kupnej zmluvy nastavaju momentom pravoplatnosti rozhodnutia o povoleni
vkladu vlastnickeho prava kupujuceho do katastra nehnutelnosti. Zmluvné strany su si
povinné poskytnut bez zbyto€ného odkladu vSetku potrebnu sucinnost k dosiahnutiu
povolenia vkladu vlastnickeho prava v zmysle tejto zmluvy ( vratane podpisu pripadnych
dodatkov k tejto zmluve ), a to najma pre pripad preruSenia katastralneho konania, jeho
zastavenia alebo zamietnutia navrhu na vklad.

5. Zmeny a doplnky tejto zmluvy je mozné vykonat' len pisomnou dohodou zmluvnych stran,
ktora bude tvorit’ neoddelitelnu sucast’ tejto zmluvy. Ugastnici sa dohodli, Ze ak sa
( pripadny ) dévod neplatnosti vztahuje len na €ast pravneho ukonu ( zmluvy ), je neplatnou
len tato Cast, pokial z povahy pravneho ukonu ( zmluvy ) alebo z jeho obsahu alebo
Z okolnosti, za ktorych k nemu doslo nevyplyva, Ze ho nemozZno oddelit od ostatného
obsahu. Zmluvné strany su povinné nahradit’ neplatné ustanovenie novym ustanovenim,
ktoré v €o najvacsej miere zodpoveda ucelu neplatného ustanovenia.

6. Ugastnici zmluvy vyhlasuiju, Ze su plne spdsobili na pravne Gkony, zmluva bola uzatvorena
na zaklade ich slobodnej a vaznej vole, zmluva nebola uzatvorena v tiesni a zmluvna
volnost nebola obmedzena, zmluvu si precitali, s jej obsahom suhlasia bez vyhrad a na
znak suhlasu ju podpisuju.

N

V Komarne, dna



Predavajuci
INTEKOM, a.s.,
Ing. Ludovit Konczer, predseda predstavenstva

Ing. Jozef Konczer, Clen predstavenstva

Kupujuci :
Univerzita J. Selyeho
Dr. habil. PaedDr. Gyérgy Juhasz, PhD., rektor



