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ZMLUVA O PODNAJME
C. 23/2022
ZMLUVNE STRANY :
NAJOMCA: Mestska ¢ast’ KoSice - Nad Jazerom
Poludnikova 7, 040 12 KoSice
V zastupeni: Ing. Mgr. Lenka Kovacevic¢ova - starostka
1CO: 00 691 038
DIC: 2022441850
Bankové spojenie: VUB, a. s.
IBAN: SK70 0200 0200 3600 1492 8512
(d’alej len ,,ndjomca™)
a
PODNAJOMCA : Apartment Holdings Slovensko s. r. o.
Mlynska 27, 040 01 Kosice
V zastupeni: Tomas Lukadé, Kristian Boka - konatelia
1CO: 53319362
DIC: 2121342960
Bankové spojenie: FIO banka a. s.
IBAN: SK06 8330 0000 0029 0187 9533

Zapisany v obchodnom registri: Obchodny register Okresného sudu Kosice 1., oddiel: SRO,
vlozka ¢islo: 50013/V
(d’alej len ,,podnajomca™)

(d’alej spolu len ,,zmluvné strany*)
uzatvaraju tato zmluvu o podnajme (d’alej len .,zmluva™) v zmysle ustanoveni § 666 ods. 1 zdkona
¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

Cl. 1. PREDMET ZMLUVY

1. Predmetom zmluvy je podndjom ¢asti pozemku vo vymere 25 m?, ktory sa nachadza
v rekreacnej lokalite Jazero KoSice na parcele KN-C ¢. 4448/8 v katastradlnom Uzemi Jazero
a je zapisany na LV €. 11650 (d’alej len ,,predmet podnajmu™).

2. Uvedeny pozemok (predmet najmu) je v najme Mestskej Casti Kosice - Nad jazerom na zdklade
Najomnej zmluvy ¢. 1211/2007 zo dna 30. 10. 2007, Dodatku ¢. 1 zo dia 19.12.2007, Dodatku ¢. 2
zo dna 07.07.2008, Dodatku €. 3 zo dna 13.11.2014 a Dodatku ¢. 4 zo dna 07.03.2016 (d’alej len
»ndjomna zmluva®). Podnajomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil s obsahom ndjomnej zmluvy a berie
na vedomie, Ze najomnd zmluva umoznuje uzatvorenie tejto zmluvy.

CL1I. UCEL ZMLUVY

1. Najomca prenajima podnajomcovi predmet podnajmu uvedeny v ¢l. I za u¢elom umiestnenia
kontajnerovej sauny za ucelom Sportového vyuzitia a relaxu.

2. Situacia umiestnenia predmetu podndjmu na podklade katastralnej mapy (priloha ¢. 1) tvori
neoddelitelnu stcast’ tejto zmluvy.



CLIIL VYSKA A SPLATNOST NAJOMNEHO

1. Ngjomné podla zikona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov, v sulade
so zakonom &. 138/1991 Zb. o majetku obci a so Statatom mesta Kosice je dohodnuté vo vyske:
192,- €/m*rok, t. j. ro¢ne 4 800,- €, mesacne 400,- €.

2. Najomné sa plati mesacne a je splatné vzdy najneskor do 20. dna prislusného mesiaca. Mesacna
Ghrada najomného za uZzivanie predmetu najmu cini 400,- €. Uhradu najomného za uzivanie
predmetu ndjmu bude podnajomeca platit’ bankovym prevodom na ucet najomeu:

VUB, a. s., IBAN: SK70 0200 0200 3600 1492 8512, VS: /islo zmluvy/.

3. V pripade omeskania platby ndgjomného ma najomca pravo od podndjomcu pozadovat’ uroky
z omeskania v zmysle nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.

CL. IV. DOBA PODNAJMU

1. Podnajom sa dojednava na dobu neuréitu a za¢ina plynut odo dria u¢innosti tejto zmluvy.

C1. V. SKONCENIE PODNAJMU

1. Podnajom podTla tejto zmluvy sa méze skoncit:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) vypoved'ou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran,
¢) zanikom najomcu alebo podnajomcu.

2. Zmluvné strany si dohodli dve vypovedné lehoty:

a) jednomesa¢nu, ktord sa bude pocitat’ od prvého dna mesiaca nasledujuceho po doruceni
vypovede podnajomcovi v pripade, Ze podnajomca bude o viac ako mesiac v omeSkani s platenim
najomného,

b) trojmesacni, ktora sa bude pocitat’ od prvého dia mesiaca nasledujuceho po jej doruceni druhej
strane, v pripade ak zmluvu o najme vypovie ktorakol'vek zmluvna strana z inych dovodov.

3. Najomca je opravneny jednostranne odstupit od zmluvy ak podndjomca nezrealizuje
podnikatel'sky zamer podl'a ¢l. II tejto zmluvy v termine do jedného mesiaca od podpisania tejto
zmluvy.

4. Odstupenie je u¢inné diiom dorucenia.

CL VI. PODMIENKY PODNAJMU

1. Podnajomca sa zavizuje predmet podndjmu uzivat na dohodnuty ucel v zmysle ¢l. 1I tejto
zmluvy. Néjomca zéaroveil suhlasi, aby podndjomca odovzdany predmet podnajmu uzival.
Podngjomca prehlasuje, Ze je s nim oboznameny a sthlasi, Ze ho prebera v takom stave, v akom
sa nachadza.



_. Podnajomca je povinny uhradzat’ najomné podla ¢l. 111 riadne a v¢as.

3. Podnajomca je pri uzivani predmetu podnajmu povinny dodrziavat' pravne predpisy o ochrane
pody, ovzdusia, prirody a zivotného prostredia, poziarnej bezpec¢nosti a ochrane zdravia pri praci.

4. Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky povinnosti vyplyvajuce zo zdkona ¢. 314/2001 Z. z.
o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov zabezpe¢i podndjomca na vlastné naklady.

5. Dalej podnijomca preberd na seba vietky povinnosti plynice mu zo zékona ¢. 596/ 2002 Z. z.
o ochrane zdravia l'udi.

6. Podnajomca je povinny na predmete podnajmu udrziavat' Cistotu a poriadok na vlastné naklady
po celu dobu podnajmu.

7. Podnijomca je povinny prihlasit’ sa ako platca poplatku za komundlne odpady a drobné
stavebné odpady na Magistrat mesta KoSice.

8. Podnajomeca nie je opravneny na predmete podnajmu zriadit’ zalozné pravo a iné vecné bremeno
alebo predmet podnajmu inak zat'azit'.

9. Podnajomca nie je opravneny dat’ predmet podnajmu do d’alSieho najmu tretim osobam.

10. Vpripade ukonéenia ndjomného vztahu zo strany najomcu alebo podnajomcu je
podnijomca povinny odstranit’ kontajnerovi saunu uvedenu v ¢l Il tejto zmluvy z predmetu
podnidjmu na vlastné néaklady a uviest’ predmet podnajmu do pdvodného stavu, ato do 30 dni
od skoncenia podndjomného vzt'ahu, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak.

11. Podnajomca sa zavidzuje, Ze si nebude pocas trvania ani po ukonceni zmluvného vztahu
uplatiiovat’ ziadne naroky na kompenzaciu vlozenych investicnych nakladov ani mozny usly
zisk, a to ani v pripade, ze mu nebudu z akéhokol'vek dévodu v povol'ovacich konaniach objektu
a prevadzky vydané povolenia prislusnych organov.

12. Zmluvné strany beru na vedomie, Ze pisomnosti zmluvnych stran sa dorucuju v zmysle zakona
NR SR ¢. 305/2013 Z. z. o elektronickej podobe vykonu posobnosti organov verejnej moci
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zékon o e-Governmente) v zneni neskorsich pravnych
predpisov. V pripade, ak nie je takéto dorucovanie mozné ztechnickych alebo inych dévodov
spravuje sa doru¢ovanie pisomnosti medzi zmluvnymi stranami ustanoveniami vSeobecne platnych
pravnych predpisov o doruc¢ovani.

C1. VII. SANKCIE A ZODPOVEDNOST ZA SKODU

1. Ak podndjomca porusi svoju povinnost’ vyplyvajicu z tejto zmluvy alebo zo zakona, je povinny
nahradit’ ndjomcovi Skodu tym sposobenu bez ohl'adu na povahu okolnosti, v désledku ktorych
doslo k poruseniu povinnosti podndjomcu.

2. Podnajomca v celom rozsahu zodpoveda za porusenie ktoréhokol'vek z ustanoveni vSeobecne
zaviazného pravneho predpisu na Useku ochrany pred poziarmi, bezpecnosti a ochrany zdravia
pri praci, na useku odpadového hospodarstva a na useku ochrany zivotného prostredia na predmete
podnajmu. Podnijomca tiez v celom rozsahu zodpoveda za $kodu, ktora bude sposobena v pricinnej
stvislosti s takymto poruSenim ndjomcovi, prenajimatel’ovi (vlastnikovi predmetu podnajmu) ako aj
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retim osobam.

3. Najomca nezodpoveda podnajomcovi za Skodu, ktora bude podndjomcovi spésobend na veciach
vnesenych podnajomcom na predmet podnajmu. Podndjomca zodpoveda ndjomcovi za akukol'vek
Skodu alebo iné znehodnotenie, ktoré bude sposobené na predmete podnajmu.

4.V pripade, ze sa podnajomca dostane do omeskania so zaplatenim najomného, je povinny platit
najomcovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % denne z dlznej sumy za kazdy defl omeSkania
so splnenim tejto povinnosti, a to pocnuc 31. diiom omeskania.

5. V pripade, Ze sa podndjomca dostane do omeskania so splnenim svojej povinnosti odovzdat
najomcovi predmet podnajmu po ukonceni podnajmu riadne a véas v sulade s ustanoveniami tejto
zmluvy, je povinny platit’ ndjomcovi zmluvnti pokutu vo vyske 10 % z mesa¢ného najomného
za kazdy denl omeskania so splnenim tejto povinnosti.

6. Zmluvné pokuty dojednané zmluvnymi stranami v tejto zmluve sa stavaju splatnymi v okamihu
vzniku prava na ich zaplatenie opravnenej zmluvnej strane, pokial’ v tejto zmluve nie je uvedené
inak. Dojednania o zmluvnych pokutach v tejto zmluve sa nedotykaji naroku opravnenej zmluvne;j
strany pozadovat' nahradu $kody spdsobenej porusenim povinnosti zabezpefenej zmluvnou
pokutou.

7. V pripade porusenia zmluvnych povinnosti uvedenych v ¢l. VI. v ods. 6, 7 a 9, na ktoré najomca
upozorni podndjomcu pisomnou vyzvou anajomca v lehote uvedenej vo vyzve nedostatky
neodstrani je podndjomca povinny zaplatit' zmluvnu pokutu vo vyske 100,- € za kazdy den
omeskania.

8. Zaplatenie zmluvnej pokuty nezbavuje poruSujucu zmluvnu stranu povinnosti dodato¢ne riadne
splnit’ zmluvnou pokutou zabezpecenu povinnost'. '

Cl. VIII. ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona
¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, pripadne d’al$imi vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade akychkol'vek sporov z tejto zmluvy
alebo na zdklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v pravomoci prislusnych sudov a pravneho
poriadku SR.

2. Zmeny a dodatky k tejto zmluve je mozné vykonat pisomnou formou po vzajomnej dohode
zmluvnych stran alebo ak to vyplyva zo zmien a doplnkov platnych vSeobecne zavdznych pravnych
predpisov.

3. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu zmluvnych stran a ué¢innost’ diom nasledujucim
po dni jej zverejnenia na webovom sidle Mestskej Casti KoSice — Nad jazerom v zmysle § 47a
zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v spojeni s § Sa zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam.

4. Podnajomca je povinny oznamit’ najomcovi bez zbytocného odkladu akékol'vek zmeny tykajice
sa najma jeho adresy, obchodného mena, pravnej formy podnikania a pod.

5. Tato zmluva je vyhotovena v S$tyroch rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran
dostane dva rovnopisy.
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6. Podndjomca v zmysle zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov, podpisom zmluvy udeluje suhlas najomcovi, aby jeho osobné udaje boli
v rozsahu uvedenom v tejto zmluve spracované. Ucelom spracovania osobnych udajov je najmi
evidencia tejto zmluvy u ndjomcu a zverejnenie tejto zmluvy v zmysle ustanovenia § 47a zakona
¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a ustanovenia § Sa zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informéacidm. Podnajomca udeluje tento suhlas dobrovolne na dobu neurditu.
Po ukonceni platnosti a uc¢innosti tejto zmluvy a vyrovnani vsetkych zavidzkov a pohladévok
suvisiacich s touto zmluvou méze podndjomca suhlas odvolat” pisomnym oznamenim doruc¢enym
najomcovi. Uinky odvolania stthlasu nastanu aZ po skonéeni ucelu spracovania osobnych udajov,
povinnost’ spracovania ktorych vyplyva najomcovi z osobitnych pravnych predpisov.

7. Zmluvné strany prehlasuju, ze su oboznamené s obsahom tejto zmluvy pred jej podpisanim, jej
obsahu porozumeli a suhlasia snim v celom rozsahu. Zaroven sa zavdzuju ustanovenia tejto
zmluvy dobrovolne plnit. Sucasne prehlasuju, ze si opravneni s predmetom tejto zmluvy
nakladat’, Ze tato zmluva je uzatvorena po vzajomnej dohode, slobodne a vazne, zrozumitelne
a ur€ito, nie v tiesni aza napadne nevyhodnych podmienok pre niektoru zo zmluvnych stran,
a taktiez nie v omyle, a Ze zmluvna vol'nost’ zmluvnych stran nie je obmedzena, na znak ¢oho ju
podpisuju.

V Kogiciach dia: ] Q.74 1oL 2 V Kosiciach diia: >/ (% /U1

Najomeat Lttt be 00 00D Podnajomea: ............... IEp——
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