IM/202210136

A

Zmluva o najme pozemku ¢. ZM/2022/.. ..

(dalej len ,zmluva*)

uzatvorena v stlade s § 663 zakona &. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov a § 2 ods. 4 zakona €. 639/2004 Z. z. o Narodnej dialniénej spolo€nosti a 0 zmene
a doplneni zadkona &. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach {cestny zakon) v zneni

Prenajimatef:
Pravna forma:

Sidlo:
Statutarny orgdn:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

Cislo bankového spojenia:

SWIFT:

(dalej len ,prenajimatel™)

Najomca:
Pravna forma:

Sidlo:

Statutarny organ:
ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:

(dalej len ,ndjomca®)

neskorsich predpisov
medzi:

Narodna diafni¢na spolocnost, a.s.

akciova spolocnost zapisana v obchodnom registri
Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sa, vlozka ¢.: 3518/B
Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava

predstavenstvo zastUupené:

Ing. Vladimir Jacko PhD., MBA, predseda predstavenstva
Mgr. Jaroslav lvanco, podpredseda predstavenstva
35919 001

2021937775

SK202 1837775

a

Sprava ciest Bratislavského samospravneho kraja
prispevkova organizacia zapojena na rozpodet zriadovatela:
Bratislavsky samospravny kraj

Cucoriedkova 6, 827 12 Bratislava

Ing. Stanislav Vano, riaditel

53871103

nie je platca DPH

(prenajimatel a najomca dalej spolu aj ako ,zmluvné strany*)

1.1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom pozemku parc. €.

druh pozemku:

~ Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

o vymere 27970 m?,

ostatna plocha, nachadzajuceho sa v k. G Ruzinov,
obec: Bratislava-RuZinov, okres: Bratislava |1, zapisaného na LV ¢. vedenom
katastralny odbor (dalej len ,pozemok

Okresnym uradom Bratislava I,

prenajimatefa®). Pozemok prenajimatela je v zmysle ustanovenia § 2 zakona
€. 639/2004 Z. z. o Narodnej dialniCnej spoloénosti a 0 zmene a doplneni zakona
¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zakon o NDS"} prioritnym infradtruktirnym majetkom.
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1.2.

1.3.

21

3.1.

3.2.

4.1

4.2.

Najomca bol zriadeny ku diu 30.6.2021 na zaklade Uznesenia zastupitelstva
Bratislavského samospravneho kraja €. 380/2021 zo dfia 11.6.2021 a Zriadovacej
fistiny zo dna 16.6.2021 {dalej len ,zriad'ovacia listina") ako prispevkova organizacia
za Uéelom zabezpedenia spravy, udrzby a rekonstrukcii ciest 1I. a lll. triedy, mostov
a ostatnych objektov asufasti na cestdch Il alll. ftriedy, ktoré si
vo vlastnictve Bratislavského samospravneho kraja a nachadzaju sa na jeho Gzemi
a na uskuto&fiovanie stavieb a ich zmien.

Dfa 1.8.2005 uzatvoril prenajimate! a Regionalne cesty Bratislava, a.s. akciova
spolognost zapisana v Obchodnom registri Okresného siidu Bratislava |, oddiel: Sa,
viozka &.: 3648/B, so sidlom: Cuéoriedkova 6, 827 12 Bratislava, ICO: 35 947 161
(dalej len ,RCB"} ako najomca Zmluvu o najme pozemku & ZML/279/2010, ktora
nadobudla platnost dfiom udelenia suhlasu na platnest, v tom ¢ase Ministerstvom
dopravy, pdst a telekomunikacii Slovenskej republiky, t. j. dia 6.4.2006 (dalej len
Zmluva ZML/279/2010%). Kzmluve ZML/279/2010 belo uzatvorenych celkom 11
dodatkov, ktorymi bola postupne prediZzovana doba najmu. Vzmysle dodatku
&. 11/2018 zo dia 3.4.2018 uplynula doba najmu dia 6.4.2020. Ugelom najmu bolo
zriadenie montovanej haly na skladovanie soli uréenej na posyp ciest. Vzhladom
na skutoénost, Zze vymedzené kompetencie RCB v slvislosti so spravou, udrzbou a
rekonstrukciou ciest boli prevedené na najomcu, a teda, najomca potrebuje predmet
najmu na udéel vykocnu svojich &innosti v zmysle zriadovacej listiny, uzatvaraju
zmluvné strany tuto zmluvu.

Clanok IL.
Predmet zmluvy

. Predmetom zmluvy je zavdzok prenajimatela prenechat predmet najmu definovany

v Clanku Ill., bod 3.1. zmiuvy do doasného uzivania najomcovi a zavazok najomcu
predmet najmu uzZivat v stlade so zmluvou a za jeho uzivanie hradit prenajimatelovi
najomné v zmysle Cl. V. zmiuvy.

Clanok Il
Predmet a acel najmu

Predmetom najmu je &ast pozemku prenajimatela o vymere 363 m? (dalej len
~predmet najmu"), ktorého rozsah a umiestnenie vyplyva z dokumentu Geometrické
uréenie plochy najmu, vyhotoveného a autorizatne overeného dha 27.5.2020
Ing. Michalom Urmani¢om (dalej len ,geometrické urcenie®), ktory tvori prilohu
zmluvy a je jej neoddelitefnou sucastou.

U&elom najmu je umiestnenie a uZivanie montovanej haly na skladovanie soli uréenej
na posyp ciest.
Clanok IV.
Doba najmu

. Zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, ato 5 (pat) rckov odo dfia nadobudnutia jej

uginnosti vzmysle Clanku VI, bod 8.3, vpripade, Ze nenastane niektora
zo skutoénosti uvedenych v tomto &lanku zmluvy, ktora bude mat za nasledok skorsie
ukonéenie zmluvného vztahu.

Pred uplynutim doby najmu podla predchadzajuceho bodu je mozné ukonCit zmluvny
vztah dohodou zmluvnych stran, odstupenim alebo vypovedou.
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4.3. Odstlupenie od zmluvy musi mat pisomnud formu a musi byt doporuene doruéené
druhej zmluvnej strane. Odstapenim od zmluvy sa zmluva zrusuje odo dna doruéenia
odstupenia druhej zmiuvnej strane,

4.4. Prenajimatel je opravneny zmluvu pisomne vypovedat i pred uplynutim doby najmu
podla bodu 1. tohto élanku zmluvy, ak

4.4.1. najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou,

442 najomca je v omeskani s Uhradou najomného viac ako 2 (dva) mesiace,

443 naomca prenecha predmet najmu do vypozicky tretej osobe alebo
do podnajmu bez predchadzajliceho pisomného sthlasu prenajimatela,

4.4.4. prenajimatel potrebuje predmet najmu pre pinenie uloh v ramci predmetu
¢innosti podla zakladatel'skej listiny, stanov alebo v stivisiosti s nim.

4.5. Prenajimatel pred vyuzitim opravnenia vypovedat zmluvu podfa predchadzajliceho
bodu vopred pisomne upovedomi najomcu o poruseni jeho konkrétnej povinnosti
alebo zavazku alebo o jeho konkrétnom protipravnom konani a zarover ho vyzve
na vykonanie napravy, resp. upustenie od protipravneho konania, a to v lehote uréenej
vo vyzve, najmenej véak v lehote 10 (desiatich) dni. Toto ustanovenie neplati pre
pripad uvedeny v bode 4.4.4. zmluvy.

4.6. Najomca je opravneny zmluvu pisomne vypovedat' i pred uplynutim doby najmu podla
bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy, ak:

4.6.1.  prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti v zmysle zmiuvy,
4.6.2. strati spésobilost prevadzkovat ¢innost, s ciefom ktorej predmet najmu uziva.

4.7. Vypovedna doba je 1 (leden) mesiac a zaéina plynut od prvého dna kalendarneho
mesiaca nasledujtuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doporugene doruéena
druhej zmluvnej strane.

4.8. Najomca je povinny v posledny def namu predmet najmu zapisniéne vratit
prenajimatelovi v stave bez montovanej haly. Zapisnicu o odovzdani a prevzati
predmetu najmu podpiSu obe zmiuvné strany v 2 (dvoch) vyhotoveniach, pricom 1
(jedno) vyhotovenie bude patrit prenajimatelovi a 1 (jedno) najomcovi. V pripade
nesplnenia tejto povinnosti zo strany najomcu, ma prenajimatel narok na zaplatenie
zmluvnej pokuty vo vySke 30,- Eur (tridsat eur) za kazdy aj zadaty defh omeskania
najomcu so splnenim tejto povinnosti (dalej len ,zmluvna pokuta*).

Clanok V.
Najomné

5.1. Najomca je povinny hradit za uzZivanie predmetu najmu najomné vo vyske
2304,09 Eur (dvetisictristoStyri eur devit’ centov) roéne vratane dane z pridanej
hodnoty (dalej len ,DPH?). Najomné bolo stanovené na zaklade Znaleckého posudku
Cislo 71/2020 vo veci Stanovenia vSeobecnej hodnoty najmu dielov & 1 a 2
vyznacenych Geometrickym uréenim plochy ndjmu na pozemku registra ,C*
parc. C. . k.0. Ruzinov, obec Bratislava — m.€. RuzZinov, okres Bratislava Il za
Gcelom uzatvorenia najomnej zmluvy, zo dna 26.8.2020, vyhotoveného znalcom
STATUS Plus, s.r.o. (dalej len ,znalecky posudok ¢&. 71/2020), pricom k sume
najomneho za cely predmet najmu 2261,13 Eur (dvetisicdvesto$estdesiatjeden eur
trinast’ centov) rocne vratane DPH stanovenej v znaleckom posudku &. 71/2020 bola
pripocitana miera inflicie za rok 2020 vyhlasenej Statistickym Gradom Slovenskej
republiky, t. j. vo vyske 1,9%.

5.2. Najomca je povinny uhradzat najomné rocne, ato na zaklade faktur vyhotovenych

prenajimatelom a doporutene doruéenych najomcovi na dany rok, najneskér do 31.
marca prislusného kalendarneho roka.
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5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

57.

5.8.

59

Prva fakturu, v alikvotnej vySke pripadajlcej na pocet dni prislusného kalendarneho
roka, odo dna nadobudnutia G¢innosti zmluvy do konca prislusného kalendarneho
roka, prenajimatel vyhotovi najneskér do 15 (patnastich) dni odo diia nadobudnutia
dcinnosti zmiuvy v zmysle Clanku VIII., bod 8.3. zmluvy. Za def dodania sa povazuje
najneskér posledny defi obdobia, na ktory sa platba vztahuje.

Faktura podia predchadzajiceho bodu musi obsahovat obligatérne nalezitosti podla
ustanovenia § 74 zakona €. 222/2004 Z. z o dani z pridanej hodnoty (dalej len ,zakon
o DPH").

Lehota splatnosti faktury je 30 (tridsat) dni odo dia doruéenia najomcovi. Zaplatenim
najomneho sa rozumie defi pripisania najomného na Uget prenajimatela uvedeny
v uvodnych ustanoveniach zmluvy.

Ak faktura nebude obsahovat nalezitosti uvedené v Clanku V., bod 5.4. zmluvy alebo
bude obsahovat nespravne (daje, ndjomca je opravneny dorudenu faktaru vratit
prenajimatelovi bez zaplatenia najomného spolu s oznagenim nedostatkov, pre ktoré
bola vratena. V tomto pripade sa plynutie lehoty splatnosti faktiry prerusi a nova
lehota splatnosti zagne plynGt diom nasledujucim po dni doruéenia riadne opravenej
alebo doplnenej faktiry najomcovi v stlade so zmluvou.

Prenajimatel' a najomca sa dohodli, Ze vy$ka najomného dohodnutého v bode 5.1.
tohto ¢lanku zmiuvy sa bude kaZdoroéne upravovat jeho zvy$enim o mieru inflacie
meranej indexom spotrebitelskych cien slovenskej] meny za predchadzajici
kalendarny rok (dalej len ro€nd miera inflacie®) oficidlne vyhlasend Statistickym
Uradom Slovenskej republiky. Nova vyska najomného je uéinnd od 1. januara
kalendarneho roka, v ktorom bola ro¢nd miera inflacie vyhldsena. Prvy krat je
prenajimatel opravneny upravit vy$ku najomného o inflaciu v roku nasledujicom po
roku, v ktorom nadobudne zmluva téinnost.

Najomca sa zavazuje uhradzat' najomné zvysené o mieru inflacie v stlade s bodmi
52 a5.4. -5.5. tohto &lanku zmluvy.

V pripade skonZenia najmu pred uplynutim doby najmu dohodnutej v Clanku IV., bod
4.1. zmluvy, je prenajimatel povinny vratit na Géet najomcu alikvotni &ast
nespotrebovaného najomného na zaklade dobropisu vyhotoveného prenajimatelom,
ato do 30 (tridsiatich) kalendarmych dni po podpisani odovzdavacieho protokolu
zmiuvnymi stranami podla Clanku IV., bod 4.8. zmluvy.

5.10. V pripade omeskania najomcu s uhradou najomného, je prenajimatel

6.1.

opravneny najomcovi fakturovat Grok z omeskania v sadzbe stanovenej podla § 1
ods. 1 nariadenia vliady &. 21/2013, ktorym sa vykonavajd niektoré ustanovenia
Obchodného zakonnika.

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je povinny:

6.1.1. uzivat predmet najmu v sutlade so zmiuvou,

6.1.2. pripadné stavebné JGpravy na predmete namu vykonavat ien
po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela aza splnenia
podmienok stanovenych prislusnymi pravnymi predpismi,

6.1.3. bezodkladne, najneskér do 3 (troch) dni odo dfha udalosti, prenajimatelovi
oznamit vSetky Skody spdsobené na predmete najmu, bez ohfadu na to,
¢i poskodenie bolo spdsobené najomcom, tretou osobou alebo inymi
objektivnymi, od vole najomcu nezavislymi skutoé&nostami,

6.1.4. nahradit vplnom rozsahu skutocn( $kodu, ktord prenajimatelovi vznikla
na predmete najmu v suvislosti s uZivanim predmetu najmu najomcom,

4/6



resp. vzniknutt Skodu odstranit uvedenim do predchadzajiceho stavu
na svoje naklady.

6.2. Najomca nie je opravneny predmet najmu prenechat do vypozicky tretej osobe.
Do podnajmu je mozné predmet najmu prenechat iba s predchadzajlcim pisomnym
stuhlasom Prenajimatela.

6.3. Najomca nie je opravneny postipit afalebo previest prava a/aiebo povinnost
zo zmluvy bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

6.4. Prenajimatel je povinny:

6.4.1. zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by nad obvykld mieru rusil najomcu
pri uzivani predmetu najmu,

6.4.2. bez zbytoCného odkladu oznamit najomcovi potrebu vyuZit' predmet najmu
na plnenie uloh v ramci predmetu svojej Cinnosti/zakona o NDS/zakiadatelskej
listiny a stanov alebo v suvislosti s nimi.

6.5. V pripadoch mimoriadnych udalosti, ktoré nebolo v medziach moznosti prenajimatela
objektivne predvidat’ (dopravna kolizia, ekologicka havaria a pod.) ani im zabranit a
v désledku ktorych nie je umoZneny pristup k predmetu najmu, prenajimatel
nezodpoveda za skodu (v tom aj usly zisk) vzniknutu najomcovi.

Clanok Vil.
Osobitné ustanovenia

7.1. Najomca uznava, Ze uzival predmet najmu od svojho vzniku, t. j. od 1.7.2021, a to gj
napriek skutoCnosti, Ze v danom ¢ase neexistovala platna najomna zmluva. Najomca
sa preto zavazuje, Ze odplatu za faktické uzivanie predmetu najmu od 1.7.2021 do
dha predchadzajiceho nadobudnutiu GCinnosti tejto zmiuvy uhradi na zaklade
faktary, ktora vyhotovi prenajimatel do 15 (pétnastich) dni odo diia nadobudnutia
U¢innosti zmiuvy a nasledne ju doruéi najomcovi. Ustanovenia Clanku V., bod 5.3. -
5.7. platia primerane. VySka odplaty bude vypocitana ako nasobok dni faktického
uzivania predmetu najmu a vys$ky najomného pripadajacej na 1 (jeden) def najmu,
v sulade s Clankom V, bod 5.1. zmluvy, t. j. 6,31 Eur (Sest eur tridsat’ jeden centov)
denne vratane DPH.

Clanok VIII.
Zaverecné ustanovenia

8.1. Pisomnosti tykajlice sa zmluvy alebo v suvislosti so zmluvou sa medzi stranami
dorucuju doporuéene postou, kuriérom alebo osobne. Za den doruéenia sa povazuje
def prevzatia pisomnosti. V pripade, Ze adresat odmietne pisomnost prevziat,
Zza def doruéenia sa povazuje ded odmietnutia prevzatia pisomnosti. V pripade,
Ze adresat neprevezme pisomnost na poste v odbernej lehote a zasielka sa z tohto
dévodu vréati odosielatelovi ako nedorucitelna, za defi doruéenia sa povaZzuje posledny
den odbernej lehoty, a to aj v pripade, ked sa adresat o ulozeni zasielky nedozvedel.
V pripade, Ze sa odosielatelovi vrati zasielka s poznamkou ,adresat neznamy* alebo
s inou podobnou poznamkou, za defl doruéenia sa povaZuje den, kedy sa zasielka
vrati odosielatelovi.

8.2. V sulade s ustanovenim § 2 ods. 4 zakona o NDS sa na platnost zmluvy vyZaduje
suhlas Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej republiky (dalej len ,MDV SR*).
Driom platnosti zmluvy je datum uvedeny v liste MDV SR, ktorym zmluvu schvali.

8.3. Zmluva nadobudne Géinnost’ dfiom nasledujliicim po dni jej zverejnenia v Centralnom
registri zmliv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky podla § 47a ods. 1
Obcianskeho  zakonnika vspojeni s ustanovenim § 5a ods. 2
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8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9

zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.
Zmluvu moZno menit' alebo dopinat jedine formou pisomnych ¢islovanych dodatkov
podpisanych oboma zmluvnymi stranami, na platnost ktorych sa vyZaduje suhlas
MDV SR podfa ustanovenia § 2 ods. 4 zakona o NDS.

Prava a povinnosti zmluvnych stran neupravené zmluvou sa riadia prisludnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, Obchodného zakonnika a ostatnych
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov platnych a Gginnych v Slovenskej
republike. V8etky spory, ktoré vzniknd v slvislosti so zmiuvou bude rieit prislusny
sud Slovenskej republiky.

Neplatnost niektoréeho z ustanoveni zmluvy nema vplyv na platnost ostatnych
ustanoveni. Ak sa niektoré z ustanoveni zmluvy stane neplatnym z dévodu rozporu
s pravnymi predpismi, zavazuju sa obe zmluvné strany takéto ustanovenie nahradit
inym, primerane zodpovedajucim pravnemu vyznamu pdvodného ustanovenia.
Zmluva sa vyhotovuje v 5 (piatich) origindloch, z ktorych 2 (dva) obdrzi prenajimatel,
2 (dva) najomca a 1 (jeden) je ur¢eny pre MDV SR.

Zmiuvné strany vyhlasuji, ze ndjomna zmluva nebola uzatvorena v tiesni
za napadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotiivym ustanoveniam porozumeli,
tieto si prejavom ich skutognej, vainej a slobodnej véle, ¢o na znak sGhlasu
potvrdzuju svojimi podpismi.

. Priloha: Geometrické uréenie.

Najomca: Prenajimatel:
Sprava ciest Bratislavského Narodna dialni¢na spolo¢nost, a.s.
samospravneho kraja

Ing. Staniglav Varo Ing. Vladimir Jacko PhD., MBA
riaditel predseda predstavenstva

Mgr. Jaresmy Ivanco
powsredseda predstavenstva
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MINISTERSTVO
DOPRAVY A VYSTAVBY

SLOVENSKE} REPUBLIKY

Cislo: 17202/2022/SVAMP/20862-M
Stupeni dovernosti: V

Siihlas na platnost’ Zmluvy o najme pozemku uzatvorenej diia 25. 01. 2022

Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky (d'alej len ,,ministerstvo™) podl'a § 2 ods. 4
zakona ¢&. 639/2004 Z. z. o Narodnej dialni¢nej spolognosti a o zmene a doplneni zdkona

& 135/1961 Zb. o pozemnych komunikacidch (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov
v platnom zneni

sahlasi

so Zmluvou o ndjme pozemku uzatvorenou dria 25. 01. 2022 (d’alej len ,,zmluva o ndjme*) medzi
prenajimatel'om Narodnou dial'ni¢nou spoloénost'ou, a.s., Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava,
ICO 35919 001 anajomcom prispevkovou organiziciou Spravou ciest Bratislavského
samospravneho kraja, Cu¢oriedkova 6, 827 12 Bratislava, ICO 53 871 103.

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom pozemku registra C-KN, parc. C. _ s vymerou
27 970 m® ostatna plocha, nachadzajuceho sa v k. . RuZinov, obec BA-m. & RUZINOV, okres
Bratislava II, zapisaného na LV ¢. (dalej len ,,pozemok™).

Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do do¢asného uZivania predmet najmu, a to ¢ast’ pozemku
s vymerou 363 m?, ktorého rozsah a umiestnenie vyplyva z dokumentu Geometrické uréenie
polohy n&jmu, vyhotoveného aautorizaéne overeného dna 27.05.2020 Ing. Michalom
Urmanigom, SNP 354/62, 902 01 Pezinok, ICO 45 269 963, ktory tvori neoddelitelnt prilohu
zmluvy o najme.

Prenajimatel prenechava ndjomcovi predmet najmu do docasného uzivania za i¢elom umiestnenia
a uZivania montovanej haly na skladovanie soli uréenej na posyp ciest.

Zmluva o ndjme sa uzatvara na dobu urita, a to pit’ rokov odo diia nadobudnutia jej G¢innosti.

Zmluva o najme nadobuda platnost’ ditom udelenia stihlasu ministerstvom. Dodatky k tejto zmluve
a zmeny v nej je mozné vykonat’ len so suhlasom ministerstva.

V Bratislave 75 -03- 2022

Andrej Dolezal
minister dopravy a vystavby
Slovenskej republiky




