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Zmluva
0 najme nebytovych priestorov
uzatvorend v zmysle zdkona NR €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni
neskorsich predpisov a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

Cislo zmluvy prenajimatela: 368/2021/MPRVSR-240
Cislo zmluvy ndjomcu:

Clanok 1.
Zmluvné strany

Prenajimatel: Slovenska republika — Ministerstvo podohospodarstva a rozvoja
vidieka Slovenskej republiky
Sidlo: Dobrovicova 12, 812 66 Bratislava
Zastupeny: Ing. Zuzana Nouzovska, generalna tajomnicka
sluzobného Uradu na zdklade poverenia ministra
P6dohospodarstva a rozvoja vidieka SR
¢.15620/2021-244 2 20.07.2021

ICO: 00156 621
DIC: 2021291382
Bankové spojenie: Statna pokladnica
¢. uctu: 7000081009/8180 — najomné
IBAN: SK3981800000007000081009
¢. Uctu: 7000081105/8180 — prevadzkové naklady
IBAN: SK6681800000007000081105

Poverena osoba na PhDr. Zlata Schniererovd, tel.: 02/59266144
konanie vo veciach email: zlata.schniererova@land.gov.sk
zmluvy a zodpovedny

za jej plnenie:

/dalej len ,prenajimatel”/

a
Ndjomca: Reklamné studio Kanala s.r.o.
Sidlo: Edelenyska 3, 048 01 Roziava
Zastupeny: Ivan Kanala, konatel
ICO: 47592311
DIC: 2023973006
Bankové spojenie: 365 banka, a.s., Roznava, €. Gétu: 20590538/6500
IBAN: SK6565000000000020590538
Zapisany: Obchodny register Okresného sudu Kosice |

Oddiel: Sro Vlozka 34671/V
/dalej len ,ndjomca“/.

Clanok I1.
Predmet a ucel najmu

1. Predmetom tejto zmluvy je najom nebytového priestoru v administrativnej budove v Roznave
na Safarikovej ulici ¢. 71, ku ktorej Ministerstvo podohospodarstva a rozvoja vidieka Slovenskej
republiky vykondva spravu majetku S$tatu. Prenajimatel prenechdva najomcovi do najmu
nebytovy priestor v celkovej vymere 60,17 m?, konkrétne:



Na Prizemi:
kancelaria €. 8 v celkovej vymere 20,45 m?
kancelaria €. 9 v celkovej vymere 39,72 m?

2. Ministerstvo pédohospoddrstva arozvoja vidieka Slovenskej republiky je spravcom majetku
vo vlastnictve Slovenskej republiky, administrativnej budovy s pridelenym sdpisnym cislom
¢. 483, ktorad stoji na parcele ¢. 1925/2, vedenej Katastrdlnym odborom Okresného Uradu
RozZnava na LV €. 2981 v celosti pre okres RoZfiava, obec RoZfiava, katastralne Uzemie RozZnava.
Uvedend parcela, na ktorej stoji administrativna budova, je vsprave Ministerstva

podohospodarstva a rozvoja vidieka Slovenskej republiky.

3. Uclelom tejto zmluvy je prenechanie nebytovych priestorov do ndjmu spoloénosti Reklamné
studio Kanala s.r.0. na administrativne ucely.
Clanok I11.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
1. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze im je znamy stav prenajimanych nebytovych priestorov
ku dfu uzatvorenia tejto zmluvy.

2. Prenajimatel odovzda najomcovi nebytovy priestor v stave sposobilom na obvyklé uZivanie
avtomto stave ho na svoje nadklady udrziava a zabezpecuje riadne plnenie sluzZieb, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim nebytovych priestorov.

3.  Nijomca:

a/ je povinny hradit beZné opravy a obvyklé udrziavacie prace, ktorych potreba vznikne pocas
trvania tejto zmluvy, ako aj ndklady sp6sobené neprimeranym uZivanim nebytového
priestoru,

b/ je povinny oznamovat prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav, ktoré
ma realizovat prenajimatel a umozZnit mu ich vykonanie; pri nesplneni povinnosti podfa ¢l. lll.
ods. 3, pism. a/ a b/ tejto zmluvy ndjomca zodpovedad za skodu, ktora tymto nesplnenim
vznikla,

¢/ mbze vykonavat stavebné prace v prenajatom nebytovom priestore na svoje naklady
len po predchéadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela; tieto je vSak povinny odstranit,
ak si to bude Ziadat prenajimatel po skoncéeni tejto zmluvy pred odovzdanim predmetu
najmu,

d/ zodpoveda za vsetky povinnosti vyplyvajice z hygienickych predpisov, predpisov o ochrane
zdravia a bezpecnosti pri praci, ochrane majetku, poZiarnej ochrany, civilnej obrany
obyvatelstva a ochrany Zivotného prostredia,

e/ je opravneny umiestnit v prenajatom nebytovom priestore vlastné vybavenie,

f/ nie je opravneny prenechat predmet tejto zmluvy do podndjmu, najmu, vypozicky;
ak ndjomca prenechal majetok Statu do podnajmu, najmu, vypozicky, je takato zmluva
neplatna,

g/ zodpovedd prenajimatelovi za vsetky Skody, ktoré vzniknu v prenajatom nebytovom
priestore, alebo na inom majetku spolo¢ne uzivanom v suvislosti s jeho ¢innostou,

h/ vrati prenajimatelovi po ukondeni tejto zmluvy predmet tejto zmluvy s prihliadnutim na
obvyklé opotrebovanie,

i/ nesmie na prenajati nehnutelnost zriadit zalozné préva alebo tento majetok inak zatazit,

j/ sa zavazuje uzivat nebytovy priestor iba na dohodnuty Gcéel podla ¢l. Il. ods. 3 tejto zmluvy,

k/ mdze vec uzivat len v dohodnutom rozsahu,

I/ ndjomca je povinny umozinit na poziadanie vstup prenajimatelovi alebo nim
poverenym osobdm v sdlvislosti s technickou udrzbou, Upravami alebo havarijnymi
situdciami suvisiacimi s predmetom najmu,

m/ nema prednostné pravo na kdpu tejto veci.
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Clanok IV.
Vyska a splatnost ndjomného a ostatnych nakladov a spdsob ich platenia
Sadzby ndjomného za uZivanie prenajatych nebytovych priestorov sa stanovuju v zmysle
zak. ¢. 18/1996 Z .z. o cenach v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MF SR ¢. 87/1996 Z. z.,
ktorou sa vykondava zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 18/1996 Z. z. o cenach a vyska
najomného sa dohoduje takd, za aku sa vtom cdase ana tom mieste obvykle prenechava
porovnatelna nehnutelnost do najmu.

Uhrada za ndjom nebytového priestoru predstavuje roént sumu vo vyske 1624,59 €,

t.j. 27,00 €/m?/rok.

Najomca sa zavazuje uhradzat stanovenu vysku ndjomného v $tvrtroénych splatkach vo vyske
406,14 € zaokruhlene 406,00 € podla predloZenych faktur vystavenych prenajimatefom
v prospech G¢tu prenajimatela — Statna pokladnica €. Gétu: 7000081009/8180 — ndjomné

IBAN: SK3981800000007000081009, vzdy k 15. driu prvého mesiaca v prislusnom stvrtroku.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo kazdoroclne prehodnotit a upravit vysku aspdsob uUhrady
najomného na zaklade aktualneho stavu cenovej ponuky najomného v prislusnej lokalite. Vyska
najomného bude stanovend na sumu nie nizsiu ako bola stanovena najomcovi za predchadzajuci
rok.

S predmetom ndjmu su spojené aj predpokladané prevadzkové naklady, t.j. sprava budovy,
upratovanie, vodné, stocné, teplo, elektricka energia, plyn.
Uhrada za prevadzkové naklady predstavuje roént sumu vo vyske 1288,00 €.

Ndjomca sa zavizuje uhrddzat predpokladané Stvrtroéne zalohové platby vo vyske 322,00 € za
prevadzkové naklady a sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru, ktoré su predmetom
tejto zmluvy /sprava budovy, upratovanie, vodné, stocné, teplo, elektricka energia, plyn / podla
predloZzenych faktur vystavenych prenajimatelom vidy k 15. diiu prvého mesiaca v prislusShom
Stvrtroku v prospech uctu prenajimatela - Statna pokladnica
¢. IBAN:SK6681800000007000081105.

Predpokladané prevadzkové ndklady spojené suZivanim nebytového priestoru, ktory je
predmetom tejto zmluvy, bude prenajimatel fakturovat ndjomcovi v pomere plochy prenajatého
nebytového priestoru k celkovej ploche v sprave prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skonceni kalendarneho roka a po doruceni dodavatelskych
faktur za energie a sluzby, prenajimatel prepocita skutocnu vysku vydavkov za energie a sluzby
spojené s uzivanim predmetu najmu najomcom. Naklady za energie a sluzby spojené s
predmetom ndjmu budld vyuctované podla sumy fakturovanej prislusnymi doddvatelmi
prenajimatela a percentudlneho podielu prenajatej plochy k celkovej podlahovej ploche
administrativnej budovy o vymere 1802,39 m2 — RoZiava.

Vyuctovanie predpokladanych prevadzkovych néakladov spojenych s uZivanim nebytového
priestoru, ktory je predmetom tejto zmluvy, vykona prenajimatel raz rocne po obdfzani faktur od
dodavatelov. Na zdklade tohto vylUcétovania mdze prenajimatel upravit vysku a spésob Uhrady
zalohovych platieb.

Zmenu kazdej skutocnosti rozhodujucej pre vypocet prevadzkovych nakladov je ndjomca povinny
oznamit pisomne prenajimatelovi najneskor do 5 pracovnych dni od jej vzniku.

V pripade, ak sa najomca dostane do omeskania so zaplatenim penazinych zdvazkov, ktoré je
povinny zaplatit prenajimatelovi na zaklade tejto zmluvy, je ndjomca povinny zaplatit
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prenajimatelovi Uroky z omeskania vo vyske uréenej pravnym predpisom ucinnym k prvému driu
omeskania.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo upravit vysku aspdsob Uhrady platieb za dodand
a spotrebovanu vodu, plyn, teplo a ostatné sluzby spojené s uZivanim nebytového priestoru,
ktory je predmetom tejto zmluvy s prihliadnutim na budici moZny wvyvoj rozhodujucich
skutocnosti majucich vplyv na tieto otazky.
Clanok V.
Doba trvania najmu a sposob jeho ukonéenia

Zmluva o ndjme nebytového priestoru sa uzatvdra na dobu urcitd na 5 rokov odo dna
nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy.

Tato zmluva zanika:

a/ uplynutim doby platnosti,

b/ pisomnym oznamenim prenajimatela ndjomcovi, Zze skondéila docasna prebytocnost
majetku, pripadne Casti majetku, ktory je predmetom tejto zmluvy,

¢/ pisomnou dohodou zmluvnych stran,

d/ vypovedou bez uvedenia dévodov, ktori méze podat ktorakolvek zo zmluvnych stran;
vypovedna lehota je trojmesacnd a zacina plynut prvého dna kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po jej doruceni druhej zmluvnej strane,

e/ odstlupenim podla bodu 3. tohto ¢lanku,

f/ zanikom najomcu.

Prenajimatel je opravneny odstapit okamzZite od tejto zmluvy pri zadvainom poruseni
zmluvnych podmienok zo strany najomcu stanovenych v ¢l. lll. ods. 3 pism. f/, i/, j/,k/ al/ av ¢l
IV. ods. 2 a 5 tejto zmluvy.
Clanok V1.
Spolocné a zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobudda platnost driom udelenia sthlasu Ministerstvom financii Slovenskej
republiky (dalej len ,MF SR”) a G¢innost diiom nasledujicim po dni jej uverejnenia v Centralnom
registri zmlGv vedenym Uradom vlady Slovenskej republiky.

Zmena dohodnutych podmienok tejto zmluvy sa moze vykonat len formou pisomného dodatku,
a to na zdklade dohody oboch zmluvnych stran, alebo pokial to vyplynie zo zmien vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sa zavazuju svoje spory riesit predovSetkym vzajomnou dohodou, ak neddjde
k dohode moze sa ktorakolvek zo zmluvnych stran obratit s vecou na sud.

Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuju prisluSnymi ustanoveniami zdkona NR SR
€. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov zdkona ¢.116/1990 Zb.
o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, zakona ¢.40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a ostatnymi vSeobecne zavaznymi predpismi
Slovenskej republiky.

Tato zmluva je vyhotovend v Siestich rovnopisoch, pricom vsetky maju platnost originalu.
Prenajimatel dostane tri vyhotovenia, ndjomca dve vyhotovenia a MF SR jedno vyhotovenie
na archivne ucely.

Zmluvné strany vyslovne suhlasia so zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu vratane priloh
a dodatkov v centralnom registri zmluv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky.



7. Zmluvné strany suhlasne konstatuju, Ze si tuto zmluvu dobre precitali a na znak suhlasu
s jej obsahom ju dobrovolne podpisali.

V Bratislave dna V Roznave dna
Za prenajimatela Za najomcu
Ing. Zuzana Nouzovska Ivan Kanala
generdlna tajomnicka sluZzobného uradu konatel

Reklamné studio Kanala s.r.o.



