Zmluva o najme ¢. CPBB_ZM _097-2017_2017

uzatvorena v zmysle § 13 zikona NR SR ¢. 278/1993 Z. z o sprive majetku §tatu v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon & 278/1993 Z.z.) a § 663 a nasl. Ob&ianskeho
zakonnika v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ,,zmluva*)

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Slovenska republika — zastiipend Ministerstvom vnitra Slovenskej
republiky
Pribinova 2, 812 72 Bratislava

zastipeny: pplk. Mgr. Simona Vankova

riaditeI’ka Centra podpory Banska Bystrica
na zaklade plnomocenstva ¢. p.: KM-OPS4-2017/000889-031
zo dna 01.03.2017

bankové spojenie:  Stdtna pokladnica

¢islo uctu: 7000180023/8180
IBAN: SK78 8180 0000 0070 0018 0023
ICO: 00151866

adresa na doru¢ovanie: Ministerstvo vnitra Slovenskej republiky
Centrum podpory Banska Bystrica
UL 9. mija ¢. 1, 974 86 Banska Bystrica
(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomea: Dom matky Terezy n. o.

Druzby ¢. 7, 974 04 Banska Bystrica
Zastupeny: Margita SpiSiakova, riaditel’ka
IBAN: SKO02 0200 0000 0021 0247 3553
ICO: 42000068

zapisany v Registri neziskovych organizacii vedenom Ministerstvom vnutra Slovenskej
republiky pod ¢. OVVS/NO-53/2005 datum vzniku: 25.11.2005
(d’alej len ,,ndjomca™)

(prenajimatel’ a najomca d’alej spolu aj ako ,.zmluvné strany*)

CL L
Predmet zmluvy

1.1 Slovenska republika je vyluénym vlastnikom nehnutel'ného majetku v sprave Ministerstva
vnitra SR, ato stavby - MS + DJ, spoloéné zariadenie, druh stavby: budova zdravotnickeho
a socidlneho zariadenia, so stpisnym &islom 747, vedenej Okresnym tiradom Banska Bystrica,
katastralnym odborom na LV & 2723, k. 4. Radvan, obec Banskd Bystrica, okres Banska
Bystrica (d'alej len ,,nehnutelnost™), postavenej na parcele registra .C* p.¢. 772/1, zastavané
plochy a nadvoria o celkovej vymere 1 123 m2.

Fotodokumentécia budovy je prilohou ¢. 1, ktora je neoddelite'nou su¢astou tejto zmluvy.



1.2. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava najomcovi do najmu nehnutel'nost’ Specifikovanu
vel Lo, bod 1.1 tejto zmluvy a ndgjomea sa zavizuje za ndjom nehnutelnosti platit’ ndjomné
podla ¢l. IV. tejto zmluvy.

1.3 Najomca sa zavdzuje budovu vyuzivat len za uéelom a za podmienok stanovenych touto
zmluvou.

1.4 Predmet zmluvy je v stlade s §3 ods. 4 zakona ¢&. 278/1993 Z.z. o sprave majetku $tatu

v zneni neskorSich predpisov (d'alej len ,,zakon ¢. 278/1993 Z.2.%) na zéklade Rozhodnutia

0 do¢asnej prebyto¢nosti nehnutel'ného majetku §tatu v sprave Ministerstva vndtra

Slovenskej republiky ¢.p.:CPBB-ON-2017/002456-002 zo diia 18.7.2017 docasne

prebyto¢nym majetkom $tatu. Predmet zmluvy prechodne neslizi prenajimatel’'ovi na plnenie
uloh v rdmei predmetu jeho Einnosti alebo v stvislosti s nim.

1.5 Néjom sa uskuto¢fiuje postupom podla § 13 ods. 6 pism. b) zakona &. 278/1993 Z. 7.

~ CLIL
Ucel najmu

2.1 Prenajimatel prenechdva nehnutelnost Specifikovant v ¢l. 1. . bod 1.1 tejto  majetok
Statu  uvedeny v ¢l L. bod 1.1 tejto  zmluvy najomcovi do ndjmu, za uéelom
poskytovania socidlnych  sluzieb v zariadeni socidlnych sluzieb pre fyzické osoby
odkdzané na pomoc inej fyzickej osoby, pobytovou formou a ambulantnou formou podla
zédkona ¢. 448/2008 7. z..

CL 111
Doba najmu a skon¢enie najmu

3.1. Zmluva sa uzatvara na dobu ur€itd , a to na obdobie 5 (pit’) rokov odo dia nadobudnutia jej
uéinnosti.
3.2 Zmluva zanika:
a) Uplynutim doby, na ktort bola uzatvorena.
b) Pisomnou dohodou zmluvnych stran.
¢) Pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zmluvnej strany aj bez uvedenia vypovedného
dovodu. Vypovedna doba je tri (3) mesiace, a za¢ina plynut od prvého dna kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po doru¢eni vypovede druhej zmluvnej strane.
d) Pisomnym odstupenim od zmluvy.
3.3 Prenajimatel’ méze pisomne odstipit” od zmluvy. ak najomca:
- predmet ndjmu nebude uzivat’ v silade s dohodnutym téelom,
- predmet ndjmu nebude uzivat' riadne, resp. ho bude poskodzovat nad bezné
opotrebenie,
- na predmete najmu vykona stavebné upravy bez pisomného suhlasu prenajimatela,
- predmet najmu prestane byt pre prenajimatel’a do¢asne prebytoénym majetkom tatu,
- prislusnym dradom bude rozhodnuté o zmene alebo zruseni stavby, v ktorej sa
predmet najmu nachadza,
- ak je ndjomca vomeSkani splatbou ndjomného viac ako 3 (tri) mesiace po
predchadzajtcej pisomnej vyzve prenajimatel’a.
- predchadzajucej pisomnej vyzve prenajimatel’a.
3.4 Najomca moze pisomne odstipit” od zmluvy, ak sa bez jeho zavinenia stane predmet najmu
nesposobilym na dohodnuty uéel uzivania.
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3.5 Odstupenie od zmluvy je uginného diom nasledujicim po dni jeho dorucenia druhej
zmluvnej strane.

3.6 V pripade pochybnosti sa ma za to, Ze vypoved' alebo odstipenie od zmluvy boli dorucené treti
den po ich odoslani ako doporucenej zasielky na adresu druhej zmluvnej strany uvedenu v zahlavi
tejto zmluvy.

3.7 N4jomea je povinny po skoneni zmluvy odovzdat' prenajimatelovi predmet najmu na
zaklade pisomného protokolu podpisaného oboma zmluvnymi stranami v stave, v akom ho
prevzal alebo vstave po zmene vyvolanej stavebnymi pracami, ktor¢ boli pisomne
odsthlasené prenajimatelom, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

CLIV.
Vyika najomného, prevadzkovych nikladov a spdsob uhrady

4.1 Vyika ndjomného bola stanovena s ohl'adom na ust. § 13 ods. 6 pism. b/ zakona C.
278/1993 Z. z. o sprave majetku §tatu v zneni neskorSich predpisov vo vyske 4.- €/m*/rok.
Roéné najomné predstavuje sumu 4 492,- € (slovom: Styritisictyristodevit'desiatdva eur).

42 Najomca sa zavizuje najomné v sume 4 492.- € uhradit’ v dvoch splatkach, vzdy
na zaklade faktir vystavenych prenajimatefom vo vyske 2246.- € (slovom:
dvetisicdvestostyridsat’Sest’ eur), ato za L. polrok do 15. aprilaa za II. polrok do 15. oktobra
bezného roka, na prijmovy ucet : IBAN: SK49 8180 0000 0070 0017 9866.

4.3 Ak ngjomca neuhradi ndgjomné v lehote splatnosti vystavenych faktar a v stanovenej vyske,
je prenajimatel opravneny pristipit’ k vymadhaniu dlZnej sumy vratane Grokov z omeSkania.
Uroky z omeskania budu po&itané v zmysle § 3 Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika.

4.4 Omeskanie najomcu s platenim splatného ndjomného viac ako 3 mesiace aj po pisomnej
vyzve sa povazuje za hrubé porusenie povinnosti vyplyvajticej z tejto zmluvy a prenajimatel’ je
opravneny od zmluvy odstipit. Zmluva zanikd, ked’ pisomne odsttpenie od zmluvy je dorucené
druhej zmluvnej strane.

4.5 Sluzby spojené s prevadzkou predmetu najmu (prevadzkové naklady) prenajimatel
nezabezpetuje. Tieto sluzby si ndjomca zabezpetuje vo vlastnom mene, na zaklade zmlav
uzatvorenych s dodavatelmi jednotlivych sluzieb. Najomca je opravneny vo vlastnom
mene vystupovat’ v dodavatel'sko-odberatel'skych vztahoch suvisiacich s prevadzkovanim
predmetu najmu.

CL V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

5.1 Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet najmu v stave sposobilom na dohodnuty ucel
uzivania v sulade s touto zmluvou.

5.2 Ndjomca mdze predmet nagjmu uzivat' len na el dohodnuty v tejto najomnej zmluve.

5.3 Najomeca vyhlasuje, Ze poznd stav predmetu ndjmu a prebera ho v takom stave v akom sa
nachadza ku dfiu podpisania tejto zmluvy.

5.4 Ngjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do najmu, podnajmu alebo

vypozidky tretej osobe. Z titulu najomného  vztahu nema najomca prednostné pravo
na kiipu predmetu  najmu.

5.5 Najomca nemdze zriadit zdlozné pravo na predmet ndjmu, t. j. na majetok Statu.
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5.6 Zmeny na predmete najmu moéze najomca vykonat' len s pisomnym suhlasom spravcu
/prenajimatel'a/. V pripade, ak prenajimatel’ dal s@hlas na zmeny na predmete najmu,
zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca si po ukondeni najmu nebude uplatnovat
vysporiadanie ~ vzajomnych vztahov  z titulu  zhodnotenia nehnutelnosti. Vykonanie
zmien na predmete najmu bez pisomného sihlasu prenajimatela sa povazuje za hrubé
porusovanie povinnosti vyplyvajicich zo zmluvy a prenajimatel’ md pravo pisomne
odstapit od zmluvy.

5.7 Najomca preberd v plnom rozsahu zodpovednost za vietky skody, ktoré v Case najmu
vzniknt na prenajatom majetku zavinenim najomeu, jeho zamestnancov a tieto sa zavizuje
odstranit’ na vlastné naklady.

5.8 Najomca zodpovedd v plnom rozsahu za plnenie povinnosti auloh a dodrziavanie
vieobecne zaviznych pravnych predpisov platnych na uzemi SR na useku BOZP ana useku
ochrany pred poziarmi a zavizuje sa vykonavat v3etky potrebne opatrenia na
sabrinenie  vzniku poziaru, havarie resp. inej Skody ¢i $kodovej udalosti. V pripade Skody,
ktora vznikne poruSenim predpisov BOZP a PO najomca uhradi prenajimatelovi Skodu
v celom rozsahu.

5.9 Najjomca sa zvizuje hradit vietky naklady spojené s beznou idrzbou a obvyklym
udrziavanim predmetu najmu (drobné opravy a pod.).

5.10 Nijomca sa zavadzuje uhradit’ prenajimatelovi nijomné za pozemok, na ktorom je
situovana stavba stpisné &. 747, parc. ¢. 772/1/ a prilahly pozemok parc. &. 773, vedené na LV ¢.
2724. ktory tvori so stavbou neoddelitelny celok, ktoré plati prenajimatel Mestu Banska
Bystrica na zaklade najomnej zmluvy zo dia 14. 06. 2006 v zneni neskorsich dodatkov, a to
na zéklade prenajimatel'om vystavenej faktury.

5.11 Prenajimatel je opravneny vstupovat' do objektu, ktory je predmetom najmu za
ucelom kontroly dodrziavania podmienok nijmu a uzivania majetku v sulade s touto
zmluvou. Najomca je povinny umoznit. vstup zastupcom prenajimatela, poskytnat
potrebni su¢innost’ na vykonanie kontroly.

5.12 Prenajimatel nezodpoveda za skody, ktoré boli najomcovi sposobené tretimi osobami
alebo Zivelnymi udalostami.

5.13 Najomca berie na vedomie, Ze je povinny si na vlastne naklady poistit’ svoj
hnutel'ny majetok umiestneny v prenajatych priestoroch. Prenajimatel’ nezodpovedd za jeho
stratu, podkodenie alebo zni¢enie.

Cl. VL
Zaverefné ustanovenia

6.1 Obsah tejto zmluvy mozno zmenit', doplnit’ alebo zrusit dohodou oboch zmluvnych stran.
Zmeny alebo doplnky k zmluve mozno vykonat len formou pisomnych ¢&islovanych dodatkov
podpisanych zmluvnymi stranami, ktoré sa po podpise stani neoddelitelnou sucastou tejto
zmluvy.

6.2 Prava apovinnosti zmluvnych stran neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zakona & 278/1993 Z. z., Obgianskeho zakonnika v platnom zneni ostatnych
veobecne zavdznych pravnych predpisov platnych na uzemi SR.

6.3 Tato zmluva nadobuda platnost ditom udelenia shlasu Ministerstvom financii Slovenskej
republiky a uc¢innost’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav
vedenom Uradom vlady SR.

6.4 Zmluvné strany sa dohodli, Ze zverejnenie tejto zmluvy zabezpe¢i prenajimatel.
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6.5 Nadobudnutim platnosti a u¢innosti tejto zmluvy straca platnost a G¢innost’ Najomna zmluva
¢. 1/2012/0E zo diia 04.09.2012 v zneni Dodatku ¢. 1 zo diia 15.10.2012.

Zmluvné strany spolo¢ne prehlasuji, Ze za obdobie od 9.10.2017, tj. od Casu kedy najomca
uziva predmet najmu bez zmluvného vztahu do nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy, sa prava
a povinnosti zmluvnych stran spravuju ustanoveniami tejto zmluvy.

6.6 Zmluvné strany vyhlasuji, Ze ich zmluvna vol'nost’ nie je ni¢im obmedzena, na tejto zmluve
sa dohodli dobrovolne, prejav ich vole bol slobodny a vazny a nebol vykonany v tiesni ani za
napadne nevyhodnych podmienok, bol pred podpisom zmluvnymi stranami pre¢itany a nakolko
doslovné znenie tejto zmluvy je v plnom sulade s prejavom vole zmluvnych stran, zmluvné
strany tato zmluvu podpisali.

6.7 Zmluvné strany sa dohodli, Ze na ugely tejto zmluvy sa povazuje za riadne dorucent kazda
zasielka, list zaslany na adresu pre dorucovanie dotknutej zmluvnej strany, ktora je uvedena v
zéhlavi tejto zmluvy: ato aj v pripade, ked' si dotknuta zmluvna strana ako adresat odmietne
prevziat postovi alebo kuriérsku zasielku, alebo uplynie lehota na jej odber na poSte alebo
ukuriéra. V takom pripade nastanu G¢inky dorucenia diom odmietnutia prevzatia alebo
marnym uplynutim posledného dita odbernej lehoty na poste alebo u kuriéra. V pripade, ak je
adresat neznamy, adresa nie je skutocna alebo sa z akéhokol'vek iného dévodu zasielku nepodari
dorutit adresatovi, povazuje sa za dorucenu diom, kedy sa vratila spit’ odosielatel'ovi, resp.
diiom uvedenom na postovom podacom listku.

6.8 Tato zmluva sa vyhotovuje v Siestich (6) vyhotoveniach, z ktorych kazdy ma platnost’
originlu. Tri (3) vyhotovenia dostane prenajimatel’, jedno (1) vyhotovenie dostane Ministerstvo
financii Slovenskej republiky a dve (2) vyhotovenia ndjomca.

6.9 Neoddelitelnou sti¢astou tejto zmluvy je suhlas Ministerstva financii SR.

V Banskej Bystrici dita: 7.9.2017 V Banskej Bystrici diia: 13.9.2017
Prenajimatel”: Najomca:
SR zastiipena Ministerstvom vnutra SR Dom matky Terezy, n.o.
pplk. Mgr. Simona Vankova Margita Spisiakova
riaditel’ka Centra podpory Banské Bystrica riaditel'ka
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Ministerstvo financii Slovenskej republiky podla § 13 ods. 9 zakona NR SR & 278/1993 Z. z. o sprave
majetku Statu v zneni neskerdich predpisov

suhlasi

s najmom stavby (MS+DJ,spoloc.zariad.) so sip. ¢. 747, situovanej na pozemku parcela C KN & 772/1,
nachadzajlcej sa v kat Gzemi Radvafi, obec Banska Bystrica, okres Banska Bystrica, vedenej v katastri
nehnutelnosti  katastrainym odborom Okresného Gradu Banska Bystrica na liste vlastnictva
C. 2723 v celosti, ktorej fotodokumentacia, vratane pddorysov podlazi tvori prilohu & 1 zmluvy o najme

¢. CPBB-ZM-097-2017_2017 uzavretej diia 13. 9. 2017, do odplatného uZivania neziskovej organizécie Dom matky -

Terezy n. 0., so sidlom: Druzby 7, 974 04 Banské Bystrica, ICO; 42000068.

V Bratislave 23.11.2017

K spisu Cislo: MF/17918/2017-821 . -

JUDr. Branislav Pokorny
riaditel
odboru majetkovopravneho



